TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 07/2025/KDTM-PT
Ngay 24-02- 2025
VIV Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, Hop dong
tin dung, Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai, Boi thuong
thigt hai vé tai san va Dai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ong Huynh Hitu Nghia

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Viégn Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Thoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 19 va 24 thang 02 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xet xur phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 08/2024/TLPT-
KDTM ngay 02 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai, Boi thuong thi¢t hai vé tai san va Doi tai san”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 08/2024/KDTM-ST ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huy¢n Bén Lirc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 12/2024/QD-PT ngay 11
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan T7. Pia chi tru s¢ chinh: Ap E, xa N, huyén
B, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Luu Qudc D — Chirc danh: Tong Gidm
doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: (A)ng’Vﬁ Tat T, sinh nam 1961. Dia chi thudong
tra: S6 A, duong D, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 25/11/2024).

- Bi don: Cong ty Co phﬁn TS Dia chi tru s& chinh: Lau G, Toa nha A, duong
A, Phuong H, Quén E, Thanh ph6o H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Phan Thi Ngoc T1 — Chuc danh: Tong
Giam doc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Vo6 Thi Anh L, sinh nam 1976.

2. Anh Dinh Tran Minh D, sinh nam 1995.

_ Cung dia chi lién hé: Tang F, S6 B, duong B, Phuong V, Quén C, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 12/7/2021).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su L& Ngoc L1 —
Cong ty L5 — thudc Boan Luat su Thanh pho H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan héng TMCP P1. Dia chi try s& chinh: S6 B, duong A, Phuong C,
Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Phan Ptic T2 — Chite danh: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng T2: Ong Hb Duy L2 — Chtre danh:
Giam doc Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh S. (theo Quyét dinh uy quyén so
27/QDb-BIDV ngay 12/01/2022).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang:

Ong Lé K — Chuc danh: Phé Trudng phong quan 1y rii ro.

Ong Lé Thuong L3 — Chitc danh: Chuyén vién phap 1.

Ong V4 Van H — Chure danh: Can b tin dung.

(Theo Quyét dinh Gy quyén s 54/QD-BIDV.SG ngay 11/7/2024)

Ong Nguyér} Anh H1 — Chire danh: Chuyén vién khach hang chuyén trach xur
1y n¢ (Theo Quyét dinh uy quyén so 26/QD-BIDV.SG ngay 02/01/2025).

Cung dia chi lién lac: SO B, duong A, Phuong C, Quan E, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngdn hang: Luat su Nguyén Thi
Ngoc A - Cong ty L6 - thudc Poan luat su Thanh pho H.

2. Cong ty C6 phan b2. Dia chi tru s¢ chinh: S6 D - 46 duong I, Khu Dan cu
T, xa B, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ngéan héng, TMCP N3. bia chi tru s¢ chinh: S6 B, duong C, Phuong D,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngdn hang: Ong Vi Quéc T3 — Chuyén
vién cao cap t0 tung (theo Van ban uy quyén so 06/2024/UQ-NHNA-06 ngay
05/3/2024).



4. Ngén hang TMCP D1 — Chi nhénh S. Dja chi lién lac: S6 B, duong N,
Phuong V, Quan C, T4 pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Cong ty C6 phan T7 1a nguyén don va Cong ty C6 phan
T9 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 26/11/2015; Pon bé sung thay doi yéu cdu khoi
kién ngay 24/8/2020, ngay 31/10/2023, ngay 20/11/2023 trong qua trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa so tham nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Cong ty Co phan T7 (viét tat 1a Cong ty T7) va Cong ty co phan T9 (viét tat 1a
cong ty T9) ky Hop dong thué lai quyén str dung dét (goi tat QSDP) cac Lo dat va
hién tai 1a thira 3263, t& ban do so 3, dién tich 60.194m?, loai dat khu cong nghiép,
dat toa lac tai X& N do Cong ty C6 phan T7 dung tén trén Gidy chimg nhan QSDD
dugc S6 tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 10/11/2009, cu thé:

- Ngay 21/5/2007, ky Hop dong Nguyén tic Khu coéng nghiép N - B-
05/HDTD-TY-07 giita Bén A - bén cho thué (Cong ty T7) va Bén B - bén thué dat
(Cong ty T9). Cong ty T7 dong y cho Cong ty T9 thué dién tich 16 dat 40.000m? tai
vi tri thudc cac 16 D bao gém: D2, D3, D4 va D5 (xem bang v€ dinh kem - dién
tich duoc tang giam 10%). Bén A giao cho Bén B 16 dat san lap bang phang tai vi
tri nam trong Lo D. Dién tich dat thué tam tinh 13 40.000m?, gia thué dat la
35USD/m?, gia thué 1a 1.400.000 USD, thué GTGT 10% = 140. OOO USD, tong gia
thué la 1.540.000 USD.

- Ngay 12/9/2007, tiép tuc ky Hop dong Nguyén tic s6 01-09/HDTD-TY-07
dé thué thém dién tich 1a 20.000 m?, tai vi tri thudc cac 16 D gom D1 va D6 (xem
bang vé& dinh kém — dién tich dugc ting giam 10%), cac 16 dat toa lac tai Khu cong
nghiép N, huyén B, tinh Long An nham muc dich xay dung kho phuc vu kinh
doanh hang hoa. Bén A giao cho Bén B 16 dat san l4p bang phang tai vi tri nam
trong L6 D. Dién tich dat thué tam tinh 13 20.000m?% gia thué dat 1a 38USD/m?,
tong gia thué 1a 836.000 USD bao gdm (thué GTGT 10% = 76.000 USD).

Pé thay thé cho hai Hop dfmg nguyén tic néu trén, ngdy 08/01/2008 Cong ty
T7 va Cong ty P4 (hai) Hop dong thug lai dat: Hop dong thué dat sé6 01-01/TD-
CPTY-08 va Hop dong thué dat s6 02-01/TD-CPTY- 08. Noi dung cua H2 hop
dong thué lai dat vé dién tich dat, don gia thué, don gia cac loai phi khong thay doi
so voi 02 Hop dong nguyén tic da ky két nam 2007.

Tong gia tri tién thué dat tai khoan 2.3 Diéu 2 di duge Cong ty T9 thanh toan
cho Cong ty T7 (chua c6 VAT) trén tong gia tri tién thué theo Hop dong Nguyén
tac s6 10-05/HDTD-TY- 07. (D01 voi Hop dong Nguyén tac s6 01-09/HDTD-TY-
07 12 10% (chwa c6 VAT) trén tong gia tri tién thué). Phan gi4 tri con lai s& duoc
thanh toan theo céac dot sau:

Dot 1: Khi Cong ty P5 bén ky Hop ddng thué chinh thire, Cong ty T9 thanh
toan tiép cho Cong ty T7 10% trén tong gia tri hop dong (chua c6 VAT), han chot
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1a: ngay 18/01/2008 ddi voi Hop dong thué 40.000m?; ngy 26/01/2008 doi véi
Hop dong thué 20.000m?,

Pot 2: Cong ty T9 thanh toan tiép cho Cong ty T7 30% trén tong gia tri hop
d6ng (chua c6 VAT), trong vong 05 ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao mit
bang. Han chot 1a ngay 10/03/2008 d6i véi Hop dong thué 40.000m?; ngay
27/4/2008 d6i vai H3 dong thué 20.000m2.

Dot 3: Cong ty T9 thanh toan hang ndm phén,cbn lai va tién thué VAT trong
vong 05 nam ke tur ngay thanh toan dot 2 voi lai suat tra cham theo 1ai suat cho vay
trung han ctiia Ngan hang N4 Chi nhanh Thanh pho H, cu thé hang nam nhu sau:

Nim tht nhat: Thanh toan no géc clia nim va tién 13i tra chAm dugc tinh ké tir
ngay thanh toan dot 2.

Nam thtr hai: Thanh toan no géc clia ndm va tién 13i tra cham duoc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cia lan thanh todn ndm thr nhat.

Nam thtr ba: Thanh toan no géc clia ndm va tién 14i tra chAm dugc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cua lan thanh toan ndm thir hai.

Nam thtr tu: Thanh toan no géc clia ndm va tién 14i tra chdm duoc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cua lan thanh toan nam thtr ba.

Nam thir nam: Thanh toan n¢ géc con lai cin ct trén dién tich thuc té ghi trén
Giay chirng nhan quyén st dung dat va va tién lai tra cham dugc tinh ké tir ngay
thanh toan ding han cua lan thanh toan nam thu tu.

Khi Cong ty T7 nhan du so tién trén, Cong ty T7 s& giao Gidy Ching nhan
QSDP cho Cong ty T9. Ca 02 Hop dong thué lai dat déu c6 xac nhan ctua Ban
quan ly cac Khu cong nghiép L ngay 21/01/2008. Ngoai ra, cac bén con ky cac Phu
luc Hop dong dé sua 601 bd sung mot sd dicu khoan trong 02 Hop dong noi trén.
Cu thé 1a: Phu luc s6 01-PD/CPTY-PLHD-10 ngay 01/03/2010; Phu luc s6 02-
PD/CPTY-PLHD-10 ngay 07/10/2010; Phu luc s6 03-PD/CPTY-PLHD-11 ngay
01/01/2011 va Phu luc s6 04-PD/CPTY-PLHD -11 ngay 01/7/2011. Noi dung cac
Phu luc ndy thay doi dong tién thanh toan tir USD sang VND va cu thé héa mirc
phi Quaén 1y, phi tién ich ha ting, phi quan 1y va phi xtr Iy nudc thai.

2. Thuc hién hop d&ng

Sau khi ky 02 Hop dong thué lai dat, Cong ty T7 da tién hanh ban giao mit
b?mg thuc dia. Viéc giao nhan mat béng cO dai dién cua cac bén va lap thanh van
ban s6 09-06-BGMT-TY ngay 09/06/2008 cho cac Ld D va sb 17-09-BGMT-TY
ngay 24/9/2008 cho cac Lo D1 dén D6. Cong ty T7 da dau tu xay dung hoan tat co
so ha tang Khu coéng nghiép N, huyén B, tinh Long An va da thyc hién cic nghia
vu khac phat sinh tir Hop dong véi Cong ty TO.

Cong ty T9 da tiép nhan cac 16 dat, tién hanh xay dung va khai thac cac 16 dat
no6i trén nhu xay dung nha xudng, tién hanh san xuat kinh doanh... nhung chi méi
thanh toan dugc 37.454.201.595 d6ng, trong d6 thanh toan tién thué dat theo Hop
ddng thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 1a 23.457.202.883 dong, theo Hop ddng
thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08 1a 13.996.998.712 ddng.
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3. Cac vi pham cua Cong ty T9:

Mit du Cong ty T7 lién tuc nhic nho bang van ban, t6 chirc nhiéu budi lam
viéc, doi thoai véi Cong ty T9 nhung cho dén nay Cong ty T9 van chua thanh toan
tién thué dat con ng cho Congty T7.

cong ty T9 ciing giri cho Cong ty T7 nhiéu cam két s& thanh toan tién thué
dat va phi nhung cho dén nay van khong thyc hién cam két cuia minh. Péi chiéu
cam két vé nghia vu thanh toan va tién do thanh toan trong hop dong (cac Piéu 2;
3, khoan 5.6 Diéu 6 cac Hop dong thué lai dat), Cong ty T9 di vi pham va da gay
thiét hai nghiém trong dén loi ich cuia Céng ty T7. Hién ban chinh Gidy chung
nhan QSDD thué néu trén do Cong ty T7 dang gilt nhung bi don chua thanh toan
hoan tat sb tién thué dit theo Hop dong.

Ngay 26/11/2015, Cong ty T7 nop don khdi kién yéu cau Cong ty T9 thanh
toan tién thué dat con lai, tién 1ai va tién lai cham tra phat sinh. Ngay 05/01/2016
dugc Toa an nhan dan huyén Bén Luc thuy 1y vu an.

Ngay 04/9/2020, TAND huyén Bén Lirc da thu 1y bd sung yéu cau khoi kién
cua nguyén don nhu sau:

Tuyén cham dut Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va Hop dong
thué lai dat s6 02-01/TDB-CPTY-08 cung ngay 08/01/2008 duoc ky ket gitra Cong
ty T7 va Cong ty T9.

Budc Cong ty T9 phai tra lai QSDD thué tai L6 D (thwa dat sb 3263) Khu
cong nghiép N, 4p E, x& N, huyén B, tinh Long An cho Céng ty C6 phan T7 quan
ly, str dung. Ly do yéu cau thay d6i:

‘ Cong ty T9 da vi pham nghiém trong cac Piéu khoan co ban trong 02 Hop
dong néu trén.

Thoi han thuc hién 02 Hop dong nay do Cong ty T9 da kéo dai rat lau, gay
thiét hai nghiém trong cho Céng ty T7.

Cong ty T7 khong ddng ¥ nhan sé tién ma bi don da chuyén thanh toan tién
thué con ng, vi Cong ty T7 khong chuyen nhuong QSD dit bang hinh thirc tra gop.
Nén Cong ty T7 khong tiép tuc nhan tién tra gop tir Céng ty T9, chd phan quyét
cua Toa an theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/12/2023, Toa 4n thy ly bo sung yéu cau khéi kién cia nguyén don
C(“),ng ty T7 yéu cau giai quyéet hau qua cuia 02 Hop dong thué lai dat néu trén bi
cham dut va hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén
don thay déi yéu cau nhw sau:

~ Huy Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va Hop dong thué lai (iét

s0 02-01/TB-CPTY-08 cung ngay 08/01/2008 dugc ky két gitta Cong ty C6 phan
T7 va Cong ty Co phan T8

Cong ty C6 phan T7 déng ¥ hoan tra cho bi don Cong ty T9 s,é tjén thué cua

02 Hop dong thué da nhan 1a 37.454.201.595 dong nhung phai trir s6 tién bi don da
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str dung dat ctia nguyén don 1a 15 nam 06 thang tong sb tién 1a 16.704.343.706
dong.

Pbi voi tat ca cac cong trinh kién trac ma bi don di dau tu trén thira dat sb
3263 ctua nguyén don, thi dé nghi bi don phai thao dJ, di doi ra khdi thira dat de tra
lai dat trong cho nguyén don str dung.

Truong hop, bi don ddng ¥ véi yéu cau ctia nguyén don, thi nguyén don tu
nguyén ho trg chi phi thao do, di doi tat ca tai san trén thira dat néu trén cho bi
don. Ngoai ra, nguyén don khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Theo cdc Ban tir khai, trong qud trinh Toa dn gidi quyét va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don Cong ty Co phan T9 trinh
bay:

Bi don va nguyén don da ty nguyén thoa thuan xac 1ap 02 Hop dong thué lai
dat nén c6 gia tri phap ly va rang budc nghia vu thuc hién gitra cac bén.

Mic du, Hop ddng thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va 02-01/TD-CPTY-08
cung ngay 08/01/2008 dugc ky gitra Cong ty T7 va Cong ty T9 déu thoa thuan gia
tién thué dat 1a USD nhung cac bén ciing thoa thuan lai sb tién thué dat va cac
khoan phi khac duoc thanh toan bang VND theo ty gia ban ra cia Ngan hang N4
Chi nhanh Thanh phé H tai thoi diém thanh toan. Cin ci diém b khoan 3 Muc I
Nghi quyét sé 04/2003/NQ-HDTP, mit du Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-
CPTY-08 va 02-01/TDB-CPTY-08 gitta Cong ty T7 va Cong ty T9 thoa thuan ghi
gia bang ngoai t& nhung thanh toan bang dong Viét Nam nén khong bi coi 13 vo
hiéu toan bd.

Vé hinh thtc ctia 02 Hop dong thué lai dat: diém a khoan 10 Diéu 2 Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP, Hop dong cho thué, cho thué lai QSDD trong Khu Cong
nghiép phai c6 xac nhan ciia Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép L, 02 Hop dong
thué lai dit nady déu cO xac nhin cia cac Khu Céng nghiép L (theo sd
10/XN.BQLKCN va s6 12/XN.BQLKCN, cung ngay 21/01.2008 nén da d¢am bao
quy dinh vé mit hinh thirc tai khoan 2 Diéu 122 B luat Dan sy nam 2005.

Vé ndi dung cua 02 Hop déng thué lai dat: Cong ty T9 dang thuc hién viéc
thanh toan tién thué dat cho Cong ty T7 theo Hop dong thué dat da ky béng tién
VND tong cong 1a 45.025.972.293 dong. Trong do, ‘nguyén don dé nhan xuat hoa
don s tién 1a 37.454.201.595 dong, bi don da chuyén cho nguyén don 83.853.500
ddng (chua xuét hoa don) va sd tién 7.487.917.096 dong nhung nguyén don da
chuyén tra lai cho bi don, cu thé:

Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08, gia tri hop dong 1a 1.400.000
USD (Gia chua bao gdm VAT) tuwong g véi so tién 1a 1.519.320.70 USD (Gia da
bao gom VAT). Cong ty T9 da thanh toan cho Cong ty T7 s tién 1a 1.189.472.89
USD tuong tng véi so tién 1a 21.684.610.664 dong, tién thué VAT 1a 89.678.28
USD tuong tng véi so tién 1a 2.023.989.744 dong. Tong cong 1a 1.279.151.17
USD/ tuong tng véi sb tién 1a 23.708.600.407 dong. Nhu vay, Cong ty T9 da thuc
hién dugc 84,5% nghia vu thanh toan cho Coéng ty T7. SO tién con no la
5.792.447.292 ddng (Gia dd bao gdbm VAT).
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Hop dong thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08, gia tri hop dong 1a 767.372
USD (Gia chua bao gém VAT) tuong Gng véi sb tién 1a 833. 838.26 USD (Gia da
bao gom VAT). Cong ty T9 da thanh toan cho Cong ty T7 s6 tién 13 697.007.78
USD tuong tng voi 0 t1en la 12.886.831.629 dong, tién thue VAT la 59.954.72
USD tuong tmg véi so tién 1a 1.110.167.083 dong. Tong s6 tién ma Cong ty T9 da
thanh todn cho Cong ty T7 (dd bao gom VAT) la 756.962.50 USD tuong tmg vdi
s6 tién 1a 13.996.998.712 dong. Nhu vay, Cong ty T9 da thuc hién dugc 90,8%
nghia vy thanh toan cho Cong ty T7. S6 tién con ng 1.779.323.406 dong (Gia da
bao gdbm VAT).

Hién nay bi don khong con no nguyén don tién thué dit ciia 02 Hop ddng néu
trén. Boi vi, ngay 12/10/2020, thi Cong ty T9 tiép tuc chuyén 02 1an vao tai khoan
cia Cong ty T7 tong s6 tién 7.487.917.096 dong. Tuy nhién, Cong ty T7 khong
dong ¥ nhan va da chuyén tra lai sb tién nay cho Cong ty T9, s tién nay Cong ty
T9 van chua rat ra. (S6 tai khoan cua Cong ty P6 tai Ngan hang B va V. Cho nén
Cong ty T7 khong nhan néu truong hop Ngan hang B thu hdi sé tién ndy dé can trir
vao ng, thi Cong ty T9 khong chiu trach nhiém).

Can ctr huy 02 Hop dong thué lai dat cia Cong ty T7 1a khong c6 co s¢ chap
nhan:

Theo Piéu 6 Hop dong thué lai dat sé6 01-01/TD-CPTY-08 va 02-01/TD-
CPTY-08 déu quy dinh cac truong hop hop dong chdm dat khi: Do dé nghi cua
mot bén hoic cac bén tham gia ky hop dong va duoc co quan nha nudc cd tham
quyén cho thué dt d6 chip thuan. Bén B bi pha san hodc phat mai tai san hodc giai
thé; Bén B bi co quan nha nudc ¢ tham quyén thu hdi dat theo quy dinh tai Piéu
38 Luat Dt dai.”. Chiéu theo quy dinh trén va can cu Diéu 424 Bo luat Dan su
nam 2005. Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va 02-01/TD-CPTY-08
chi chdm dut khi thudc mot trong cac trudng hop duoc liét ké néu trén.

cong ty T7 yéu cau huy Hop dong thué dit sé6 01-01/TD-CPTY-08 va 02-
01/TD-CPTY-08 vi ly do Cong ty T9 thanh ton tré han 1a khong phu hop, vi
khong thudc cac truong hop cham dut hop dong ma cac bén da thoa thuan trude do
va theo quy dinh cta phap luat cling khong c6 can cu.

Cong ty T9 van dang rat cb ging bang kha ning ciia minh thanh toan day du
tién thué dat cho Cong ty T7 theo 02 Hop dong thué lai dat bang kha ning tai chinh
cua Cong ty T9. Boi vi, tur nam 2010 dén nay, Ngén hang B di khong con tiép tuc
giai ngan ngudn tién dé bi don thanh toan tién thué dat cho Cong ty T7.

Bi don hoan toan khong c¢6 vi pham nghia vu thanh toan ma cong ty T7 co 16i
cham ban giao mat bang cho Cong ty T9. Cu thé:

Ngay 09/08/2008 va ngay 24/09/2008, Cong ty T7 va Cong ty T9 ky Bién ban
ban giao mat béng dé ban giao céc 16 dat D1, D2, D3, D4, D5 va D6 trong KCN N.
Tuy nhién, Cong ty T7 chua thyc hién xong viéc di doi cac ho dan dang sinh séng
trén phan dién tich dat thué ctia Cong ty T9. Do d6, Cong ty T9 van chua thé tién
hanh x4y dung cong trinh va thuc hién cac budc tiép theo trong du 4n khi cac bén
d3 ky Bién ban ban giao mit bang.



‘ Bén ngay 10/07/2009, Cong ty T7 va Cong ty T9 ky Bién ban ban giao mat
bang so 11-07/BGMB-TY. Thoi diém nay, Cong ty T9 méi duge Cong ty T7 chinh
thirc ban giao mat bang dé thuc hién viéc xay dung cong trinh nhu da thoa thuan.

Viéc ban giao mat bang khong dung han ctia Cong ty T7 da gy anh hudng rat
16n dén tién do thuc hién dy 4n ma Cong ty T9 da hoach dinh trude d6. Piéu nay
gy ton that vé mat kinh té ddi vi Cong ty T9 nhung Cong ty T9 van thién chi
khac phuc va thyc hién nghia vy thanh toan tién thué dat doi véi Cong ty T7 theo
02 Hop ddng cac bén da ky trude do.

Cong ty T7 da thé chap QSDD thude phan dién tich ma Coéng ty T9 da thué
lai tai Ngan hang thuong mai c6 phan N3. Viéc thé chp nay cia Cong ty T7 tur
ngay 16/12/2009 lién tyc cho dén ngay 19/04/2016 mdi giai chap di anh huong
dén viéc Ngan hang thuong mai co phan D1 - Chi nhanh S giai ngan nguon tién
cho Cong ty T9 dé thanh toan tién thué dat cho Cong ty T7. Béi vi, ngay
07/07/2009, Cong ty T9 va Ngan hang B ky Hop dong tin dung dai han s
3989/2009/HP, Ngan hang s& cho Cobng ty T9 vay sb tién t6i da la
200.000.000.000 dong d& Cong ty P7 cac hang muc x4y lap, thiét bi, cong trinh
phu tro va chi phi khac cua du an dau tu kinh doanh Kho lanh va Kho khd Phan
Duy tai Khu cong nghiép N. Theo noi dung Hop dong tin dung néu trén, Ngan
hang c6 trach nhi¢m dam bao giai ngan ngudn tlen dé Coéng ty P8 viéc thanh toan
Cong ty T7 theo ty 1€ Ngan hang B gop 70% vbn dau tu va Cong ty P9 30% vbn
dau tu. Dong thoi, mot trong cac diéu kién dé Ngan hang B xem xét gidi ngan
nguon tién theo ty 18 trén thi Cong ty T9 phai thyc hién hinh thic bao dam tién vay
theo khoan 1 Piéu 11 cia Hop dong tin dung di ky két. Tuy nhién, tir ngay
16/12/2009 dén ngay 19/04/2016 Cong ty T7 da thé chap QSDPD theo Gidy chimng
nhan QSDP s6 AQ 015205 d6i vai thira dat s6 3263 td ban d6 s6 3 (Pat thudc dién
tich cac 16 dat D1, D2, D3, D4, D5 va D6 trong KCN N ma Céng ty T9 dang thué)
tai Ngan hang N3, khong thong bao dén Cong ty T9 vé van dé nay. Mat khac, theo
Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va 02-01/TD-CPTY-08, Cong ty T7
c¢6 trach nhiém 1ap thu tuc cdp chuyén ddi chu sé hiru trong Gidy chung nhan
QSDPD s6 AQ 015205 cho Cong ty P10 bi don hoan tt nghia vu thanh toan cho
nguyén don.

Nhu vay, viée thé chdp QSDD néu trén cia Cong ty T7 da anh hudng dén
diéu kién dé Ngan hang B xem xét va giai ngan ngudn tién dé hd trg Cong ty T9
thanh toan tién thué dat cho Cong ty T7 nén Cong ty T9 khong du ngudn von ty ¢6
va phai cham thanh toan trong viéc thanh toan tién thué dat doi vai Cong ty T7.

Do do, dé nghi Toa an khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Pdng thoi, ¢6 yéu cau phan td tai Pon phan té ngay 18/10/2021 va
cac yéu cau khac ddi vdi nguyén don Cong ty T7 nhu sau:

Cong nhan hiéu lyc phap 1y ciia Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-
08, Hop dong thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08 cung ngay 8/01/2008 duogc ky
gitta Cong ty CO phan T9 va Cong ty C6 phan T7 tai cac 16 dat néu trén (hién nay
1a thira dét s6 3263, to ban dd sb 3, loai dat Khu cong nghié¢p, dién tich do dac thuc
té 12 60.194 m2, dit toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An).
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Cong ty T9 c6 toan quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé
thuc hién thi tuc dang ky cap Gidy chung nhan QSDP d6i voéi thira dat s6 3263, to
ban dd sb 3, loai dat Khu cong nghiép, di¢n tich do dac thuc té 1a 60.194 m2, dat
toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An theo Giéy chung nhan QSDD s6 AQ
015205 do Uy ban nhan dén tinh L cdp cho Cong ty C6 phan T7 ngay 10/11/2009.

Cong ty T7 phai chiu moi nghia vu vé thué, tai chinh va nghia vu khac co lién
quan trong qua trinh dang ky cap Gidy chtrng nhan QSDP thira dat s 3263, to ban
d6 s 3, loai dat Khu cong nghiép, dién tich do dac thuc té 1a 60.194 m2, dit toa
lac tai xa N, huyén B, tinh Long An cho Cong ty C6 phan T8

Truong hop Cong ty T7 khong thue hién nghia vy thué, tai chinh va cac nghia
vu khac co lién quan trong qua trinh cap Gidy chung nhan QSDD, thi Cong ty Co
phan T9 dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n cudng ché tai san ciia Cong ty
Co phan T7 dé ¢am bao viéc thi hanh 4n.

Bugc Cong ty T7 phai xuat hoa don thué Gia trj gia tang Cong ty T9 dbi véi
s6 tién 1a 7.571.770.698 dong (Bay ty nam tram bay muoi mdt triéu bay trim bay
muoi nghin sau trim chin muoi tam dong). Trong d6: Hoa don Gi4 tri gia ting cho
Hop dong thué lai dat s 01-01/TD-CPTY-08 ngay 8/01/2008 la 5.792.447.292
d6ng (Nam ty bay trim chin muoi hai triéu bén trim bén muoi bay nghin hai trim
chin muoi hai déng); Hoa don VAT cho Hop dong thué lai dat sé6 02-01/TD-
CPTY-08 ngay 8/01/2008 1a 1.779.323.406 dong (Mot ty bay trim bay muoi chin
triéu ba tram hai muoi ba nghin bon trim 1é sau dong) va sb tién da chuyén vao tai
khoan ctia nguyén don 1a 83.853.500 dong.

Truong hop sau khi Ban an, quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat
nhung Cong ty T7 khong thyc hién, Cong ty T7 phai hoan tra cho Cong ty C6 phan
T9 sd tién tuong tmg voi sO tién thué Gia tri gia ting ma Cong ty T9 da phai ndp
cho co quan thué.

Budc Cong ty C6 phan T7 phai boi thuong thiét hai va thanh toan tién 1ai
cham tra dén ngay xét xir do vi pham cham ban giao dat cho Cong ty C6 phan T10
thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong thué lai dat s 02-01/TD-CPTY-08
cung ngdy 8/01/2008, tam tinh dén ngay 29/7/2024 1a 2.218.517.339 ddng (Bang
chir: Hai ty, hai trdm muo1 tdm tri¢u, ndm trdm muoi bady ngan, ba tram ba muoi
chin dong).

Budc Cong ty T7 chidm dit cac hanh vi can trd QSDD (dem thé chip thira dat
cho ca nhan, cac to chirc tin dung khac) dé cho Cong ty T9 sir dung thia dat sd
3263, to ban do s6 3, loai dat Khu cong nghiép, dién tich do dac thuc té 1a 60.194
m2, dét toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An va phai ban giao cho Cong ty T9
(chinh) Gidy chimmg nhan QSDb s6 AQ 015205 do Uy ban nhan déan tinh L cap
ngay 10/11/2009 va cac gidy to phap ly khac co lién quan dén thira dat cho Cong ty
T9. Ngoai ra, bi don khong cé yéu cau phan to niao khac ddi v6i nguyén don.

Bi don ¢6 ¥ kién doi véi yéu cau ddc ldp ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan — Ngdn hang TMCP D1

- Cong ty C6 phan T9 d& nghi Toa an chap mot phan yéu cau doc 1ap cua
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Ngéan hang TMCP D1 va giai quyét nhu sau:

- Cong ty Co6 phan T9 dong ¥ tra tién vay gbc tai Hop dong tin dung dai han
s6 3989/2009/HD ngay 07/7/2009 1a 115.200.533.903 ddéng (Bang chir: Mot tram
mudi 1dm ty, hai trim triéu, ndm trim ba muoi ba ngan, chin trim 1¢ ba dong), thoi
han tra tién vay dén hét nam 2034.

- Khong chép nhan yéu cau doc lap Ngén hang TMCP D1 vé sb tién 1ai, dé
nghi Toa an xem xét Vé,XéC dinh chinh x4ac s0 tién 1ai theo dung thoa thuan tai Hop
dong tin dung dai han s6 3989/2009/HP ngay 07/7/2009 va quy dinh phap luét.

- Khong chip nhan yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP P1 vé s toan tién l3i
qué han.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP P1 vé viéc xu 1y tai
san thé chap hinh thanh tir von vay 1a Quyén str dung dién tich 1a 60.192 m? dat
(L6 D Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An) va c¢6 yéu cau phan t6 ddi voi
Ngan hang TMCP D1:

- Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san hinh thanh t vén vay sb
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 duoc xac lép gitra Cong ty T9 va Ngan hang
TMCP b1 — Chi nhanh S v6 hiéu mot phan 1a quyén st dung dat do vi pham diéu
cAm ctia phap luat.

- Budc Ngan hang TMCP D1 bdi thudong thiét hai va 1ai cham tra phat sinh
tinh dén ngay xét xir cho Cong ty C6 phan T9 do vi pham khong giai ngan cho bi
don 1a 25.404.226.775 dong (chi giai ngan 174.595.773.225 dong/200.000.000.000
dong) theo Hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009, sb
tién tam tinh dén ngay 29/7/2024 1a 3.916.199.972 dong (Ba ty, chin trim mudi
sau triéu, mot traim chin muoi chin nghin, chin trim bay muoi hai dong). Trong d6:

+ S tién thiét hai ctia Cong ty C6 phan T11 phai thanh toan va boi thuong
cho Céng ty Co phan P2 (tam tinh) s6 tién 1a 2.513.516.998 dong (Hai ty, nim
trim muoi ba triéu, nim trim mudi sdu nghin, chin trim chin muoi tdm dong).
Trong do:

+ Thiét hai cua Cong ty C6 phan T11 phai thanh toan sb tién tuong duong
70% sb tién ma Cong ty T9 phai bdi thuong theo Hop ddng kinh té sé 10/HPKT-
2010 va Hop dong kinh té s6 11/HPKT-2010 cho Cong ty C6 phan P2 (tam tinh)
13 2.322.945.597 ddng (Hai ty, ba trim hai muoi hai triéu, chin trim bon muoi lam
nghin, nim trim chin muoi bay dong).

+ Thiét hai ciia Céng ty C6 phan T9 toan bd sd tién 13i phat ma Cong ty T9 da
bdi thuong cho Cong ty B2 theo Piéu 2 ciia Hop dong kinh té s6 10/HPKT-2010
va Diéu 2 cia Hop dong kinh té s6 11/HPKT-2010 ddi véi sb tién tam tmg dot 1
s6 tién (tam tinh) 1a 27.139.000 dong (Hai muoi bay triéu, mot trim ba muoi chin
nghin déng).

+ Thiét hai ciia Cong ty C6 phan T11 phai thuc hién thanh toan toan bo phi
trong tai thuong mai cho V1 1a 163.432.401 déng (Mot tram sau muoi ba triéu, bon
trim ba muoi hai nghin, bbn trim 1¢ mot dong).
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- S tién thiét hai ctia Cong ty C6 phan T11 phai thanh toan va bdi thuong sb
tién tuong duong 70% cho Coéng ty Trach nhiém hiru han A (tam tinh) la
1.402.682.974 dong (Mot ty, bbn tram 1¢ hai triéu, sau trdim tdm muoi hai nghin,
chin trim bay muoi bon dong).

- Budc Ngan hang TMCP D1 diéu chinh dir liéu tin dung va phan loai lai
khoan no cta Coéng ty C6 phan T9 theo Hop dong tin dung dai han sb
3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 gitta Cong ty C6 phan T9 va Ngan hang TMCP
D1 — Chi nhanh S vao nhém no ¢6 rui ro thap hon (ké ca nhém 1) tai Trung tdm
T12.

- Trudng hop ngay sau khi ¢6 Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung
Ngéan hang TMCP D1 khong thuc hién diéu chinh dir liéu tin dung va phan loai lai
nhém ng, Cong ty Co phan T9 duoc quyén yéu cau Trung tam T12 diéu chinh lai
nhém no theo Ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc ctia Toa 4n nhan dan ¢ tham quyén.

- Budc Ngan hang Ngan hang TMCP D1 co cau lai khoan ng va tién vay phai
tra theo Hop dong tin dung dai han s6 3989 cho Cong ty C6 phan T9 duoc thyuc
hién vai tong thoi han cho vay la 25,5 ndm, tirc tor ngay 07/7/2009 dén hét nam
2034.

- Budc Ngéan hang Ngan hang TMCP D1 hoan tra lai cho Cong ty C6 phan T9
gidy to, hop dong, hoa don thué gia tri gia ting ... d3 duoc ban giao theo Danh
sach ho so tai du an kho lanh ban giao ngay 25/3/201 1. Ngoai ra, bi don khong co
¥ kién hay yéu cau nao khéc.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Theo cdc Ban ty khai, qua trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua Ngan hang TMCP D1 (viét tat la
Ngan hang B) trinh bay:

Ngay 08/01/2008, Cong ty Co phan T7 va Cong ty C6 phan T9 ky két Hop
dong thué lai dat s6: 01-01/TD-CTTY-08 va Hop dong thué lai dat sb: 02-01/TD-
CTTY-08 dé Cong ty T9 thué lai cac 16 dat tai vi tri D1, D2, D3, D4, D5, D6 tai
Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An ( hién tai 1a thira dat s6 3263, tong
dién tich 60.192m? dé xay dung kho phuc vu kinh doanh hang hoa). Vi¢c thué lai
dét ctia cac bén theo hinh thurc thué dat tra tién mot 1an va hinh thirc thanh toan tién
thué dat duogc chia lam 3 dot, dot 3 duoc tra chAm trong thoi han 05 nam (tur thang
04/2008 dén thang 04/2013), theo d6 Cong ty T9 c6 nghia vy thanh toan tién thué
dat cho Cong ty T7 theo ding thoa thuan tai 02 Hop dong thué lai dat. Viéc sang
tén tai san la QSDD cho Cong ty T9 s& dugc thuc hién sau khi Cong ty T9 hoan tat
viéc thanh toan tién thué dat cho Congty T7.

DPé cb nguon von thuc hién dy 4n cta bj don, ngay 07/7/2009 Cong ty T9 da
vay von tai Ngan hang D1 — Chi nhanh S, nay 1a Ngan hang TMCP D1 — Chi
nhanh S (Ngén hang B) theo Hop dong tin dung dai han s6: 3989/2009/HD. Cong
ty T9 da the chap toan bo tai san hinh thanh tir von vay bao gdm quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat (may moc, thiét bi, day chuyen cong nghé...) trén cac 16
D1, D2, D3, D4, D5, D6 (hi¢n tai 1a thira dat sb 3263, tong dién tich 60.192m?) tai
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Khu Cong nghiép N, huyén B, tinh Long An theo Hop d6ng thé chap tai san hinh
thanh ttr von vay so: 3990/2009/HDP ngay 07/7/2009.

Do Cong ty T9 chwa thanh toan tién thué dat con lai theo 02 Hop dong thué
lai dat da ky nén Cong ty T7 khoi kién, dan dén chu dau tu khong dong ¥ hoan tat
cac thu tyc phap 1y sang tén quyen su dung dat cho Cong ty T9 nén cac tai san hinh
thanh trén dat (kho) chua thé hoan cong, cap Glay chuing nhan s¢ hitu cong trinh.
Pén thoi diém hién tai, Cong ty T7 da giao dat day du cho Cong ty T9 quan ly st
dung (co bién ban ban giao dat), cung nhu qua trinh giai quyet vu an tai Toa an
huyén Bén Luc, giira Cong ty T7 va Cong ty T9 van ‘mong mudn tlep tuc thuc hién
02 Hop dong thué lai dat néu trén va Cong ty T9 van thanh toan tién thué lai dat
hang thang cho Céng ty T7, chinh Céng ty T7 ciing mong mubn Cong ty T9 thanh
toan day du tién thué dat con lai dé lam thu tuc sang tén tai san cho Cong ty T9.

Nay, Cong ty T7 yéu cau khoi kién bo sung yéu cau Cong ty T13 tra lai
QSDD dit thué tai Ld D néu trén gy anh hudong nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap ctia Ngan hang B, vi tai san néu trén hién Cong ty T9 da thé chap dé dam
bao no vay tai Ngan hang B. Hon nita, Hop déng thé chép tai san hinh thanh tir
von vay s0: 3990/2009 ngay 07/7/2009 dugc ky két giita Ngan hang B Va Cong ty
T9 van dang dugc cac bén thyc hién, Cong ty T9 da chuyén giao cac gidy to lién
quan dén tai san thé chap cho Ngan hang B. Hién nay do Cong ty T9 chua thuc
hién xong nghia vu theo Hop dong thué lai dat véi Cong ty T7 nén chua thé thyc
hién viéc cong ching hay dang ky giao dich bao dam theo nhu thoa thuan gitra cac
bén tai Hop dong thé chap.

Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 2 Hop dong thé chap so: 3990/2009 ngay
07/7/2009 vé pham vi bao dam thuc hién nghia vu thi toan bo tai san thé chap néu
trén dam bao cho toan bo nghia vu phat sinh theo Hop dong tin dung, Ngan hang B
d3 thuc hién giai ngan cho Cong ty T9 sb tién 200.000.000.000 dong ma N B d3
ddng ¥ cap tin dung cho COng ty T9. Thém vao do, khi N B va Cong ty T9 ky két
Hop dong thé chap dam bao nghia vu tra no cho Hop ddng tin dung, thi Cong ty
T7 biét va khong c6 ¥ kién phan ddi, duge COng ty T7 xac nhan tai vin ban ngay
06/12/2010, viéc nay chung to réng Cong ty T7 da mac nhién cong nhan viéc thé
chap nay. Vi vy, can phai xem xét mot cach c6 hé thong xuyén subt cac hoat dong
xéc 1ap giao dich Hop ddng thué lai dat gitra Cong ty T7 va Cong ty T9, ciing nhu
xéc 1ap Hop dong thé chap gitra Ngan hang B voi Cong ty T9 ddi véi tai san néu
trén dién ra trong mot thoi gian dai, cong khai va lién tuc, duoc cac bén cong nhan.

Pén nay, khoan ng cia Cong ty T9 da qua han va dugc xac dinh 1a ng X4u
theo Nghi quyét s6: 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ciaa Qubc hdi, Ngan hang B da
c6 Pon khoi kién yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an nhan dan huyén Bén Luc budc
Cong ty T9 phai thuc hién nghia vu thanh toan ng vay cho Ngan hang B, truong
hop Cong ty T9 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thi Ngan
hang B duoc quyén xtr Iy hodc dé nghi co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké bién
phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop ddng thé chap néu trén dé thu hdi no,
tai san bao dam duoc hinh thanh tir cac Hop ddng thué lai dat tai Khu cong nghiép
N, huyén B, tinh Long An gitta Cong ty T7 v&i Cong ty T9.
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Chinh vi vay, Ngan hang B khong dong y véi yéu cau khai kién bd sung cta
Cong ty T7 vé viéc hiy 02 Hop dong thué lai dat giita Céng ty T7 va Cong ty T9,
cing nhu tra lai QSDD thué néu trén cho Cong ty T7 s€ lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép cua Ngan hang B, gay that thoat tai san cua
Nha nude. Ngan hang B yéu cau doc lap:

- Budc CoOng ty P8 tra no vay cho Ngan hang B véi tong sb tién gbe va 1ai dén
hét ngay 29/7/2024 1a 395.683.122.219 dong, trong d6 ng gbe 1a 115.700.533.903
ddng va no 13i 1a 280.482.588.316 dbng (141 trong han: 232.043.315.865 dong; 14
qua han: 48.439.272.219 dong) va tién 1ai phat sinh sau ngay 29/7/2024 theo lai
suit thoa thuan trong Hop ddng tin dung ddi véi s tién gbc cham tra cho dén khi
thanh toan hét no géc.

- Truong hop sau khi Ban 4n c6 hi¢u luc, Cong ty T9 khoéng thuc hién nghia
vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du, thi Ngan hang B, c6 quyén
xtr Iy hodc dé nghi co quan Thi hanh 4n xtr Iy, phat mai tai san bao dam la:

+ Toan bo tai san hinh thanh tir cac Hop dong thué lai dat Khu cong nghiép
N-B s6 01-01/TD-CTPY-08 ky va Hop dong thué lai dat Khu cong nghiép N-B sO
02-01/Tb-CTPY-08 ky cung ngay 08/01/2008, gitra Cong ty T9 va Congty T7, cu
thé 1a quyén sir dung dat tai tir Lo DI dén D6, dat Khu cong nghiép N, huyén B,
tinh Long An (hién nay thtra dat s6 3263, to ban dd sb 3, dién tich 1a 60.192 m?).

+ Toan bd cong trinh trén dat, may moc, thiét bi day chuyén, cong ngh¢ va tai
san khac theo Bién ban nghiém thu khéi luong cong viéc hoan thanh ngay
24/5/2024 do Cong ty Co phan T14 thé hién; Danh muc tai san di khao sat hién
trang gom tong cong 1a 99 (chin muoi chin) tai san ciia Cong ty P8 dang quan 1y,
st dung trén phﬁn dét tranh chép tai thira dat sb 3263, to ban do s 3, dién tich 1a
60.192 m?, dat Khu C, 4p E, x4 N, huyén B, tinh Long An.

Pong thoi, Ngan hang B yéu cdu Toa dn xem xét lai thoi hiéu yéu cau phan t6
cua Cong ty T9 nhuw sau:

Ngay 09/11/2021, Cong ty T9 da gtri Pon phan t5 dén Toa 4n nhan dan
Huyén Bén Lurc, tinh Long An budc Ngan hang TMCP P1 boi thuong thiét hai va
1ai cham tra phat sinh tam tinh dén ngay xét xir s tién 1a 3.916.199.972 dong (Ba
ty, chin trdm muoi sau triéu, mot tram chin muoi chin ngan, chin tram bay muoi
hai ddng). Ngan hang B khong dong y boi cac 1y do:

Hop dong kinh té s6 10/HDKT-2010 Cong ty T9 da ky v6i Cong ty D2 vao
ngay 21/7/2010 va Hop dong kinh té s6 11/HPKT-2010 hai bén ky két vao ngay
27/08/2010. Tai diéu 2 ctia 02 Hop dong trén déu quy dinh Cong ty T9 phai co
nghia vy thanh toan hét vao ngay Cong ty D2 thi cong xong va ky bién ban ban
giao cong trinh cho Cong ty T9. Tai trang (4,5) cua phan quyét trong tai vu tranh
chap s6 32/12 duoc 1ap ngay 13/6/2013 do Hoi dong trong tai thudc Trung tam
T15 (V1) thé hién ngay Cong ty D2 dé ban giao cong trinh cho Cong ty T9 dua
vao sir dung va dé cap hoa don cho Hop d6ng kinh té s6 10 cung Hop dong kinh té
s6 11 déu la ngay 29/12/2010. Trudc d6 Ngan hang B da giai ngan rat nhiéu ma
Cong ty T9 khong chiu thanh toan cho Cong ty D2 1a hoan toan do 156i cua Cong ty
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T9. Ngan hang B ngung khong gidi ngan cho Cong ty T9 la vao ngay 18/4/2011 do
Cong ty T9 da vi pham khoan 11 Piéu 12 cia Hop dong tin dung dai han 5O
3989/2009/HD ngay 07/7/2009, Cong ty T9 khong cung cap day du chung tir
chtrng minh vén tu c6 ti thiéu 1a 30% trén tong vbn dau tu du an bang cac Bao
c4o tai chinh c6 kiém toan dé chting minh viéc ndy mot cach chinh xac va khach
quan cho Ngan hang. Ngay 07/10/2009 Cong ty T9 c¢6 Vin ban dé nghi Ngan hang
B cho thay d6i muc dich phé duyét dau tu ban dau dy an tir xay dyng 02 Kho lanh
va 02 Kho khé thanh xay dung 03 Kho lanh, Ngan hang B di dong y voi dé xut
cua Cong ty T9. Do do, ngay 06/01/2010, Ngéan hang B va Céng ty T9 da ky két
Bién ban sura d6i, bd sung HDTD sd: 59/2010/HD, theo d6 sira ddi muc dich sir
dung tién vay: Tién vay duoc st dung dé dau tu cac hang muc xay lap, thiét bi,
cong trinh phu tro va chi phi khac cua dy 4n dau tu kinh doanh kho lanh tai Khu
Cong nghiép N, huyén B, Long An, dong thoi bén vay co nghia vu cung cap day
du cac ching tir chimg minh von tu c6 da tham gia vao du an, dam bao von tu co
tham gia t6i thiéu 34% téng von dau tu du 4n. Von tir c6 phai chuyén vao tai khoan
ciia Bén vay tai Ngan hang dé giai ngan trudc hodc song song theo ty 1& von
vay/von tu c6 khong vuot qua 66/34 tai moi thoi diém. Ngay 03/5/2011 Cong ty
T9 da gii Van ban s6 11/2011/CV-PD cho Ngan hang B, thi Céng ty néu ra kho
khin nén chua dap tmg ty 1& von vay/vén tu co theo quy dinh tai Bién ban stra doi,
bd sung HDTD s6: 59/2010/HP ngay 06/01/2010. Vi vay, Ngan hang B ngung
khong giai ngan cho Cong ty T9 14 can cr tai khoan 5 Piéu 13 ctua Hop dong tin
dung s6 3989 “Pinh chi cho vay va thu no trudc thoi han trong cc trudng hop sau:
Tinh hinh san xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh cta bén vay de doa nghiém
trong dén kha ning tra ng Ngan hang”. Pén thoi diém nay da ching minh dugc
Ngan hang B thuc hién viéc ngimg giai ngan tiép 1a c6 can ci, Céng ty T9 khong
co kha néng tra ng va hién tai Cong ty T9 con ng Ngan hang B la 395.683.122.219
dong.

Cong ty P4 Hop ddng s6 HD2010AP-1204/PD ngay 12/4/2010 va Hop dong
s6 HD2010AP-0210/PD ngay 02/10/2010 véi Cong ty A dé dau tu trang thiét bi
vao hoat dong san xuét tai Dy an thi trach nhiém thanh toan tra tién cho cong Ty
A P3 1a trach nhiém cua Cong ty T9, Ngan hang khong phai trach nhiém gi. Thoi
diém Cong ty T9 dén han phai tra cho Cong ty A 1a hoan toan nam trong thoi gian
Ngan hang B dang giai ngan cho Cong ty T9. Pdng thoi, cho dén khi Cong ty T9
thanh toan hét tién cho Cong ty A vao thang 02/2011 ciing la trong khoang thoi
gian Ngan hang B con giai ngan cho Cong ty T9 (Ngan hang B ngung giai ngan
vao ngay 18/4/2011) nén Ngan hang B hoan toan khong cé trach nhiém thanh toan
tién cho Céng Ty A ciing nhu khong c6 13i.

Vige Cong ty T9 bi Cong ty D2 kién ¢ Trung tam T15 (V1) va ngay
13/6/2013 V1 da phan quyét budc Cong ty T9 phai thanh toan cho Cong ty D2 s6
tién 3.318.493.710 ddng, tra sb tién 13i phat 27.139.000 dong va phi trong tai
163.432.401 dong. Ngan hang B hoan toan khong c6 trach nhiém thanh toan cho bi
don Cong ty T9 theo Quyét dinh ciia Trung tm T15 ciing nhu khong c6 13i.

Chinh vi vdy, Cong ty T9 cho ring Ngan hang B phai c6 trach nhiém boi
thuong thi¢t hai do vi pham ngung giai ngan 1a hoan toan khong c6 co sd. Mat
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khac, néu nhu Cong ty T9 cho rang Ngan hang B c6 trach nhiém bdi thuong thiét
hai cho minh thi Cong ty T9 phai nop Pon yéu cau Toa an giai quyét tai thoi diém
quyén va loi ich hop phap bi xdm pham nhung dén thoi diém ngay 09/11/2021
Cong ty T9 méi ndp Pon phan té 1a di hét thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 319
Luat Thuong mai 2005 “Thoi hi€u khoi kién ap dung ddi voi cac tranh chép
thuong mai 12 hai nam, ké tir thoi diém quyén va loi ich hop phap bi xAm pham”.

Nhu vay, thoi diém quyén va loi ich hop phap ma Cong ty T9 cho rang minh
bi xam pham theo nhu Pon phan t6 ngay 09/11/2021 dbi véi 02 Hop dong kinh té
s6 10, hop dong kinh té sb 11 va 02 hop ddéng véi Cong ty A trude ngay Ngén
hang B giai ngan. Dong thoi tai An 16 s6 44/2021/AL da duoc Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 25/11/2021 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s0 594/QDP-CA ngay 31/12/2021 cta Chanh an Toa an nhan dan Téi cao

.. Theo cac quy dinh cua B9 luat To tung dén sy nam 2004B6 luat Té tung dan su
nam 2015yéu céu phan t 1a yéu cau khong nam trong yéu cau cla  nguyén don, co
thé duogc giai quyet bang mot vu an doc lap; viéc giai quyét yéu cau phan to trong
cung vu an la de két qua giai quyét chinh xac va nhanh hon. Yéu cau phan t6 ciing
chinh 1a yéu cau khai kién nén phai tuan thu quy dinh vé thoi hiéu khai kién. Do
d6, trudng hop co yéu cau phan t6 va co duong su trong vu an dé nghi ap dung thoi
hiéu khai kién thi Toa an cp so tham va Toa an cap phuc tham phai xac dinh xem
yéu cau phan td co con thoi hiéu khoi kién hay khong méi ding quy dinh phap
luat... ”. Theo quy dinh tai Muc 7 Cong vin sd: 152/TANDTC-PC ctia Toa an nhan
dan Téi cao ngay 19/07/2017 va Biéu 149 Bo luat Déan su 2015, Picu 184 B luat
To tung dan sy 2015 quy dinh “Toa an chi 4p dung quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu
cau ap dung thoi hiéu cia moét bén hodc cac bén voi dleu kién yéu cau nay phai
dugc dua ra trude khi Toa 4n cap so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc.
Do d6, Pon phan td cta bi don da hét thoi hiéu yéu cu.

Dbi v6i yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vn vay sb:
3990/2009/HP ngay 07/7/2009 v6 hiéu mot phan dbi véi QSDP do vi pham diéu
cam ctia phap luat, thi d& nghi ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 132 Bo luat
T tung dan su 2015. Do d6, ké tir thoi diém ky két Hop dong thé chap dén nay,
Cong ty T9 méi yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu, thi da hét thoi hiéu yéu
cau. Véi nhimg 1y do trén, Don phan t6 cua COng ty T9 da nop cho Toa :an nhan
dan huyén Bén Luc, tinh Long An ngay 09/11/2021 ddi véi phan yéu ciu Ngan
hang B boi thuong thiét hai va 1di cham tra phat sinh tam tinh dén ngay xét xir s6
tién 1 3.916.199.972 dong (Bang chir: Ba ty, chin trim mudi sau triéu, mot trim
chin muoi chin ngan, chin trim bay muoi hai dong) va yéu cau tuyén bé Hop dong
thé chép tai san hinh thanh tir von vay s6 3990/2009/HP ngay 07/7/2009 v6 hiéu
mot phan ddi véi QSDD, 1a da hét thoi hiéu phan t6 theo quy dinh phap luat nén dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An xem xét lai thoi hiéu phan t6
ciia Cong ty C6 phan T9 d3 ndp ngay 09/11/2021. Ngoai ra, Ngan hang B khong
c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Nguweoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP N3 trinh bay
nhur sau: Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyen don, yéu cau phan t ctia bi don va
yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, thi Ngan hang khong
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coy kién gi va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an. Khach hang Cong ty T7 da
tat toan cac khoan no co lién quan dén tai san tranh chap néu trén tir ngiy
31/12/2015 va cho dén nay khong c6 vay tai Ngan hang N3.

Tai ban an dan sy so thcfm s6: 08/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc hiy 02 Hop
dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong thué lai dat s6 02-01/TP-
CPTY-08 cung ngay 8/01/2008 dugc xac lap gitra Cong ty C6 phan T9 va Cong ty
C6 phan T7 tai thira dat s6 3263, td ban do s6 3, loai dat Khu cong nghiép, dién
tich do dac thuc té 1a 60. 194m?, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AQ 015205, 0 vao sO cap Glay ching
nhan T 04739 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip cho Cong ty C6 phan T7
ngay 10/11/20009.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia Cong ty C6 phan T9 vé viéc cong nhan hiéu
luc phap 1y ctua 02 Hop dong thué lai dat s 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong thué
lai dat s 02-01/TD-CPTY-08 cing ngay 8/01/2008 (Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat) duoc xéac 1ap gitta Cong ty C6 phan T9 va Cong ty C6 phan T7
tai thira dat sd 3263, t& ban dd sb 3, loai dat Khu cong nghi€p, di¢n tich do dac
thuc té 1a 60.194m?, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 AQ 015205, sb vao s6 cap Gidy chung nhan T 04739
do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh L cép cho Cong ty C6 phan T7 ngay
10/11/2009

Vi tri to can dién tich néu trén theo Manh trich do dia chinh s6’01-2019 do
Cong ty TNHH D3 v& ngay 08/10/2019, dugc Van phong dang ky dat dai tinh L
duyét ngay 25/10/2019 (dinh kém theo Ban an kinh doanh thuong mai so tham).

Cong ty Co phan T9 dugc quyén lién hé v6i Co quan Nha nude cd tham
quyén dé 1am thu tuc - dang ky cap Gidy chung nhan quyén st dung dt tai thira dat
s6 3263, t ban d6 sb 6, dién tich 60.194m?, loai dat Khu cong nghiép, dat toa lac
tai xa N, huyén B, tinh Long An theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sé AQ
015205, s6 vao sO cAp gidy chimg nhan T 04739 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap cho Cong ty C6 phan T7 ngay 10/11/2009 theo dung quy dinh phép luét
dat dai.

3. Chap nhén 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan T7
d6i vai bi don Cong ty Co phan T9 vé viéc giai quyét héu qua Hop dong thué
QSDP s6 01-01/TP-CPTY-08 va Hop dong thué QSDD sé 02-01/TD-CPTY-08
cung ngay 08/01/2008 dugc xac lap giita Cong ty Co phan T7 va Cong ty Co phan
P10 c6 hiéu luc.

3.1. Bugc bi don Cong ty C6 phan T9 c6 nghia vu thanh toan tiép cho nguyén
don Céng ty C6 phan T7 so tién thué dat con ng cua Hop dong thué lai dat sb 01-
01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 voi sb tién 1a 5.792.447.292 dong (Nam ty bay
trim chin muoi hai triéu bén trim bén muoi bay nghin hai trim chin muoi hai
ddng) va Hop dong thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 véi sb
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tién 1a 1.779.323.406 déng‘ (Mot ty bay tram bay muoi chin tri¢u ba tram hai muoi
ba nghin bon tram 1¢ sau dong).

3.2. Bugc Cong ty C6 phan T7 phai xuat hoa don thué Gia tri gia tang Cong ty
T9 dbi véi s6 tién 1a 7.571.770.698 dong (Bay ty nam tram bay muoi mot triéu bay
tram bay muoi nghin sau trim chin muoi tim dong). Trong d6: Héa don Gia tri gia
taing cho Hop dong thué lai dat s6 01-01/TP-CPTY-08 ngay 8/01/2008 Ila:
5.792.447.292 ddng (Nam ty bay trim chin muoi hai triéu bon trim bén muoi bay
nghin hai trim chin muoi hai déng); hda don VAT cho Hop ddng thué lai dat sd
02-01/TD-CPTY-08 ngay 8/01/2008 1a: 1.779.323.406 dong (Mot ty bay tram bay
muoi chin triéu ba trim hai muoi ba nghin bdn trim 16 sau dong) va s6 tién bi don
Cong ty C6 phan T9 di chuyén cho nguyén don Cong ty C6 phan T7 chua xuét
hoa hoa 1a 83.853.500 dong (Bang chir: TAm muoi ba triéu tdm trim nim muoi ba
ngan nam tram dong).

3.3. Budc bi don Cong ty C6 phan T9 phai boi thuong gia dat chénh léch ddi
v6i 6 tién thué dat con no ctia Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 ngay
08/01/2008 véi sb tién 1a 30.346.192.800 dong va Hop dong thué lai dat s6 02-
01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 véi sb tién 1a 8.488.592.700 dong, tong cong 1a
38.834.785.500 dong (Bang chit: Ba muoi tAm ty tdm trim ba muoi bdn triéu bay
trdm tAm muoi 1am ngan nam trim dong).

Ké tir ngay Cong ty C6 phan T7 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trong vu an nay, hang thang Cong ty Co phan T9 con chiu
thém khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong tng vé6i thoi gian chua thi hanh
an.

4. Khong chap nhan cac yéu cau phan td ctiia bi don Cong ty C6 phan T9 dbi
v6i nguyén don Cong ty Co phan T7:

4.1. Budc Cong ty Co phén T7 phai chiu moi nghia vy vé thué, tai chinh va
nghia vu khac c6 lién quan trong qua trinh ding ky cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat thira dat s6 3263, to ban d6 s 3, dién tich 60.194 m2, dat toa lac tai xa N,
huyén B, tinh Long An cho Cong ty C6 phan T8

4.2. Truong hop Cong ty C6 phan T7 khong thue hién nghia vu thué, tai chinh
va cac nghia vu khac co lién quan trong qua trinh cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi Cong ty C phan T9 duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh &n cudng
ché tai san ciia Cong ty Co phan T7 dé dam bao viéc thi hanh an.

4.3. Budc Cong ty Co phan T7 phai boi thuong thiét hai va thanh toan tién 1ai
ch@m tra do chdm ban giao dat cho Cong ty Co phan T9 theo Hop dong thué lai dat
s6 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08 clng ngay
8/01/2008 tam tinh dén ngay 29/7/2024 1a 2.218.172.179 dong (bang chir: Hai ty
hai tram muoi tam triéu mot tram bay muoi hai ngan mot tram chin muoi bay
dong).

~ 4.4. Bugc Cong ty C6 phan T7 ch,ém,dl'rt cac hanh vi can tro quyén sir dung
dat caa Cong ty Co6 phan T9 tai thira dat s6 3263, t& ban do6 so6 3, dién tich 60.194
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m2, dat toa lac tai x3 N, huyén B, tinh Long An va phai ban giao cho Cong ty Co
phan T9 ban gdc (chinh) Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AQ 015205 do Uy
ban nhan dan tinh L cap ngay 10/11/2009 va cac gidy to phéap 1y khac ¢ lién quan
dén thira dat cho Cong ty C6 phan T8

5. Khong ch;lp nhan cac yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty C6 phan T9 d6i
vO1 nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP D1:

5.1. Khong dong y thanh toan tién 13i theo yéu cau Ngan hang TMCP D1 tai
Hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HD ngay 07/7/2009 dugc xac lap gitra
Ngéan hang TMCP B1 va Cong ty C6 phan T8

5.2. Khong déng y xu ly tai san t’hé chéap hinh thanh tir Vénrvay 12 Quyén str
dung tai }hira dat s6 3263, to ban do so 3, dién tich do dac thuc té 1a 60.192 m2 tir
L6 D1 dén D6 tai Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An.

5.3. Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san hinh thanh tur vén vay sb
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 dugc xac 1ap gitra Cong ty C6 phan T9 va Ngan

hang TMCP D1 — Chi nhanh S (Ngan hang TMCP D1) bi v hi¢u mot phan d6i véi
quyén st dung dat do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

5.4. Budc Ngan hang TMCP D1 bdi thuong thiét hai va 14i chim tra phét sinh
tinh dén ngdy xét xtr cho Cong ty C6 phan T9 do vi pham Hop dong tin dung dai
han s 3989/2009/HD ky ngay 7/7/2009 gitta Cong ty T9 va Ngan hang TMCP D1
— Chi nhanh S tong sb tién (tam tinh) 1a 3.916.199.972 ddng (Ba ty, chin trim
mudi sau triéu, mot trim chin muoi chin nghin, chin trim bay muoi hai dong).

5.5. Buoc Ngan hang TMCP b1 diéu chinh dit liéu tin dung va phan loai lai
khoan no cta Coéng ty Co phan T9 theo Hop dong tin dung dai han sb
3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 gitta Cong ty Co phan T9 va Ngan hang TMCP
P1 — Chi nhanh S vao nhém no ¢6 rui ro thap hon (ké ca nhém 1) tai Trung tam
T12. Truong hop ngay sau khi c6 Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung
Ngén hang TMCP D1 khong thyc hién dléu chinh dir liéu tin dung va phan loai lai
nhém ng, Cong ty C6 phan T9 dugc quyén yéu cau Trung tdm T12 diéu chinh lai
nhom ng theo Bén an, quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an nhan dan c6 tham quyén.

5.6. Buoc Ngan hang Ngan hang TMCP D1 co ciu lai khoan no va tién vay
phai tra theo Hop dong tin dung dai han sb 3989 cho Céng ty C6 phan T9 dugc
thue hién véi tong thoi han cho vay 1a 25,5 nam, tirc tir ngay 07/07/2009 dén hét
nam 2034.

5.7. Bugc Ngan hang Ngan hang TMCP D1 hoan tra lai cho Cong ty Co phan
T9 ban gdc cac hop dong, chimg tir, hda don da duoc Cong ty C6 phan T9 tam ban
giao cho Ngan hang TMCP D1 theo Bién ban — Danh sach ho so tai san du an kho
lanh ban giao ngay 25/3/2011.
_ 6. Chép nhan yéu cau doc 13p cua Ngan hang TMCP D1 doi véi Cong ty Co
phan T8

6.1. Bugc Cong ty Cé,phﬁn T9 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
D1 tong sb tién tam tinh dén ngay 29/7/2024 1a 395.683.122.219 dong (Bang chi:
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Ba tram chin muoi lam ty sdu trdm tdm muoi ba triéu mot trdm hai muoi hai ngan
hai trim muoi chin ddng); trong d6: No gdc: 115.700.533.903 dong, no lai:
280.482.588.316 dong (1 trong han: 232.043.315.865 dong, 13 qua han:
48.439.272.219 dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 30/7/2024, Cong ty C6 phan T9 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HD
ky ngay 07/7/2009 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

6.2. Tiép tuc Hop dbng thé chip tai san hinh thanh tr vén vay sb
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 duoc xac 1ap gitra Chi nhanh Ngan hang TMCP D1
(Ngan hang TMCP D1) va Cong ty C6 phan T8

Truong hop sau khi Ban an c6 hiéu luc, Cong ty C6 phan T16 thuc hién nghia
vu tra no hodc thuc hién nghia vy tra ng khong day du, thi Ngan hang TMCP Pl
c6 quyén xu 1y hoic dé nghi co quan Thi hanh an xir 1y, phat mai tai san bao dam
la:

Toan b tai san hinh thanh tir Hop dong thué lai dat sé 01-01/TD-CPTY-08,
Hop dong thué lai dat s 02-01/TD-CPTY-08 cung ngay 8/01/2008 (Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat) duoc xac lap gitra Cong ty C6 phan T9 va
Cong ty C6 phan T7 tai thua dat s6 3263, to ban do s6 3, loai dat Khu cong nghiép,
dién tich do dac thyc té 1a 60. 194m?, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AQ 015205, s6 vao sO cap Glay ching

nhan T 04739 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip cho Cong ty C6 phan T7
ngay 10/11/2009.

Toan bo cong trinh trén dat, may moc, thiét bi ddy chuyén, cong nghé va tai
san khac theo Bién ban nghiém thu khéi luong cong viéc hoan thanh ngay
24/5/2024 do Cong ty Co phan T14 thé hién; Danh muc tai san di khao sat hién
trang gém tong cong la 99 (chin muoi chin) tai san cua Cong ty P8 dang quan ly,
str dung trén phan dét tranh chép tai thua dat s6 3263, to ban d6 sb 3, loai dat Khu
cong nghiép, dién tich do dac thyc té 13 60. 194m?, dat toa lac tai xa N, huyén B,
tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 015205, s6 vao sO
cap Gidy chung nhan T 04739 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cip cho
Cong ty C6 phan T7 ngay 10/11/2009.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 12/8/2024, Toa an nhéan dan huyén Bén Lirc nhén dugce don khang cua
Cong ty C6 phan T7, yéu cau cap phuc tham giai quyét: Huy b6 02 hop dong thué
dat va cac phu luc di kem; giai quyét hau quéa ctia 02 hop dong thué dat bi huy bo;
bac toan bd yéu cau phan t6 ctia Cong ty T9; huy bo hop dong thé chap hinh thanh
tir von vay.

Ngay 713/8‘/2024, Toa dn nhﬁm dan huyén Bén Llﬁ:g nhan dugc don khang cua
Cong ty C6 phan T9, yéu cau cap phuc thdm giai quyet: Khong budc Cong ty T9
boi thuong thiét hai cho Cong ty T7 tong so tién 38.834.785.096 dong; ghi nhan su
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tu nguyén ciia Cong ty T9 thanh toan cho Cong ty T7 7.487.917.096 dong, chap
nhén cac yéu cau phan t6 cla Cong ty T9 d6i voi Cong ty T7; khong chap nhan
yéu cau doc lap cua Ngan hang B vé sd tién 13i vay trong han, s tién 1ai qua han
va viéc xir Iy tai san theo hop dong thé chép tai san hinh thanh tir vén vay; chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia Cong ty T9 d6i véi Ngan hang B.

Tai phién toa phiic tham:
- Ong Vii Tdt T dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don Cong ty T7 trinh bay.

V& xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap: Ban 4n so tham xéac dinh khong
ding ve quan h¢ phap luat tranh chap nén dé nghi Hoi dong xet xu xac dinh lai
quan hé phap luat tranh chap la tranh chap hgp dong thué lai QSDD.

Vé c4c yéu cau khang céo cua nguyén don:

Pbi voi yéu cau khang céo yéu cau hay Hop dong thué lai sé6 01-01/TD-
CPTY-08 va Hop dong s 02-01/TH-CPTY-08 cling ngay 08/01/2008. Hop dong
déu duoc 02 bén xéac nhan, nén khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B6 luat Té tung dan su.

Mic du tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty T7 chua dugc co quan ¢
tham quyén cap GCNQSDD dbi vai dién tich dat cho Cong ty T9 thué, nhung ngay
24/3/2009 UBND tinh L di cap GCNQSDD hon 01 triéu m? dat khu céng nghiép
N cho Cong ty T7 va dén ngay 10/11/2009, Céng ty T7 da duoc S& TN va MT tinh
L cdp Gidy CNQSDD AQ 015205 ddi voi dién tich dat cho Cong ty T9 thué c6 sb
thira 12 3263, toa lac tai x4 N, huyén B, tinh Long An, dién tich 60.194m?, loai dat
khu cbng nghiép. Hop dong duoc ngudi cd tham quyén caa 02 bén ky két va dugc
tiép tuc thuc hién cho dén khi Cong ty T7 duoc cap GCNQSDD, nén van dam bao
vé chu thé va diéu kién cho thué dat theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Hop dong thué dat, Cong ty T9 da vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan duoc quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong,
mac di Cong ty T7 dd c6 nhiéu vin ban yéu cau, nhung Cong ty T9 Van khong
thuc hién ding nghia vu d3 giao két, gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua Cong ty T7.

Nhu vay, viéc Cong ty T7 khoi kién yéu cau huy 02 Hop ddng thué lai dat
khu cong nghiép s6 01-01/TH-CPTY-08 va HP s6 02-01/TD-CPTY-08, duoc
Cong ty T7 va Cong ty T9 ky két cuing ngay 08/01/2008 14 thuc hién theo ding noi
dung Hop dong ma hai bén da thoa thuan vé diéu kién thu héi QSDP cho thué, hiy
bo hop ddng tai diém 4.9 Biéu 4 cua Hop dong.

Theo thoa thuan trong Hop ddng s6 01-01/TD-CPTY-08 va s 02-01/TD-
CPTY-08, thoi han cubi cing dé Cong ty P8 nghia vu thanh toan 1a ngay 10/3/2013
d6i véi Hop dong sé 01-01/TD-CPTY-08 va ngay 27/4/2013 d6i véi Hop dong sb
02-01/Tb-CPTY-08. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong Cong ty T9
da nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan duoc quy dinh trong Dleu 3 cua hop
ddng, COng ty T7 d3 ban hanh rat nhiéu vin ban gai Cong ty T9 yéu cau thyc hién
dung nghia vu theo hop ddng, té chirc nhiéu budi 1am viéc, d6i thoai va Cong ty T9
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cling guri cho Cong ty T7 nhiéu cam két thanh toan tién thué dit va phi, nhung
Cong ty T9 van cé tinh vi pham, khdng thyc hi¢n dung thoa thuan cling nhu cam
két. Cong ty T7 khong co bat ky vin ban nao dong y cho Cong ty P11 viéc thanh
toan, nhung da tao diéu kién cho Céng ty P8 nghia vu trong mét thoi gian dai ké tur
thoi han cudi cing phai thanh toan theo hop dong cho dén khi Cong ty T7 quyét
dinh nop don khoi kién tai Toa an, Cong ty T9 van khong thé hién su nghiém tlc
thuc thi nghia vy thanh toan ma Cong ty T9 da ky két véi Cong ty T7. Do Cong ty
P12 nghiém trong nghia vu thanh toan theo thoa thuan, nén Coéng ty T7 chua ban
giao GCNQSDP cho Cong ty T9 dé thuc hién cong chiing Hop dong va ciing chua
lap tha tuc cip GCNQSDD cho bén thué QSDP Cong ty T9 Ia thuc hién dang thoa
thuan tai tiét 3, diém 3.1 Diéu 3 cua Hop ddng.

Tuy nhién, Ban 4n so tham da khong can ci vao ndi dung thoa thuan veé diéu
kién thu héi QSDP cho thué, huy bé Hop dong ma doi bén da tu nguyén giao két
dugc quy dinh tai Piéu 4 cia Hop dong ciing nhu cac quy dinh phap luat lién quan
nhu da vién dan & trén. Ban 4n so tham da quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua céc
Hop dong khi khong xem xét quy dinh cua phap luat ve diéu kién c6 hiéu luc cua
Hop ddng vé hinh thic va thoi diém c6 hiéu luc cua viéc chuyén quyén st dung
dat.

V& nguyén tic 4p dung phap luat, van ban quy pham phap luat c6 hiéu luc cao
nhat phai duoc wu tién ap dung. Nghi dinh s6 17/2006 cua Chinh phu 13 vin ban
dudi luat, quy dinh vé viéc quan ly viéc cho thué, cho thué lai QSDP trong khu
cong nghiép. Trong khi d6, Bo luat dan su va Luat Dat dai 13 van ban luat, co hiéu
luc cao hon Nghi dinh cua Chinh phi, nén truéc hét phai ap dung cac quy pham
phap luat c6 hiéu luyc cao nhat 1a Bo luat dan su va Luat Pat dai roi mai dén Nghi
dinh caa Chinh phu. Cac hop dong chua duoc cong chimg Nha nudc ching nhan
va ciling chua duoc dang ky theo quy dinh caa phap luat vé dat dai nén viéc ban an
so tham cdng nhan hiéu lyc phap ly ciia 02 Hop dong trai quy dinh caa phap luat.

Ban an so thim nhan dinh “Xét thay, tai thoi diém bi don thanh toan tré han
nhung nguyén don khong c6 khiéu nai hay nop don khai kién bi don tai thoi diém
thanh toan tré han. Diéu dé cho thiy, nguyén don da dong y cho bi don thanh toan
tré han vi ly do khéach quan tai thoi diém nay nguyén don ciing c6 15i da thé chap
GCNQSDBD cho ngan hang”. Viéc nhan dinh nhu trén ctia Ban an so tham 1a khéng
khach quan, khéng phu hop vai céc chang cir ma phia nguyén don da cung cp cho
Toa an dugce luu trong hd so vy an.

Doi voi yéu cau khang céo tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san hinh
thanh tur von vay:

Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; cac Piéu 10, 11, 12 Nghi
dinh sé 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 vé dang ky giao dich bao dam; Diéu
323 Bo luat dan su 2005 thi chi khi c6 GCNQSDP thi nguoi sir dung dat mai co
quyén thé chap quyén st dung dét va viéc thé chap quyén sir dung dat thudc truong
hop phai dang ky giao dich bao dam va Hop dong thé chap, bao I1anh bang quyén
sir dung dat phai c6 chitng nhan cua cong chimg Nha nudc méi hop phép.
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Hop ddng thé chap khong duoc diang ky giao dich bao dam va cling khong c6
ching nhan cua Cong chimg Nha nudc, khong dam bao quy dinh ve hinh thirc hop
dong, nén viéc the chap khong cd hiéu luc theo quy dinh ctaa phap luat vé giao dich
bao dam.

Cong ty T9 khong phai 14 ngudi diung tén GCNQSDD d6i voi céc thira dat
thué lai cia Cong ty T7 theo Hop dong thué va dung 02 hop dong thué lai QSDP
nay |am tai san thé chap vay von theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von
vay la trai phap luat, 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, nén bi vo hiéu ké tir khi ky
két, khong cd gia tri phap Iy va khong co hiéu luc ddi khang ddi véi nguoi tha 3 1a
Congty T7.

Viéc Ngan hang B cho rang khi Ngan hang B va Cong ty T9 ky két hop déng
thé chap bao lanh nghia vu tra no cho hop ddng tin dung thi Cong ty T7 biét va
khong c6 y kién phan ddi, duoc Cong ty T7 xac nhan tai Cong vin s6 1725/CV-
BIDV.SG ngay 06/12/2010, viéc nay ching té6 Céng ty T7 da mac nhién xac nhan
viéc thé chap. Loi trinh bay nhu trén ctia ngan hang B chi 1a su nguy bién cho mat
giao dich trai phap luat gitra B va Cong ty T9, khi giao dich d6 khéng c6 su tham
giacua Congty T7.

Viéc ban an so tham cho rang nguyén don ky vao Cong vin sd 1725/CV-
BIDV.SG ngay 06/12/2020, 1a nguyén don da thtra nhan quyén st dung dat néu
trén thudc quyén st dung cua bi don bang hinh thic thué lai cua nguyén don 1a su
suy dién chu quan, khong c6 cin cit. Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vén
vay la trai phap luat, vi pham diéu cam cua phap luat nén bi vo hiéu ké tir khi ky
két theo Diéu 128 B6 luat dan sy 2005.

Viéc Toa n cap so tham nhan dinh cho ring thoi higu yéu cau tuyén bo Hop
dong thé chap tai san hinh thanh tu vén vay v hiéu da hét thi hop dong the chap
tai san hinh thanh tir vén vay c6 hiéu luc phéap luat, khong vi pham diéu cam cua
phap luat 1a trai quy dinh phép luat.

Péi vai yéu cau khang cdo vé giai quyét hau qua khi hay Hop dong s 02-
01/TPb-CPTY-08 vao ngay 08/01/2008:

Can ct Diéu 425, 709 B luat dan su 2005, dé nghi Hoi dong xét xt chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, budc Cong ty T9 phai thdo d& tai san trén
dat thué, tra lai todn bo dién tich dat thué caa Cong ty T7 1a 60.194m?, thudc thia
dat s6 3263, toa lac tai x4 N, huyén B, tinh Long An cho Cong ty T7. Bén c6 19i
1am cho diéu kién c6 hiéu lyc cua cac Hop déng khong dién ra, Hop dng phai hiy
bo thudc vé Cong ty T9, do di vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan dugc
quy dinh trong hop déng nhung Cong ty T7 van dong y tra lai tién da nhan cho
cong ty T9 1a 37.454.201.595 dong, nhung trir di thoi gian Cong ty T9 da sir dung
dat thué cia Cong ty T7 trong 15 nam 06 thang, thanh sé tién 1a 16.704.343.706
ddng (37.454.201.595d-16.704.343.706d) = 20.749.857.889 ddng.

‘ Déi véi noi dung khang cao thur 4: Bac toan b¢ yéeu cau cua Cong ty T9 yéu
cau Cong ty T7 phai boi thuong thiét hai do cham ban giao mat bang theo Hop
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ddng thi Cong ty T7 xin rit lai do ban an so tham dé tuyén bac yéu cau caa Cong
ty T9.

V¢ khéng céo cua Cong ty T9 doi véi Cong ty T7: Cac yéu cau khang céo cua
Cong ty T9 doi véi Thanh Y 1a khong ¢6 co s¢ d€ chap nhan. Vi vy, dé nghi Hoi
dong xet xur bac toan bo yéu cau khang cao cua Cong ty T9 doi vai Cong ty T7.

Tuy nhién, do tai san Cong ty P7 xay dung trén dat thué cta Cong ty T7 chua
dugc dinh gia, chua co cin ct xac dinh gi4 tri con lai cua cAc tai san di dau tu,
khéng c6 co s¢ dé cac bén thoa thuan giai quyét tai san gan lién véi dat thué theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 713 B6 luat dan sy nim 2005 hodc Hoi dong xét xir
quyét dinh trong truong hop cac bén khong dat dugce thoa thuan. Thude truong hop
thu thap ching ctr chua duge thuc hién day du ma tai phién toa phic tham khong
thé thuc hién bd sung duogc. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham,
giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén Bén Luc giai quyét lai theo thu tuc so
tham, nham giai quyét triét dé cac yéu cau tranh chap trong vu an.

- Ludt sw L& Ngoc L1 bdo vé quyen loi cia Cong ty T9 va anh Dinh Tran
Minh D la nguoi dai dién cua Cong ty P13 trinh bay:

Tha nhat: Khang céo cia nguyén don 1a khong c6 can ct. Boi 18: Thanh Yén
khong c6 can ctr phap 1y hodc thoa thuan giira hai bén dé ching minh cho yéu cau
huy bé hai Hop dong thué dat. Tai khoan 1 Diéu 425 Bo Luat dan su vé Hay bo
hop ddng dan sy quy dinh: “Mot bén c6 quyén hity bo hop dong va khéng phai boi
thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy bo ma cac bén da
thoa thuan hoac phap luét c6 quy dinh”. Khi xem xét toan bd ndi dung cua hai Hop
dong thué dat thi khong c6 diéu khoan nao quy dinh “diéu kién hity bo hop dong”
ma chi c6 duy nhét thoa thuan vé viéc “Hop dong cham dit trong cac truong hop
sau” tai Diéu 6 cta hai Hop dong thué dat. Tai don khang cdo ctia Thanh Y chi yéu
cau Toa an cap phiic tham tuyén Hity bo hop dong nén quy dinh tai Diéu 6 khong
duogc ap dung dé giai quyét cho khang cdo ctia Nguyén don.

V& can cir Nguyén don vién dan tai khoan 4.9 Diéu 4 cta hai Hop dong thué
dat: “Trudong hop Bén B thanh toan tién thué lai dat tré han qua 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay hét han thanh toan ctia mdi dot ma khong dugc Bén A chép nhan cho
gia han bang vin ban thi Bén A dugc quyén thu hdi quyén st dung dat cua 16 dat
d3 cho Bén B thué lai, ddng thoi tra lai cho bén B toan bd sb tlen thué dat ma bén
B da thanh toan cho Bén A”. Diéu khoan nay khong quy dinh vé viéc “Hity bo hop
dong” khong thé ap dung lam can cr giai quyét khang cao ciia Nguyén don, dong
thoi Phan D1 ciing khong vi pham nghia vu thanh toan, con Thanh Y chinh la bén
vi pham nghiém trong khi khong ban giao dat ding thoa thuan gay thiét hai va kho
khin cho Phan D1 trong viéc trién khai du n.

Ngoai ra, khoan 2 Piéu 706 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh Bén cho thué
quyén sir dung dat thu hoi dat khi bén thué “str dung dat khong dung muc dich, huy
hoai dat hodc lam gidm sut gia tri st dung cua dat va khong chdm dat hanh vi vi
pham nay”. Phap luat quy dinh rat rd 13 ngay ca viéc bén thué dat “sir dung dat
khéng dang muc dich, huy hoai dét... nhung bén thué khong chdm dit hanh vi khi
bén cho thué yéu cau thi bén thué méi tra lai dat thué”.
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Tt nhimg phén tich trén cho thdy Thanh Y khong dua ra dugc bat ki can ctr
phap 1y hoac thdéa thuén nao cho phép huy bo hai Hop dong thué dat.

Thir hai, Phan D1 d4 thanh toan day du (thdm chi nhiéu hon) tién thué dat
theo thoa thuan tai hai Hop dong thué dat: Can ct Diéu 2, Piéu 3 cta hai Hop
dong thué dat, Phan D1 da thanh toan cho Thanh Y tong sé tién 45.025.972.189
d6ng, bao gém: S tién thanh toan theo HDTD S6 01 dd bao gom Thué VAT la:
29.249.650.073 ddng, trong d6 26.541.998.459 dong la tién thué dat va
2.707.651.614 ddng 1a Thué VAT. Sb tién thanh toan theo HPTD S6 02 di bao
gdbm Thué VAT 1a: 15.776.322.116 ddng, trong d6 14.515.487.947 ddng 1a tién
thué dat va 1.260.834.169 dong 1a Thué VAT. Tai trang 49 Ban an so tham ghi
nhan Phan D1 thanh toan tong s tién 1a 37.454.201.593 ddng, trong do: HDTD Sé
01 1a 23.457.202.883 déng va HPTD S6 02 1 13.996.998.710 dong. Tuy nhién, so
tién ghi trong Ban 4an so tham 1a chua dy du va chinh xéc, boi chua cong sb tién
7.487.917.096 dong Phan D1 da thanh toan nhung Thanh Y don phuong chuyén
nguoc lai khi chua dugc su déng y cua Phan D1 va sb tién 83.853.500 déng tién
chua xuét héa don thué VAT cho HDTD S6 01.

Trong don khang céo ciia Thanh Y ciing thira nhan da nhan cua Phan D1 s6
tién 1a 37.454.201.593 ddng (mic du con sd chinh xac phai 1a 45.025.972.189
d6ng) va sb tién nay ciing da 16n hon 2/3 téng gia tri cua hop dong. Pong thoi,
trong don khai kién ngay 05/5/2015 (dau tién) cua Thanh Y yéu cau thanh toan
tién thué dat con lai theo HDTD S6 01 13 10.118.468.577 dong va theo HDTD S6
02 1a 5.896.664.469 dong (chua bao gdbm VAT) thi Phan D1 di thanh toan du vao
ngay 03/8/2021, cu thé: S6 tién thué dat con lai theo HDTD S6 01 (chua bao gom
VAT) 13 11.051.596.465 dong (16n hon sd tién yéu cau 1a 933.127.934 déng). S6
tién thué dat con lai theo HPTD S6 02 (chua bao gom VAT) 1a 6.412.006.635
ddng (16n hon s6 tién yéu cau 13 515.342.166 dong). Nhu viy, so tién thué dat ma
Phan D1 thanh toan con nhiéu hon sé tién Thanh Y yéu cau.

Thit ba, tién do thanh toan tién thué dat caa Phan D1 tuan thu dang thoa thuan
tai hai Hop ddng thué dat va phu hop v6i nghia vu twong tmg ma Thanh Y da thuc
hién, Phan D1 hoan toan khong vi pham tién do thanh toan tién thué dat. Cu thé
nhu sau: Tai Diéu 3 cua hai Hop ddng thué dat cho thay viéc thanh toan duoc thuc
hién theo 03 Dot nhung chi c6 duy nhat Dot 1 quy dinh thoi gian thanh toan cu thé,
tic Dot 1 cia HPTD S6 01 la ngay 18/01/2008 va HPTD S6 02 la ngay
26/01/2008. Céac dot thanh toan Dot 02 va Dot 03 ciia hai Hop dong thué dat khong
quy dinh thoi gian cu thé. Trong don khéi kién, don khang cdo va cac van ban
Thanh Yén giri dén Toa an khong thé xac dinh thoi gian cu thé ciia cac 1an thanh
toan Pot 2, Pot 3 ma chi néu chung chung cho rang Phan D1 thanh toan tré ma
khong dua ra duoc bat ki mbc thoi gian (bat dau, két thic) nao cho 02 dot thanh
toan nay.

Vi hai Hop dong thué dét 1a hop dong song vu nén cin ctr khoan 1 Diéu 414
va khoan 2 Piéu 415 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Trong hop dong song vu, khi
cac bén da thoa thuan thdi han thyc hién nghia vu thi mdi bén phai thuc hién nghia
vu ctia minh khi dén han” va “Bén phai thuc hién nghia vu sau c6 quyén hoan thuc
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hién nghia vu dén han néu bén thuc hién nghia vu trudc chua thuc hién nghia vu
ctia minh khi dén han”. Theo thoa thuan thi Phan D1 (bén thué dt) thanh toan tién
tuong ng véi viée thuc hién nghia vu ciia Thanh Y (bén cho thué dét), ngay ca
trudc khi duge nhan ban giao du dét trén thuc té thi Phan D1 d3 thanh toan trude
cho Thanh Y mot s tién rat 16m, cu thé: Trudc khi dugc nhin ban giao du
40.000m? (L6 D2, D3, D4, D5) theo HPTD S 01 vao ngay 10/7/2009 (tic ban
giao dat tré 492 ngay trong thoa thuan) thi Phan D1 d4 thanh toan cho Thanh Y sé
tién 13.673.142.898 ddng. Trudc khi dugc nhan ban giao du 20.000m? (L6 D, D6)
theo HDTD S6 02 vao ngay 24/9/2008, (tirc ban giao tré 155 ngay trong thoa
thuan) thi Phan D1 d3 thanh toan cho Thanh Y sé tién 2.679.270.360 dong. Nhu
vy, trude khi nhan dugc du 60.000m? dat thué (nghia la T chua thuc hién nghia vu
giao du dit) thi Phan D1 d4 phai chiu rai ro cyc ki 16n khi di thanh toan sb tién
hon 16 ty dong, trong khi chua nhan du dat, dong thoi phai chiu thém tién 13i ngan
hang, trong khi dé tién hanh xay dung dy an thi phai c6 du 60.000m? thi cac nha
thau méi bat dau 1am viéc, chir khong phai ctr giao dat mot cach 14t nhét nhiéu dot
la Phan D1 ¢6 thé xay dung.

Do Thanh Y ban giao dat tré so v&i thoi gian da thoa thuan trong hai Hop
dong thué dat, ty ¥ dem quyén st dung dat da cho Phan D1 thué di thé chép tai cac
t6 chirc tin dung trong thoi gian dai va nhiéu vi pham khac nén Phan Duy thuc H4
nghia vu thanh toan twong tng véi tién do thuc hién nghia vu cua Thanh Y va hoan
toan khong cham tré. Cu thé qua trinh thanh toan ma Phan D1 da thyc hién nhu
Sau:

Pbi v6i HDTD S6 01: Trude khi ky hop dong (thanh toan theo Hop dong
nguyén tic s 10-05/HPTD-TY ngay 21/5/2007): Tir ngay 30/3/2007 dén ngay
6/12/2007, Phan D1 d3 thanh toan 4.502.582.898 dong (chwa bao gdm VAT) va s6
tién nay chuyén thanh 20% gia tri thanh toan khi ky chinh thtrc (Khoan 3.1 Diéu 3
HDTD S6 01).

Dot 1: Ngay 18/01/2008, Phan D1 thanh toan 2.237.760.000dong (chua bao
gom VAT), twong duong 140.000 USD theo ding thoa thuan.

bot 2: Tu ngay 10/6/2008 dén ngay 14/01/2010, Phan D1 thanh toan
6.913.919.480d6ng, tuong duong 414.550,26 USD (chua bao gom VAT) theo
ding thoa thuan.

bot 3: Tu ngay 14/01/2010 dén ngay 8/3/2021, Phan D1 thanh toén
15.595.387.695d6ng (ba bao gom VAT) tuong duong 679.320,70 USD.

Déi voi HbTD S6 02: Trudce khi ky hop dong (thanh toan theo Hop dong
nguyén tic s 01-09/HPTD-TY ngay 12/9/2007): Tt ngay 26/10/2007 dén ngay
16/11/2007, Phan D1 thanh toan tién thué dat 1a 1.343.258. 760dong (chua bao gom
VAT) s tién nay duoc chuyén thanh 10% gié tri thanh toan (Piéu 3.1 Diéu 3).

Dot 1: Ngay 25/01/2008, Phan D1 thanh toan 1.336.011.600 dong (chua bao
gom VAT), twong duong 83.600 USD theo duing thoa thuan.
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Pot 2: Tir ngay 25/9/2008 dén ngay 29/9/2008, Phan D1 d thanh toan so tién
4.169.550.000 dong (chua bao gom VAT) tuong duong 250.800 USD theo dung
théa thuan.

bot 3: Tu ngay 31/10/2009 dén ngay 03/08/2021, Phan D1 thanh toan
8.927.501.756 dong (da bao gom VAT), twong duong 415.838.259 USD.

Nhu vy, Phan D1 da thanh toan d‘éty du, dang han cho Thanh Y tong s6 tiér}
thué dat 1a 29.249.650.073 dong (bao gom VAT) theo dung thoa thuan HDTD So6
01 va 15.776.322.116 dong theo diing théa thuan HDTD S6 02.

Thtr tu, Phan D1 da quan ly, sir dung dat 6n dinh va hoan thién dau tu, xay
dung du &n kinh doanh, san xuét trén dat, viéc huy bo hai Hop déng thué dat s&
gy thiét hai nghiém trong cho Phan D1, khién nguoi lao dong bi mat viéc lam,
lam anh hudng 16n dén tinh hinh kinh té x4 hoi tai dia phuong.

Can ctr thoa thuan tai hai Hop dong thué dat va quy dinh tai Diéu 89, Piéu 90,
Dleu 92, Piéu 95 Luat xay dung nim 2014; Diéu 41, Diéu 42, Diéu 43 Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 3/3/2021 cua Chinh Phu Dleu 3 Nghi dinh so
53/2017/ND-CP ngay 8/5/2017 vé cac loai gidy t& hop phap Ve dat dai dé cap giay
phép xdy dung, Phan D1 di dau tu, xin gidy phép xay dung rat nhiéu cong trinh tai
Lo D, D2, D3, D4, D5 va D6 Khu cong nghiép N la dang quy dinh phap luat. Cu
thé:

Ngay 19/12/2007, Ban quan ly Khu cong nghiép tinh L (BQLKCN) cap gidy
chimg nhén dau tu s6 50211000038 d€ thuc hi¢n Du An tai: L0 D, D2, D3, D4, D5
va D6 Khu cong nghiép N v6i dién tich dat st dung 60.194m? cho Phan Duy .

~ Ngay 08/02/2010, B1 cap Gidy chimg nhn cong trinh xay dyng hoan thanh
s0 07/CN-BQLKCN v¢ viéc hoan thanh hang muc: Kho lanh, van phong va nha an
tai du an ctia Phan Duy .

Ngay 22/3/2011, B1 cap Gidy chimg nhan cong trinh xay dung hoan thanh so
08/CN-BQLKCN vé viéc hoan thanh hang muc: Kho lanh (Giai doan 2).

Ngay 29/4/2021, B2 cip Gidy phép xay dung cong trinh s6 1012/GPXD dé
xay dung kho s6 4-5-6 va Phan D1 di hoan thanh viéc xay dung hang muc Kho
lanh s6 6 (Giai doan 3) theo gidy phép xay dung va d3 ndp hod so hoan cong dén
Ban quan ly xem xét, ph€ duyét theo quy dinh. Ngoai ra, Phan D1 con dau tu, xay
dung hé thong van phong, dudng nodi bo, trong cay xanh va cac co so ha ting khac
tai khu dat.

Ngay 07/7/2022, B2 ban hanh Thong bao sé 1027/TB-BQLKKT két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung kho
lanh Phan D1 (giai doan 3).

Nhu vay, viéc B1 (nay la Ban quan 1y khu kinh té tinh L) cép céac glay chung
nhan cong trinh xay dung hoan thanh tai khu dat di ching minh viéc dau tu, xay
dung tai khu dat va sy cong nhan cua co quan Nha nudc trong viéc quan ly, su
dung dét ctia Phan Duy hop P. Bi don da dau tu hang trim ty dong, chua ké dén
cong suc, thoi gian va no lyc cua lanh dao, nhan vién va cong nhan doanh nghiép
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dd bo ra dé thuc hién dy an. Hién nay, du an dang tao viéc lam cho rat nhiéu lao
dong dia phuong va hang nam déu thyc hién nghia vu thué doi véi ngan sach dia
phuong.

Khoan 1 Diéu 26 Luat déat dai nim 2013 vé bao dam cua Nha nuée doi véi
nguoi s dung dat: “Bdo ho quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat hop phép
cua nguoi su dung dat”.

Thi nam, Thanh Y cho rang Phan D1 ty y thé chap quyén s dung dat khi
chua duogc su déng y cua Thanh Y., V& ndi dung nay thi bi don khéng dinh Phan
Duy K1 thé chap quyén str dung dat thué cho Ngin hang ma chi thé chip tai san
gin lién voi dat. Do do, trinh bay cua Nguyén don 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién,
lién quan dén yéu cau caa Thanh Y vé viéc huy bo Hop dong thé chip tai san tir
von vay s6 3990 ngay 7/7/2009 giita Phan D1 va B 1a c6 mot phan co sé nén dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

Th sdu, Ban an so thim da nhan dinh chinh xé4c, khach quan vé hiéu lyc cua
hai Hop déng thué dét va bi don Phan D1co quyén lién h¢ voi Co quan nha nudce
c6 tham quyén dé ding ky cip glay ching nhan quyén st dung dat. V& co s phap
Iy dé cong nhan hiéu luc hop dong, gdom:

Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005: Vé ndi dung giao dich: Nguoi tham gia co
du nang lyc hanh vi dan su; Muyc dich giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap
luat; khong trai dao dtrc xa hoi; cac bén giao két tu nguyén; Vé hinh thic giao
dich: phu hop quy dinh.

An 18 s6 55/2022/AL vé cong nhan hi¢u luc cia hop déng vi pham diéu kién
vé hinh thirc, ndi dung an 18: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xac 1ap trude ngay 01/01/2017 chua duge cong chung/chung thuc nhung bén nhan
chuyén nhuong da thuc hién 2/3 nghia vu ctia minh”. Thuc té Phan D1 d3 hoan
thanh day du nghia vu d6i véi Thanh Y.

Muc 2.1.2 Cong vén s6 13/HD-VKSTC ngay 30/5/2023 cia VKSND tdi cao
vé diéu kién co6 hiéu luc cta Hop ddong vé quyén su dung dat, trong do hai Hop
dong thué dat da dam bao day du cac diéu kién dé co hiéu lyc, bao gom (1) Hop
déng duogc lap thanh van ban c6 cong chung, chiung thue; (2) Chu thé tham gia
giao két hop ddng dung; (3) Pa co gidy chimg nhan quyén st dung dat; (4) Quyén
su dung dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an, con thoi han su
dung dat; (5) Pam bao dién tich tdi thiéu dé duoc cip gidy chung nhan quyén s
dung dat.

Vé co s¢ phap 1y dé Phan D1 dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat:
Quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 149; Piéu 174 Luat D4t dai naim 2013; Khoan 3 Diéu
19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cua Chinh phu thi Phan D1 duoc
quyén dang ky cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dét tai thira dat s6 3263, to ban
d6 s 3, dién tich 60.194m?, dia chi tai xa N, huyén B, tinh Long An.

Ban én so tham tuyén Phan D1 phdi boi thuong thiét hai cho Thanh Y s¢ tién
hon 38 ty dong la vi pham nghiém trong to tung va hoan toan trai lugt:
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Khoan 1 Piéu 5 B6 luit TH tung dan sy nim 2015 quy dinh vé quyén quyét
dinh va dinh doat cua duong sy: “Toa an chi thy ly g1a1 quyet vu viéc dan sy khi c6
don khai ki¢n, don yeu cau cua duong su va chi giai quyet trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau d6.”. Tai khoan 3 Piéu 195 Bo luat Té tung dan sy nim 2015
quy dinh: “Tham phan thu Iy vu an khi ngudi khéi kién ndp cho Toa an bién lai thu
tién tam mg an phi.” Theo don khdi kién ban dau vao ngay 05/5/2015, Thanh Y
yéu cau Toa an budc Phan D1 thanh toan tién thué dat kém tién 1i va phat cham
thanh toan phat sinh dén ngay khoi kién va Toa an ban hanh Thong bao thu 1y vu
an s6 01/2016/TB-TLVA ngay 05/01/2016.

Ngay 06/8/2020, Thanh Y gtri Thong bao thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién
tir doi tién thué dat, 13i suit cham tra va tién phat thanh “cham dat cac hop ddng
thué dat va dé nghi thu hoi toan bd quyén sir dung dat di cho thué” va Toa 4n da
ban hanh théng bao s6 01/2020/TB-TLVA ngay 4/9/2020.

Ngay 31/10/2023, 20/11/2023 va 21/11/2023, Thanh Y gui tiép 03 don khoi
kién (stra ddi, bo sung) yéu cau giai quyét: 1) Chdm dit hop dong (do hop dong bi
huy bo, bj don phuong chdm dit thuc ‘hign); 2) Pé nghi Toa an giai quyet thao do
tai san trén dat va thu hoi toan bo quyen st dung dat thué L6 D — D6 dé tra lai cho
Thanh Y; 3) Huy bo hop ddng thé chép tai san hinh thanh tir vén vay sb 3990; 4)
Xt 1y s6 tién thué dat cua Phan D1 da thanh toan cho Thanh Y la 37.454.201.593
d6ng thi Phan D1 c6 nghia vu hoan tré tién sir dung dat thué tir ngay 09/6/2008 cho
cac 16 D2-D3-D4-D5 theo Vian ban s6 09-6-BGMT-TY va ngay 24/9/2008 cho céc
Lo D1-D6 theo Vin ban s6 17-09-BGMT-TY cho dén khi hoan tra toan bo quyén
sir dung dat thué cho Thanh Y. Gia tri quyén st dung dat thué tir thoi diém giao dat
dén ngay 21/11/2023 theo Két qua dinh gia s6 1098.VT.HS ngay 22/9/2023 cao
hon s6 tién Phan D1 d3 thanh toan (37.454.201.593 dong). Do Phan D1 c6 khé
khéan va da thanh toan, nén Thanh Y khong yéu cau dbi véi khoan nay. Va Toa an
ra Thong bao thy ly bd sung sd 01a/TB-TA ngay 4/12/2023 xac dinh van dé nguoi
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom: Giai quyét hiu qua cua Hop dong
thué QSDD s6 01 va Hop dong thué QSDD s 02 dugc ky gira Thanh Y va Phan
D1 bi chAm dit va hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan theo quy dinh phéap luét. Tir
cac ndi dung yéu cau khoi kién ban dau cho dén cac lan sira d6i, bd sung sau nay
Thanh Yén khong yéu cau Phan D1 boi thuong thiét hai, khong néu sO tién thiét
hai, can ct tinh thiét hai va Thanh Y khang dinh trong don khoi kién sira d6i, bd
sung cubi cung vao ngay 21/11/2023: “Gia tri quyén su dung dat theo ket qué dinh
gia thi truong...Cong ty Cb phan T7 khong yeu cau 601 v6i khoan nay” va Toa an
xé4c dinh yéu cau khai kién ciia Thanh Y “giai quyét hau qua hop dong thué dat
chém dut va hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhén”. Toa an ciing khong thu ly yéu
cau khoi kién boi thuong thiét hai nén khong yéu cau déng tién tam tng an phi va
cling khong ra thong bao thu 1y bo sung vi Thanh Y khong khéi kién yéu cau Phan
D1 boi thuong thiét hai.

Tai phién toa so tham, Thanh Y giit nguyén yéu cau khéi kién va trang 47
Ban 4n so thim ciing ghi nhén lai nhimg ndi dung yéu cau khoi kién néu trén cua
Thanh Yén “khong co yéu cau boi thuong thiét hai”. Tuy nhién, Ban an so tham lai
tuyén: “Chap nhin mét phan yéu cau khai kién ciia Thanh Y vé viée giai quyét hau
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qua ctia hai hop dong thué dat khi duoc xéac 1ap cho bi don, budc Phan D1 phai bdi
thuong gia dat chénh léch d6i véi sb tién thué dat con no cia Hop dong thué dét so
01 1a 30.346.192.800 dong va Hop dong thué dat so 02 1a 8.488.592.700 dong,
tong cong 1a 38.834.785.500 ddng” trong khi nguyén don Thanh Y khong khai
kién, Toa an khong thu ly va ciing khong yéu cau dong tién tam Ung an phi 13 trai
phap luat, vi pham nghiém trong t tung, vuot qua pham vi khéi kién ciia nguyén
don.

Hoan toan khong ¢6 co s¢ phap 1y hodc chimg ct nao dé tuyén Phan D1 phai
bdi thudng cho Thanh Y. Tai trang 54 Ban 4n so thdm cho rang bi don Phan D1 da
vi pham nghia vu thanh toan 1a hoan toan khong c6 can ctr va trai phap luat. Vi qua
trinh thanh toan cua Phan D1 dugc thuc hién ding thoa thuan tai hai Hop déng
thué dat va do Thanh Y di vi pham hop dong nén Phan D1 thanh toan tién tuong
g voi nghia vy ma Thanh Y di thuc hién. Dbi véi s6 tién 7.487.917.096 dong da
thanh toan cho Thanh Y theo thoa thuan tai hai Hop dong thué dat va chinh Thanh
Y cling thtra nhan da nhan s6 tién nay, chi 1a sau do tu chuyén khoan tra lai, do do,
viéc tra tién lai 1a do Thanh Y tu thyuc hién va khong thé quy két 1a Phan Duy no
Thanh Y sb tién nay.

V& cong thirc tinh thiét hai: Toa an cip so tham tu suy dién tai trang 53 Ban
an so thAm ma khong can ¢t vao chimg cir ndo: “Tai thoi diém xac 1ap hop dong,
gia thué ciia Hop dong thué dat 01 1a 35 USD/m? (gia USD nam 2007 13 16.000
d6ng/USD X 35 = 560.000 dong/m?) X 40.000 m? = 22.400.000.000 dong. Nhu
vdy, dén nay bi don xac dinh chua thanh toan nguyén don so tién thué dat la
5.792.447.190 ddng tuong tmg véi dién tich 12 10.344 m?, Hop dong thué dat s6 02
gia thué 1a 38USD/m? (gia USD niam 2007 13 16.000 déng/USD X 38) = 608.000
dong/m? X 20.000 m2 = 12.160.000.000 déng. Nhu vy, bi don xac dinh chua
thanh toan cho nguyén don sé tién thué dat 1a 1.779.323.406 dong tuong tng véi
2.927 m?”. Rdi vién dan chtng thu tham dinh gia s6 1098 ngay 22/9/2023 dé xac
dinh gia dat 1a 4.751.000 dong va ty nhan gia dat nay véi dién tich twong tmg (cho
rang Phan D1 thanh toan tré) tir d6 budc Phan D1 phai bdi thuong 70% gia dat s6
tién 1an luot 1a 30.346.192.800 dong (HDTD Sb 01) va 8.488.592.700 dong
(HDTPD S 02). Cap so tham budc Phan D1 bdi thudng vi cho ring vi pham nghia
vu thanh toan, nhung vi pham nay bat dau tir thoi diém nao, kéo dai trong bao lau
thi hoan toan khong dé cap? Chung clr nao chirmg minh quan hé nhan qua gitra viéc
vi pham nay véi s6 tién ma Phan D1 phai boi thuong cho Thanh Y? Thiét hai thyc
té cta Thanh Y 13 bao nhiéu? Hang loat ndi dung, van dé khong dugc lam 16 (chua
ké vi pham t6 tung) nhung Toa an cép so tham van bat chip tuyén budc Phan D1
phai bdi thudng trai phap luat va khong c6 cin cir. Do do, viéc Ban an so tham
tuyén budc Phan D1 phai boi thuong cho Thanh Y sé tién 38.834.785.500 dong 1a
hoan toan phi ly va trai phap luat.

Khang cao cua Phan D1 vé viéc bugc Thanh Y phdi boi thuong thiét hai do vi
pham hai Hop dong thué dat la co can cuw va dung phap ludt.

Lién quan dén sd tién Thanh Y bdi thudng thiét hai va 14i cham tra phai thanh
toan cho Phan D1 dugc tinh todan dua trén cic co s& nhu sau: Tién thué dat 01
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(mot) ngdy cac Lo D1, D6 1a 46 USD, T5 thué dat 01 (mdt) ngay cac Lo D2, D3 va
L6 D, D5 1a 43 USD, ty gia 01 USD = 25.554 VND, lai suat cham tra 1a 9%/nam,
thoi diém tinh 14i tir thoi diém Thanh Y ¢6 nghia vu giao nhung khong thuc hién
dén ngay xét xtr phtic tham 15/01/2025:

L6 D1 va D6, Thanh Yén giao dat vao ngay 24/9/2008, tré 155 ngay. Thiét
hai do Thanh Y ban giao cham la: 46 x 155 = 7.130 USD + Lai cham tra tir ngay
22/4/2008 dén ngdy xét xtr phiic thAm (ngdy 15/01/2025) 1a 6.112 ngay la
297.050.926 dong. Tong so tién boi thuong do cham ban giao 1a 479.250.946
dong.

L6 D2 va D3, Thanh Yén giao dit vao ngay 9/8/2008, tré 156 ngay, thiét hai
do Thanh Y ban giao cham la: 43 x 156 = 6.708 USD + Lai cham tra tir ngay
5/3/2008 dén ngay xeét xu phic tham (ngay 15/01/2025) 1a 6.160 ngay la
260.364.819 dong. Tong s6 tién boi thuong do chim ban giao 1a 431.781.051
dong.

L6 D4 va D5, Thanh Yén giao dat vao ngay 10/7/2009, tré 492 ngay, thiét hai
do Thanh Y ban giao cham la 43 x 492 = 21.156 USD + Lai cham tra tir ngay
5/3/2008 dén ngay xét xur phuc tham (ngay 15/01/2025) 1a 6.160 ngay la
821.150.584 ddng. Tong sb tién bdi thuong do cham ban giao 1a 1.361.771.008
dong.

Tong sb tién Thanh Y phai boi thuong va 13i cham tra 1a 2.272.803.005 dong.

Tai don khang cdo, Thanh Y ¢6 vién din Cong vin sb 242 ngay 18/3/2009
ctia Ban quéan 1y cac khu cong nghiép tinh Long An va cho rang trach nhiém cudng
ché giao mat bang thudc vé Ban quan 1y, khong thudc vé Cong ty T7 la khong co
cin ct, boi trach nhiém, nghia vu giao dat diing thoi han cho Phan D1 di duoc quy
dinh rat ro tai khoan 4.8 Piéu 4 cua hai Hop dong thué dat: “Bén A (tic T) c6 trach
nhiém thyc hién viéc cam moc, ban giao mit bang va lap thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho Bén B (tic Phan D1)”. Viéc cudng ché thu hoi dat ho
6ng Vi Thé D2 1a van dé giita Ban Q, Phan D1 hoan toan khong lién quan dén viéc
nay nén Thanh Y khong thé dun day trach nhiém cho bén khac dé thoai thac nghia
vu cua ban than minh.

Phan D1 khang cdo bugc Thanh Y phai ban giao ban goc Gidy chiing nhdn
quyén su dung dat la dung thoa thudn tai cdac hop dong va quy dinh phap ludt

Tur nhitng trinh bay néu trén c¢6 du can cr xac dinh Phan D1 da hoan thanh
nghia vu thanh toan tién thué dat cho hai Hop dong thué dat nén Thanh Y phai c6
nghia vy ban glao tai lidu gidy to lién quan dén tai san lién quan dén giao dich nay,
trong do c6 gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s6 AQ 015205 do Uy ban nhéan
dan tinh L cap ngay 10/11/2009 va céac gidy to phap 1y khac cé lién quan dén thira
dat. Viéc ban giao gidy to lién quan dén thira dat néu trén dé dam bao qua trinh thi
hanh an, tranh truong hop Thanh Y st dung céc tai lidu, gidy to nay dé tién hanh
cac giao dich, chuyén nhuong, thé chap trai phap luat nhu di timg xay ra trude
day.
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Khéng cdo cia bi don doi véi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — B 1a ¢6
can cur va dung phap ludt. Hop ddng thé chap 3990 v6 hiéu mot phan do cac bén vi
pham diéu cdm ctia phap luat.

Tai trang 58, 59 Ban éan so thadm nhan dinh: “viéc thoa thuin nay khong trai
quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP va cic quy dinh vé thé
chap trong B luat dan sy nam 2005 va Diéu 111 Luat dat dai”, “Do d6, chap nhan
yéu cau doc lap cua Ngan hang B vé viéc tiép tuc Hop dong thé chap tai san hinh
thanh tir von vay ... 13 pht hop quy dinh tai Diéu 108, Diéu 317, Diéu 326 Bo luat
dan sy nam 2015”

Nhitng nhin dinh va cin cr phap luat ma Toa an so tham 4p dung néu trén 13
hoan toan khong c6 cin ctr va trai phap luat, Hop dong thé chap S6 3990 c6 mot
phan noi dung thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai la quyén suir dung dat vi
pham diéu cAm ctia phap luat nén phai bi tuyén bo vo hiéu, cu thé nhu sau:

Can cu khoan 1 Dleu 106 Luat dat dai ndim 2003 quy dinh cac giao dich vé
quyen st dung dat (bao gom thé chap) chi duoc thuc hién khi c6 gidy ching nhén
quyén st dung dat va tai diém b khoan 1 Piéu 111 Luat dat dai 2003 quy dinh t6
chtre kinh té thué dat chi duoc quyen thé chap tal san gan lién voi dat thué tai cac
t6 chirc tin dung ma khong dugc thé chdp quyén sir dung dat thué. Do do, B va
Phan D1 ky két Hop dong thé chap S6 3990 khi chua c gidy ching nhan quyén st
dung dat va Phan Duy C 1a bén thué dat nén noi dung thé chap quyén st dung dat
hinh thanh trong twong lai 1a vi pham cac quy dinh ctia Luat Dat dai 2003.

Bén canh d6, cin ctr diém c khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy
dinh: “Vigc thé chap quyén sir dung dat ... c6 hiéu lyc ke tir thoi diém ding ky thé
chap”. Do Hop dong thé chap 3990 khong c6 cong chimg, chimg thuc va dang ky
giao dich bao dam tai cac co quan, t6 chirc co thAm quyén d6i v6i nodi dung thé
chap tai san hinh thanh trong tuwong lai 1a quyén st dung dat nén noi dung thé chap
nay khong co6 hiéu luc phap 1y.

Tai khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét vé nodi dung nay, theo do: “Tai san hinh thanh trong tuong lai
gom: Tai san dugc hinh thanh tir von vay; Tai san hinh thanh trong tuwong lai khong
bao gdm quyén st dung dat”. Hién nay, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Nghi
dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh P1 ciing quy dinh rat r3: “Viéc
bao dam thuc hién nghia vu bang tai san hinh thanh trong twong lai khong ap dung
d6i v6i quyén str dung dat” (khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh
hop déng bdo dam chua thyc hién hodc dang thuc hién c6 ndi dung khac voi quy
dinh cta Nghi dinh thi phai chinh stra dé phu hop v6i nghi dinh nay).

Qua trinh xét x1r, B vién dan quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006
quy dinh: “Tai san bdo dam do cac bén thoad thudn va thudc s& hitu ctia bén co
nghia vu hodc thudc sé hitu ctia ngudi thir ba ma ngudi nay cam két dung tai san
d6 dé bao dam thuc hién nghia vu cia bén c6 nghia vu ddi véi bén ¢o quyén. Tai
san bao dam c6 thé 1a tai san hién co, tai san hinh thanh trong tuong lai va dugc
phép giao dich.” va cho rang phap luat cho phép thé chip quyén sir dung dit hinh
thanh trong tuong lai. Tuy nhién, nhan dinh cia B 1a hoan toan khong c6 can ctr, vi
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tai Diéu 320 va 322 B luat dan sy ndm 2005 chi quy dinh vat hinh thanh trong
tuong lai la dong san, bat dong san thudc so hiru cua bén bao dam moi dugc thé
chap; Péi véi quyen su dung dat 1a mot loai quyén tai san (khong phai la vat) va
chi duoc thé chap quyén sir dung dat hién c6 (da duoc cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat) chir khong c6 quy dinh nao cho phép thé chip quyén sir dung dat hinh
thanh trong tuong lai.

Ngoai ra, thoi diém ky Hop dong thé chip 3990, Phan D1 chwa duoc sang tén
chu str dung dat ddi véi Thira dat s6 3263 (hién Phan D1 d3 c6 yéu cau phan tb va
dé nghi TAND Ben Luc giai quyet budc Thanh Y thyc hién nghia vu sang tén Gidy
chtng nhan quyén su dung dat) Do @6, Phan D1 khong c6 quyén the chap va Ngan
hang khoéng c6 quyén nhén thé chip thira dat s6 3263 va trén thuc té Phan D1 ciing
khong thé chap thira dat s6 3263.

Pé cung cd cho nhan dinh néu trén, Phan D1 da c6 van ban giii dén Cuc P4 —
B6 Tu phap va S6 Tu phap tinh Long An dé nghi giai dap, huong dan quy dinh
phap luat lién quan dén viéc thé chip tai san 1a quyén st dung dét hinh thanh trong
tuong lai. Tai Cong van sd 484/CPDKGDBP-QLNV ngay 15/11/2023 cua Cuc D4
co giai dap mot sd quy dinh phap luat va két luan: “Hop dcng thé chap néu trong
bon dé nghi (tuc Hop dong thé chap 3990), nguoi su dung dat chi duoc thé chip
quyén sir dung dat khi da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma khong
duoc thé chap quyen st dung dat hinh thanh tir vén vay (hinh thanh trong tuong
lai); viéc thé chap quyén sir dung dat khi chua duoc cap gidy chung nhéan quyén st
dung dat, ’khong cong chimg hop dong thé chap quyén sir dung dat va khong dang
ky thé chap 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat”.

Tt nhitng cin clr va phan tich néu trén, Hop dong thé chap 3990 ky gitta Phan
D1 va B bi vo hiéu mét phan ddi v6i ndi dung thé chip tai san hinh thanh tir von
vay 1a quyén str dung dat do vi pham diéu cam ciia phéap luat, cu thé vi pham céc
quy dinh gdm: Piéu 106, Piéu 111 Luat DAt dai ndm 2003; Diéu 320, Piéu 322 B
luat dan su nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP; khoan
2 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012; khoan 4 Diéu 10 Nghj dinh
21/2021/CP ngay 19/3/2021.

Ban 4an so tham cho ring yéu cau phan t6 ctia Phan D1 ddi voi B dd hét thoi
hiéu khoi kién, voi ly do yéu céu doc 1ap cua B da duge Toa an thy ly vao ngay
20/3/2018 nhung bi don sau nay mai c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd Hop dong
thé chap S6 3990 v6 hiéu mot phan. Nhan dinh nay 1a khong c6 can c va trai phap
luat, boi 1& Phan D1 khong yéu cau Toa an tuyén giao dich tai hop dong thé chap
vO hi¢u do vi pham hinh thirc ma dua ra cdn ctr ching minh giao dich dan sy nay
v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat tai Diéu 128 B6 ludt dan sy nam 2005
(nay 1a Diéu 123 Bo luat dan sy nam 2015) nén trudng hop nay khong ap dung thoi
hi¢éu (khoan 3, Diéu 132 B6 luat dan sy nam 2015) nhu da phan tich trén day.

Vé viée xtr 1y hau qua cua giao dich dan sy vo6 hi¢u: Giao dich dan sy v6 hiéu
khéng co gia tri phap 1y ké tir thoi diém ky két, cac bén khoi phuc tinh trang ban
dau, tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do Hop ddng thé chdp 3990 bi v hiéu mot
phan lién quan dén ndi dung thé chip tai san hinh thanh tir vén vay 1a quyén st
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dung dit co dién tich 60.194 m2 tu L6 DI dén D6 Khu cong nghiép N nén B
khong dugc quyén xur 1y, phat mai tai san nay.

Khdng cdo ciia Phan D1 vé s6 tién ldi phdi tra cho B:

Vé s6 tién vay goc: Can cu ching tir thanh toan ‘giéq vay tinh dén ngay
12/02/2025, Phan D1 da tra tién vay goc cho ngén hang so tién la 61.850.239.322
dong, do d6 sob tién vay goc con lai chi la 112.745.533.903 dong.

Tuy nhién, vi nhiing vi pham hop dong nghiém trong cua B gay ra thiét hai rat
16n cho Phan D1 va nhig anh huong nang né trong nhimg ndm dién ra dai dich C
- 19 nén dé nghi H61 dong xét XU quyet dinh tién d06 tra no goc theo thot han va
thoi diém trong timg giai doan tir naim 2024 dén nam 2034.

Vé s6 tién 13i vay: Tai ban an so tham tuyén budc Phan D1 phai tra so tién 14i
(tinh dén ngay 29/7/2024) 1a 280.482.588.316 dong, trong d6 1ii trong han la
232.043.313.865 dong, 13i qua han 1a 48.439.272.219 dong la khong co cin ctr va
xam pham dén quyén loi hop phap cta Phan Duy .

Can clr thoa thuan tai khoan 2 Diéu 14 Hop déng tin dung 3989, P duogc
quyén 4p dung bién phap can thiét dé bao vé quyén loi ciia minh theo hop dong 1a
Phan D1 khong c6 nghia vu thanh toan tién 14i cho B va theo quy dinh thi Phan D1
c6 quyén ap dung bién phap cham dat thuc hién nghia vu thanh toan tién lai vay
theo thoa thuan tai Piéu 4 ctia Hop dong tin dung 3989 ddi voi cac khoan tién 1ai
vay phat sinh sau ngay B vi pham hop ddng (thoi diém B chinh thirc ngimg giai
ngan la ngay 18/4/2011).

Do B ngimng giai ngan tién vay gay thiét hai dén tién do dau tu du an nén
Phan D1 khong c6 nghia vu thanh toan tién 13i vay (d6i v6i cac khoan tién 14i phat
sinh sau ngay 18/4/2011) cho B nén kinh d& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau ctia B vé viéc budc Phan D1 phai thanh toan so tién 13i vay (phat sinh
sau ngay 18/4/2011) theo Pon sb 192.

Tuy nhién, trudng hop Hoi ddng xét xir van xac dinh Phan D1 phai tra 13i vay
cho B thi kinh dé nghi xem x¢ét khong chép nhan toan by muc 1ai phat qua han ma
B yéu cau, boi 1& tai Cong vin sb6 328/CV-BIDV.SG ngay 20/5/2014, B di chap
thuan dé nghi cta Phan D1, co cdu thoi han tra ng, theo do: “Vé thdi han vay:
Tong thoi han vay du an 1a 15,5 nam, ttc tir ngdy 7/7/2009 dén hét naim 2024”.

Nhu vay, tinh dén thoi diém B tinh 13i (ngay 29/7/2024) thi khodn vay cua
Phan D1 theo Hop dong tin dung 3989 chua qua han nén viéc B yéu cau tinh tién
121 phat sinh qué han 1a khong dung thoa thuan gifta cac bén va trai quy dinh phap
luat.

Déi v6i 13i suat trong han thi B nhiéu lan 4p dung murc 13i suat qua cao, vuot
qua 150% lai co ban cua Ngan hang N5 theo thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong tin
dung 3989.

Phan D1 di tinh toan thong ké tién 14i véi 13i suat phu hop giri dén Hoi dong
xét xur xem xé&t, theo do6 truong hop Toa an xac dinh phai trd 1ai thi tinh dén ngay
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29/7/2024, s6 1di trong han va qui han la 231.574.359.300 dong (gidm
48.908.229.016 dong so vai so tien 1ai ma B yéu cau).

_ Phan D1 khdng cdo yéu cau B boi thuong thiét hai s6 tien 3.916.199.972
dong do vi pham thoa thudn tai Hop dong tin dung 3989 la co can cur chap nhdn.

Can ctr xac dinh vi pham hop ddong cta B: Tai khoan 11 Piéu 12 ctia Hop
dong tin dung 3989 quy dinh: “Bén vay c6 nghia vu cung cap day du chimg tur
ching minh von ty ¢6 da tham gia vao dy an, dam bao von ty c6 t6i thiéu 1a 30%
tong von dau tu du an. Vén ty co dugc giai ngan thong qua tai khoan tai Ngan
hang, dam bao tai moi thoi diém ty 16 vdn vay/von tu 6 khong vuot qua 70/30”.

Thuc hién nghia vu va trach nhiém cia bén vay, Phan D1 da cung cap cho
Ngan hang day di ho so, tai liéu chimg minh muc dich vay vén; Phan D1 dap tng
du ty 18 von vay/vén tu co khong vuot qua 70/30 trong moi thoi diém theo quy
dinh tai khoan 11 Diéu 12 ctiia Hop dong tin dung 3989 va Cong vin sd 1019/TB-
BIDVSG ngay 12/8/2011.

Tuy nhién, trong qua trinh vay von dé dau tu, xay dung dy an thi Ngan hang
khong bao ngung giai ngan va giai ngan lan cu01 vao ngay 18/4/2011, tong sb tién
da giai ngan la 174.595.773.225 ddng. SO tién giai ngan B vi pham khong thuc
hién 13 25.404.226.775 ddng.

Ngan hang ¢6 ¥ kién cho rang Phan D1 da c6 vin ban s6 11/2011/CV-PD
ngay 3/5/2011 thira nhan khé khin nén chua dap tng ty 1& von vay/vén tu cé theo
Bién ban sira d6i, bo sung Hop dong tin dung nén dinh chi cho vay va thu hoi no
trudc han theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 13 ciia Hop dong tin dung. Pay 1a y kién
hoan toan vo ly va khong c6 can cu. Béi I€:

Thi nhét, Phan D1 khong rd n6i dung Cong van ma B da trich dan, h6 so vu
an thé hién B khong cung cap cong van nay cho Toa an. Ngoai ra, gia str c6 cong
van nay thi thyuc té thoi diém nay B van giai ngan cho Phan D1 binh thuong dén
ngay 18/4/2011 méi ngung giai ngan ma khong néu 1y do.

Thr hai, tai khoan 1 Diéu 13 Hop dong tin dung 3989 Ngan hang: “Cé trach
nhiém cung Gmg von vay theo yéu cdu ctua Bén vay da ghi trong Hop dong” véi sd
tién vay 13 200.000.000.000 dong. Ngan hang chi duoc quyén dinh chi cho vay va
thu no trude han néu thudc trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 13 Hop dong tin
dung 3989. Tuy nhién, Phan Duy K1 thudc bat ky trudng hop nao cua diéu khoan
néu trén, dai dién B cho ré‘mg tinh hinh kinh doanh de doa nghiém trong dén kha
nang tra ng Ngan hang 1a hoan toan khong c6 can cir, boi tai thoi diém B nging
giai ngan vao thang 4/2011 chua dén thoi han Phan D1 phéi tra tién vay (thang
10/2012 m&i bét dau thanh toan tra tién vay theo Phu luc xac dinh lich tra ng), phia
doanh nghiép van dau tu san xuat kinh doanh.

Thi ba, B d4 c¢6 van ban s6 1019/TB-BIDVSG vé viéc diéu chinh ty 1& von
vay/von tu c6 1a 70/30. Sau khi B ban hanh vin ban nay, Phan D1 di bb sung vén
tr c6 ludn trén 30% nhung B van khong giai ngan 13 vi pham théa thuan tai Hop
déng tin dung.
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Sau khi B ngung giai ngan tlen vay trai thoa thuan, Phan D1 da gui rat nhiéu
van ban dén Ngan hang yéu cau tiép tuc giai ngan dé thanh toan tién cho cac ddi
tac, nha thau va tra tién mua trang thiét bi phuc vu san xuét kinh doanh tai du an
theo thoa thuén tai Hop d6ng tin dung 3989. Cu thé ngay 19/12/2011, Phan Duy G
Cong van s6 48/2011/CV-PD dén B d& nghi Ngén hang giai ngén cho Phan D1 5O
tién vay la 22.428.610.197 dong dé thanh toan tién thué dat, xay lap cong trinh,
may moc thiét bi ... (trong téng sd cong no cua Phan D1 phai thanh toan 1a
30.097.452.265 ddng). Tuy nhién, Ngan hang V2 va khong thuc hién nghia vu giai
ngan tién theo dé nghi khién Phan Duy génh C1 rat nhiéu thiét hai vé tai san va uy
tin d6i v6i bén thi ba.

Tt nhitng phan tich trén, c6 du can cur xac dinh B da vi pham nghiém trong
thoa thuan tai Hop dong tin dung 3989 va gay thiét hai ning né cho Phan Duy .
Hau qua thiét hai cia Phan Duy D3 viéc vi pham Hop dong tin dung 3989 cia B:
Cin ct tai khoan 2 Piéu 13 Hop ddng tin dung 3989 quy dinh Ngan hang c6 nghia
vu: “Boi thuong thiét hai cho Bén vay do viéc Ngan hang khong thuc hién, hoac
thue hién khéng ddy du nghia vu theo hop dong nay va cac Hop dong cu thé”.

Thiét hai do B vi pham trong viéc khong giai ngan tién khién Phan D1 phai
bdi thuong cho Cong ty Cb phan b2 (P): Phan D1 va Phuong N1 ¢6 ky ket 02 (hai)
hop dong gom: Hop d6ng kinh té s6 10/HPKT-2010 (Hop dong kinh té s6 10) va
Hop ddng kinh té s6 11/HPKT-2010 (Hop ddng kinh té s6 11) dé dau tu, xay dung
du an ma truéc d6 Phan D1 va B da thoa thuan tai Hop dong tin dung 3989. Theo
thuan tai Hop dong tin dung 3989 thi B c¢6 nghia vu giai ngan tién dé Phan Duy
thuc H4 nghia vy thanh toan tién dau tu, xdy dung du 4n cho bén thir ba, trong d6
c6 Phuong N1 (vao thoi diém phai thanh todn mot khoan tién cho Phuong N1, B
khéng giai ngan du s tién da cam két 13 200.000.000.000 dong). Mic du, Phan D1
nhiéu 1an dé nghi va giri day da hd so yéu cau giai ngan nhung B khong thuc hién,
dan dén viéc phat sinh cong ng va bi Phuong N1 khoi kién ra Trung tm T15 bén
canh Phong T17 (V1) va chiu thiét hai vé khoan tién da thuc hién cho Phuong N1,
tién 13i phat va chi phi trong tai. Nguyén nhan xuat phat truc tiép va hé qua tir sy vi
pham nghiém trong cua B.

Ngay 13/6/2013, V1 ban hanh Phan quyét s6 32/12 budc Phan Duy P2 thuc
hién thanh toan nhiing khoan tién cho Phuong N1 gom: i) Thanh toan
3.318.493.710 dong + tién ldi phat 1a 27.139.000 dong + phi trong tai 1a
163.432.401 dong. Tong cong 1a 3.509.065.111 dong va sau phan quyét nay Phan
Duy P2 huy dong nhiéu ngudn tién khac nhau dé bdi thuong (Pinh kém Gidy xéc
nhan két qua thi hanh an s6 1780/GXN-CTHADS ngay 20/11/2020). Nhitng khoan
thiét hai néu trén ctia Phan D1 la do B vi pham nghiém trong thoa thuan tai Hop
dong tin dung 3989 nén B phai c6 trach nhiém boi thuong thi¢t hai. Cu thé cac
khoan:

70% s0 tién ma Phan Duy P2 thyc hién thanh toan va boi thuong cho Phuong
N1 theo Hop dong kinh t€ s6 10 va Hop dong kinh t€ s6 11 tam tinh la
2.322.945.597 dong.
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Toan b s6 tién 1i phat ma Phan D1 da boi thudng cho Phuong N1 theo Dicu
2 cua Hop dong kinh t€ s6 10 va Diéu 2 ciia Hop dong kinh t€ s6 11 d61 voi so tién
tam Ung dot 1 s6 tién tam tinh 1a 27.139.000 dong.

_ Toan bo phi trong tai thuong mai da thanh toan cho VIAC la 163.432.401
dong.

Tong sO tien Phan D1 yéu cau B phai boi thwong cho vi pham nay la
2.513.516.998 dong.

Thiét hai cia Phan Duy xuit P3 va 1a nguyen nhan tir hanh vi vi pham cua
Ngén hang trong viéc khong giai ngan tién vay dan dén Phan D1 phai tra tién va
bdi thudng cho Cong Ty TNHH A (Anh P).

Phan D1 va Anh P3 ¢ ky Hop dong s6 HD2010AP-1204/PD ngay 12/4/2010,
Hop dong s6 HD2010AP-0210/PD ngay 02/10/2010 va dit mua hang hoa cia
Cong ty A dé dau tu vao hoat dong san xuat tai du an. B phai c¢6 trach nhiém giai
ngan dé thanh toan v4i bén thir ba, trong d6 ¢4 Anh P3,

Vao thang 02/2011, Phan Duy P2 thuc hién thanh toan khoan tién dau tu, xay
dung du 4n cho Anh P3 véi s tién 14 2.003.832.820 dong nhung B vi pham khong
gidi ngan din dén Phan Duy P2 huy ddng, bo ra nguon tién 2.003.832.820 dong dé
tra va bdi thuong cho Anh P3 (thot diém nay B  khong giai ngan du s6 tién di cam
két 12 200.000.000.000 dong dan dén thiét hai s6 tién néu trén).

Ngay thoi diém Phan D1 thanh toan bdi thuong tién cho Anh P3 va Phan D1
rat nhiéu lan dé nghi va gui day du ho so yéu cau giai ngan dé thyc hién thanh toan
v6éi Anh P3 nhung B c6 tinh htra hen va vién nhiéu 1y do khac nhau nhung cudi
cung khong thuc hién. Do do, Phan D1 phai chiu thiét hai sb tién 2.003.832.820
dong da thanh toan va bdi thuong cho Anh P3 nén B phai c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai cho Phan D1 s6 tién nhu sau:

Boi thuong thiét hai cho Phan D1 0 tién tuong duong 70% so tién ma Phan
D1 da phai thanh toan cho Anh P3 tam tinh la 1.402.682.974 dong xuat phat tir su
vi pham cua B.

Tu nhiing phan tich va trinh bay néu trén, viéc Phan D1 khang céo yéu cau B
phai boi thuong thiét hai s6 tién 3.916.199.972 dong 1a hoan toan c6 can cur va
ding phép luat.

Phan D1 khdng cdo yéu cau B phdn loai nhém no cia Hop dong tin dung
3989 theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh vay von, B phan loai khoan ti,én vay theo Hop dong tin dung 3989
vao nhém 3 — No dudi tiéu chuan, la ng xau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 3
Thong tu s6 01/VBHN-NHNN ngay 31/03/2014 cta Ngéan hang N5 (Thong tu so
01/VBHN-NHNN).

Viéc B phan loai khoan tién vay vao nhom 3 la khong phu hgp quy dinh phap
luat dugc quy dinh tai }(hoén 2 bicu 10 Thong tu s6 01/VBHN-NHNN va lam anh
hudng nghiém trong dén quyén loi, uy tin cia Phan Duy .
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Do viéc B phan loai nhém tién vay (ng) vao nhom 3 (Ng duéi tiéu chuén) 1a
trai quy dinh phap luat va gay anh huéng dén quyén loi ciia Phan Duy N2 yéu cau
B phai diéu chinh lai dit liéu thong tin tin dung trén Trung tam T12 (C4) dé phan
loai lai khoan no theo Hop ddng tin dung 3989 vao nhom ng ¢6 rui ro thap hon
nhém 3, tirc nhom 1 (No du tiéu chuan) hoic nhém 2 (Ng can chu ¥) theo dung
quy dinh néu trén.

Phan D1 khang c4o yéu cau B co ciu lai thoi han thanh toan tién vay theo
Hop ddng tin dung 3989 1a c6 can cir: Ngay 20/5/2014, B c¢6 giri dén P cong vin sb
328/CV-BIDV.SG V& viéc tra 16i cong van s 07/2014/CV-PD ngay 12/5/2014.
Theo do: “Du ng vay dai han (bao gom goc va lai) phat sinh cua Phan D1 duoc
Ngan hang C5 thoi han tra no nhu sau: Vé thoi han vay: Tong thoi han vay du an
1a 15,5 nam, tirc tir ngay 07/07/2009 dén hét nam 2024.”

Viéc Ngan hang ban hanh cong van s6 328/CV-BIDV.SG gia han thdi han
vay dy 4n 13 phu hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Phan D1 vao thoi diém nim
2014. Tuy nhién, can ci theo tinh hinh hoat dong kinh doanh hién nay xuat phat tir
nguyén nhan vi pham cua B dan dén Phan D1 bi thiét hai nang nghiém trong.

Vi véy viéc Phan D1 khang céo yéu cau B co cdu lai thoi han tra tién vay phai
thanh toan day du theo Hop dong tin dung 3989, trong d6 tong thoi han cho vay 1a
25,5 nam, tirc tr ngdy 07/07/2009 dén hét nim 2034. Dén hét nam 2034 néu c6 vi
pham thanh toan tién vay cho B thi Céng ty H5 chiu trach nhiém truéc B va phép
luat.

Phan D1 khang céo yéu cau B phai hoan tra lai hop dong, gidy td, héa don
thué gia tr1 gia tang lién quan dén viéc dau tu, xay dung du an:

Trong qua trinh vay, Nhan vién cta B c6 lién h¢ (bang 161 né1) véi dai dién
Phan D1 vé viéc “cho Ngan hang mugn toan bd ho so, tai liéu vé viéc dau tu, xay
dung du an dé phuc vu thanh tra” va cam két s€ hoan tra sau khi ki€m tra xong.

Sau do, Phan D1 dé nghi cung cip van ban lién quan dén viéc nay thi B c6
gui cong van sd 72/QHKH- -BIDVSG ngay 12/01/2011 vé viée dé nghi Phan Duy
cung cap thong tin theo yéu ciu cla Dboan Thanh tra Chinh Phu. Vao thoi diém
nay, Phan D1 c6 ky cac hop dong voi mét s6 don vi, doanh nghiép dé thue hién dy
an gom Thi cong, xay dyng, giam sat, dich vu quan ly, bao hiém, mua sim hang
hoa thiét bi,... va cac hop dong nay duoc xuat hoa don thué gia tri gia tang theo
quy dinh.

Maic du cac hop déng thi cong, giam sat, dich vy, bao hiém, mua sdm vat liéu,
may moc... va hoa don thué gia tri gia ting dé thuc hién du 4n kho lanh khong
phai la hd so, tai liéu ma Phan D1 c6 nghia vy ban giao cho B theo thda thuan tai
Diéu 7 cla Hop déng thé chép 3990, nhung dé hd tro viéce thanh tra, kiém tra hd so
ctia Thanh tra Chinh Phi nén Phan D1 dong y tam ban giao toan bd gidy to, hop
dong va hoa don thué gia trj gia tang cho dai dién B (Chi tiét xin xem Danh sach
ho so tai san ban giao ngay 23/5/2011 ma Ngan hang da cung cp cho Toa 4n).

Tuy nhién, sau khi viéc thanh tra, kiém tra hd so d hoan thanh nhung Ngan
hang van chiém gift, khong hoan tra lai toan bd giay to, hop dong va hoéa don thué
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gia tri gia ting cho Phan D1 lam anh huéng nghiém trong dén quyén lgi Phan Duy

Vi vay, Phan D1 yéu cau B phai hoan tra lai toan bo ho so, tai liéu da duoc
ban giao theo Danh sach ho so tai san ban giao.

- Ngdn hang TMCP bl do ﬁr]g Leé thu",ong L3 dai dién va Luat sw Nguyé~n Thi
Ngoc A bao vé quyén loi cho B thong nhat trinh bay:

Thu nhat: Ban 4n so tham da néu ra nhirng nhén dinh va xtr khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hiy 02 Hop dong thué lai dat 1a
¢ co sO. Dé co6 ngudn vén thuc hién dy an dbi véi 02 hop dong thué lai dat néi
trén Phan D1 di ky Hop dong tin dung dai han v6i B va d thé chip toan bo tai san
cho B theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay. Ngay 06/12/2010 B
da gui Van ban s6 1725/CV-BIDV.SG cho Thanh Y va Phan D1 “B da thong bao
rat 1& cho Cong ty T7 biét Cong ty T9 da thé chap toan b tai san cho B bao gom
Quyén sir dung 60.194m? dat ma Cong ty T9 da thué lai ctia Cong ty T7 va toan bd
cong trinh, may moc thiét bi phuc vu kinh doanh kho tai L6 D, D2, D3, D4, D5 va
D6 toa lac tai khu cong nghi€ép N, huyén B, tinh Long An”, van ban nay duoc ba
bén ky xac nhan. Pong thdi 60.194m? dat Thanh Y da ban giao cho Cong ty T9,
Phan D1 d xay dung cic hang muc cong trinh tai san gan lién véi dat chiém 99%
va ciling d3 lip dat may moc, thiét bi, day chuyén khai thac st dung cho dén nay va
hop ddng thé chip d3 dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich
tai san TP .. Nay Thanh Yén thay doi noi dung khoi kién yéu cau huy hai Hop
dong thué lai dat va yéu cau Phan D1 thao d& toan b cac cong trinh may moc,
thiét bi nay dé tra lai toan bo mit bang dat trong cho Thanh Y 1a trai v6i quy dinh
ctia phap luat. Trong khi Phan D1 c¢6 don yéu ciu Toa an cong nhan hiéu luc cta
Hop dong thué lai dét, trong qua trinh thuc hién hop dong Thanh Yén da co 15i khi
giao dat tré han so v&i cam két khi Phan D1 d3 thanh toan gan xong.

Thi hai: Vé yéu cau doc 1ap trong vu an ndy B van giir nguyén.

Thir ba: Ban 4n so thim chip nhan yéu cau ciia B budc Phan D1 phai tra no
gbc, tra 13i va 1ai qua han 1a dung quy dinh phap luat, dung su that trong viéc thuc
hién Hop dong tin dung va cic cong vin trao doi qua lai ctia hai bén vé viéc ting
giam lai, duogc thé hién tai trang 55, 56 va 57 cua Ban an so tham. Qua 04 lan B co
cau lai thoi han tra ng cho Phan D1 thi khdng Phan D1 khong ¢ nghia vu tra 13i va
141 qua han nhu Phan D1 trinh bay tai phién toa. Boi 1& B d3 giai ngan tong cong 51
khé uéc cho Phan D1 véi tong so tién 1a 174.595.773.225 dong va Hop dong tin
dung quy dinh 13i duoc tinh tir ngdy bén vay nhan mén vay dau tién vao ngay
15/7/2009, dén nay tat ca 51 khé udc Phan D1 déu chua tat toan cho ngan hang. B
co cau lai khoan ng cho Phan Duy L4 cudi ngay 20/5/2014, theo quy dinh ciia phép
luat phai 4p dung Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cta Théng
d6c Ngan hang N5 vé viéc sira d6i, bo sung mot sd diéu ciia Quy ché cho vay cia
t6 chire tin dung d6i v6i khach hang ban hanh theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 caa Thong doc Ngan hang N5 chir khong thé ap dung
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 c¢6 hiéu luc ap dung tir ngay
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15/3/2017 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngin
hang nudc ngoai ddi v6i khach hang.

Do d6, can cir tai khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh sb: 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 ctia Thong ddc Ngan hang N5 vé viée stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia
Quy ché cho vay cia to chuc tin dung d6i voi khach hang ban hanh theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng déc Ngan hang N5 nén
khi co cdu lai thoi han tra ng thi Phan D1 van phai c6 nghia vu tra 13i qua han cho
B. Bén canh d6, theo thong bao sd 1125/TB-BIDVSG ngay 15/9/2011 B giri Phan
D1 vé viéc diéu chinh 13i suét vay tang 1én, Phan D1 ciing da cung ky x4c nhén vao
thong bao nay va cac thong bao sé 1223/TB-BIDV.SG ngay 16/7/2012, s
1235/TB-BIDVSG ngay 19/7/2012, s6 391/CV-BIDV.SG ngay 12/06/2014 B g
Phan D1 vé viéc ting giam ai suat cho vay. Nhu vay trong sudt thoi gian hai bén
ky hop dong tin dung 3989 cho dén nay B khong c6 cong vian hodc théng bao nio
véi Phan D1 1a khong tinh 1di hosic mién 1di ma chi c¢6 cac thong bdo, cong vin
diéu chinh ting giam 14i suit cho vay va Phan D1 déu da dong y. Trong khi d6 hai
bén déu co thoa thuan va giao két phai tra 14i va i suat no qué han trong hop dong
tin dung 3989. Dong thoi chinh vao ngay 23/9/2014 Phan D1 da tra 1ai cho B s6
tién 200.000.000 dong va ngay 27/11/2014 Phan D1 ciing di tra 14i cho B sd tién
200.000.000 déng. Do d6, Phan D1 ciing da thira nhan c6 1ai va tra 13i. Chinh vi
vay, B yéu cau Phan D1 phai tra no goc, tra 1ai va 1di qud han dén hét ngay
12/02/2025 tong cong 402.420.955.343 dong trong d6 ng goc 112.745.533.903
dong, tién 14i trong han 238.171.871.282 dong va lai qua han 51.503.550.158 dong.

Thir tu: Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay c¢6 hiéu luc phap luat
nhu nhén dinh tai trang 57, 58 va 59 cua cua Ban an so tham 14 c6 can cir. Bén
canh d6 chu thé giao két hop dong thé chap déu ¢6 du ning luc phap luét, dugc
Ban Q xac nhan vao Hop dong thué lai dat. Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don cho rang hop dong tin dung 3989 thuc chat né 1a “Hop dong hop
tac kinh doanh” diéu nay 1a khong dung duogc thé hién rd qua toan bd nodi dung hai
bén da thoa thuan khong co cum tir nao 1a hop tac kinh doanh ciing nhu quyén han
ctia ngan hang khong c6 chirc nang hoat dong “hop tac kinh doanh”. V& hinh thirc
ky két hop dong thé chap, cac bén khong khiéu nai vé hinh thic hop ddng cho dén
khi bi don khoi kién va Ngan hang di yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién lién
quan dén hinh thirc hop ddng nén Toa an xac dinh hét thoi hiéu khoi kién va xac
dinh hop dong thé chap khong bi v6 hiu vé hinh thtc 13 dung phap luat. Vé noi
dung cta hop dong thé chap, Bo luat dan sy 2005 va Nghl dinh s6: 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 quy dinh chi tiét mot so dicu vé _giao dich bao dam da cho
phép thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai la quyén sir dung dat. Nén tai thoi
diém B va Phan D1 giao ket Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir vén vay
khong bi vi pham diéu cdm cua luat. Phia bi don dan ching Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu tai trang 29 va trang 30 Ban giai
trinh ngay 5/7/2022 cua Phan D1 da ndp cho Toa an la khong phu hop. Vi tai thoi
diém hai bén giao két hop ddng thé chap vao ngay 07/7/2009 thi phai 4p dung Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP chitr khong thé ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP. Mit
khac, bi don cho rang tai thoi diém hai bén giao két hop dong thé chip vao ngay

39



07/7/2009 1a Luét dat dai 2003 khong c6 diéu luat nao néi dén 1a duoc phép thé
chap quyén sir dung dat hinh thanh trong twong lai nén vi pham diéu cdm cia luat.
Viéc dan chimg nay khong ¢ co sd boi vi theo quy dinh cua phéap luat vé ap dung
van ban quy pham phép luat thi trong d6 c6 mot nguyén tic rat quan trong do l1a
“Trong truong hop cdc van ban quy pham phap luét do cung mot co quan ban hanh
c¢6 quy dinh khac nhau vé cing mot van dé thi ap dung quy dinh cia quy pham
phap luat ban hanh sau” nén B6 lut dan sy 2005 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo
luat dan su 2015 phai duoc 4p dung.

Tht nam: Toa an so tham chép nhén yéu cau ap dung thoi hiéu cua B Xxac
dinh yéu cau phan to ctiia Phan D1 vé bdi thuong thiét hai, Hop ddng thé chap tai
san hinh thanh tir von vay bi vo hiéu mot phan dbi voi quyén st dung dat da hét
thot hi€u khéi kién 1a ding phép luat.

Thir sau: B khong dong ¥ tra lai toan bd ban gdc cac hop dong, ching tir, hoa
don ma chinh Phan D1 d3 ban giao cho B theo Bién ban — danh sach ho so tai san
du an kho lanh ban giao ngay 25/3/2011 Toda an cép so thim dd chip nhan bai vi
Phan D1 van chua thanh toan hét no cho B va sd tién no dén hét ngay 29/7/2024
1én dén 12 395.683.122.219 dong.

Thir bay: B khong thé diéu chinh dit li¢u tin dung va phan loai lai nhém ng
cho Phan D1 theo Hop dong tin dung vao nhém ng ¢ rui ro thap hon (ké ca nhém
1) tai Trung tdm T12, Toa an so tham cling da chap nhan la dung phap luat.

Thir tim: B khong thé co cdu lai khoan ng va tién vay phai tra theo Hop dong
tin dung cho Phan Duy T6 thoi han cho vay 1a 25,5 nam tac tir ngay 07/7/2009 dén
hét nim 2034 va Toa an so thim chap nhan 1a dung phap luat. Boi 18, theo Dicu 4
vé “Co cau lai thoi han tra no” ctia Thong tu 02/2023/TT-NHNN ngay 23/04/2023
ciia Ngan hang N5 thi Phan D1 khong dap tng duoc cac quy dinh dé dugc co cu
lai thot han tra no.

Ngoai ra, Phan D1 khong dép tmg von tu c6 theo thoa thuan trong hop dong
tin dung. Cu thé, khoan 11 Diéu 12 Hop dong tin dung quy dinh Phan D1 c6 nghia
vu cung cap day du ching tir ching minh von ty c6 da tham gia vao du an, dam
bao von tu c6 toi thiéu 30% tong von dau tu du an. Bién ban sira doi, bo sung sb
59/2010/HP ngay 06/01/2010 cua Hop ddng tin dung: Nghia vu ndy duoc diéu
chinh thanh vén tu c¢6 tdi thiéu 34% tong vén dau tu dy an. Cong van s6 1019/TB-
BIDV.SG ngay 12/8/2011 cua B: Yéu cau Phan D1 dam bao von tu cé tbi thiéu
30% tong von dau tu du an (ké tir ngay 12/8/2011). Tuy nhién, Phan D1 da vi
pham nghia vu Ve von tu c6, B da lién tuc nhac nho va yéu cau Phan Duy thuc H4
nghia vu gép von, nhung Phan D1 da khong thuc hién ding. Tai Bién ban lam vigc
ngay 26/01/2011 B da chi rd Phan Duy C2 thyuc hién cam két vé von tu co (ty 1¢
34%) va chua co6 bao cio tai chinh kiém toan hang nam. Tai Cong van 5O
25/2011/CV-PD ngay 11/07/2011 ctia Phan D1 thira nhan vén tu c6 tham gia vao
du 4n chi dat 29,27% (thdp hon ca muc yéu cau 30% va 34%). Coéng van sd
791/CV-BIDV.SG ngay 16/05/2012 cua B tiép tuc yéu cau Phan Duy thuc H4 gop
da vén tu cd vao du an. Cong van sd 16/2014/CV-PD ngay 08/7/2014 caa Phan D1
thira nhan chua cung cap dugc Béo céo kiém toan doc 1ap cho B. Cong van sb

40



468/CV-BIDV.SG ngay 14/7/2014 ciia B phan hdi va yéu cau Phan D1 xac dinh
thoi diém chinh xac cung cap bao céo kiém toan. Ké tir 46 dén nay, Phan D1 van
chua cung cp dugc bao cao tai chinh co kiém toan cho B, ké ca tai thoi diém xét
xtr. Do Phan D1 khéng dap tng duoc nghia vu vé von tu c¢d, B da budc phai nglmg
giai ngan, day 1a hanh dong phu hop véi quy dinh cua hop dong va phap luat.

B d& nghi Toa an cap phuc tham khong chép nhan yéu cau khang céo cua
Cong ty T9 va Cong ty T7, gitr nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ cua khang céo: Pon khang cdo nim trong han luit dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhiing quy dinh ctua B luat to tung dan su, nhiing ngudi tham gia t tung da
chap hanh dtng phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Cong ty T7 c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia Hop dong thué QSDD
s6 01-01/TD-CPTY-08 va Hop dong thué QSDP s6 02-01/R-TD-CPTY-08 duoc
ky két giira Cong ty T7 va Cong ty T9 bi chdm dat va hoan tra cho nhau nhimg gi
d3 nhan theo quy dinh phap luat. Toa an so tham ra Thong bao thu 1y bo sung sd
01a/TB-TA ngay 04/12/2023 thu 1y yéu cau trén, va giai quyét tai Ban an so thim
budc Cong ty T9 boi thudng cho Cong ty T7 tong so tién 38.834.785.500 dong (Ba
muoi tdm ty tdm tram ba muoi tu triéu by trdm tdm muoi [dm nghin ndm tram
dong). Tuy nhién, trong qué trinh nhan don khoi kién cia Cong ty T7, Toa an cap
so tham khong 1am r& Cong ty T7 chi yéu cau cham dit hop dong va hoan tra cho
nhau nhitng gi d nhan hay c¢6 yéu cau Cong ty T9 boi thuong thiét hai hay khong,
néu c6 thi thiét hai cu thé 1a bao nhiéu dé yéu cau Cong ty T7 dong tam Gmg an phi
d6i v6i yéu cau nay 1a trai voi quy dinh tai Diéu 195 B6 ludt T tung dan su quy
dinh vé thu Iy vy an.

Cong ty T7 yéu cau huy Hop dong thué QSDP s6 01-01/TD-CPTY-08 va
Hop dong thué QSDb s6 02-01/R-TD-CPTY-08 dugc ky két gitra Cong ty T7 va
Cong ty T9; yéu cau Congty T9 phai thao do, di doi tat ca cong trinh kién tric ma
Cong ty T9 da dau tu trén thira dat dé tra lai dat trdng cho nguyén don. Tuy nhién,
Toa an cép so tham chi tién hanh dinh gia dat, khong dinh gia cac cong trinh kién
tric trén dat dé lam co so giai quyét vu an trong khi nguyén don, bi don khong
cung cap duogc gid tri cu thé cua cac tai san trén la vi pham quy dinh tai Piéu 104
B6 luat T6 tung dan sy quy dinh vé dinh gia tai san. Ban an so tham khong giai
quyét yéu cau trén cua Cong ty T7 (khong tuyén chap nhan hay bac yéu cau budc
Cong ty T9 phai thao d&, di doi tat ca cong trinh kién trac trén dat, khong tuyén
budc nghia vu chiu an phi dbi véi yéu cau nay) la giai quyet chua day du yéu cau
cua duong su, vi pham quy dinh tai Diéu 266 Bo luat T tung dan sy quy dinh vé
Ban an so tham.
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Cong ty T9 ¢ yéu cau phan té budc COng ty T7 phai bdi thuong thiét hai va
thanh toén tién 1ai cham tra dén ngay xét xir do vi pham chi@m ban giao dat. Trong
qué trinh giai quyet VU an va tai phién toa so tham, Cong ty T7 xac dinh trach
nhiém cham ban glao dat thudc vé Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh Long An
va Ban boi thu’O’ng giai phong mit bang huyén B do Cong ty T7 thué lai dat cua
Nha nudc, luc giai phong mat bang mot s6 ho dan nhan tién nhung khong di doi
ban giao dat. Tuy nhién, Toa an cdp so tham khong lam viéc voi Ban quan 1y céc
khu céng nghiép tinh Long An va Ban boi thudng giai phong mit biang huyén B
lam rd su viée trén dé xac dinh Cong ty T7 c6 15i trong viéc cham ban giao dat cho
Cong ty T9 hay khong ma tuyén khong chdp nhin yéu cau trén caa Cong ty T9 Ia
chua du co so.

Congty T9 cd yéu cau doc 1ap budc Ngén hang phai boi thuong thiét hai do
khong giai ngan tién khién Phan D1 phai boi thudong cho Cong ty Co phan D2 (P)
va Céng ty TNHH A (Anh P3). Cong ty T9 c6 cung cap phan quyét trong tai vé
nghia vy thyc hién voi Cong ty D2 va cac hop dong v6i Cong ty A nhung dé xac
dinh rd Phan D1 c6 thiét hai s6 tién trén hay khong thi can thiét 1am viéc véi Cong
ty P2, Cong ty A dé lam rd van dé trén.

Cong ty T9 c6 yéu cau phan loai nhém no va co céu lai thoi han thanh toan
tién vay cua Phan D1 d6i véi Ngan hang nhung Toa an cap so tham chua thu thap
¥ kién ctia Trung tdm T12 vé yéu cau trén dé lam co so giai quyét yéu cau khai
kién nay cua Cong ty T9.

Ngoai ra, Ban an so thAm nhan dinh don phan t6 ctia Cong ty T9 dbi vai Ngan
hang B vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai va 1di cham tra phat sinh tinh dén ngay
xét xtr do vi pham hop dong tin dung giira Cong ty T9 va Ngan hang B tong s6 tién
3.916.199.972 d6ng (Ba ty chin trim muoi sau triéu mot trim chin muoi chin
nghin chin trim bay muoi hai dong) da hét thoi hiéu theo dé nghi xem xét thoi hiéu
ctia Ngan hang nhung lai quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién trén cua
cong ty T9, budc Cong ty P14 an phi véi sd tién 110.332.999 dong (Mot trim
muoi tridu ba trim ba muoi hai nghin chin trim chin muoi chin dong) 13 khong
dung quy dinh tai Piéu 217, 218 B luat T tung dén su.

Nhan thay nhitng vi pham trén 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung cua
cap so tham lam anh huong t6i quyen va loi ich hop phap cua duong su. Pé nghi
Ho1 dong xét xUr can cir khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015: Huy
ban 4n so tham, chuyén hd so vu an cho Toa 4n so tham giai quyét lai vu an theo
trinh ty thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung tai cdp phiic tham:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge Toa an tridu tap cd mat, Toa
an tién hanh xét xu theo trinh ty phic tham la phu hgp quy dinh tai Bicu 296 Bo
luat To tung dan su.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cdo:
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[2] Déi v6i tranh chép gitta COng ty T7 v&i Cong ty T9: Cac duong su thng
nhat voi nhau ve viéc giao két va thuc hién hop dong nhu sau:

[2.1] Cong ty T7 va Cong ty T9 giao két voi nhau 02 hop dong thué quyén st
dung dat lién quan dén cac 16 D1 dén D6, nham muc dich xay dung kho phuc vu
kinh doanh hang hoa, v&i tong dién tich 60.000m?, nay 1a thira 3263, t& ban do sb
3, dién tich 60.194m? loai dat khu cong nghiép, dat toa lac tai x4 N do Cong ty T7
dung ten trén Gidy ching nhan QSDD duge S tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 10/11/2009. Phan dat nay nam trong duy 4 an Khu cong nghiép N do Cdng
ty T7 dugc Uy ban nhan dan tinh L phé duyét quyét dinh dau tu. Cu thé:

- Ngay 21/5/2007, ky Hop dong Nguyén tic Khu coéng nghiép N - B-
05/HDTD-TY-07. Cong ty T7 ddng ¥ cho Cong ty T9 thué dién tich 16 dat
40.000m? tai vi tri thudc cac 16 D2, D3, D4 va D5. Bén A giao cho Bén B 16 dat
san lap bang phang, dién tich dat thué tam tinh 1a 40.000m? gia thué dat la
35USD/m?, gia thué 1a 1.400.000 USD, thué GTGT 10% = 140.000 USD, tong gia
thué la 1.540.000 USD.

- Ngay 12/9/2007, tiép tuc ky Hop dong Nguyén tic s 01-09/HDTD-TY-07
dé thué thém dién tich 1a 20.000 m?, tai vi tri 16 D1 va D6. Bén A giao cho Bén B
16 dét san l4p bang phang, dién tich dat thué tam tinh 13 20.000m?, gia thué dat 1a
38USD/m?, tong gia thué 1a 836.000 USD bao goém (thué GTGT 10% = 76.000
USD).

- Ngay 08/01/2008 Cong ty T7 va Cong ty P4 (hai) Hop dong thué lai dat:
Hop dong thué dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va Hop dong thué dat s6 02-01/TP-
CPTY- 08 dé thay thé cho hai Hop dong nguyén tic néu trén. Noi dung ciia H2
hop ddng thué lai dat vé dién tich dat, don gia thué, don gia cac loai phi khong thay
d6i so voi 02 Hop dong nguyén tac di ky két nam 2007,

[2.2] Ca 02 Hop dong thué lai dat déu c6 xac nhan cua Ban quan 1y cac Khu
cong nghiép L ngay 21/01/2008. Ngoai ra, cac bén con ky cac Phu luc Hop dong
de sura d6i, bd sung mot sé diéu khoan trong 02 Hop dong noi trén. Cu thé 1a: Phu
luc s6 01-PD/CPTY-PLHD-10 ngay 01/03/2010; Phy luc s6 02-PD/CPTY-PLHD-
10 ngay 07/10/2010; Phu lyc s6 03-PD/CPTY-PLHD-11 ngay 01/01/2011 va Phy
luc s6 04-PD/CPTY-PLHD -11 ngay 01/7/2011. Noi dung cac Phu luc nay thay doi
d6ng tién thanh toan tir USD sang VND va cu thé hoa mirc phi quan 1y, phi tién ich
ha tang, phi quan 1y va phi xr 1y nudc thai.

[2.3] Qua trinh thuc hién hop ddng: Theo thoéa thuan cua hop dong thi tong
gia tri tién thué dét tai khoan 2.3 Piéu 2 da dugc Phan D1 thanh toan cho Thanh Y
20% (chua c6 VAT) trén tong gia tri tién thué theo Hop dong Nguyén tac sd 10-
05/HPTD-TY- 07 (tr 30/5/2007 dén 06/12/2007, Phan D1 di thanh todn
4.502.583.000 dong, twong duong 280.000USD) va ddi voi Hop dong Nguyén tac
s6 01-09/HPTD-TY- 07 1a 10% (chua c6 VAT) trén tong gia tri tién thué (tir
26/10/2007 dén 26/11/2007: Phan Duy thanh toan duoc 300.000.000 dong twong
duong 83.600USD). Phan gia tri con lai s€ dugc thanh toan theo cac dot sau:
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bot 1: Khi Cong ty P5 bén ky Hop ddng thué chinh thire, Cong ty T9 thanh
toan tiép cho Cong ty T7 10% trén tong gia tri hop dong (chua c6 VAT), han choét
1a: ngay 18/01/2008 d6i voi Hop dong thué 40.000m?; ngay 26/01/2008 d6i voi
Hop dong thué 20.000m? Theo thoa thuén nay thi C@ng ty T9 da thuc hién nghia
vu thanh toan dung theo thoa thuin. Cu thé: Ngay 18/01/2008: thanh toan
2.237.760.000 dong, tuong duong 140.000USD (10%) cho HPTD s6 01 va ngay
18/01/2008, thanh toan 1.336.011.600 ddng, twong duong 83,600USD cho HDTDH
s0 02.

Dot 2: Cong ty T9 thanh toan tiép cho Cong ty T7 30% trén tong gia tri hop
dong (chua c6 VAT), trong vong 05 ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao mat
bang. Han chét 1a ngay 10/3/2008 dbi v6i Hop dong thué 40.000m% ngay
27/4/2008 ddi véi Hop dong thué 20.000m?2 Trén co s thoa thuan nay, Cong ty
T7 va Cong ty T9 tién hanh ky két 03 Bién ban ban giao mit bang cy thé:

- Bién ban ban giao mit bang sb: -/BGMB-TY ngay 09/8/2008 (khong sb):
Noi dung Cong ty T7 ban giao cho Cong ty T9 cac 16 D2, D3, D4, D5, nhung chua
hoan tat mat bang doi voi khu D4 va DS.

- Bién ban ban giao mat bang s6: 17-09/BGMB-TY 29/4/2008: ban giao D1
va D6.

- Bién bén ban giao mit bang s0: 11-07/BGMB-TY ngay 10/7/2009: Ban giao
cac 16 D2, D3, D4, D5 hoan tat (bién ban nay thay thé cho Bién ban ngay
09/8/2008).

Cong ty P8 nghia vu thanh toan nhu sau:

Pbi voi HDTD s6 01 (04ha): (ngay 08/6/2008 chuyén khoan sé tién tuong
duwong 140.000USD va ngdy 08/8/2008 chuyén khoan sb tién tuong duong
280.000USD, tong cong du 420.000USD (thanh toan trudc khi T ban giao dat). Vi
Thanh Y ban giao mat bang tré 16 D4, D5 nén tir ngay 22/9/2008 dén ngay
30/9/2008, Coéng ty T7 chuyén nguoc lai cho Phan D1 210.000USD. T ngay
11/9/2009 dén 14/01/2010 Phan D1 méi chuyén tién thanh toan da 210.000USD
ma Cong ty T7 da hoan tra.

Dol véi HDTD s6 02 (2ha): Tir 25/9/2008 dén 29/9/2008: thanh toan
4.169.550.000 dong, tuong duong 250,800USD (du 30%).

Dot 3: Cong ty T9 thanh toan hang nim phan con lai va tién thué VAT trong
vong 05 ndm ké tir ngay thanh toan dot 2 véi 13i suat tra cham theo 13i suat cho vay
trung han ctia Ngan hang N4 Chi nhanh Thanh pho H, cu thé hang nim nhu sau:
Nam thi nhat: Thanh toan ng gbc cua nam va tién 13 tra cham dugc tinh ké tir
ngay thanh toan dot 2; Nam th hai: Thanh toan ng goc clia ndm va tién l3i tra
cham duoc tinh ké tir ngay thanh toan dung han cua lan thanh toan nam th{r nhat;
Nim thtr ba: Thanh toan no gbc ciia nam va tién 13i tra cham duoc tinh ké tir ngay
thanh toan ding han cua lan thanh toan nam tha hai; Nam thi tu: Thanh toan no
gbc cua ndm va tién 13i tra cham duoc tinh ké tir ngay thanh toan dung han cua lan
thanh toan nam th ba; Nam thr ndim: Thanh toan ng gbc con lai cin cir trén dién
tich thuc té ghi trén GCNQSDD va tién 1di tra chdm duoc tinh ké tir ngay thanh
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toan dung han cua lan thanh todn nam thir tu. Khi Cong ty T7 nhan du s tién trén,
Cong ty T7 s€ giao GCNQSDD cho Cong ty T9.

Cong ty P8 viéc thanh toan nhu sau:

Do6i v6i HDTD s6 01 (04ha): ngdy 14/01/2010 Cong ty T9 chuyén khoan
thanh toan 2.069.648.000 dong tuong duong 92,202.10 USD.

Do6i v6i HDTD s6 02 (2ha): ngay 21/10/2009, Cong ty T9 chuyén khoan
thanh toan 1.949.701.000 dong, tuong duong 109,202.50 USD.

Ngay 14/4/2014, Cong ty T7 va Cong ty T9 ky Bién ban dbi chiéu céng no
gitta Thanh Y va Phan Duy . cu thé:

- 1?01 voi HDTD s6 01 (04ha): No gbc chua VAT: 467.797 USD, chdm thanh
toan tién ng g()C:v 160.565,54 USD, phi tra cham dén thoi diém doéi chiéu:
38.634,95 USD. Tong cong 664.170,48 USD.

- Pbi voi HPTD s6 02 (2ha): No goc chua VAT cua 2ha: 280.725 USD, no
géc chua VAT cta 194m? 7.372 USD, chiam thanh toan tién no géc: 114.234,46
USD, phi tra cham dén thoi diém ddi chiéu: 18.445,09 USD. Tong cong
420.776,55 USD.

Sau khi ky Bién ban di chiéu cong ng trén thi Cong ty T9 thanh todn cho
HDTD s6 01 (4ha) s6 tién 674.220.000 dong, twong dwong 30.000 USD va thanh
toan cho HDTD s6 02 (2ha) so tién 685.830.000 dong, twong duong 30.000 USD.

Ngay 26/11/2015, Cong ty T7 nop don khdi kién yéu cau Cong ty T9 thanh
toan tién goc va 13i suét ctia 2 hop dong. Ngay 05/01/2016 duoc Toa an nhan dan
huyén Bén Lurc thu 1y vu an.

Tir 01/3/2016 dén 20/7/2020: Cong ty T9 da thanh toan:

DP6i voi HPTD s6 01 (04ha): SO tién 7.142.926.005 dong, twong duong
309,749.07 USD.

Pbi v6i HPTD s6 02 (2ha): SO tién 4.512.647.350 dong, twong duong
198,760.00 USD.

Ngay 04/9/2020: Cong ty T7 thay doi yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau cham
duat hop dong.

Ttr thang 9/20020 dén ngay 03/8/2021, Cong ty T9 thanh toan cho HDTD sb
01 (04ha): 5.708.593.690 dong, twong dwong 247,369.53 USD; cho HDTD sb 02
(2ha): 1.779.323.406 dong, trong duong 76,875.76 USD, téng cong 7.487.917.096
déng, twong duong 324,245 USD. Cong ty T7 dd chuyén hoan tra lai sb tién nay
vao tai khoan cua Cong ty T9 va Cong ty T9 c6 thong bao yéu cau phong toa tai
ngan hang.

[2.4] Qua trinh t6 tung tai Toa an dugc thé hién nhu sau: Theo cac don khoi
kién ctia Cong ty T7, thi tai Thong bao thu 1y vu 4n s6 01/2016/TB-TLVA ngay
05/01/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, Cong ty T7 yéu cau Cong ty T9
thanh toan tién no, tién 13i phat sinh tir hop déng thué; Thong bao thy 1y vu an bod
sung s6 01/2020/TB-TLVA ngay 04/9/2020 thi Cong ty T7 thay ddi yéu cau khoi
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kién vé viéc yéu cau chAm dut hop dong thué va dé nghi thu hoi toan bo quyén str
dung dat da cho thué; Thong bao thy Iy b6 sung ngay 04/12/2023 thi Cong ty T7
yéu cau giai quyét hau qua cua 02 Hop dong thué lai dat néu trén bj cham dat va
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan theo quy dinh phap luat. Tai phién toa so
tham, COng ty T7 thay doi yéu cau khoi kién thanh hity Hop dong thué lai dat,
ddng ¥ hoan tra cho Cong ty T9 s tién thué cua 02 Hop df)ng thué da nhan Ia
37.454.201.595 dong nhung phai trur s6 tién bi don da sir dung dat cua nguyén don
1a 15 nam 06 thang tong sb tién 1a 16.704.343.706 dong, yéu cau b1 don phai thao
dg, di doi cong trinh xay dung ra khoi thira dat dé tra lai dat tréng thudc thira dat
3263, to ban dd sb 3, dién tich 60.194m? cho nguyén don vi Cong ty T9 dé vi pham
nghlem trong nghia vu thanh toan. Cong ty T9 khong ddng ¥ va phan t6 yéu cau
cong nhén hop ddng thué va yéu cau Cong ty T7 bdi thudng thiét hai do cham giao
dat.

[2.5] Xét thay, Cong ty T7 la don vi dau tu xdy dyng kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, hop ddng thué lai dét giira Thanh Y va Phan D1 1a tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué. Tuy nhién, Luat Dat dai 2003 va cac van
ban huong dan thi hanh khong quy dinh doanh nghi¢p trong nudc kinh doanh ha
tang khu cong nghiép phai bit budc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué cho nha nudc (trong trudng hop nay 1a Cong ty T7) nén Toa 4n cin xac minh
lam rd Thanh Y da tra tién thué dat mot 1an hay hang nam vi chi khi Thanh Y tra
tién thué dat mot lan thi Phan D1 méi c6 quyén va nghia vu nhu dugc nha nudc
cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué quy dinh tai cac Piéu 90, 111
Luat Dét dai 2003 va khoan 2 Diéu 210 Luat Dt dai 2013.

[2.6] Xét thay, viéc Cong ty T7 thay do6i yéu cau khoi kién tai phién toa la
phat sinh yéu cau moi, trong truong hop c6 co so xac dinh hop dong thué lai dat bi
v0 hiéu hogc bi huy bo thi phai tién hanh gidi quyet héu qua hop dong thué lai dat,
dé cO can cur giai quyet hau qua hop dong can thiét phai tién hanh dinh gia d6i voi
quyén str dung dat va toan b tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, nguyén don, bi
don khong cung cap duoc gia tri cu thé cta cac tai san trén nhung Toa an cap SO
tham chi tién hanh dinh gia dat, khong dinh gia cac cong trinh kién trac trén dat dé
1am co s& giai quyét vu an la khong day du, vi pham quy dinh tai Diéu 104 Bo luat
T4 tung dan su quy dinh vé dinh gia tai san.

[2.7] Vé xéac dinh vi pham nghia vu thanh toan ctia Cong ty T9: Nguyén don
yéu cau hay hop dong ly do Cong ty T9 da cham thanh toan 1a vi pham nghiém
trong thoa thuan thanh toan. Xét thay, tai DPiéu 3 ciia hai Hop dong thué lai dat thé
hién viéc thanh toan dugc thuc hién thanh toan thanh 03 dot nhung chi c6 duy nhét
Dot 01 quy dinh thoi gian thanh toan cu thé va Phan D1 di thyc hién thanh toan
dang théa thuan. Nghla vu thanh toan Dot 02 va Dot 03 cua hai Hop dong thué dat
khong quy dinh thoi gian cy thé. Trong d6 dot 02 lay mdc thanh toan la trong 05
ngay ké tir ngdy ban giao mit bang Han chot 1a ngay 10/3/2008 dbi véi Hop dong
thué 40.000m?; ngay 27/4/2008 ddi véi Hop dong thué 20.000m2 Do d6 can 1am
rd ngay 10/3/2008 va 27/4/2008 thé hién 13 han chét dé thanh toan hay han chot dé
ban giao dat. Dot 03 thoa thuan thanh toan trong vong 5 ndm ké tir ngdy thanh toan
dot 02 nén can ddi chat lam 13 thoi gian bat dau va thoi diém két thic cho timg
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nam thanh toan, cach tinh 1ai trd cham mai ¢6 co s& xac dinh vi pham cua tung bén
dé xac dinh vi pham ctia Phan Duy . Mic du hop dong khong néu o thoi diém va
cach tinh 13i cham tra cuy thé nhung theo ban xac nhén céng no ngay 14/4/2014 hai
bén c6 ky tén xac nhan dbi chiéu cong ng dén ngay 31/3/2014 bao gom ng goc, 1ai
cham thanh toan, phi phat sinh va thué VAT 1 s tién cu thé nén can xem xét ban
d6i chiéu cong ng nay la mot phan cua thoa thuan hop dong (thoa thuan lai) dé tinh
nghia vy thanh toan v€ 1ai cham tra. Sau khi xac dinh r6 v€ quyén, nghia vu va qua
trinh thuc hién hop dong cua cac bén méi co thé xac dinh duge yéu cau khoi kién
huy hop dong cua nguyén don 1a ¢6 cin cir hay khong, hay chdp nhan yéu ciu
phan té cong nhan hop ddng cta bi don. Trong truong hop khong du co sd dé hay
hop dong thi xac dinh nghia vu cia cic bén dugc thoa thuén trong hop dong 1a
Phan Duy C3 thanh toan phai chiu tién 14i theo thoa thuan 13 14i sudt tra chim theo
141 suat cho vay trung han cua ngan hang thuong mai co phén N4. Cap so tham xéc
dinh hop dong thué lai dat c6 hiéu lyc nhung giai quyét hau qua hop déng budc
Phan D1 tra gié tri chénh 1éch quyén st dung dat 13 khong ding.

[2.8] Theo tién trinh thuc hién hop dong giira cac bén thi Cong ty T7 c6 nghia
vu ban giao dat ddi voi HPTD s 01 (04ha) 1a 10/3/2008 va dbi véi HDTD s6 02
(02ha) 1a 27/4/2008. Tuy nhién, cin ctr cac Bién ban ban giao dit trén thi dén ngay
24/9/2008 Cong ty T7 mdi ban giao 16 D1, D6 theo hop dong thué dat s6 02 va
ngay 10/7/2009 m&i ban giao day du cac 16 dat D2 dén D5 theo hop dong thué dat
s6 01 cho Cong ty T9 1a da vi pham thoi gian ban giao dat theo thoa thuan. Tai don
khang cdo cling nhu tai phién toa phic tham, Cong ty T7 xac dinh trach nhiém
cham ban giao dat thudc vé Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh Long An va Ban
boi thuong giai phong mat bang huyén B do Cong ty T7 thué dat caa Nha nudc,
lac giai phong mat bang mot sé ho dan nhén tién nhung khong di doi ban giao dat
nén khong thé giao dung thdi han cho Cong ty T9 va van dé nay Cong ty T9 biét
va van thong nhat cho Cong ty T7 cham giao.

[2.9] Cong ty T9 c6 yéu cau bodi thuong thiét hai do chdm ban giao dat nén
can 1am rd tai thoi diém giao két hop dong thué lai dat gitra Cong ty T7 voi Cong
ty T9 thi Céng ty T7 da duoc ban giao day du mat bang ddi vé6i khu dat thude du
an chua, Cong ty T7 da xay dung hoan thanh két ciu ha tang va du diéu kién cho
thué lai dat chua dé xac dinh Hop dong thué lai dat gitta Cong ty T9 véi Cong ty
T7 du diéu kién c6 hiéu luc hay bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 127 Bo
luat Dan sy 2005 (cac Diéu 117, 122 Bo luat Dan sy 2015). Cong ty T9 ¢o biét vé
tinh trang dat chua duogc giai phong mit bang xong khi ky hop dong va cé y kién
phan hoi khi khong duoc ban giao dat dung han, thiét hai nhitng gi khi cham ban
giao dat? Can thu thap va danh gia vé hop dong thué dét giita Uy ban nhan dan L
véi Cong ty T7, 1am viéc voi Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh Long An, Ban
bdi thuong giai phong mit bang huyén B, Uy ban nhan dan tinh L nham 1am rd cac
ndi dung trén dé xac dinh vé thiét hai va trach nhiém bdi thudng khi cham ban giao
dat hodc khi hop dong thué lai bi vo hiéu hay bi hity bo (theo quy dinh tai cac Diéu
405, 425 BO luat Dan sy 2005, cac Diéu 401, 423, 424 Bo luat Dan sy 2015), xac
dinh tu cach tham gia t tung cua cic co quan, don vi c6 lién quan.
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[3] Tranh chip giita COng ty T9 véi Ngan hang:

[3.1] Cac yéu cau ctia Cong ty T9 d6i véi Ngan hang vé viéc yéu ciu ngin
hang bdi thudng thiét hai do khdng giai ngan tién khién Phan D1 phai bdi thuong
cho Céng ty C6 phan D2 (P) va Céng ty TNHH A (Anh P): Mic du Cong ty T9
cung cip phan quyét trong tai vé nghia vu thuc hién véi Phuong N1 va cac hop
d6ng véi Anh P3 nhung ciing can thiét 1am viéc, dua Cong ty D2, A tham gia té
tung dé xac dinh rd Phan D1 c6 thiét hai s tién trén hay khong, da thi hanh phan
quyét dén dau, trong thoi gian nao.

[3.2] Di v6i yéu cau phan loai nhém ng va co cau lai thoi han thanh toan tien
vay cua Phan D1 doi véi Ngan hang thi can phai ¢ y kien cua Trung tam T12
nhung cap so tham chua thu thap day du.

~ [3.3] Riéng dbi vOi s6 ng goc Cong ty T9 dong v tra tién vay gbc tai Hop
dong tin dung dai han s6 3989/2009/HD ngay 07/7/2009 s6 tién goc con ng theo
yéu cau doc 1ap cua B nén ghi nhan.

[3.4] V& viéc Ngan hang ngung gidi ngan so tién 25.404.226.775 dong (chi
giai ngan 174.595.773.225 d6ng/200.000. 000.000 d6ng): Theo quy dinh khoan 11
Piéu 12 cua Hop ddng tin dung dai han s6 3989/2009/HD ngay 07/7/2009, Bién
ban sua d6i, bd sung HDTD s6: 59/2010/HD ngay 06/01/2010 gitra B va Cong ty
T9 vé viéce stra d6i muc dich sir dung tién vay: Tién vay duoc sir dung dé dau tu
cac hang muc xay lap, thiét bi, cong trinh phu trg va chi phi khac cta du an dau tu
kinh doanh kho lanh tai Khu Céng nghiép N, huyén B, Long An, dong thoi bén
vay c6 nghia vu cung cap day du cac ching tir chimg minh von tu c6 da tham gia
vao du an, dam bao von tu c6 tham gia tdi thiéu 34% téng vén dau tu du an. Vén
tu ¢6 phai chuyén vao tai khoan cua Bén vay tai Ngan hang dé giai ngan trudc
hodc song song theo ty 18 von vay/von tu c6 khong vuot qua 66/34 tai moi thoi
diém. Tai Bién ban lam V1ec ngay 26/01/2011 c6 ndi dung: “Cong ty T9 chua thuc
hién dwegc vé cam két von tw co ty 1 34% va chiea thiee hién kiém todn bao cao tai
chinh hang nam”. Ngay 16/05/2012 Ngan hang B di gui cong van sd 791/CV-
BIDV.SG cho Cong ty T9 “yéu cau thue hién gop du von tu co vao du an”. Ngay
08/7/2014 Cong ty T9 gui cong van sd 16/2014/CV-PD cho B thira nhan “chura
cung cdp dwoc Bdo cdo kiém todn ddc ldp cho Ngdn Hang”. Qua qua trinh thuc
hién hop ddng va thoa thuan giira cac bén, c6 co sd chting minh tir khi hai bén giao
két hop dong tin dung 3989 ngay 07/07/2009 cho dén ngay 08/7/2014 ciing nhu
dén khi phat sinh tranh chap thi Céng ty T9 van chua thé ndp dugc bio cio tai
chinh ¢6 kiém toan dé ching minh von thue ¢ cia minh du ty 1€ 30. Ban an so
tham x4c dinh B ngung khong giai ngan cho Cong ty T9 theo quy dinh khoan 5
Piéu 13 ctia Hop dong tin dung s6 3989 1a co can cu.

[3.5] Vé tién 13i va thoi han vay: Cong ty T9 phai tra no goc va lii sau thoi
han gia han 06 thang. Lai dugc tinh tir ngay Bén vay nhan mén vay dau tién. Trong
Hop ddng tin dung so 3989 Bén vay nhan mon vay dau tién vao ngay 15/7/2009 va
B da giai ngan tong cong 51 khé udc cho Cong ty T9 tong s tién 1a
174.595.773.225 ddéng duoc bi don thtra nhén sd tién gbc vay. Dén nay tat ca 51
khé u6c nay COng ty T9 déu chua tit toan cho Ngan hang. Theo Thong bao sb
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157/TB-BIDVSG ngay 07/9/2010 B giri Cong ty T9 vé viéc “diéu chinh thoi han
vay von va gia han ng vay”, thi Ngén hang D5 keo dai thoi han vay vbn du an theo
Hop dong t6i da 13 9,5 nam ké tir ngay 07/07/2009. Ngan hang dong ¥ gia han tra
ng goc va ldi vay Du 4n theo Hop dong dén hét nam 2010. Theo Thong bao 5O
1019/TB-BIDVSG ngay 12/8/2011 ctia Ngan hang B giri Cong ty T9 dong ¥ gia
han 13i vay Du an theo Hop déng dén hét nim 2012. Theo Thong bao sb 65/TB-
BIDVSG ngay 19/01/2012 ctia B giri Cong ty T9 dong ¥ gia han nang tong thoi
gian cho vay 1én 12 nam ké tir thang 07/2009. Theo Cong vin sé 328/CV-BIDVSG
ngay 20/5/2014 cua B co céu lai khoan ng, diéu chinh thoi han vay Dy 4n 1a 15,5
nam, tirc tir ngay 07/7/2009 dén hét nam 2024, 1a nham dé chia sé kho khan voi bi
don va giam tién no gbc ma bi don phai thanh toan, tién 13i bi don van phai thanh
toan theo quy dinh. Trong sudt thoi gian hai bén ky Hop dong tin dung sb 3989
cho dén nay B khong c6 Cong van hodc Thong bao nao véi Cong ty T9 la khdng
tinh 181 hodc mién lai ma chi ¢6 cac Thong bao, Cong van diéu chinh tang giam lai
suit cho vay déu dugc Cong ty T9 dong ¥ va ky nhan tir khi B Théng bao. Do do,
Tda an cap so tham budc Phan D1 phai chiu 13i suat theo hop dong 13 phu hop.

[3.6] Vé Hop ddng thé chép tai san hinh thanh tir vén vay s6 3990/2009/HD
ngay 07/7/2009 duogc xac 1ap giita Phan D1 va B: Toa an cip so thim cin ¢ vao
cac quy dinh trong hop dong thé chap, su thoa thudn cua cac bén sau d6 va ap dung
cac quy dinh cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, B luat dan su
2005 va 2015 dé xac dinh hop dong thé chap chi vi pham hinh thirc, khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat va xac dinh hét thoi hiéu khai kién yéu cau tuyén bd
v6 hiéu d6i v6i giao dich vi pham hinh thire, tir 46 xac dinh hop dong thé chap co
hiéu luc 12 chua dam bao quy dinh phéap luat. Xét thay, Toa an can phai xem xét
danh gia toan dién 10i trinh bay cua cac bén duong su, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua Phan D1, B, d6i chiéu cic quy dinh phap luat dugc cac bén néu
ra va cac quy dinh phap luat c6 lién quan thi méi di cin ctr xac dinh hop dong thé
chap néu trén cé bi vo hiéu hay khong.

_[3.7] Ngoai ra, Ban an so tham nhan dinh don phan té ciia Cong ty T9 dbi véi
B vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai va 13i cham tra phat sinh tinh dén ngay xét
xtr do vi pham hop dong tin dung giita Cong ty T9 va B tong sb tién 3.916.199.972
d6ng (Ba ty chin trim muoi sau triéu mot trim chin muoi chin nghin chin trim bay
muoi hai dong) da hét thoi hiéu theo dé& nghi xem xét thoi hiéu ciia Ngan hang
nhung lai quyét dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién trén cta Cong ty T9,
budc CONng ty P14 an phi voi s tién 110.332.999 dong (M6t traim mudi triéu ba
tram ba muoi hai nghin chin trim chin muoi chin dong) 1a khéng dtiing quy dinh tai
Piéu 217, 218 B luat TH tung dan su.

[4] T nhitng Iy do trén, xét thay nhitng thiéu sét va vi pham néu trén Ia
nghiém trong cap phc tham khong thé khiac phuc dugc nén can thiét phai huy ban
an so tham, giao hd so vé Toa &n nhan dan huyén Bén Luc giai quyét lai theo dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1a ¢6 co s6.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cAp phdc tham: Cong ty T7 va
Cong ty P15 chiu 1.500.000 dong (di ndp xong).
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[6] V& an phi phuc thim: Do ban 4n so tham bi hiy nén cac duong sy khong
phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat T6 tung dan su.

1. Hiy Ban an so tham sd: 08/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 7 ndgm 2024 cua
Toa an nhén dan huyén Bén Lic. Chuyen hd so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén
Bén Luc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. V& tién tam ang chi phi td tung, tam ing &n phi ¢ cip so tham s& duoc Xxir
ly khi Toa &n giai quyét lai vu an.

3. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai ché & cip phc tham: Cong ty C6 phan
T7 va Cong ty Co phan T18 phai chiu 1.500.000 dong (da ndp xong).

4. V& an phi phuc tham: Cong ty C6 phan T7 va Cong ty Co phan T9 khong
phai chiu. Hoan tra tién tam Ung 4n phi da nop 2.000.000 déng cho Céng ty C6
phan T7 theo Bién lai thu tam ¢ng an phi s6 0007578 ngay 13/8/2024 va 2.000.000
d6ng cho Cong ty C6 phan T9 theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0007576 ngay
13/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 i e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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