TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 26/2021/DS-PT

Ngay: 12-01-2021

V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham, gom c6 :
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang
Cdc Tham phan: 1. Ong Trinh Pac Pha
2. Ba B4 Thi Hoa

Thir ky Tod dn ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Khanh
A Kiém sat vién Vien lgiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 12 thang 01 nam 2021, tai phong xir an Toa an nhén dan Tha‘mh

pho H m¢ phién toa xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thy Iy so

534/2020/DSPT ngay 28 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sg 41/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cua Toa an
nhan dan Quan B, nay la thanh pho T, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur sO 5898/2020/QDPT-DS ngy
25/11/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 26024/QDPT-DS ngay 18/12/2020,
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba L€ Chu Thuy Q, sinh nam 1968 (c6 mat)
Thuong tra: Buong T, phuong T, Quén B, Thanh ph6 H
’ bia chi lién lac: Lau X, chung cu C, duong B, Phuong K, quan T, Thanh
pho H.

2.Bi don:

2.1. Ong Tran Méng H, sinh nim 1953

2.2. Babang Thu T, sinh nam: 1955

Cung dija chi: duong M, phuong N, Quan H, Thanh phd H

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Tran Mong H, ba Piang Thu T: Ba
Kiéu Vii Thuy U, sinh nim 1980 (c6 mit)

Dia chi: duong K, phuong L, quan T, Thanh phd H. (Gidy uy quyén ngiy
25/4/2016)

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin L (c6 mit)

Dia chi: duong D, phuong V, quin T, Thanh phé H

3.2. Ong Phan Thanh M (xin ving)

bia chi: duong C, Phuong I, Quan X, Thanh phé H

3.3. Ba Chu Thj Kim M (ving mit)

bia chi: BPuong T, phuong T, Quéan B, Thanh phé) H.

Nguodi khang cédo: Nguyén don ba Lé Chu Thuy Q (c6 mdt) va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L (c6 mit)

NHAN THAY:

Theo don khoi kién dé ngay 04/6/2018, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don — Ba Lé Chu Thuy Q trinh bay:

_Thong qua mdi gioi, ba biét dugc ong Tran Mong H va ba Bang Thu T ¢6
dat can chuyén nhuong. Sau khi ‘gap nhau, trao d6i va ban bac, ba va ong Tran
Mong H, ba bang Thu T da théng nhat: Ong Tran Mong H, ba bang Thu T
dong ¥ chuyen nhuong cho ba 02 thira dét, thira dat sb 8 P17 ¢6 dién tich 343m’
va thira dat s6 9%, ¢6 dién tich 497m?, thudc ban dd sb 1 , phuong T, Quan B,
Thanh phé H. Hai ben da tién hanh giao nhan tién va giao nhan dat ngay sau khi
ky 02 hop dong chuyen nhugng dat s0 27300 ngay 16/11/2007 va Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat s6 27301 ngay 16/11/2007, ca 02 hop dong
chuyén nhuong déu dugc cong ching cing ngdy 16/11/2007 tai Phong cong
chung s6 3, Thanh phé H.

Tuy nhién, théng qua ong Nguyén Vin L, sau khi ong Tran Mong H, ba
Ping Thu T nhén tién, 6ng Tran Mong H, ba Piang Thu T khong dua lai cho ba
ban chinh 02 hgp dong chuyén nhuong dat néu trén va ciing khong lam thu tyc
sang tén dang bo 02 16 dat néu trén mic du 6ng Nguyén Vian L da nhiéu lan nhac
nho nhung 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T ciing khong thyc hién, kéo dai tir
nim nay qua nam khac 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua ba. Ba
khong lién quan dén viéc mua ban dat ciia ba Chu Thi Kim M (Me cta ba), vi
thé ba khong biét tuong tan duoc tién trinh thanh toan ctia ba Chu Thi Kim M
v6i cac ddi tac khac. Ba chi ndm rd viéc mua ban chuyén nhuong cia ba cho hai
16 dat s6 877 va 97,

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Mong H, ba Pang Thu T
phai thyc hién hanh vi sang tén, ding bo cho ba dbi vai 02 16 dat 16 dat 877 va
9"°ma 6ng Tran Mong H, ba béang Thu T da ky chuyén nhuong theo ndi dung
da duogc lap tai 02 hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sd 27300 lap
ngay 16 thang 11 nam 2007 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd
27301 1ap ngay 16/11/2007, cong ching cung ngay 16/11/2007 tai Phong cong
chung s6 3, Thanh phd H ngay khi ban an/quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu lyc
phép luét.

Tai phién toa so tham, ba Lé Chu Thuy Q trinh bay: Toan by qua trinh

chuyen nhuong, thanh toan tién déu do 6ng Nguyén Vian L thuc hién véi bén
chuyén nhugng, ba khong trao ddi, lam viéc v6i bén chuyén nhuong. Tuy nhién,



ba da tra tién chuyén nhugng thong qua ong Nguyén Van L, dé nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba.

_ Bi don ong Tran Méng H, ba Pédng Thu T ¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén la ba Kiéu Vii Thuy U trinh bay:

Ong Tran Mong Hu va Ba Pang Thi Thu T ¢6 s& hiru 04 thura dat, cu thé:

- Thira dat s6 1 theo Gidy ching nhn QSDD s6 00949/5B
QSDD/4253/UB do UBND TP.HCM cap ngay 18/06/2001, dang ky thay doi
ngay 26/04/2002; To khai I¢ phi trude ba ngay 29/05/2002.

- Thua dat so 2 theo Gidy ching nhin QSDP s6 00948/5B
QSDD/4254/UB do UBND TP.HCM cap ngay 18/06/2001, ding ky thay doi
ngay 26/04/2002; To khai 1¢ phi truéc ba ngay 29/05/2002

- Thaa dat s6 9 theo Giéy, ching nhan QSDP s 00951/5B
QSDD/4251/UB do UBND TP.HCM cap ngay 18/06/2001, ding ky thay doi
ngay 26/04/2002; To khai 1€ phi trude ba ngay 29/05/2002

- Thia dat s6 8 theo Gidy chinmg nhn QSDD s6 00952/5B
QSDD/4250/UB do UBND TP.HCM cap ngay 18/06/2001, dang ky thay doi
ngdy 26/04/2002; To khai 1¢ phi truéc ba ngay 29/05/2002

Nam 2007, 6ng Phan Thanh M ¢6 ky cac hop ddng dit coc lién quan dén
08 thira dat (trong d6 c6 4 thira dat néu trén), cu thé:

(i) Hop dqng dat coc ngay 25/10/2007 voi ba Chu Thi Kim M, 6ng
Nguyén Van L dé€ dat coc chuyén nhuong 06 thira dat (trong do co thura dat so
1,2 néu trén) v6i don gia 14.200.000 dong/m’ va

(ii) Hop dong dat coc ngay 06/11/2007 véi Ong Lanh dé dit coc chuyén
nhuong thira 8,9 néu trén véi don gia 14.500.000 dong/m’.

Sau d6, ong Phan Thanh M dugc biét 6ng Lanh chuyén nhuong 08 thira
dat trén cho ba Chu Thi Kim M, Lé Chu Thuy Q, Pham Ngoc L, Trin Nguyén
Thanh M. Theo dé nghj ctia 6ng Nguyén Vin Lanh, ba Chu Thi Kim M, Lé Chu
Thuy Q, Pham Ngoc L, Tran Nguyén Thanh M thi cac chu so hitu cua cac thua
dat néu trén ky Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét tai co quan cong
chtng. Sau khi ky két cac Hop dong chuyen nhuong néu trén, cac bén da tién
hanh tha tuc thanh toan tién nhan chuyen nhuong va ban giao dat trén thyc dia,
thue hién tha tuc sang tén, trude ba d6i véi cac thia dat 6,7,10,11.

Bén chuyen nhuong nhan tong tién thanh toan 13 32.973.900. 000 dong,
trong d6 tong tién thanh toan tir 6ng Lanh 13 16.873.900.000 dong va tong tién
thanh toan nhan tir ba Minh 13 16.100.000.000 dong. Ngay 06/02/2008, 6ng
Phan Thanh M ¢ tra lai cho ong Nguyén Van L s tién 25.000 USD (hai muoi
lam ngan do6 la My).

Péi voi thira 8,9, chi méi nhan tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong) vao ngay 06/11/2007. Ong Tran Mong H, ba Ping Thu T nhén tién



chuyén nhuong thong qua 6ng Nguyén Vin L, khong nhan tién thanh toan tir ba
Lé Chu Thuy Q.

Cén ct Diéu 429 B Luait Dan su nam 2015 quy dinh vé thoi hiéu khai
kién, dén nay vu an trén da h@t thot hi¢u khoi kién, d€ nghi Toa an ap dung thot
hi¢u dinh chi gidi quyét yéu cau khadi kién cua nguyén don.

Truong hop Tda an nhan dan Quan 2 xac dinh khong hét thoi hiéu khai
ki¢n, thi trong truong hop nay, do viéc thuong luong cac bén khong dat duoc,
thoi gian quéa lau, vi vy ong Tran Mong H, ba Pang Thu T yéu cau tuyén b
chdm dut Hop dong dit coc ngay 06/11/2007 véi ong Nguyén Vin L va Hop
dong s6 27301, Hop ddng s6 27300 cung ngdy 16/11/2007 véi ba Lé Chu Thuy
Q boi [&:

Khoan 2.4 Piéu 2 ctia Hop dong dit coc ngay 06/11/2007 quy dinh: Bén
nhan chuyen nhuong s¢ thanh toan cho Bén chuyen nhuong s tién tuong duong
90% cuia tong gia tri hop dong (bao gdm ca tién dat coc) khi hai bén ky két hop
ddng nay tai cac phong cong ching Thanh phd H. Thoi han ky Hop dong cong
chtng cham nhat 1a 30/11/2007.

Khoan 7.2 Biéu 7 clia Hop dong dit coc ngay 06/11/2007 quy dinh: Bén
nhan chu)fén nhwong cam két thuyc hién‘ dung va dday du nhitng thoa thudan voi
Bén chuyén nhuwong da ghi trong Hop dong nay.

Trén thuc té, 6ng Nguyén Vin L chi méi dit coc s tién 1.000.000. 000
dong (Mot ty dong) vao ngay 06/11/2007 va khong thanh toan bat ky khoan tién
nao khac cho viéc nhan chuyén nhuong d6i véi thira 8.9. Ngoai ra, ngay
06/02/2008, 6ng Phan Thanh M c6 tra lai cho 6ng Nguyén Vin L s tién 25.000
USD (hai muoi 1am ngan do6 la My).

Do d6, cin cr cac Diéu 414, Diéu 424, Diéu 425, Diéu 698 va Diéu 701
B0 luat dan sy nam 2005, do Bén nhan chuyén nhuong vi pham nghia vu thanh
toan, thoi gian qua dai ma cac bén ciing khong dat dugc thoa thuan giai quyét
nén dé nghi Toa 4n nhan dan Quén B:

Tuyén bd huy boé hop ddng, chidm dut thyc hién cac hop dong gom Hop
dong dat coc ngay 06/11/2007 gitra 6ng Phan Thanh M vo1 6ng Nguyén Vin L,
Hop ddng s6 27301, Hop dong s6 27300 cung ngay 16/11/2007 giita ong Tran
Mong H, ba Pang Thu T véiba Lé Chu Thuy Q. Bén chuyén nhuong hoan tra
lai tién dat coc 1 ty dbng cho 6ng Nguyén Vin L (sau di trir di s tién 25000
USD quy d6i thanh tién Viét Nam tai thoi diém xét xir ma 6ng Phan Thanh M da
chuyén tra cho 6ng Nguyén Vin L vao ngay 06/02/2008).

Tai phién toa so tham, ba Kiéu Vii Thuy U tu nguyén tra tién gbc va tién
1ai theo 13i suat co ban do ngan hang nha nude quy dinh cho phia ong Nguyén
Van L tinh tir ngay ong Nguyen Van L thanh toan lan cudi cung 1a 04/02/2008
dén thoi diém xét xtr so tham. S6 tién da thanh toan ddi véi thira 87°'"va thira s6
957 theo nhu 6ng Nguyén Vin L di xic dinh tai phién toa 1a
2.711.850.000ddng/1 thira.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L trinh bay:

- Ngay 25/10/2007 6ng Phan Thanh M (dai dién cho chu sir dung dat 1a
ong Tran Mong H va ba DBang Thu T) ky hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong.

Noi dung hop ddng: (+) Ong Phan Thanh M chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin L va ba Chu Thi Kim M 06 thira dat gom 172", 27317 ¢ 1317 771317,
10"°"7 va 111317 tai phuong T; (+) Thanh toan: dot 1 dit coc 1.323.900.000
dong, dot 2 thanh toan 90% gia tri hop dong sau khi ky hop dong tai phong
Cong chimg, dot 3 s6 con lai sau khi hoan thanh dang bg. Cung ngay
25/10/2007, ong Nguyén Van L 1ap hop dong viét tay chuyen nhuong 06 thira
dat néu trén cho ba Chu Thi Kim M, trong hop déng chuyén nhuong néu rd,
ngudn gbc dat do ong Nguyén Vian L mua lai ciia ong Phan Thanh M theo hop
dong dat coc ngay 25/10/2007.

- Ngay 06/11/2007 6ng Phan Thanh M (dai dién cho vo chdng ong. Tran
Mong H ba Dang Thu T) tiép tuc ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Van L.

No6i dung hop dong (+) Ong Phan Thanh M chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Vin L 02 thira dat gdm 87" va 97! tai phuong T; (+) Thanh toan: dot
1 dit coc 3.000.000.000 dong, dot 2 thanh toan 90% gia tri hop dong sau khi ky
hop ddng tai phong Cong chung, dot 3 sO con lai sau khi hoan thanh dang bo;
(+) Tha tuc giao nhan dat va gidy to: Trong thoi gian chua ban giao dat, bén
chuyen nhuong c6 trach nhiém bao quan thira dat; Cac bén giao nhan ban chinh
gidy to sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong; Bén ban cam két cac thira dat
khong bi tranh chap vé quyén st dung dat.

- Ngay 08/11/2007, ong Nguyén Vin L 1ap hop dong viét tay chuyén
nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Lé Chu Thuy Q. Ngay 16/11/2007, ong Tran
Mong H va ba Bang Thu T (uy quyen cho 6ng Bang Phu Vinh) ky Hop dong
(c6 xac nhan ctia Phong Cong chung sé 3) chuyén nhuong 06 thira dt (gém 1°
BT o B3 g 317 77317 1107317 va 117°"7) cho ba Chu Thi Kim M va 02 thira dat
(gém 81317 va 9'13”) cho ba L& Chu Thuy Q.

- Nghia vu giao gidy to:

Sau khi ky cac hop dong, 6ng Tran Mong H ba Pang Thu T da thyc hién
ndp cac khoan nghia vuy tai chinh, dang bo 04 thira dat (gbm 6317, 7B 1078
va 117°") va giao 04 Gidy ching nhan quyen s dung dat nay cho ba Chu Thi
Kim M. Cac thua dat con lai gdm thira s6 17°"7 va s6 277" ctia ba Chu Thi Kim
M, thira s6 87" va 9"°'7 ciia ba Lé Chu Thuy Q, ong Tran Mong H, ba Déang
Thu T khong thuc hién dang bg, khong ban giao ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dat va cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc
cong chung.

- V& nghia vu thanh toan:
06 16 dat (dot 1): 2.457 m* x 13.500.000 dong/m’> = 33.169.500.000 dong
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02 16 dat (dot 2): 840 m® x 13.900.000 dong/m*> = 11.676.000.000 dong
Tong cong = 44.845.500.000 dong

Ké tir thoi diém ky Hop dong dit coc dén ngay 04/02/2008 dng Nguyén
Vin L d3 thanh toan cho 6ng Phan Thanh M 32.973.900.000 déng (trong d6 c6
s6 tién ba Chu Thi Kim M chuyén cho 6ng Phan Thanh M 16.100.000.000
ddng), Sb tién 6ng Nguyén Vian L con ng chua thanh toan cho 6ng Phan Thanh
M la: 11.871.600.000 dong (xac nhan theo Bién ban 1am viéc giita 6ng Phan
Thanh M va éng Nguyén Vin L ngay 03/10/2014 va ban khai ciia 6ng Phan
Thanh M tai Toa an ngay 16/5/2019).

- Vé nghia vu giao dat:

Ngay tai thoi diém cac bén ky két cac Hop dong cong chimg, ba Nguyén
Thi B va chau ré 1a Pao Van K (1a chu dét cii) tién hanh chiém gitr toan bo 8
thira dat (1am nha trén 02 thira dat va trong hoa mau trén cac thira dat con lai).
Khi phat hién hanh vi 1an chiém dat, 6ng Nguyén Vin L, ba Chu Thi Kim M va
ba Lé Chu Thuy Q da thong bao cho 6ng Phan Thanh M cung hop tac giai
quyét. Su viéc di dugc chinh quyén xu 1y nhiéu nim nhung khéng c6 két qua.
Ngay 03/10/2014, 6ng Nguyén Van L va 6ng Phan Thanh M c6 Bién ban lam
viéc, trong d6 xac nhan gid tri Ong Nguyen Véan L phai thanh toan la
44.845.500.000 dong, ong Nguyen Vin L yéu cau ong Phan Thanh M phéi hop
giai quyét tranh chap, giao dat va lam thu tuc dang bo cac thura dat con lai; ong
Phan Thanh M yéu cau néu mudn giao du dat, ong Nguyén Van L phai thanh
toan tién l3i suat ngin hang trén s6 no cham thanh toan tir nam 2008 i
9.423.959.145 dong.

Ngay 17/11/2016 vo chong ong Pao Vin K viét gidy tay nhan ctia ba Chu
Thi Kim M s6 tién 500 triéu déng dé thio do nha va tra lai dat, cham dut viéc
lan chiém, tranh chap dat (gidy co chir ky cta 02 ngudi lam ching). Ngay
21/11/2016 vg chong ong Pao Vin K va ba Nguyén Thi H viét gidy tay giao tra
lai 02 16 dét (thira s6 8"'" va 9"*'7) dong thoi nhan cua ong Phan Thanh M va ba
Lé Chu Thuy Q s tién hd trg 01 ty dong, chdm dut viéc 14n chiém, tranh chap
dat (gidy co chir ky ctia 6ng Phan Thanh M va ba Lé Chu Thuy Q).

Sau khi giai quyét viéc 1an chiém dat, bén mua d dé nghi thanh toan sb
tién con ng va dé nghi vo chéng ong Tran Mong H ba Pang Thu T thyuc hién
dang bg, ban giao gidy to' va giao dat thuc dia nhung khong duoc bén ban chép
nhan. Ong dong ¥ thanh toan s6 no con lai va yéu cau vo chong 6ng Tran Mong
H ba Bang Thu T thuc hién dang b va ban giao GCNQSDD cho ba Lé Chu
Thuy Q.

Pbi voi cac yéu cau phan td ctia bi don ong Tran Mong H, ba Ping Thu
T, 6ng c6 y kién nhu sau:

- V& thoi hiéu khéi kién:

Do bén ban vi pham cam két dat khong tranh chip nén bén mua khong
chap nhéan thanh toan 1ai cham tra. Pén khi viéc chiém gitr dat cham dut vao
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ngay 21/11/2016, 6ng Phan Thanh M chi 01 ty deng cho ngudi lan chiém dét, sy
viéc moi cham dut, tai thoi diém ‘nay, ong Nguyen Vin L dong ¥ thanh toan sb
t1en con lai va bén mua da yeu cau 6ng Tran Mong H ba Ding Thu T ban giao
gidy t& nhung khong duoc chip nhan. Do d6 bi don cin cit vao ngay xéac 1ap hop
ddng (16/11/2007) dé tinh thoi hiéu khai kién 13 khong c6 co s6.

- N6i dung yéu cau xtr 1y v6 hiéu hop ddng theo Diéu 124 BLDS vi ly do
cac bén xac 13p giao dich dan sy gia tao nham che diu mét giao dich dan su
khac: Hop ddng dat coc giita 6ng Phan Thanh M va 6ng Nguyén Vin L chi 13
mot van ban giao két dan sy dé lam co s ky két hop dong chinh thire giita vo
chong ong Tran Mong H va nguoi mua. Ngudi ban va ngudi mua déu biét va
thuc hién giao dich thong qua ong Nguyén Van L voi vai tro 1a ngudi moi gidi.
Ban chét giao két moi gidi cta ong Nguyen Van L khong trai phap luat va dugce
thuc hién cong khai. Do d6 bi don cho rang hop dong cong chimg cua cac thira
dat néu trén thuc chét 1a che day cho giao dich gitta chu s& hitu véi 6ng Nguyén
Vian L 1a khong c6 co so.

- Viéc thanh toan giita 6ng Nguyén Vin L véi 6ng Phan Thanh M khong
phan biét riéng cho timg 16, viéc dimg thanh toan 1a do bén ban vi pham cam két
dat khong tranh chip. Sau khi két thuc tranh chdp (21/11/2016), bén mua dé
nghi giao dit nhung bén ban yéu cau thanh toan 14i chdm nén dén nim 2017, bén
ban da khicu kién dén toa an.

Tai phién toa so tham, ong Nguyen Vin L trinh  bay: Ong xé4c dinh da
thanh toan cho 4 thira con lai gom 1° B BT g BIy; thira s6 9 BI7 13
10.847.400.000d6ng, s6 tién nay duoc chia deu cho bon thira, nhu vay, mdi thira
6ng thanh toan dugc 2.711.850.000d0ng. Cac thira di thanh toan va thuc hién
thu tuc xong, cac bén khong co tranh chip. Ong dé nghi thanh toan s tién con
lai va dé nghi budc bén ban phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dt hai thira 8 °'"va s6 9" cho ba Lé Chu Thuy Q.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh M trinh bay:

Nam 2007, 6ng c6 ky cac hop dong dit coc lién quan dén 08 thira dat tai
Quin B (trong d6 co 4 thira dit gdm: Thira dat s6 1 theo Gidy chtng nhan
QSDD s6 00949/5B QSDB/4253/UB do UBND TP.HCM cip ngay 18/06/2001,
thira dat sb 2 theo Gidy chung nhian QSDD sé 00948/5B QSDP/4254/UB do
UBND TP.HCM cip ngay 18/06/2001, thira dat s6 8 theo Gidy chimg nhén
QSDP s6 00952/5B QSDP/4250/UB do UBND TP.HCM cip ngay 18/06/2001,
thira dat s6 9 theo Gidy chimg nhan QSDP s6 00951/5B QSDD/4251/UB do
UBND TP.HCM cap ngay 18/06/2001), cu thé:

- Hop dong dit coc ngay 25/10/2007 véi ba Minh, ong Lanh dé dat coc
chuyén nhuong 06 thira dat (trong d6 co Thira dat sd 1,2 néu trén) véi don gia
14.200.000 ¢6ng/m* va Hop dong dit coc ngay 06/11/2007 voi 6ng Lanh dé dat
coc chuyén nhuong thtra 8,9 néu trén véi don gia 14.500.000 dong/m’.

Sau d6, 6ng duoc biét 6ng Lanh chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba
Chu Thi Kim M, ba Lé Chu Thuy Q. Theo dé nghi ciia 6ng Nguyén Vin L, ba
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Chu Thi Kim M, L& Chu Thuy Q thi cac chu s¢ hiru cua cac thira dat néu trén ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan cong ching.

Téng cong 6ng di nhan sd tién thanh toan cho 08 thira dat la
32.973.900.000 dong (Ba muoi hai ty chin tram bay muoi ba tri¢u chin tram
ngan dong) trong d6 tong tién thanh toan tir 6ng Lanh 13 16.873.900.000d6ng va
téng tién thanh toan nhan tir ba Minh 1a 16.100.000.000 dong.

Sau d6, dng c6 dua lai cho 6ng Nguyén Vian L sd tién 25.000 USD tuong
duong 581.500.000d6ng tam tinh theo ty gid mua USD ctia ACB ngay
14/7/2020 (c6 Gidy nhan tién do ong Nguyén Vian L ky). Viéc nay da duoc ong
Nguyén Vin L x4c nhan tai budi dbi chat tai TAND Quan B. Ong khang dinh
gitra 6ng va ong Nguyen Van L khong c6 quan hé giao dich nao khac ngoai
quan hé mua béan, chuyén nhuong theo Hop dong dat coc ngay 25/10/2007 va
Hop dong dit coc ngay 06/11/2007 néu trén. Sau khi trir di s tién thanh toan
cho 04 thira dat da hoan tat thu tuc ding bd sang tén thi s tién con lai ma éng da
nhan thay cho 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T 1a = 32.973.900.000 dong —
22.126.500.000 dong = 10.847.400.000d6ng cho 4 thira. Nhu vdy, mdi thira 6ng
Nguyén Vian L thanh toan duoc 2.711.850.000d0ng. Do d6, sau khi trir lai sd
tién twong duong 25.000 USD néu trén 1a 581.500.000 dong, tong cong sb tién
6ng nhan thay cho éng Tran Mong H, ba Pang Thu T 13 10.265.900.000 dong.

Vé Bién ban lam viéc ngay 03/10/2014 va ngay 04/10/2014 chi 1a viéc éng
xac nhan sé tién 32.973.900.000 dong da nhan néu trén chi khong phai 1a noi
dung thda thuan nao giita 6ng v6i 6ng Nguyén Vin L hay ba Lé Chu Thuy Q
lién quan dén cac thua dat. Tai thot diém d6, éng ciing khong dugc 6ng Tran
Mong H, ba bang Thu T uy quyén lam viéc v6i ong Nguyén Van L, ba Lé Chu
Thuy Q dé thoa thuan gi vé céc thira dat.

Ong gilr quan diém vé viéc thoi hiéu khoi kién vu an dan su d3 hét, ong dé
nghi Toa an nhan dan Quan 2 dinh chi gidi quyét yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi Kim M:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tién hanh niém yét cac van ban t6
tung va dang thong tin trén phuong tién thong tin dai chung cho ba Chu Thi Kim
M, nhung ba Chu Thi Kim M van khéng tham gia t6 tung dé giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan Quéan B, Thanh phd H da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khi kién ctia nguyén don — Ba Lé Chu Thuy
Q dé nghi budc 6ng Tran Mong H, ba Bang Thu T phai thuc hién hanh vi sang
tén, dang b cho ba hai thira dat s6 8" va 91317 theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 16 thang 11 nam 2007, 5O cong ching 27300 va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2007, sb cong chung
27301 tai phong cong chimg s6 3, Thanh phé H ngay khi ban an, quyét dinh cua

Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.



2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don - ong Tran Mong H, ba
béang Thu T:

Huy bo hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 16 thang 11
nam 2007, sb cong chang 27300 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/11/2007, s6 cong chimg 27301 tai phong cong ching s6 3, Thanh phd
H duoc ky két gitta ong Tran Mong H, ba Ding Thu T véi ba Lé Chu Thuy Q.
Huy bo hop dong dit coc ngay 6/11/2007 duge ky két gitta ong Phan Thanh M
va ong Nguyén Vin L.

Khong chap nhén yéu cau cta bi don dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu
dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Ghi nhén sy tuy nguyén ctua ong Tran Mong H, ba Pang Thu T tra cho 6ng
Nguyén Vin L tong cong sb tién 11.643.064.323d0ng, bao gdm sd tién goc da
nhan ciia 6ng Nguyén Van L 1a 5.423.700.000d6ng cho hai thira 87 va 91317
va lai suat cham thanh toan tir ngay 04/02/2008 dén thoi diém xét xtr so thim
theo 14i sudt co ban do ngan hang nha nuéc quy dinh twong tmg sb tién
6.219.364.323d6ng. Can trir s6 tién 25.000USD, quy ddi thanh tién Viét Nam
ddng 1a 581.750.000d6ng, ma 6ng Phan Thanh M di chuyén tra cho 6ng Nguyén
Vin L vao ngay 06/02/2008. Budc 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T phai tra
cho 6ng Nguyén Vin L tong s6 tién 11.061.314.323d0ng.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Tran Mong H, ba Pang Thu T, dé)ng y
tra cho ba Lé Chu Thuy Q sb tién 337.355.805d6ng ma ba Lé Chu Thuy Q da
dong dé 1am duong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 08/9/2020, nguoi co quyen lo1, nghia vuy lién quan 6ng Nguyen Van
L khang cdo toan bd ban an so tham. Tai Van ban “Y kién va yéu cau” ngay
11/01/2020, 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

- Toa an cap so thém xac dinh yéu cau cua bi don 1a yéu cau phan t6 la
khong dung, vi don phan t cta bi don la d6i voi ong, co lién quan dén quyen
loi, nghia vu cua 6ng nén don nay la yéu cau doc lap d6i voi ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo Khoan 5 Diéu 72 B6 luat t6 tung dan su. Pong thoi 6ng
khing dinh trong vu 4n nay 6ng khong c6 yéu cau gi ddi v6i nguyén don va bi
don.

- Nguoi nhan chuyén nhuong 13 ba Chu Thi Kim M va ba Lé Chu Thuy Q
chtr khong phai 1a ong nhu Toa an so thAm nhan dinh.

- S6 tién ong da giao cho 6ng Phan Thanh M 1a 32.973.900.000 dong 1a
thanh toan chung cho ca 08 16 dat chtr khong phai nhu Toa 4n so tham nhan dinh
trong d6 sd tién 22.126.500.000 dong 1a thanh toan cho 04 16 dat (04 16 dat Toa
cho rang khong tranh chap, di hoan tit tha tuc), sb tién con lai 1a
10.847.400.000 dong 1a thanh toan cho 04 16 dat con lai.



- Trong qué trinh té tung tai Toa 4n so tham, ong dd xac nhan so tién
10.847.400.000 ddng con lai 13 sd tién ong thanh toan cho 04 16 dit con lai,
trong d6 c6 16 dat s6 8 va sb 9 tranh chap, tir d6 suy ra mdi 16 6ng chi méi thanh
toan 2.711.850.000 ddng. Sau phién toa so thdm va sau khi tinh toan lai, ong
khiang dinh 6ng da thanh toan cho ngudi ban sb tién trén 8.000.000.000 dong
cho 02 16 dat s6 8 va s6 9. Nhu vdy ong da thanh toan gan du sb tién chuyén
nhuong va khong vi pham nghia vu thanh todn nhu Toa so tham nhan dinh. Mt
khac, thuc té nguoi dai dién ctia 6ng Tran Mong H, ba béang Thu T da ban giao
dat cho ba Lé Chu Thuy Q ngay sau khi ky hop dong chuyen nhuong va ba Lé
Chu Thuy Q dé ung tién trudc dé xay bo ke, do dat va tra tién cho chu du an bén
canh dé c6 16i di vao 6 16 dat dd mua. Viéc chadm thanh toan tién con lai 1a yeu td
khach quan vi dét bi lan chiém. Toa an so tham khong danh gia dung va khach
quan ma chi d6 16i cho bén mua ma khong dé cap dén 18i ctia bén ban khi dat
ctia ngudi ban da b 14n chiém.

- Toa 4n so thAm cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Lé Chu Thuy Q va 6ng Tran Mong H, ba Piang Thu T 1a hinh thirc nham
hop thirc hoa cho viéc mua ban giita 6ng va éng Tran Mong H, ba Thuy 1a
khong c6 co so.

Ngay 15/9/2020, nguyén don ba L& Chu Thuy Q khang cdo toan bo ban
an so tham. Tai Van ban “Y kién va yéu cau” ngay 11/01/2020, ba Lé Chu Thuy
Q trinh bay:

- Toa an so tham cho rang ba va nguoi ban la ong Tran Mong H, ba Pang
Thu T khong hé gdp nhau, ban bac trao doi 1a khong dung.

- Co so nao Toa an so tham xac dinh 6ng Nguyén Vin L d3 thanh toan sd
tién 10.847.400.000 dong con lai 1a cho 04 16 dat con lai, trong d6 c6 16 dat sé 8
va s6 9 tranh chép, tr d6 suy ra mdi 16 6ng Nguyén Vian L chi méi thanh toan
2.711.850.000 d6ng. Sau phién toa so tham va sau khi tinh toan lai, 6ng Nguyén
Vin L khang dinh 6ng di thanh toan cho ngudi ban sb tién trén 8.000.000.000
ddng cho 02 16 dit sb 8 va sb 9. Mat khac, thuc té ngudi dai dién cua 6ng Tran
Mong H, ba Dang Thu T dé ban giao dat cho ba Lé Chu Thuy Q ngay sau khi ky
hop dong chuyen nhuong va ba Lé Chu Thuy Q da ung tién trudc dé xay bo ke,
d6 dat va tra tién cho chu dy an bén canh dé c6 16i di vao 6 16 dat da mua. Viéc
cham thanh toan tién con lai 1a yeu td khach quan vi d4t bi 14n chiém.

- Toa 4n so tham cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Lé Chu Thuy Q va 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T 14 hinh thirc nham
hop thirc hoa cho viéc mua ban giita 6ng Nguyén Van L va ong Tran Mong H,
ba Pang Thu T 1a khong c6 co sd.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Bi don ba L& Chu Thuy Q va nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan 6ng Nguyén Vian L van giit nguyén yéu cau khang cao nhu d trinh bay tai
cac van ban ndp cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu quan diém:
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Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét x{r phuc tham da thyc hién ding
cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho den hét qua
trinh xét xir phuc tham. Céac duong su duoc thuc hién ddy du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh.

V& ndi dung khang cdo: Theo trinh bay cta cic duong su thi ban chit sy
viéc la ong Tran Mong H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian L, rdi sau dé
ong Nguyén Vin L chuyén nhuong cho ba Lé Chu Thuy Q. Viéc xac 1ap hop
dong gitta ong Tran Mong H va 6ng Nguyén Vin L duoc cac bén dung lai ¢ giai
doan hop dong dat coc nhung da thyc hién tra tién dén phan ndi dung cua hop
dong. Do viéc thuc hi¢n chuyén nhuong giita 6ng Tran Mong H va 6ng Nguyén
Vin L chi bang gidy tay va dé cho cac bén thuan tién lam thu tuc thi ong
Nguyén Vian L yéu cau vo chong ong Tran Mong H ky horp dong chuyen
nhuong tai phong cong chimg voi ba Lé Chu Thuy Q, nhung moi giao dich déu
do 6ng Nguyén Van L thuc hién giao nhén tién v6i 6ng Tran Mong H.

Déi véi 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2007
giita 6ng Pang Phu V (dai dién cta 6ng Tran Mong H va ba Bang Thu T) va ba
Lé Chu Thuy Q dugc ky tai phong cong ching s6 3 thé hién gia trj hop dong
chuyén nhuong thira s 8 317y 91317 13 300.000.000 dong 1a khong dung va
chénh léch qua nhiéu so véi gia tri thuc té cua 02 phan dién tich dit trén. Theo
quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy nim 2005 vé diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy thi hai hop dong chuyén nhuong néu trén co gla chuyen
nhuong khong ding thuc té va muc dich 1a nham hop thue hoa viée chuyén
nhu’ong giita 6ng Tran Mong H, ba bang Thu T chuyén cho 6ng Nguyén Vin L
r0i sau d6 ong Nguyén Vin L chuyén nhuong cho ba Lé Chu Thuy Q. Nhu vay,
muc dich cua hai hop dong trén 1a nham che gidu mot giao dich khac, do d6 can
xéac dinh hai hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu do vi pham diéu cim cua
phap luat. Tai don phan t6 ngay 05/3/2019 cta bi don ciing xac dinh yéu cau
tuyén bd giao dich vo hiéu doi véi hop ddéng s6 27301, 27300 cing ngay
16/11/2007 do day 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu mot giao dich
khéc.

Theo giai dap s6 01/2017/GD- TANDTC ngay 07/4/2017 va nghi quyét
02/2004 ngay 10/8/2004 thi khi giai quyet dan sy c6 yéu cau tuyén bd hop dong
v0 hiéu nhung duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi
Toa an phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd
hop dong vo hiéu, viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hé so
vu an. Nhu vay trong vu an nay, Toa an cap so tham khong giai thich cho duong
su va lap bién ban luu vao hd so vu 4n da 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su.

Dbi voi so tién 25.000 USD theo gidy nhan tién khong ghi ngay, khong
thé hién 6ng Nguyén Vian L nhén tién cta 6ng Phan Thanh M véi ndi dung gi,
ong Nguyén Vian L thtra nhan c6 nhan 25.000 USD cua 6ng Phan Thanh M

nhung 13 viéc khac khong lién quan dén giao dich nay. Trong giao dich nay, 6ng
Phan Thanh M chi 14 nguoi ky hop dong dit coc thay cho éng Tran Mong H,
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khong phai 1a chu s¢ httu dat. Do vay khong c6 can ctr dé can trir so tién nay vao
sO tlen ma phia bi don phai tra cho ong Nguyén Vin L. Tda an cap so thdm can
trir s tién nay 1a khong phu hop.

Do vy, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi Hoi dong xét xit
can ci Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, chap nhéan
khang cao cua ba Lé Chu Thuy Q va ong Nguyén Van L, huy ban an dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda phuc tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dng Phan Thanh M vang mit nhung di c6 don yéu cau Toa an giai quyét
Véng mat; ba Chu Thi Kim M Véng mat du da duoc Toa an téng dat hop 1€ nén
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 228, diém b Khoan 1 Diéu 238 Bo luat to tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat duong sy néu trén.

[2] Xeét yéu cau khang cdo cua ba L& Chu Thuy Q va 6ng Nguyén Vin L,
Hoi dong xét xir xét thiy:

Ngay 25/10/2007, 6ng Phan Thanh M dai dién ctia 6ng Tran Mong H, ba
Ping Thu T ky hop dong dit coc v6i éng Nguyén Vin L dé chuyén nhuong
thira dat s6 177", 277 6B 778V 107 1175 to ban d6 s6 1, phuong T,
Quan B, voi gia 14.200.000d6ng/m2 (trong gidy nhéan tién 6ng Phan Thanh M
va 6ng Nguyén Vin L thoa thudn gia 1a 13.500.000d6ng/m2). Ong Nguyén Vin
L da dit coc sb tién 1.323.000.000d6ng. Cung ngay 25/10/2007 dng Nguyén
Vian L 1ap hop dong viét tay chuyén nhuong cho ba Chu Thi Kim M 6 thia dat
trén.

Ngay 06/11/2007, 6ng Phan Thanh M dai dién ctia 6ng Tran Mong H, ba
Ping Thu T ky hop dong dat coc voi Ong Nguyén Vin L dé chuyén nhuong
thira dit s6 8'7va thira s6 9"°"7 véi gia 14.500.000d6ng/m2 (trong gidy nhin
tién 6ng Phan Thanh M va o6ng Nguyén Vin L thoa thuin gia 1a
13.900.000d6ng/m2). Ong Nguyén Vin L d3 dit coc 1.000.000.000d0ng. Ngay
8/11/2007 6ng Nguyén Van L lap hop ddng viét tay chuyén nhuong cho ba Lé
Chu Thuy Q 02 thira dét trén.

Sau d6 6ng Nguyén Vin L thanh toan lam nhiéu lan, nhung khong ghi 1a
thanh toan cho thtra nao. Tong cong ong Nguyén Vin L d3 thanh toan
32.973.900. OOOdong Tai toa 4n cép so tham, ca phia 6ng Nguyen Van L, va dai
di¢n theo iy quyén cua 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T déu thong nhat vé sd
tién da thanh toan 1a da thanh toan d thanh toan 32.973.900. 000ddng, trong do
cac thira 67, 757 1077 11777 to ban d6 s6 1, phuong T, cac bén da thanh
toan xong, thu’c hlen xong cac thu tuc chuyén nhu’cmg, cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Téng cong gia tri cua 4 16 nay 1a 22.126.500.000d6ng. Cac
bén khong tranh chap d6i véi 4 thira ndy. Sau khi trir di s6 tién cta 4 thira trén
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thi s6 tién con lai ong Nguyén Van L da thanh toén cho 4 thira con lai gom s0 1
BI7 2B 8131743 56 97°171a 10.847.400.000d6ng.

Tai céc tai liéu, gdm: Bién ban léy 1061 khai ngay 22/5/2020, bién ban lam
viéc ngay 14/5/2020, bién ban d01 chét ngay 14/5/2020, ong Nguyén Vin L xac
dinh tong sO tién da tra, va so tién da tra cho mdi 16. Tai phién toa so tham, ong
Nguyén Vian L xéc dinh s6 tién da thanh toan, va duogc chia déu cho 4 thia con
lai. Phia b1 don cling xac nhan s6 tién duoc thanh toan cho mdi thira, déng v
thanh toan tién gdc va lai da nhan sau khi dugc chia twong dwong cho thira s6 8
P17 va 9P Nhu vay, ¢6 cin cir xac dinh ddi voi thira s6 8°'7va 97°'7 ong
Nguyén Vin L da thanh toan duoc 2.711.850. 000d6ng/1 thira. Ong Nguyén Van
L khang cao cho rang sau phién toa so tham, 6ng da suy nghi lai va khang dinh
ong da thanh toan cho ngudi ban s6 tlen trén 8.000.000.000 dong cho 02 thira s6
g 1317 2 9" nén 6ng da thanh toan gan du sb tién chuyén nhugng va khong vi
pham nghia vu thanh toan nhu Toa so thadm nhan dinh. Hoi déng xét XU nhan
thay, sau khi xét xir so thim 6ng Nguyén Vin L méi khang cdo thay doi 1oi
khai, khang dinh 6ng d thanh toan cho ngudi ban sb tién trén 8.000.000.000
ddng cho 02 thira s6 8" va 9°'7 v6i Iy do nham 14n va tinh toan lai 1a khong
c6 1y do chinh dang va khong co6 tai li¢u, chimg ctr chirng minh nén khong 1a can
clr giai quyét vu an.

Ngay 16/11/2007, éng Tran Mong H, ba Pang Thu T do éng Ping Phu
Vinh 1am dai dién d3 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai
thira 8°'7 va thira s6 97! cho ba Lé Chu Thuy Q. Trong qua trinh giai quyét va
tai phién tda ba Lé Chu Thuy Q trinh bay toan bd viéc chuyén nhuong, tra tién
do ong Nguyen Vin L thyc hién v6i bén chuyén nhuong, ba khong biét va
khong tra tién cho ong Tran Mong H, ba bDang Thu T, ba tra tién cho ong
Nguyén Vin L, va ong Nguyén Vin L thuc hién théa thuan voi bén chuyen
nhuong (but luc 364, 366). Loi khai nay la phu hgp voi 161 khai cua 6ng Nguyen
Vin L, bi don 6ng Tran Mong H, ba Bang Thu T va 6ng Phan Thanh M, dong
thoi phu hop voi cac hop ddng dat coc va hop dong chuyen nhuong. Nhu vay co
co s xac dinh rang: Ngudi chuyén nhuong 1a ong Tran Mong H, ba bang Thu
T, ngudi nhan chuyen nhuong l1a ong Nguyen Vian L (thong qua hop dong dat
coc va ong Nguyén Vin L 1a nguoi truc tiép thoa thuan gia ca va giao tién cho
bén chuyén nhuong), ba Chu Thi Kim M 1 ngudi nhan chuyén nhuong lai cua
ong Nguyén Van L d6i v6i 06 thira dat sé6 177" )2 B e B 7B 10 11
17 (thong qua hop dong chuyén nhuong bang glay tay voi ong Nguyen Van L
va hop dong ky cong chung véi ong Tran Mong H, ba L Dang Thu T), ba Lé Chu
Thuy Q la ngudi nhan chuyén nhuong cta ong Nguyen Vin L dbi voi 02 thura
dat s6 8"°'"va thira s 977" (thong qua hop d6ng chuyén nhuong bang giay tay
voi ong Nguyen Vin L va hop dong ky cong chimg v6i 6ng Tran Mong H, ba
DPing Thu T). Ong Tran Mong H, ba Piang Thu T nhén dit coc dé chuyén
nhuong dét cho ong Nguyén Van L, 6ng Nguyén Vian L sau khi dit coc da thoa
thuan gia va chuyén nhuong gidy tay cho ba Chu Thi Kim M va ba Lé Chu Thuy
Q. Do d6 viéc 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T ky hop dong cong chimg voi
ba Chu Thi Kim M, ba Lé Chu Thuy Q 13 dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo
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Hop dong dit coc vdi ong Nguyén Vin L. Nhu ‘vay ong Nguyén Vin L duoc
Tda an cp so thim xac dinh 13 nguoi nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Mong
H, ba Pang Thu T 1a c6 co s06.

Thue chat, ba Lé Chu Thuy Q dimg tén trén hop dong chuyen nhuong
quyen sit dung dat 1a do nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat tur ong
Nguyén Vian L; 6ng Tran Mong H, ba béang Thu T ky két hop dong chuyen
nhuong voi ba Lé Chu Thuy Q theo yéu cau cua 6ng Nguyen Vin L. Thue chét
ong Tran Mong H, ba Pang Thu T thyc hién viéc chuyén nhuong véi ong
Nguyén Vin L. Do d6, ong Nguyén Vin L c6 nghia vu thyc hién ding thoa
thuan v6i 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T, trong d6 c6 nghia vy thanh toan
tién chuyén nhuong.

Can ctr hop dong dat coc ngay 6/11/2007 giita 6ng Nguyén Van L va ong
Tran Mong H, ba Dang Thu T do 6ng Phan Thanh M lam dai dién (khong co
gidy uy quyén nhung dugc bén chuyén nhuong xac nhan). Theo d6 viéc thanh
toan duogc thoa thuan theo 3 dot: Pot 1: Pat coc 3.000.000. OOOdong Dot 2:
thanh toan sd tién tuong dwong 90% gia tri hop dong khi hai bén ky hop dong
cong chung, thdi han cong ching cham nhit 1a ngay 30/11/2007. Dot 3, thanh
toan tiép 10% con lai tuong duong 10% tong gia tri hop ddng sau khi hai bén
hoan thanh nghia vy thué va dang bo. Theo trinh bay cua 6ng Nguyen Vian L tai
phién toa so tham, thi cho dén thoi diém xét xr 6ng Nguyén Vian L chi méi
thanh toan duoc cho hai thia dat nay la 2.711.850. 000dong x 2=
5.423.700. OOOdong, twong duong 47%, trén s6 tién phai thanh toan 1a
11.676.000.000d6ng. Theo yéu céu cua Ong Nguyen Vin L, ong Tran Mong H,
ba Pang Thu T da ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat hai thia dat
trén cho ba L& Chu Thuy Q. Hop dong da duoc cong chung. Nhu vay, theo thoa
thuan giita cac bén, vao thoi diém cong ching, bén nhan chuyen nhuong phai
thanh toan da 90% gia tri hop ddng, tuy nhién cho dén thoi dlem cong chimg
ong Nguyén Vin L méi chi thanh toan duoc 1 ty dong theo gidy nhan tién coc
ngay 6/11, va tinh dén thoi diém hién nay 6ng Nguyén Van L mdi chi thanh toan
duoc 46% trén gia tri hop dong. Do d6, 6ng Nguyén Vian L di vi pham diéu
khoan thanh toan do hai bén thoa thuan.

Xét v kién cua ong Nguyén Vin L cho rang, 6ng khong vi pham thoa
thuan, 6ng khong tiép tuc thanh toan do dang c6 ngudi chiém giir trén dat, bén
chuyén nhuong vi pham thoa thuan dat khong co tranh chap, khong thé thyc
hién nghia vu giao dat. Can cir hop dong dit coc ngay 6/11/2007, khong ¢ quy
dinh cu thé thoi diém bén chuyén nhuong phai giao dat, chi ghi nhan viéc trong
thoi han chua giao dét thi bén chuyén nhu’ong phai c6 trach nhiém bao quan
thira dat d6. Khi éng Nguyen Vin L chua giao tién du tién va dung thoi han, thi
chua phat sinh nghia vy giao dat ciia bén chuyen nhuong. Nhu vy, bén nhan
chuyén nhuong khong vi pham nghia vu giao dat.

Mat khac, tai Bién ban lam viéc ngay 03/10/2014 gitra ong Nguyén Vin L
va ong Phan Thanh M thé hién ndi dung: “Ngay 04/02/2008 xay ra su viéc gia
dinh ba Ba, 6ng Pu (chu dat cii trude khi nha nudce thu héi giao dat cho du an)
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tranh chap va lan chiém x4y dyng nha ¢”. Nhu vy, cac bén xac nhan dén ngay
04/2/2008 moi xdy ra viéc 1an chiém dat. Trong khi hop déng do cac bén thoa
thuan thoi han cong ching hop dong chdm nhit 1a ngay 30/11/2007, va khi ky
hop déng cong chimg thi bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan dén 90% gia
tri hop dong. Thuc te hop dong da dugc cong ching ngay 16/11/2007. Nhu vy,
ngay ca khi chua xay ra viéc 1an chiém, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Vian L da vi pham nghi€m trong thoi han thanh toan do céc bén thoa thuan. Do
d6, y kién cta 6ng Nguyén Vian L cho rang bén chuyén nhuong vi pham nghia
vu giao dét, ddn dén ong khong tiép tuc thanh toan 1a khong cé co so dé chap
nhan.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tran Mong H,
ba Pang Thu T véi ba Lé Chu Thuy Q. Can cu 161 trinh bay cta ba Lé Chu Thuy
Q tai bién ban lam viéc ngay 17/7/2020 (bat luc 364), bién ban d6i chat ngay
14/5/2020 (but luc 366), va tai phién toa, ba Lé Chu Thuy Q khong biét va
khong truc tiép ban bac vin dé chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bén
chuyen nhuong la 6ng Tran Mong H, ba Dang Thu T. Ba Lé Chu Thuy Q khong
tryc tiép thanh toan tién, tit ca viéc chuyén nhuong déu thong qua Ong Nguyen
Vin L. Nhu vay, ba Lé Chu Thuy Q 1 ngudi nhan chuyén nhuong lai quyén su
dung dat tir ong Nguyén Vian L. Ba Lé Chu Thuy Q co6 nghia vy thanh toan tién
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin L c¢6 nghia vu thanh
toan tién chuyén nhuong cho ong Tran Mong H, ba béang Thu T. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky giita ong Tran Mong H, ba Ding
Thu T va ba Lé Chu Thuy Q thé hién gia tri chuyén nhuong 13 300.000.000ctc‘3ng
1a khong ding thue té va cac bén ciing chua thyc hién dugc theo hop dong.

Ngoai ra, viéc hop thirc hoa con dugce thé hién ¢ don gia tinh trén m” dat
theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cia 6ng Nguyen Van L cho ba
Lé Chu Thuy Q cao hon don gia tinh trén m” dét theo  hop dong chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Mong H, ba Dang Thu T cho 6ng Nguyén Vin L. Viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong giita ong Tran Mong H, ba Piang Thu T cho ba Lé Chu
Thuy Q 1a hinh thirc, dé hop thirc héa cho viéc chuyén nhuong tir 6ng Tran
Mong H, ba Pang Thu T cho 6ng Nguyén Vian L. Du 6ng Nguyén Vian L hay ba
Lé Chu Thuy Q 1a ngudi nhan chuyén nhuong thi phai thanh toan ding thoa
thuan. Do bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham nghiém trong
thoa thuan vé thoi han thanh toan, nén phai chiu trach nhi¢m dbi voi su vi pham
cua minh.

Do d6, ba Lé Chu Thuy Q hay 6ng Nguyén Vin L yéu cau 6ng Tran
Mong H, ba Pang Thu T tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong 13
khong c6 co s& xem xét. Viéc thanh toan tién chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Vin L 1an cubi cing 13 ngay 4/02/2008, v&i sb tién di thanh toan duoc cho thira
s6 8va 9! 13 2.711.850.000d0ng x 2= 5.423.700.000d0ng, 13 vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan. Do d6 bi don yéu cau huy bo hop ddng, chim
dut thuc hién hop dong dit coc va hai hop dong chuyén nhuong d6i voi hai thira
dat s6 8"va 93 1a ¢ co s6 chép nhan. Mat khac, viéc bén chuyén nhuong
khong thong béo va chuyén tra sé tién di nhan cua bén nhan chuyén nhuong
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cting vi pham. Tuy nhién, tai phién toa so tham, phia bi don tu nguyén dong y
tra cho phia ong Nguyén Vin L s tién 5.423. 700. 000ddng dd nhan cua hai thira
8, 9 va tién 1ai 6.219.364. 323dong theo 14i sudt co ban do ngan hang nha nudc
quy dinh twong Ung véi sb tién d3 nhan va thoi gian cham thanh toan tinh tir
ngay 04/02/2008 dén nay, tong s tién 11.643.064.323 ddng (tam tinh dén ngay
07/9/2020) 1a phu hop quy dinh.

Trong vu 4n nay, gitta ong Nguyén Vin L va ba Lé Chu Thuy Q khong co
tranh chip, do d6 néu cac bén co tranh chip vé sb tién chuyén nhuong ba Lé
Chu Thuy Q di giao cho dng Nguyén Vin L s& duoc giai quyét trong vu an khac
néu co yéu cau.

Déi véi sb tién 25.000USD, tuong duong 581.750.000d6ng (theo ty gia
quy d6i cua ngan hang ngoai thuong Viét Nam ngay 7/9/2020, 1USD =
23.270d0ng) theo gidy muon tién ngay 06/02/2008. X¢ét quan h¢ gitra ong Phan
Thanh M va 6ng Nguyén Vin L: Ong Phan Thanh M va ong Nguyén Vin L
khong co quan hé nao khac ngoai viéc chuyen nhuong quyén st dung dat trén.
Ong Nguyén Vin L thira nhan di nhan sé tién trén va cho rang s tién nay 1a
muon cua viéc khac khong lién quan, nhung ong khong co chung ctr ching
minh sd tién nay 1 cua viée khac nén bi don yéu cau can trir s6 tién nay vao sb
tién phai tra cho 6ng Nguyén Vian L 14 c¢6 can cit dugc chap nhin. Do d6, Toa 4n
cap so tham khau trir s tién 25.000 USD 1a c6 cén cu.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H vé viéc dé nghi
ap dung Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, chép nhan
khang cao cua ba L& Chu Thuy Q va ong Nguyén Vin L, hity ban 4n dan su S0
tham vi 1y do xac dinh hai hop dong cong ching v6 hi¢u va dé nghi giai quyét
hau quéa ctia hop dong vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khoi kién cta duong sy. Ban
an so tham khong tuyén bd hop dong vo hiéu va khau trir 25.000 USD 1a dang,
hon nita cac bén ciing khéng khang céo vé ndi dung nay.

Do d6, Hoi dong xét xtr khong dong ¥ véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H. Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 1 Diéu 308 cua B
luat té tung dan su: Khong chap nhén yéu cau khang céo ctia ba Lé Chu Thuy Q
va ong Nguyén Vin L; giit nguyén Ban an dan su so tham sé 41/2020/DS-ST
ngay 07/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quén B, Thanh phd H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Dicu 148; Diéu 228, Picu 238, Khoan 1 Dicu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung vao cac Diéu 4, 6, 7, 414, 424, 425, 427, 697, 698, 699, 700, 701
va biéu 702 B luat dan sy nam 2005;

Ap dung cac Dicu 149, 154, 156, 157 B0 luét dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an,
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Tuyén xu: Khong chap nhan khéng cdo ctia nguyén don ba Lé Chu Thuy Q
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin L; Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan Quan
B, nay 1a thanh phd T, Thanh phd H:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don — Ba Lé Chu Thuy
Q dé nghi budc ong Tran Mong H, ba Bang Thu T phai thyc hién hanh vi sang
tén, dang by cho ba hai thua dat s6 87" va 91317 theo hop ddéng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 16 thang 11 nam 2007, sO cong ching 27300 va
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/11/2007, sd cong ching
27301 tai phong cong chimg s6 3, Thanh phé H ngay khi ban an, quyét dinh cua

Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don - 6ng Tran Mong H, ba
Dang Thu T:

Huy bo hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 16 thang 11
nam 2007, sb cong chang 27300 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/11/2007, s6 cong chimg 27301 tai phong cong chimg s6 3, Thanh phd
H duoc ky két gitta ong Tran Mong H, ba Ping Thu T véi ba Lé Chu Thuy Q.
Huy bo hop dong dit coc ngay 6/11/2007 duge ky két gitta ong Phan Thanh M
va ong Nguyén Vin L.

Khong chap nhan yéu cau cua bi don d& nghi Toa an 4p dung thoi hiéu
dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T tra cho 6ng
Nguyén Vin L tong cong sd tién 11.643.064. 32Sdong, bao gdm sd tién goc da
nhan ciia 6ng Nguyén Van L 1a 5.423.700.000d6ng cho hai thira 87 va 91317
va 1ai suat cham thanh toan tir ngdy 04/02/2008 dén thoi diém xét xtr so tham
theo 13i suit co ban do ngan hang nha nuéc quy dinh twong ung sb tién
6.219.364.323d6ng. Can trir s6 tién 25.000USD, quy ddi thanh tién Viét Nam
ddng 1a 581.750.000d6ng, ma 6ng Phan Thanh M d3 chuyén tra cho 6ng Nguyén
Vin L vao ngay 06/02/2008. Budc 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T phai tra
cho 6ng Nguyén Vin L tong s6 tién 11.061.314.323d0ng.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Tran Mong H, ba Dang Thu T, dong ¥
tra cho ba L& Chu Thuy Q s6 tién 337.355.805d6ng ma ba Lé Chu Thuy Q da
dong dé lam duong.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tét ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.
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4. An phi dan su so tham:

Ba Lé Chu Thuy Q phai chiu an phi dan su so tham sb tién 300.000d6ng,
can trir sb tién dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0015240
ngay 05/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B, nay 1a thanh phd T. Ba
Lé Chu Thuy Q da ndp xong an phi.

Ong Tran Mong H, ba Dang Thu T phai chiu an phi dan sy so tham sd
tién 300.000ddng. Can trir s tién 300. OOOdong tam ung an phi da nop theo Bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0016085 ngay 06/3/2019. Ong Tran
Mong H, ba Bang Thu T da nop xong an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Mong H, ba Pang Thu T s6 tién 21.000.000d6ng tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0027318
ngay 12/2/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Quéan B, nay 1a thanh phd T,
Thanh phé H.

5. An phi dan sy phitic thim:

Ba L¢ Chu Thuy Q phai chiu an phi dan sy phtc tham 300.000 dong, dugc
can trir vao sd tién tam Ung an phi phtc tham 300.000 dong (ba trim ngan ddng)
da ndp theo theo Bién lai thu s6 0027928 ngay 16/9/2020 ctua Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan B, nay 1 thanh phd T. Ba Lé Chu Thuy Q di ndp da an phi dan
su phuc tham.

Ong Nguyen Vin L phai chiu 4n phi dan sy phtic thim 300.000 dong, duoc
can trir vao sd tién tam Gng an phi phuc tham 300.000 dong (ba trim ngan dong)
da ndp theo theo Bién lai thu s6 0027909 ngay 08/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan B, nay 1a thanh phd T. Ong Nguyén Vin L d ndp du an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

6. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 10i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- Cyc THADS TP.H;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phé

Thu Bc;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Minh Quang
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