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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Cdc Hoi thcfm nhan dan:Ong Nguyén Vian Ngau

Ba Lé Thi Anh Sang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh: Ba Nguyén Thi Hai
- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huy¢én Long Thanh,
tinh Déng Nai, xét Xt so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 208/2022/TLST-DS
ngay 28 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 112/2023/QDXXST-DS ngay 25/7/2023, giita:

- Nguyén don: Ong Pham Huy B, sinh nim 1982

Dia chi: 2 duong B, khu A, phuong P, quan T, Tp ..

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mac Vin H, sinh nim 1971.
Dia chi: 01 t6 A, 4p X, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan B, sinh nim 1975

Dia chi: t6 C, 4p A, x4 C, huyén L, tinh Pong Nai.

- Nguoi co qu){én lot, nghia vu lién quan: Ba D6 Thi Thuy L, sinh nim 1982
bia chi: t6 C, ap A, xa C, huyén L, tinh Pong Nai.
(Ong H ving mat; éng D, ba L c6 mdt)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Pham Huy B va nguoi dai dién theo iy quyén éng Mac Van H trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022 6ng Pham Huy B va 6ng Nguyén Xuan P da ky két hop
ddng dit coc viéc mua, ban, chuyén nhuong QSD dat, thira dat s6 196, to ban do sd
9, xa C, huyén L, tinh Dong Nai c6 dién tich khoang 1.820 2m (Gidy chtng nhan
QSD dét s6 CY 646827 cap ngay 15/10/2020) voi tong s6 tién thoa thuan chuyen
nhuong 13 7.200.000.000 dong va da dit coc trude s tién 1a 1.700.000.000 dong.



Ngay 01/6/2022 vao lic 07 gio 37 phut dng B ¢6 nhén tién yéu cau ong B
chyp hinh nhimg gidy to gdm can cudc céng dan hodc ching minh nhan dan, ho
khau, gidy dang ky két hon, giay chimg nhén QSD dat nhung 6ng D tu chdi khong
cung cap.

Qua nhiéu 1an ong B da trao d6i truc tiép va qua dién thoai, nhung 6ng B vién
Iy do khong lién quan, khong dugc thoa thuan giita cac bén trong hop dong. Can cir
tai Diéu 4 cta hop ddng dit coc ngay 05/4/2022: “cham nhat dén ngay 05/6/2022
néu bén A (6ng D) d6i y khong ban hodc khéng hoan thanh thﬁ tuc sang tén cho bén
B (6ng B) thi bén A phai bdi thuong gp doi so tién dit coc”; ong P da khong thuc
hién dtng nhu cam két trong hop dong dit coc; ngay 03/6/2022 phia 6ng B di dén
Vin phong cong chimg Tran Pinh K diang ky 1ap phiéu yéu cau cong ching hop
ddng chuyén nhuong thira dat trén. Ngay 03 va 04/6/2022 6ng D khong dén Vin
phong cong ching Tran Dinh K.

Xét thiy 6ng Nguyén Xuan P khong thuc hién ding nhu cam két trong hop
dong dat coc ngay 05/4/2022.
Ong Pham Huy B khoi kién yéu cau:

- Budc 6ng Nguyén Xuan B phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Huy B
s6 tién 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram tridu dong), theo hop ddng dit coc ngay
05/4/2022;

- Budc ong Nguyén Xuén b phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Huy B
do vi pham hop dong (phat gap doi so tién dat coc) 1a s6 tién 1.700.000.000d (Mot
ty bay tram triéu dong) va so tién 13i cham thanh toan ké tir thang 6/2022 dén khi
Toa tuyén an la 271.333.000d (Hai tram bay muoi mét tridu ba trim ba muoi ba
ngan dong)

Téng cong so tién ong Nguyén Xuan P phai tra 1a: 3.671.000.000d (Ba ty sau
trim bay muoi mét triéu dong).

Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don éng
Nguyén Xudn P trinh bay:

Thira dat s6 196, t& ban dd sd 9, xa C, huyén L, tinh Déng Nai c6 dién tich
khoang 1.820,2m? (Giay ching nhan QSD dit s6 CY 646827 cip ngay 15/10/2020)
c6 ngudn gdc toi nhan thira ké; 13 tai san riéng cia t6i, khong phai 13 tai san chung
vo chong.

Theo don khoi kién ctia 6ng Pham Huy B khdi kién t61 1a khong dung sy that,
t61 xin trinh bay nhiing ly do chinh sau day: khoang 13 gio ngay 05/4/2022 ong
Pham Huy B ¢6 dén nha t6i hoi mua dat theo sy gioi thiéu cua ong Nguyén Vin D.
To1 ra gid véi ong B 1a 6,8 ty dong va néu 6ng B chiu bo tlen ra lam duong thi toi
liy 6,5 ty. Sau khi thao thuan miéng xong thi nhan manh vé van dé lam duong, toi
cling c¢6 n6i voi 6ng B vi téi mudn lam duong khong mudn cho kinh phi xa cho, nén
t61 m&i ban dat dé giao kéo 1am duong va méi bét 300.000.000 ddng; t6i ciing yéu
cau 6ng B 1am dudng ngay sau khi t6i dd xin phép x3 duyét xong va éng V 1a ngudi
di cung 6ng B c¢6 lién tiéng khi ndo anh xin phép xong anh cir a 16 cho em chung em
vao lam.
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Ong B va 6ng V yéu cau t6i dan ra chi duong va chi dat. Khi da chi duong va
chi dat xong luc quay vé ong B va 6ng V bao t6i dimg lai va néi té nhi voi t6i anh dé
cho tui em ké 1én 7 ty 200 triéu dong; toi c¢6 ndi lai may ong lam lgi cho miy ong,
nhung dimg lam hai dén t6i 1a dugc vi duong va dat khong phai cua riéng toi. Trong
khi ngdi ban udng nudc nha t6i, 6ng B dua gidy to ra dé viét giao kéo dit coc. Ong
B di viét thanh 02 béan, 01 ban dit coc cho vo chéng toila 1ty déng, 01 ban ké nang
khéng sb tién 1én 1a 1,7 ty dong. Pung ra 1a trong vong 30 ngdy 1a chdng tién du,
nhung vi 1lam dudng va vi em 6ng B di nudc ngoai chua vé nén éng B xin phép dé
60 ngay trong hop dong dit coc.

Sau khi t01 dé xin phép x& cho lam dudng toi da goi dién cho 6ng V rat nhiéu
lan @ lam duong nhung 6 ong V cur khat vi ban di véi sép, t6i néi voi éng V khong
dugc toi goi cho 6ng B. Sap dén ngay dit coc goi dién cho vo chdng t6i guri zalo
nhiing gidy to lién quan dén cong chimg, nhung vo chong t6i khong dong ¥ va toi
n6i cac anh chua lam duong xong ma cong chimg cai gi, va vo chong tdi yéu cau
ong vao ban chuyén lam duong va cong chiing.

Qua ngay hom sau phia dng B ¢6 vao nha toi dé trao d6i van dé lam duong,
vo chdng ti c6 yéu cau ong B dé lai s6 tién lam duong 1a 500 triéu dong, nhung
ong B va 6ng V khong chiu.

Ngay 05/6/2022 1a dén ngay chdng tién va cong ching, nhung vi d6 1a ngay
chu nhét nén toi nghi 6ng B dé qua ngay thi 2 13 ngay 06/6/2022. Toi cho hét budi
sang ciing khong thay o ong B goi cho vg chong toi; khoang 01 gio chiéu t6i ¢ goi
cho 6ng B va 6ng B ndi da qua ngay nén 6ng B di vé bac. Toi ¢ goi cho dng Dva
hoi 6ng D 1a c6 nghe 6ng B va 6ng V noi gi khong, sao hom nay khong giao tién va
cong ching, thi ong D néi hdi sang 6ng D c¢b nhéc rdi, 6ng D noi toi ty tim 6ng B va
6ng V di vi 6ng D khong con trach nhiém. Khoang 03 tudn sau 6ng D ¢6 goi cho vo
chdng t6i xin 16i dum 6ng B, éng V va cho xin lai s tién coc, nhung vo chdng toi
noi sb tién d6 gia dinh da tra no hét, khi nao ban duoc dt toi tinh cho va ngay
30/6/2022 6ng B c6 goi dién cho t61 thong bao da giri don ra Toa an.

T6i x4c dinh toi c6 giao két hop dong dit coc dé ngay 05/4/2022 véi éng B,
s6 tién thuc té bén 6 ong B dat coc cho toi chi 1 ty ddng, chir khong phai 1,7 ty dong.
Ly do trong hop dong dat coc ghi sd tién 1.700.000.000 dong la phia 6ng B nho
chung t6i ghi ké ning khdng s tién 1én nhu vay dé éng B lay tién clia ngudi em gai
bén nude ngoai. Do vay ching toi voi 6ng B ¢6 1ap hop dong khéac ghi ré ching t6i
nhan ctia 6ng B sd tién 1 ty dong.

Chung t6i ky hop dong vao ngay 05/4/2022 va théa thuan cham nhat dén ngay
05/6/2022 hai bén ra ky cong ching hop dong chuyén nhuong QSD dit va bén ong
B thanh toan sd tién 5.500.000.000 dong con lai, dong thdi chung toi s& giao toan bo
gidy to ban chinh cho phia 6ng B.

Gia tri chuyén nhuong 13 6.800.000.000 ddng, ching toi bét cho éng B
300.000.0000 dong dé 1am dudng, con lai 6.500.000.000 dong.

Dén ngay 05/6/2022 phia 6ng B di vi pham hop dong dit coc, cu thé phia dng
B ddi y khong mua dat nita va khong thuc hién viée lam dudng nhu di cam két voi
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chung t6i. Nén ong B coi nhu di don phuong hily bo hop dong va bi mét sd tién da
dat coc.

T6i dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Pham Huy B.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Thiwy L trinh bay:
T6i thong nhit véi toan bo ¥ kién cta chong t6i Nguyén Xuéan b.

Thira dat s6 196, t& ban dd sb 9, xa C, huyén L 1a tai riéng ctia o6ng B co
ngudn goc do nhan thira ké, khong phai 14 tai chung vo chong t6i véi ong B. Viéc
t6i ky vao hop dong dit coc ngay 05/4/2022 t6i xac dinh t6i 1a ngudi lam chimg,
chtr toi khong phai 1a chu dat. S6 tién 1 ty dong 6ng B dit coc cho ong B, ong P da
su dung vao vi¢c riéng, khong dua cho t61, khong sir dung vao muc dich gia dinh.

T6i dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Pham Huy B.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Long Thanh tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va
nhirg ngudi tham gia t6 tung da tudn tha dung, ddy du cac quy dinh cua Bo ludt td
tung dan su.

V& tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chap, tu cach duong
su va thu thap chimg ctr cua Toa an nhén dan huyén Long Thanh la day du, dung
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Vao ngay 05/4/2022 6ng Pham Huy B c6 ky hop
ddng dit coc véi ong Nguyen Xuan P nhim muc dich nhan chuyen nhuong quyén
st dung dét dién tich dat khoang 1.820,2m? thira s6 196 to ban d6 sb 6 xa C, huyén
L, tinh Pong Nai c6 gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 CY 646827 cép ngay
15/10/2020,Vao 04/11/2022 1a c6 that. Ong B khang dinh thoi diém ky hop dong dat
coc cac bén chi giao két va ky duy nhét 01 hop dong dat coc va sO tién giao nhan 1a
1.700.000.000 dong Tuy nhién phia bi don c6 cung cip cho Toa an 01 hop dong dat
coc co ghi gia tri 1.000.000.000 déng va thira nhan c6 nhan gia tri tién
1.000.000.000 dong tir anh B.

Hién nay phia nguyén don chi cung cap cho Toa an 01 hop dong dat coc c6
gia tri 1,7 ty dong tuy nhién khong dugc bi don thira nhan gia tri tién ciing nhu
khong ching minh dugc s tién giao cho bi don tai hop dong datcocla 1,7 ty dong
Déi véi bi don thira nhan da nhan sb tién 1.000.000.000 dong tir anh B va cung cip
dugc hop dong dit coc co chit ky ctia nguyén don.

Ngay 5/6/2022 giita cac bén khong gip nhau dé thuc hién hop dong chuyen
nhugng nhu giao két tai hop dong dit coc. Hién nay ca nguyén don va bi don déu
khong chimg minh dugc 16i ctia cac bén dan dén viéc khong ky két hop dong
chuyen nhuong. Nguyen don c6 cung cap cho Toa an ngay 01/6/2022 c6 nhan tin
yéu cau bi don cac gidy to lién quan dé thuc hién hop dong chuyen nhu:ong va
ching minh day 1a tin nhéin yéu cau bi don cung cap tai liéu chuan bi cho viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong nén viéc dan dén khong ky duoc hop dong chuyén



nhuong 1a do bi don vi pham; Tuy nhién van khong chiung minh dugc ngay
5/6/2022 bi don co6 vi pham.

Tr nhimg phan tich trén cho thy bj don nhn so tién 1.000.000.000 dong la
c6 that, viéc dan dén cac bén khong ky két hop dong chuyen nhuong do 101 cua 2
bén nén cc nén yéu ciu cua nguyén don cé co sé chdp nhin 1 phan yéu cau khai
kién ctuia nguyén don.

Pé xuit: Ap dung 328 B0 luat dan sy nam 2015, chép nhan mot phﬁn yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bugc 6ng D phai tra lai cho 6ng B s6 tién 1.000.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra va két
qua tranh tung tai phién tda, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Tham quyén giai quyet vu an: Bi don 6ng Nguyén Xuan B cu tra huyén L,
tinh Pong Nai, nén tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Didu 39
ctia Bo luat T tung dan su.

Ong Mac Van H la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don dé
nghi xét xu Vang mat. Can ct khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit ong Mac Van H.

[2] V& quan hé tranh chip: Cin ct theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng Pham Huy B, quan hé tranh chip duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop déng dit
coc” quy dinh khoén 3 Diéu 26 B luat td tung dan su, Piéu 328 B luat dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Nguyén don 6ng Pham Huy B khoi kién cho rang ong Nguyen Xuan b
d3 vi pham hop ddng dit coc ngay 05/4/2022 va yéu cau budc ong Nguyén Xuan b
phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Huy B s tién 13 1.700.000.000 dong,
phat coc sb tién 1.700.000.000 ddéng va sb tién 13i cham thanh toan ké tir thang
6/2022 dén thoi diém xét xtr 1a 271.333.000 dong.

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh ong B cung cap Hop dong
dit coc dé ngay 05/4/2022, trong d6 thé hién 6ng Pham Huy B dit coc cho ong
Nguyén Xuan B, ba B Thi Thuy L s tién 1.700.000.000 dong.

[3.2] Bi don 6ng Nguyen Xuéan D va nguoi co nghia vu lién quan ba D6 Thi
Thuy L co ¥ kién khong dong Y voiyéu cau khoi kién cia 6ng Pham Huy B. Ong B
trinh bay 6ng D chi nhén s6 tién coc 1 ty dong, dong thoi cho rang 6ng B 1a ngudi vi
pham hop dong dit coc, nén phai bi mat coc.

Dé ching minh cho y kién ctia minh, 6ng P d3 cung cip Hop dong dit chd
(giit chd) d& ngay 05/4/2023.

[3.3] Xét giao dich dat coc, theo su trinh bay théng nhét cta cac bén duong su
thé hién vao ngay 05/4/2022 phia 6ng B va ong P c¢6 giao két hop dong diat coc dé
dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop ddéng chuyén nhuong QSD thira dat sd
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196, t& ban dd sb 9, xi C, huyén L, tinh Dong Nai; theo d6 6ng B 1a bén nhéan
chuyén nhuong, 6 ong b 1a bén chuyén nhuong.

Theo hop dong dat coc nguyén don ong B cung cap duoc 1ap bang gidy tay,
céc bén déu thong nhét chit ky trong hop dong 1a chir ky cua minh, trong hop dong
thé hién ong B dit coc cho ong B, ba L sd tién 1,7 ty dong, gia chuyén nhugng QSD
dat 1a 7,2 ty déng véi thoa thuin cham nhét dén ngay 05/6/2022 hai bén ra phong
cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong va giao so tién con lai, ngoai ra hop dong
con quy dinh v€ nghia vu cua hai bén, d6ng thoi xac dinh day 13 hop ddng duy nhit
dé giai quyet tranh chép.

Ong B, ba L khong thira nhan nodi dung thoa thuén Ve sd tién dit coc 1,7 ty
dong va gia chuyén nhuong dat 7,2 ty dong ma cho rang so tién dit coc 1a 1 ty dong,
gia chuyen nhuong dat 12 6,8 ty dong trir di 300.000.000 dong con lai 13 6,5 ty dong.
Céac ndi dung khac trong hop ddng dit coc nay ong P, ba L thira nhan 1a ding.
Ngoai ra 6ng P cho rang hai bén con thoa thuan 1a phia ong B phai c6 nghia vu lam
dudng trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng, tuy nhién noi dung nay khong
dugc ghi trong hop dong dat coc ma chi ghi “Bén A cam két hd trg phap 1y lam
duong bé tong tir dudng huong 16 10 vao hét dat do dai khoang 300m, chi phi lam
duong do bén B chiu”.

Bi don 6ng B cung cip hop ddng dit chd (dit coc) ciing dé ngay 05/4/2022,
trong do thé hién ong B c6 dua tlén dat (giwr) chd mua lai 16 dat (thura 196, to ban d6
s6 9, xd C, huyén L) cua ong D sb tién 13 1 ty dong, trong hop dong ghi 16 dot 1
ngay 05/4/2022 6ng B dit coc cho ong B sb tién 1 ty dong, chdm nhat dén ngay
05/6/2022, hai bén ra phong cong ching thanh toan du s6 tién con lai 5.500.000.000
dong.

Ong B cho rang hop dong dit coc ong cung cap 1a hop d6ng duy nhat dé lam
can ctr giai quyét tranh chap, tuy nhién trén thyc té van ton tai 02 hgp ddng va ong
B ciing thira nhan chit ky cua trong hop déng ong B cung cip ding 1a chir ky cia
ong.

Nguyén don 6ng B khéi kién cho rdng ong B vi pham hop dong dat coc; Bi1
don 6ng D khong thira nhan ma cho rang 6ng B méi 1a bén vi pham hop dong dat
coc.

Trong giai doan chuén bi xét xtr xét thiy c6 su mau thuan trong 101 khai cua
cac duong su va theo yéu cau cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi
don, Toa an d3 02 1an triéu tap truc tlep ong B den Toa an dé tién hanh ddi chit véi
ong D, ba L d 1am rd nhitg van dé sau: s tién dit coc 1a bao nhiéu, hai bén da
giao nhan bao nhiéu tién coc, gia tri chuyén nhuong dét 1a bao nhiéu, co sy viéc hai
s6 tién 1 ty dong lai nhung lai thoa thuén ghi nang khéng sd tién dit coc 1én thanh
1,7 ty dong khong va nang khéng s tién chuyen nhuong 1€n khong, hai bén c6 thoa
thuan vé thoi gian dia diém ky hop dong chuyén nhugng QSD dat khong, c6 phai
ong B phai c6 nghla vu lam duong trudce khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong
QSD dat khong, ai 1a nguoi tu chdi giao két hop déng chuyén nhuong QSD dat. .
Tuy nhién 6ng B déu vang mat khong co 1y do; Do vay Toa an khong tién d6i chat
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dugc, Toa an ciing da triéu tdp ong B dén phién toa dé d6i chat v4i 6ng B, ba L
nhung 6ng B ciing ving mit.

Viéc 6ng B 1a nguoi khoi kién da duoc Toa an tridu tap nhidu 1an dén doi chat
v6i duong sy khac nhung déu vang mat 1a khong tuan theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su vé nghia vu phai c6 mat theo giéy tri¢u tap cua Toa an. Nhu vay Hoi
dong xét xtr, can ¢ vao nhitng tai liéu, ching ctt do cac duong sy giao ndp, Toa an
thu thap trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa dé xem xét, danh gia
vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Huy B.

[3.4] Thua dat s6 196, to ban do s 9, xd C, huyén L, tinh Péng Nai thudc
quyén sir dung cta riéng ong Nguyén Xuan P c¢6 ngudn gc do 6ng P nhan thira ké,
khong phai 13 tai san chung vo chong 6ng B, ba L. Ngay 05/4/2022 6ng B ¢6 giao
két hop dong dit coc v6i dong B dé dam bao cho viée giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD thira dét s6 196, to ban dd s6 9, xa C; vé gia tri chuyén nhuong
101 khai cta hai bén khong théng nhét 13 6,8 ty dong hay 7.2 ty dong.

Theo ong B cho rang 6 ong da dat coc cho ong B s6 tién 1,7 ty déng, ong b ba
L cho ring 6ng B chi dit coc s tién 1ty ddng. Ong B khéng cung cap duoc tai liéu
ching ctr chimg nao khac (vi du gidy t& van ban giao nhan tlen sao k& chuyen
khoan ngén hang...) dé chimg minh 6ng B dé giao du cho 6ng D sd tién 1,7 ty dong,
ong B di nhan du s tién 1,7 ty dong, trong khi hop ddng dit coc ong B cung cip
trong do tai chi ghi phuong thirc thanh toan dot 1 ngay 05/4/2022 bén B dat coc cho
bén A sO tién 1,7 ty ddng, chir khong thé hién nodi dung hai bén di giao nhan xong
sb tién 1,7 ty dong nay. Do vay, Hoi dong xét xur can cr vao sy thtra nhan ctia ong
b, ba L xac dinh 6ng B di giao cho 6ng P s6 tién dit coc 1a 1 ty dong.

V& su thoa thuan cua cac bén trong hop dong dit coc: theo hop dbng dat coc
hai bén thod thuan cham nhat dén ngay 05/6/2022 hai bén ky hop ddéng chuyén
nhuong va giao nhan du sd tién chuyen nhuong con lai; dong thoi hai bén thoa
thuan chim nhét dén ngay 05/6/2022 néu bén 6ng D khong chuyén nhuong dét thi
phai bdi thudng gip d6i so tién dit coc, bén 6ng B doi ¥ khéng nhan chuyén nhuong
hoic khong thanh toan tién thi coi nhu don phwong chim dirt hop dong va bj mat
tién coc; hai bén déu cho rang bén kia vi pham thoa thuan nay. Theo tai liéu trong
ho so vu an khong c6 can cu xac dinh 1a hai bén co6 sy thoa thuan vé thoi gian, dia
diém ky hop dong chuyén nhu:cmg QSD dat; tai phién toa 6ng D cling trinh bay hai
bén khong thoa thuén thoi gian, dia diém ky hop dong chuyen nhuong QSD dit ma
chi chot ngay cudi cung 1a ngay 05/6/2022. Ong B cho rang ngay 01/6/2022 6ng da
lién lac yéu cau ong P gli qua (mg dung Zalo hinh anh cic gidy to can thiét dé ky
hop dong chuyén nhuong nhung 6ng B tir chdi, tuy nhién 6ng B khong cung cap
dugc tai liéu chimg ctr gi ching minh ong D tur chdi chuyén nhuong dat va cling
khong chirng minh dugc dén thoi han ngay 05/6/2022 phia 6ng D vi pham hop ddng
dit coc. Ong P _ctng khong cung cap duoc tai liéu ching cr ching minh ong B tir
chdi nhan chuyén nhuong dit.

Ong B cho rang ngay 03/6/2022 6ng co dén Vin phong cong ching Tran
Pinh K dé lam thu tuc ky hop dong chuyén nhugng QSD dat. Theo két qua xac
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minh cua Toa an tai Van phong C co6 su viéc ngay 03/6/2022 ong D co dén Vian
phong cong chung dé yéu cau cong chu’ng hop dong chuyen nhu’ong QSD dat va da
duoc Van phong cong chung nhan phleu yéu cau. Danh gia sy vi¢c nay thay ngay
03/6/2022 1a chua dén ngay 05/6/2022 thoi han cudi cung hai bén ky hop chuyen
nhuong, ngoai ra khong co can cu gi chung minh 6ng B thod thuan voi ong b hoac
yéu cau ong b dén Van phong cong ching Tran Pinh K dé ky hop dong chuyen
nhuong QSD dat.

Ngay 05/6/2022 1a ngay chii nhat, ngay nghi cudi tuan, theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 148 cta B9 ludt dan sy thi thoi han két thac tai thoi diém két thic
ngay lam viéc tlep theo; Do vay x4c dinh ngay két thuc thoi han két hop dong
chuyén nhuong dat gitta hai bén 13 hét ngay 06/6/2022. Theo két qua xac minh cua
Toa an tai Van phong C thi tir ngdy 04 dén ngay 06/6/2022 khong cd hd so cong
chtng hop dong chuyén nhuong QSD dit dbi véi thira dat 196, to ban d6 s 9 xa C.
Hai bén duong su khong cung cap duoc tai liéu ching ctr gi ching minh ngay
06/6/2022 minh dén Phong cong ching dé giao két hop dong chuyén nhuong QSD
dat.

Theo trinh bay cua 6ng D cho rang o ong B phai co nghia vu la duong trude khi
hai bén ky hop dong chuyén nhuong QSD dt, tuy nhién xem xét hop dong dat coc
hai bén giao két thé hién “bén A (6ng D) cam két hd trg phap 1y 1am duong bé tong
tor duong hu:omg 16 10 vao hét dat khoang 300m, chi phi lam duong do bén B (6ng
B) chiu”, n¢i dung thoa thuan nay chi thé hién ong B chiu chi phi lam dudng, khong
thé hién vé nghia vu lam duong ctia 6ng P va thoi gian 1am dudng vao thoi diém
nao, truéc hay sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dat, nén khong c6 co s
xac dinh 161 trinh bay cua ong B cho rang 6ng B vi pham thoa thuan nay.

Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir xac dinh hét thoi han dat coc
theo thoa thuan 6ng Pham Huy B va 6ng Nguyén Xuan D khong giao két va thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira dat s6 196, to ban dd sb 9, xa
C, huyén L, tinh Pong Nai khong phai do ong B, ong D tir chdi giao két, thuc hién
hop déng ma do cac bén khong thoa thuén théng nhét voi nhau vé thoi gian, dia
diém glao két hop dong chuyén nhuong. Trong trudng hop nay hop dong khong
dugc giao két 1a do 13i ciia ca hai bén 6 6ng B, ong B; nén 6ng B khong bi mat so tién
dit coc, ong B khong phai bdi thuong gip doi s tién dit coc ma cac bén giao tra
cho nhau nhiing gi da nhan, theo d6 6ng P phai tra lai cho ong B sd tién 1 ty dong
da nhan. C)ng B chi khoi kién yéu cau 6ng thanh toan tién, mat khac thira dat so
196, to ban d6 s6 9, xa C, huyén L thudc quyen s dung cua ca nhan 6ng b, khong
phai 12 tai san chung ctia ong B, ba L. Hoi dong xét Xu chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ong B, budc 6ng D phai tra cho dng B s6 tién 1 ty dong.

Nhu da nhan dinh & trén, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan phan yéu cau
khoi kién con lai cua 6ng Pham Huy B vé viéc budc 6ng Nguyén Xuan P phai c6
nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Huy B s6 tién dat coc 700.000.000 dong, s6 tién
do vi pham hop dong (phat gap d6i sb tién dit coc) sb tién 1.700.000.000 dong va sd
tién 141 cham thanh toan 271.333.000 dong.
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[4] V& an phi: Ong Nguyén Xuan B phai chiu an phi d6i véi yéu cau khai
kién ciia 6ng Pham Huy B duoc chip nhan. Ong Pham Huy B phai chiu 4n phi d6i
v6i yéu cau khai kién cua 6ng khong duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 228,
Diéu 266, Diéu 271, Biéu 273 B6 luat té tung dan su;

Ap dung cac diéu 117, 119, 148, 328 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi 14 vé an phi, 1é phi toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia ong Pham Huy B.

Budc ong Nguyén‘ Xuan D phai tra lai cho 6ng Pham Huy B sb tién
1.000.000.000d (M4t ty dong).

Ké tir ngdy 6ng Pham Huy B c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Xuan P khong thanh toan thi con phai tra 1i d6i véi s6 tién chdm tra tuong Gmg voi
thoi gian chim tra theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy 2015.

2. Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Huy B vé viéc budc ong Nguyen
Xuan P tra lai s6 tién coc 700.000.000d (Bay trdm triéu dong), phat coc sb tién
1.700.000.000d (Mot ty bay trdm triéu dong) va sd tién 1ai 271.333.000d (Hai tram
bay muoi mét triéu ba trim ba muoi ba ngan dong); Tong cong sd tién 1a
2.671.333.000d (Hai ty sau trim bay muoi mdt triéu ba trim ba muoi ba ngan
dong).

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Xuan B phai chiu 42.000.000d (Bén muoi hai triéu déng) an phi
dan sy so tham.

Ong Pham Huy B phai chiu 85.426.660d (Tam muoi lam triéu bon trim hai
muoi sdu ngan sau trim sau muoi dong) an phi dan sy S0 tham. S6 tién 50.000.000
dong tam ung an phi 6ng B da ndp theo Bién lai thu s6 0006031 ngay 25/7/2022
dugc trir vao tién an phi 6ng B phai chiu. Con lai 6ng Pham Huynh B1 phai nop tiép
s6 tién 35.426.660d (Ba muoi ldm triéu bdn trim hai muoi sdu ngan sau trim sau
muoi dong).

4. Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh. Bj don va ngudi
¢ quyeén loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyen an.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh &4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Buong su;
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Luu.

Pham Ngoc Quyén

HOI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa
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Nguyén Vin Ngiu
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Lé Thi Anh Sang

Pham Ngoc Quyén



12



13



14



15



