TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 40/2023/KDTM-PT
Ngay: 18 - 5 - 2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Phan Nhyt Binh
Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao — Thu ky Toa &n nhan dan

cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh

tham gia phién tda: Ong D3 Thanh Pat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 5 nam 2023, tai tru s&, TOa an nhan dan cap

cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy ly s0: 16/2014/TLPT-KDTM ngay 20 thang 3 ndm 2014 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s 1398/2013/KDTM-ST ngay

28 thang 11 ndm 2013 caa Tda an nhan dan Thanh phé H& Chi Minh bij khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 1822/2023/QDP-PT ngay

26 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Pia chi try so: duong P, phuong Tr, quan H, Thanh phé Ha Nai.

Pia chi lién lac: duong N, Phuong 22, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Xuan Ng, sinh nam 1987; Dia chi

lién lac: duong N, Phuong 22, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Cong ty Co phan Quéc Té T
Dia chi: duong N1, Phuong 13, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
La chu thé ké thira quyén nghia vu cua Cong ty C6 phan T, ¢6 tru s¢: duong

N, Phuong 19, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da chuyén ddi loai hinh doanh
nghiép. (vang mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1/. Ong Nguyén Pai Tr (vang mat)

2/. Ba Phan Thi Th (vang mat)

Cung dja chi: duong B, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/. Ong L& D (c6 don xin xét xtr vang mat)

4/. Ba T Thi Thu H (c6 mat)

Cung dia chi: Puong Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H Chi Minh.

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua 6ng Lé D, ba Tir Thi Thu H:
Ong Boan Viét Th. (c6 mat)

5/. Ong Phan Van T (ving mat)

6/. Ba Tran Thi Ng (vang mat)

Cung dia chi: Ap 4, xd H, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/. Ba Phan Thi B (vang mat)

8/. Ba Vii Thi Thanh Th (ving mat)

Cung dia chi: Ap 4, xd H, huyén B1, Thanh phé Ho Chi Minh.

9/. Ong Hong Vian V (vang mat)

10/. Ba Nguyén Thi Thu D (vang mat)

Cung dia chi: duong L, Phuong 1, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
11/. Ong V& Qudc D1 (vang mat)

Pia chi: t6 1 Puong V, Phuong C, thi x4 Th (nay la thanh phé Th, tinh Binh
Duong.

12/. Ong Nguyén Vin Nh (c6 don xin xét xtr vang mét)

Dia chi: 4p Nh, x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

13/. Ong Phan Thanh Q (c6 mat)

14/. Ba Duong L& M (vang mat)

Cung dia chi: duong L1, Phuong 14, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.
Dia chi lién lac: duong Ch, Phuong 26, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
15/. Ong B Van Q1 (viang mit)

16/. Ba Phan Thi Ng (vang mat)

Cung dia chi: duong Ng1, Phuong 6, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
17/. Ong Nguyén Thanh T (vang mat)

18/. Ba Huynh Thi My Ng1 (vang mat)

Cung dia chi: phuong T1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

19/. Ong Pao Xuan H (ving mat)



20/. Ba L& Thi Thu H (ving mat)
Cung dia chi: dwong Ngh, Phuong 7, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP K; 6ng Nguyén Pai Tr, ba Phan Thi

Th, 6ng L& D, ba Tir Thi Thu H, 6ng Hong Vin V, ba Nguyén Thi Thu D, 6ng Phan
Van T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vi Thi Thanh Th.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP K trinh bay:

Ngan hang TMCP K va Cong ty C6 phan T ky Hop dong cung cap han murc
tin dung s6: 01/09K/HDHM/TCB.HCM, ngay 06/01/2009 va Hop dong cung cap
han muec tin dung stra d6i b6 sung s6: 01/09K-03/HDHMSDBS, ngay 26/02/2009
c6 noi dung:

- Gia tr1 han muec tin dung: 40.000.000.000 déng;
- Thoi han tdi da cac khoan vay: Khong vuot qua ngay 06/4/2010;
- Pam bao nghia vy tra no cia Coéng ty Co phan T gom:

1/. Cong ty Co6 phan T cam cb: Hang xdng d?}u ton kho luan chuyén tai ap
Th, x& Thl, huyén L, tinh Vinh Long, nay da giai chap xong.

2/. Céc tai san thudgc quyén stir dung va quyén sé hitu cia bén thir ba nhu sau:

2.1/. Nha va dét tai duong B, Phuong 2, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh
thudc quyén s¢ hitu cia ong Nguyen Dai Tr, ba Phan Thi Th, pham vi bao dam
khoan vay toi da la: 5.105.316.938 dong.

2.2/. Nha va dat tai duong Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu cua dng Lé D, ba Tt Thi Thu H, pham vi bao dam khoan vay
toi da la: 6.999.795.000 dong.

2.3/. Quyén sir dung 1028m?2 dat thudc thira s6 292 va 4477m? dit thudc thira
s6 290, clng to ban dd sb 09, toa lac tai x4 H, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh
do 6ng Phan Van T dai dién ho gia dinh diing tén trén gidy chirng nhan QSDD sé:
377/QSDB/H ngay 04/01/2002 cuia UBND huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh,
pham vi bao dam khoan vay t6i da 1a 2.522.800.000 dong;

2.4/. Nha va dat tai duong L, Phuong 1, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén sé hitu ciia 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D, pham vi bao dam
khoan vay tbi da 1a: 1.670.149.600 ddng;

2.5/. Quyén sir dung 1479,7m? dat thuoc thira s6 365 va 683,5m? dat thuoc
thira s6 376, cling to ban d6 s6 19, toa lac tai x& P, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh theo gidy ching nhan QSDD s vao s6: H00713/08 ngay 12/12/2008 do
UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng V& Québc D1, pham vi bao
dam khoan vay t6i da 1a: 907.900.000 dong;

2.6/. Quyén str dung 7.542m? dat thudc cac thira s6 35, 36, 1206, 1205 cing
td ban d6 s6 7, toa lac tai X T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chung
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nhén QSDD so: 515/QSDD/TTN/1B ngay 15/11/2004 do UBND huyén H, Thénh
pho H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Vin Nh, pham vi bao ddm khoan vay toi da
1a 11.300.000.000 dong;

2.7/. Nha va dét tai dudng 20, Phudng 12, Quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu ciia 6ng Phan Thanh Q, ba Duong Lé M, pham vi bao dam
khoan vay t61 da la: 1.161.930.000 dong.

2.8/. Nha va dét tai duong Ng1, Phuong 6, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh
thudc quyen s¢ hiru cua 6ng Po Van Q1, ba Phan Thi Ng, pham vi bao dam khoan
vay toi da 1a: 1.001.000.000 dong.

2.9/. Nha va dat tai duong H, Khu pho 4, Phuong T1, Quan 7, Thanh pho Ho
Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cua ong Nguyen Thanh T, ba Huynh Thi My Ngl,
pham vi bao dam khoan vay t61 da la: 912.000.000 dong, hién nay da giai chap
xong.

2.10/. Nha va dat tai dwong Ngh, Phuong 7, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh
thudc quyén s¢ hitu ciia 6ng Dao Xuén H, ba L& Thi Thu H, pham vi bao dam khoan
vay to1 da la: 1.046.435.625 dong, hién nay da gidi chap xong.

Theo khé wéc nhan no va cam két tra no s6 33969, ngay 31/12/2009 Coéng ty
Co phan T da giai ngan 32 ty dong, thoi han vay 03 thang, ngay dén han tra ng cudi
cuing 31/3/2010. Ngan hang TMCP K c¢6 “Bang tinh chi tiét” nop cho Toa an vao
ngay 22/11/2013 dinh kém cy thé nhu sau:

1.Tong s6 tién von di tra 12 2.014.259.127 ddng, gom:
- Ngay 30/3/2010 1a 807.923.442 dong;
- Ngay 31/3/2011 1a 1.046.435.625 dong;
- Ngay 03/10/2011 14 159.900.260 dong;
2. Tién 14i d4 tra 14 906.813.169 dong, gom:
- Ngay 25/01/2009 1a: 41.335.427 dong;
- Ngay 01/02/2010 1a: 33.137 dong;
- Ngay 30/3/2010 1a: 225.298.103 dong;
- Ngay 30/3/2010 1a: 330.666.667 dong;
- Ngay 30/3/2010 1a: 298.666.667 dong;
- Ngay 31/3/2010 1a: 10.813.168 dong.;
3. Tién i phat da tra 1a 1.522.425.132 dong, gom:
- Ngay 30/3/2010 1a: 13.412.321 dong;
- Ngay 31/3/2011 1a: 1.244.901.000 dong;
- Ngay 31/3/2011 1a: 224.136.745 dong;
- Ngay 03/10/2011 1a: 39.975.066 dong
Ngan hang TMCP K khai kién, yéu cau:
4



1. Cong ty Co phan Qubc Té T phai tra cac khoan ng tinh dén ngay
22/11/2013, tong cong la: 48.772.392.505 dong, bao gom:

1.1. Vén chua tra: 29.985.740.837 dong;
1.2. Lai qua han: 52.917.523 dong;
1.3. Lai phat: 18.733.734.109 dong;

_ Vadaidién Ngan hang TMCP K da bé sung dinh chinh yéu cau va giai thich
phan tinh 1ai yéu cau Cong ty C6 phan Qudc T¢€ T phai tra (c6 van ban keém theo)
nhu sau:

1.1.Vén chua tra: 29.985.740.837 dong;

1.2. L4i trong han chua tra: 52.917.523 dong;

1.3. Lai qua han tinh dén hét ngay 22/11/2013 1a: 18.683.105.313 ddng ;
1.4. Lai phat: 50.628.796 dong;

2. Cong ty C6 phan Quédc Té T phai tiép tuc tra 13i tir ngay 23/11/2013, voi
tong sb tién von, 13i qua han, 13i phat phai tra, theo murc 1ai suat qua han ghi trén
Hop ddng tin dung 1a 18%/ nam tinh dén ngay tra xong sd no;

3. Khi Cong ty C6 phan Quéc Té T chua tra hét cac khoan no, thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san the chap cua
nguoi thtr ba dé thi hanh an nhu sau:

3.1. Nha va dét tai duong B, Phuong 2, Quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh
thudc quyén s¢ hitu ciia 6ng Nguyen Dai Tr, ba Phan Thi Th, pham vi bao dam
khoan vay t61 da la: 5.105.316.938 dong.

3.2. Nha va dat tai duong Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu cua dng Lé D, ba Tt Thi Thu H, pham vi bao dam khoan vay
toi da la: 6.999.795.000 dong.

3.3. Quyen sir dung 1028m? dat thugc thira s6 292, to ban do s6 09 va 4477
m? dat thudc thira s6 290, to ban do s6 09, cuing toa lac tai xa H, huyén B1, Thanh
phd Ho6 Chi Minh do dng Phan Vin T dai dién ho gia dinh dang tén trén gidy ching
nhan QSDD sé: 377/QSDB/H ngay 04/01/2002 caa UBND huyén B1, Thanh phd
Ho Chi Minh, pham vi bao dam khoan vay t6i da 1a 2.522.800.000 dong;

3.4. Nha va dat tai duong L, Phuong 1, Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh
thuoc quyen s& hitu ciia 6ng Hong Van V, ba Nguyén Thi Thu D, pham vi bao dam
khoan vay tdi da 1a: 1.670.149.600 dong;

3.5. Quyén str dung 1479,7m? dat thuoc thira s6 365 va 683,5m? dat thuoc
thira s6 376, cling to ban d6 s6 19, toa lac tai x& P, huyén C, Thanh phé Hb Chi
Minh theo gidy ching nhan QSDD s vao s6: H00713/08 ngay 12/12/2008 do
UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng V& Québc D1, pham vi bao
dam khoan vay t6i da 13: 907.900.000 dong;



3.6. Nha va dét tai dwong 20, Phuong 12, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu ciia 6ng Phan Thanh Q, ba Duong Lé M, pham vi bao dam
khoan vay t61 da la: 1.161.930.000 dong.

3.7. Nha va dat tai duong Ng1, Phuong 6, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh
thuoc quyen s¢ hiru cua 6ng DO Van QI, ba Phan Thi Ng, pham vi bao dam la
khoan vay t6i da la: 1.001.000.000 dong.

Ngan hang khong yéu cau Toa &n giai quyet cac ndi dung lién quan dén tai

san thé chap ctia cac nguoi thir ba va tai san cam cd ciia Cong ty C6 phan T nhu
Sau.

1. Quyen st dung 7.542m? dat thudc cac thira s6 35, 36, 1206, 1205 cung to
ban d6 s6 7, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo gidy ching
nhan QSDD s0: 515/QSDD/TTN/1B ngay 15/11/2004 do UBND huyén H, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Van Nh, pham vi bao dam khoan vay t6i da
l1a 11.300.000.000 dong.

2. Nha va dat tai duong H, Khu pho 4, Phuong T1, Quén 7, Thanh pho Ho
Chi Minh thudc quyén s¢ hiru cuia 6ng Nguyen Thanh T, ba Huynh Thi My Ngl,
pham vi bao dam khoéan vay t61 da la: 912.000.000 dong, hién nay da giai chap
xong.

3. Nha va dat tai duong Ngh, Phuong 7, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu ciia dng Dao Xuan H, ba Lé Thi Thu H, pham vi bao dam khoan
ng vay toi da la: 1.046.435.625 dong, hién nay da giai chap xong.

4. Hang hoa xang dau ton kho luan chuyén tai ap Th, xa Th1, huyén L, tinh
Vinh Long cua Cong ty Co phan T da cam co, hién nay da giai chap xong.

Ngoai ra, Ngan hang khong yéu cau hay b6 sung tai liéu ching ctr nao khac.

Bi don Cong ty Cé phan Quoc Té T la chii thé ké thira quyen nghia vy cua
Céng ty Co phan T, do ba Nguyén Thi Ph dai dién theo 1y quyén, vang mdt tai

phién toa so tham; cac ngay 14/7/2011 va ngay 09/12/2011 cb van ban trinh bay
cdc ngi dung chinh sau:

Xac nhan Cong ty Co phan T ¢ ky va thuc hién voi Ngan hang TMCP K
Hop dong cung cap_han muc tin dung s6 01/09K/HDHM/TCB. HCM, ngay
06/01/2009 va Hop dong cung cip han mirc tin dung stra d6i b6 sung sd 01/09K -
03/HDHMSDBS ngay 26/02/2009 c6 gia tri han muc tin dung: 40.000.000.000
dong; dén nay con du ng goc 1a 29.985.740.873 dong;

Va Cong ty C6 phan T c6 dam bao bang cac tai san thé chip ctia nguoi thir
ba la:

1/. Nha va dét tai dudng B, Phuong 2, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh
thudc quyén s& hiru ciia 6ng Nguyén Pai Tr, ba Phan Thi Th;

2/. Nha va dat tai duong Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh
thudc quyen so hiru caa 6ng Lé D, ba Tu Thi Thu H;

3/. Quyén sir dung 1028m? dat thudc thira s6 292 va 4477m? dat thuoc thira
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56 290, cling to ban d6 s6 09, toa lac tai x& H, huyén B1, Thanh pho HO Chi Minh
do 6ng Phan Van T dai dién ho gia dinh dang tén trén giay chang nhan QSDD s6:
377/QSDD/H ngay 04/01/2002 cia UBND huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh;

4/. Nha va dét tai duong L, Phuong 1, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh
thuoc quyén sé hiru caa 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D;

5/. Quyén sir dung 1479,7m? dat thudc thira s6 365 va 683,5m? dat thuoc thira
sb 376, cung to ban @6 sb 19, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo giay chitng nhan QSDD s vao s6: H00713/08 ngay 12/12/2008 do UBND
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng V6 Quéc D1;

6/. Quyen str dung 7.542m? dat thudc cac thira sé 35, 36, 1206, 1205 cung to
ban d6 s6 7, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo gidy ching

nhén QSDb s0: 515/QSDD/TTN/1B ngay 15/11/2004 do UBND huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh cap cho dng Nguyén Van Nh;

7/. Nha va dat tai duong 20, Phuong 12, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh
thudc quyén s hiru cua 6ng Phan Thanh Q, ba Duong Lé M;

8/. Nha va dat tai duong Ngl, Phudng 6, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh
thudc quyén s hiru cua 6ng Bo Van Q1, ba Phan Thi Ng;

9/. Nha va dat tai dwong Ngh, Phuong 7, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh
thudc quyén s hiru cua 6ng Pao Xuan H, ba Lé Thi Thu H;

10/. Nha va dat tai duong H, Khu pho 4, Phuong T1, Quén 7, Thanh pho Ho
Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cua 6ng Nguyen Thanh T, ba Huynh Thi My Ngl;

Do Ngan hang khong dao han ng vay, nén cong ty chua c6 kha nang tra cac
khoan n¢ cho ngan hang. Nay cong ty dé nghi ngan hang xem lai mic lai ap dung
va cho thoi han 06 thang dé giai quyét no voi ngan hang, khong yéu cau kiém tra,
kiém toan cac chung tir tai liéu do ngan hang xuat trinh voi Toa an.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ba Phan Thi Th Véng mit tai Toa an so tham. Ong Nguyén Pai Tr xac
dinh c¢6 ky hop dong iy quyén cho 6ng Phan Thanh Q dugc quyén quan ly, sir dung,
chuyén nhuong, ting cho, thé chap quyen str dung dat c6 tai san gan hen v6i dat tai
duong B, Phudng 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng Tr yéu cau dugc tra no
trong pham vi bao dam véi thoi han 06 thang, néu khong tra dugc no thi dong y
cho phat mai tai san thé chap dé tra no.

2/. Ong Lé D, ba Tir Thi Thu H Véng mat tai phién toa so tham. Tai Toa 4n
ong D, ba H da xac dinh ¢6 ky hop dong uy quyen cho ong Phan Thanh Q duoc
quyén quan 1y, st dung, ban, tang cho, thé chap toan bo can nha s6 230C.6 Ng,
Phuong 9, Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh, yéu cau dugc tra ng trong pham vi
bao dam véi thoi han 06 thang, khong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra no.

3/. Ong Phan Vin T dai dién cho ba B, ba Th, ba Ng xac dinh c6 ky hop dong
uy quyen cho dng Phan Thanh Q duoc quyen quan ly, sir dung, the chap, dam bao
quyen stir dung 1028m? dat thudc thira s6 292, to ban do so 09 va 4477m? dat thudc
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thira s6 290, to ban do s6 09, cung toa lac tai x& H, huyén B1, Thanh pho Ho Chi
Minh; yéu cau dugc tra no trong pham vi bao dam thoi han 06 thang, néu khong tra
duoc ng thi phat méi tai san thé chap dé tra no.

4/. Ong Hong Van V, ba Nguyén Thi Thu D trinh bay: Theo yéu ciu cua
Cong ty Co phan T, 6ng V, ba D ¢6 ky “Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba”
s6 30460/HDTC/TCB tai Phong cong chimg s6 4, Thanh phé H5 Chi Minh ngay
22/7/2009 thé chap tai san 13 Nha va dét tai duong L, Phuong 1, Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong V, ba D cd vay sb tién 600.000.000 déng ctia Cong ty Co
phan T, dé nghi dugc tra 600.000.000 s tién dd vay; ong, ba khong dong ¥ véi yéu
cdu cua Ngan hang.

5/. Ong V6 Qudc D1 do dng Tran Chinh Ngh dai dién theo uy quyén trinh
bay: Quyén sir dung 1479,7m?2 dat thugc thua sé 365 va 683,5m? dat thugc thia s6
376, cing to ban do sb 19, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh Ia
6ng V& Québc D1 da chuyén nhugng cho 6ng Phan Thanh Q va nhan du tién, nhung
hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, dang ky, trudc ba,
sang tén. Theo yéu cau cua ong Q thi dng D1 co uy quyén cho dng Q dugc thay
mat 6ng D1 1am tha tuc chuyén nhuong, thé chap, quan ly, sir dung cac phan dat da
mua, ban; dng D1 khdng c6 quyén loi gi nira hoan toan do 6ng Q dinh doat, 6ng D1
khong co yéu cau gi dbi v6i Toa an. P& nghi Toa an cin ¢ vao cac quy dinh cua
phap luat dé giai quyét.

6/. Tai phién toa xét xir vu 4n ngay 08 thang 10 nim 2013, 6ng Nguyén Vin
Nh, Luat su ciia 6ng Nh trinh bay: Ong Nh khéng cé giao dich v6i 0ng Phan Thanh
Q va Ngéan hang TMCP K, cac chir ky trong hop dong Gy quyén khong phai cua
6ng Nh va yéu cau Toa an hodn phién toa, dé 6ng Nh 1am thi tuc bd sung yéu cau
doc 1ap 1a budc Ngin hang TMCP K tra lai Gidy chung nhian QSDD so:
515/QSDB/TTN/1B ngay 15/11/2004 d6i v6i 7.542 m? dat thudc cac thia sé 35,
36, 1206, 1205 cung to ban d6 s6 7, toa lac tai xd T, huyén H, Thanh phdé H6 Chi
Minh cho 6ng Nguyén Vin Nh; ly do 6ng Phan Thanh Q ky “Hop dong thé chap
tai san cua bén thi ba” da giao cho Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Thanh phd
Ho6 Chi Minh gitt. Nhung dén nay 6ng Nh khong ¢6 vian ban yéu cau giri dén Toa
an.

7/. Ong Phan Thanh Q, ba Duong Lé M vang mat tai phién toa so tham. Tai
Toa an 6ng Q da xac dinh c6 ky “Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba” s6
23466/HDTC-BPS/TCB tai Phong cong ching s6 6, Thanh phdé HO Chi Minh vao
ngay 22/01/2010 thé chip tai san 1a Nha va dat tai duong 20, Phuong 12, Quén G,
Thanh ph6 HO Chi Minh dé dam bao khoan ng vay 1.161.930 dong va 1ai phat sinh.
Ong Q yéu cau duoc tra ng véi thoi han 06 thang, khong dong v phat mai tai san
thé chip dé tra no.

8/. Ong b6 Vin Q1, ba Phan Thi Ng Véng mit tai phién toa so tham. Tai toa
an ba Ng cé y kién yéu cau Cong ty C6 phan T phai tra cac khoan ng; ong Q1, ba
Ng khong dong y phat mai tai san thanh toan ng cia Cong ty C6 phan T véi Ngan
hang.



9l. Ong Nguyen Thanh T, ba Huynh Thi My Ngl, 6ng Bao Xuan H, ba Lé
Thi Thu H déu vang mit tai phién toa, khong c6 y kién, yéu cau, giao ndp tai liéu
chtng ctr gi d6i voi Toa 4n.

Tqi Ban dn kinh doanh thuong mai so tham so: 1389/2013/KDTM-ST ngay
28 thang 11 nam 2013, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Ap dung khoan 1, Piéu 29; diem a, khoan 1 Dicu 34, biéu 35, Dieu 243,
bicu 245 B6 luat To6 tung dan sy nam 2004 da stra doi bo sung nam 2011;

- Ap dung cac Piéu 342, 343, 347, 355, 361, 362, 365, 366, 367, khoan 5
bieu 474 Bo Igét glén su nam 2005; cac Bieu 51, 54 Luat cac to chuc tin dung nam
1997 da stra doi bo sung nam 2004,

- Ap dung khoan 1 Piéu 4, Bicu 68, Diéu 71 Nghi dinh 163/2006/CP, ngay
29/12/2006 cua Chinh phua vé Giao dich bao dam;
- Ap dung Quyét dinh cia Ngén hang Nha nuéc $6: 1627/2001/QD- NHNN,

nhgay 31/12/2001 va Quyet dinh sb: 127/2005/QD-NHNN, ngay 03/02/2005 vé Quy
ché cho vay cuia c4c t6 chuc tin dung;

- Ap dung Phap Iénh I¢ phi, an phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 12; Cong van sé 98/TANDTC-KHXX ngay 30/6/2009
ctia Toa an nhan dan Téi cao;

- Ap dung bicu 26; biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy ndm 2008 va Cong van
s0: 99/TANDTC-KHXX, ngay 31/6/2009 cua Toa an nhan dan Toi cao;

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K;

Bugc Cong ty Co phan Quoc Té T phai tra cho Ngan hang TMCP K céc
khoan tién nhu sau:

- Von ¢ON phai tra 1a: 29.985.740.873 dong;

- LAi trong han chua tra 1a: 52.917.523 dong.

- Lai qué han chua tra (43 dugc Ngan hang tinh dén hét ngay 22/11/2013) 1a
18.683.105.313 dong;

Téng cong so tién phai tra 13: 48.721.763.709 (bdn muoi tam ty bay tram hai
muoi mot tri¢u bay trdm sau muoi ba ngan bay tram 1€ chin) dong.

- Thoi han thanh toan: Tra ngay theo yéu cau ctia Ngan hang.

L& qua han phat sinh dugc tinh tiép tir ngdy 23/11/2013 (chi tinh doi véi s6

tien von chua tra), theo murc lai suat ng qua han trung binh trén thi truong, tinh den
ngay tra hét von.

Khong chép nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K yeu cau Cong ty Cb phan
Quéc Té T phai tra “lai phat” 1a tinh 1i qua han trén s tién cac khoan tién 14i dén
ky ma Cong ty C6 phan Quédc Té T khong tra 1a: 50.628.796 dong.

Truong hop Cong ty C6 phan Quoc Té T chua tra du cac khoan von, 1ai qua
han trén, Ngan hang TMCP K cé quyén yéu cau cic nguoi thir ba chil tai san thé
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chap néu trén 13 nguoi lién déi phai tra thay theo phan bao dam duoc quy dinh cu
thé & phan sau day ctuia ban an nay.

Sau khi nguoi thtr ba chu tai san thé chép hoan thanh nghia vu lién d61 dam
bao khoan no cua Cong ty Co phan Qudc Té T ddi v6i Ngan hang. Ngan hang
TMCP K c¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc - giai chép theo quy dinh ctia phap luat
va tra lai cac gidy to lién quan dén tai san thé chip cho chu tai san do.

Khi d c6 yéu cau cua Ngan hang TMCP K, Cong ty C6 phan Qudc Té T va
nguoi thir ba chu tai san thé chip chua tra hét phan nghia vu ctia minh, Ngan hang
TMCP K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén thi hanh 4n
va xtr Iy, phat mai cac tai san dd thé chap ctia nguoi thi ba dé thi hanh an phan bao
dam khoan n¢ twong ing cua nguoi thr ba dugc quy dinh trong ban an nay, theo
quy dinh cua phéap luat.

Cu thé Ia:

‘ 1/. Ong I7é D va ba Tu Thi Thu H, bao dam khoan ng vay la 6.999.795.000
dong, tai san thé chap la nha va dat tai so: duong Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh pho
H6 Chi Minh.

2/. Ong Phan Vin T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vii Thi Thanh Th
do 6ng Phan Vian T dai dién ho gia dinh dtng tén trén gidy ching nhan QSDD s6:
377/QSDB/H ngay 04/01/2002 cia UBND huyén B1, Thanh phé Ho Chi Minh,
bao dam khoan ng vay 1a 2.522.800.000 dong, tai san thé chap 1a quyén st dung
1028m? dat thudc thira s6 292 va 4477m? dat thudc thira s6 290, cung to ban dd sb
09, toa lac tai xa H, huyén B1, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/. Ong D6 Van QI va ba Phan Thi Ng bao dam khoan ng vay la:
1.001.000.000 dong, tai san the chap la nha va dat tai duwong Ng1, Phuong 6, Quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/. Ong Vo Quéc D1 bao dam khoan no vay la: 907.900.000 déng, tai san
thé chap 1a quyén str dung 1479, 7m? dat thudc thia sé 365 va 683,5m? dat thudc
thira s6 376, cung to ban d6 s 19, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

5/. Ong Héqg Vén V va ba Nguyén Thi Thu D, bao dam khoan ng vay
1a:1.670.149.600 dong, tai san thé chap la can nha duong L, Phuong 1, Quan 11,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6/. Ong Phan Thanh Q va ba Duong L¢ M, bao dam khoan ng vay la:
1.161.930.000 dong, tai san theé chap la nha va dat tai duong 20, Phuong 12, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/. Ong Nguyén Pai Tr va ba Phan Thi Th, bao dam khoan ng vay la:
5.105.316.938 dong, tai san thé chap la nha va dat tai duong B, Phuong 2, Quén T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
luét dinh.
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Vao cac ngay 10/12/2013, 11/12/2013, 12/12/2013, 13/12/2013 nguyén don
Ngan hang TMCP K, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Dai Tr,
ba Phan Thi Th, 6ng L& D, ba Ttr Thi Thu H, 6ng Hong Vin V, ba Nguyén Thi Thu
D, 6ng Phan Van T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vi Thi Thanh Th khang
c40 yéu cau xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ngan hang TMCP K rat yéu cau dbi v6i ong B Vian Q1, ba Phan Thi Ng;
6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D; 6ng Phan Thanh Q, ba Duong Lé M; 6ng
Nguyén Pai Tr, ba Phan Thi Th. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra
ban an so tham theo hudng budc Cong ty T thanh toan phan no 13i quéa han phat
sinh ké tir ngay 23/11/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, theo murc 1ai
sudt cac bén di thoa thuan tai Hop dong cung cap han muc tin dung sO
01/09K/HDHM/TCB.HCM; Truong hop Cong ty c6 phan qudc té T khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan ng, thi Techcombank duogc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai céc tai
san bao dam dé thu hoi no gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
dia chi duong Ng, Phuong 9, quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu
ctia 6ng L& D va ba Tir Thi Thu H, dé bao dam khoan ng vay véi so tién goc la
6.999.795.000 dong va tién 1ai phat sinh theo murc 13i suat da thoa thuan; Quyén st
dung thira dat s6 292 va 290, to ban d6 s6 09 toa lac tai xa H, huyén B1, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia 6ng Phan Van T, ba Tran Thi Ng, ba Phan
Thi B, ba Vi Thi Thanh Th, dé bao dam khoan ng vay voi sO tién goc la
2.522.800.000 dong va tién 14i phat sinh theo murc 131 suat da thoa thuan; Quyén sir
dung thtra dat s6 365 va 376, to ban d6 s6 19 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia 6ng Vo Qubc D1, dé bao dam khoan no vay
v6i sb tién gbe 14 907.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat di thoa
thuan.

Ong Lé D, ba Tur Thi Thu H rat lai yéu cau khang céo; 6ng Phan Van T, ba
Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vii Thi Thanh Th, 6ng Nguyén Dai Tr, ba Phan
Thi Th, 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D da dugc Toa an triéu tap hop 18
02 lan nhung vang mat khong c6 1y do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua éng Lé D, ba Tir Thi Thu H dé
nghi Hoi dong xét xar khéng chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP K vé viéc
budc 6ng D, ba H phai thuc hién nghia vu bao 1anh ddi véi tién 18i phét sinh tir s6
no géc 6.999.795.000 ¢dng ma dng D, ba H di bao lanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Ve’ viéc chap hanh phap luat: Hoi ddng xét xir phic tham va nhimg nguoi
tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh phéap luat.

- Vé ndi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a co cin ctr, diing quy dinh
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua Ngén hang va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan; giit nguyén ban an so tham. Ddi vai cac noi dung
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khang cao da rat thi & nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phlc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu ¢ trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn
dinh:

[1] VVé t6 tung:

Pon khang cdo cua Ngan hang TMCP K, 6ng Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi
Th, 6ng L& D, ba Tt Thi Thu H, 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D, 6ng Phan
Van T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vi Thi Thanh Th 1am trong han luat
dinh, hop 1é vé hinh thic nén duoc xem xét theo trinh tu phdc tham.

Tai phién tda phic tham, 6ng Lé D, ba Tir Thi Thu H rdt lai yéu cau khang
cdo; dng Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi Th, 6ng Phan Van T, ba Tran Thi Ng, ba
Phan Thi B, ba Vit Thi Thanh Th, 6ng Hong Vin V, ba Nguyén Thi Thu D di duoc
Toa an triéu tap hop & 02 lan nhung vang mat khdng co ly do. Hoi dong xét xtr can
ctr Picu 289, Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xir doi véi khang cao
cia 6ng L& D, ba Tur Thi Thu H, 6ng Nguyén Pai Tr, ba Phan Thi Th, 6ng Phan
Vin T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vii Thi Thanh Th, éng Hong Vin V, ba
Nguyén Thi Thu D.

Ngan hang TMCP K r(t yéu cau doi véi 6ng P Van Q1, ba Phan Thi Ng;
6ng Hong Vin V, ba Nguyén Thi Thu D; éng Phan Thanh Q, ba Duong Lé M; 6ng
Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi Th vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh theo hop déng
da ky két nén Hoi dong xét xir can ctir Didu 244 B luat té tung dan su, dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP K vé viéc budc dng DS Van QI, ba
Phan Thi Ng; 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D; 6ng Phan Thanh Q, ba
Duong Lé M; 6ng Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi Th thuc hién nghia vu bao 1anh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 06/01/2009, Ngan hang TMCP K ky Hop dong cap han mic tin
dung s6 01/09K/HDHM/TCB.HCM va ngay 26/02/2019, hai bén ky Hop dong
cung cap han muc tin dung sira d6i, bo sung sé6 01/09K-03/HDPHMSPBS; ¢6 ndi
dung: Gia tri han muc tin dung 40.000.000.000 dong; thoi han tdi da cac khoan vay
khong vuot qua ngay 06/4/2010. Ngan hang K da giai ngan 32 ty ddng, thoi han
vay 03 thang, ngay dén han tra no cudi cting 31/3/2010.

Céc tai san dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty Qudc Té T la: Nha va dat
tai duong B, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru cia
6ng Nguyén Pai Tr, ba Phan Thi Th; Nha va dat tai duong Ng, Phuong 9, Quén 5,
Thanh phd HS Chi Minh thudc quyén s hitu ctua ong L& D, ba Tir Thi Thu H;
Quyén st dung 1028m? dat thudc thira s 292 va 4477m? dét thudc thira s6 290 (hién
d3 diéu chinh dién tich 3.477m? trén gidy ching nhén), cing td ban dd sb 09, toa
lac tai xd H, huyén B1, Thanh phd H6 Chi Minh cta ho 6ng Phan Vin T; Nha va
dat tai duong L, Phuong 1, Quan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu
ctia 6ng Hong Vin V, ba Nguyén Thi Thu D; Quyén st dung 1479,7m? dat thudc
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thira s6 365 va 683,5m? dat thudc thira s6 376, cung to ban do s 19, toa lac tai xa
P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sd hitu ctia 6ng V& Quéc DI;
Quyén st dung 7.542m? dat thudc cac thua sb 35, 36, 1206, 1205 cung to ban do
sb 7, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén s& hitu cua
6ng Nguyén Vian Nh; Nha va dét tai duong 20, Phuong 12, Quan G, Thanh phé HO
Chi Minh thudc quyén s& hiru ciia ong Phan Thanh Q, ba Duong Lé M; Nha va dét
tai duong Ngl, Phuong 6, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén s& hitu
ctia ong Pd Vian QI, ba Phan Thi Ng; Nha va dat tai duong Ngh, Phuong 7, Quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru ciia ong Pao Xuan H, ba Lé Thi
Thu H; Nha va dét tai duong H, Khu phé 4, Phuong T1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén s& hitu cia dng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi My Ngl; theo
cac Hop ddng thé chap da duogc ky két voi Ngan hang TMCP K.

[2.2] Xét khang cdo cua Ngan hang TMCP K ddi véi giao dich cép tin dung:

[2.2.1] Cac hop dong cap tin dung dugc hai bén thyc hién trén co so tu
nguyén, hop phéap. Cong ty c6 phan Qudc té T vi pham nghia vu thanh toan nén
phai chiu trach nhiém hoan tra von va l4i theo noi dung hop dong da thoa thuan cho
Ngén hang TMCP K.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang K va dai dién Cong ty Quéc té T déu
¢ van ban xac nhan ng vén chua thanh toan 13 29.985.740.873 d6ng. Theo bang
tinh 13i cia Ngan hang K ngay 22/11/2013 thi Cong ty Quéc té T phai thanh toan
no gbc 29.985.740.873 dong; no i trong han 52.917.523 dong; 14i qua han trén sb
tién vén qué han 13 18.683.105.313 dong; tong cac khoan phai thanh toan
48.721.763.709 dong la phu hop véi thoa thuan cua hai bén tai hop ddng tin dung
vé lai vay. Toa an cap so tham budc Cong ty Quéc té T thanh toan toan bo sé tién
no géc, 14i vay trén 13 ¢6 cin ctr, dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham, dai dién Ngan hang TMCP K trinh bay sau khi xét
Xt so tham Ngan hang da thu hoi duoc mot phan no géc; tuy nhién khéng cung cap
duoc tai liéu thé hién sd tién cu thé da duoc thanh toan, thoi diém thanh toan. Mt
khac, sau khi xét xtr so tham cac bén dwong sy deu khong c6 khang cao, Vién kicm
sat ¢ tham quyen khong khang nghi nén Hoi dong xét xtr cap phtc tham khong
xem xét dén so tién goc va 13i vay tinh dén ngay 23/11/2013 (ngay xét Xt so tham).
So6 tién da thu hoi duoc sau khi xét xir so tham s& duoc doi trir trong giai doan thi
hanh an.

[2.2.2] Dbi voi 1di suat phét sinh tinh tir ngay 23/11/2013 ddi vai s6 vén chua
thanh toan, phan quyét dinh cta ban an tuyén “...theo mirc 13i sudt no' qué han
trung binh trén th; truong tinh dén ngay tra hét von ” 1a chua phu hop véi quy dinh
tai Diéu 51 Luat cac td chirc tin dung 1997, dugc stra ddi, bd sung nim 2004; Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001, Quyét dinh sb 127/2005/Qb-
NHNN ngay 03/02/2005 cua Ngan hang Nha nudc vé quy ché cho vay cua cac to
chuc tin dung va An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 17/10/2016. Do d6, Hoi ddng xét xir phlic tham xét thay co
can cir chap nhan mot phan khang cdo cia Ngan hang K; stra ban an so tham doi
véi 18i suat phai chiu tinh tir ngay 23/11/2013.
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[2.2.3] Bdi véi khoan 13i phat 50.628.796 ddng, Hoi ddng xét xa phdc tham
thay rang Ngan hang K yéu cau Cong ty Qudc té T phai thanh toan khoan 14i phat
d6i voi khoan tién 13i qué han 1a khdng phu hop véi quy dinh phap luat. Toa an cap
so tham khéng chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang K 1a ¢6 co sa, ding quy dinh
phap luat. Tai phién tda phic tham, noi dung trinh bay y kién cua dai dién Ngan
hang ciing khong dé nghi Céng ty Quédc té T phai thanh toan khoan tién phat nay.
Do d6, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cia Ngan hang K yéu cau
Cong ty Qudc té T phai thanh toan khoan 14i phat.

[2.3] Xét khang c4o cia Ngan hang K vé nghia vu ctia nhiing ngudi ¢d quyen
loi, nghia vu lién quan lién quan dén giao dich bao dam:

Déi véi yéu cau lién quan dén 6ng Hong Van V, ba Nguyén Thi Thu D, 6ng
Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi Th, ong B6 Vin Q1, ba Phan Thi Ng, 6ng Phan Thanh
Q, ba Duong Lé M, tai phién tda phtc thim Ngan hang K da rat nén Hoi dong xét
xt dinh chi giai quyét yéu cau nhu di néu tai muc [1].

Péi véi 6ng L& D, ba Tir Thi Thu H: Ong D, ba H ay quyén cho 6ng Phan
Thanh Q duoc thé chap, quan ly, sir dung quyén so hitu nha, quyén sir dung dat s6
230C.6 Ng, Phuong 9, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh; sau do 6ng Q ky két Hop
dong thé chap tai san cua bén thtr ba 6 23031/HPTC/TCB ky ngay 06/02/2009 dé
bao dam khoan no gdc tdi da 13 6.999.795.000 d¢ong cho Cong ty qubc té T tai Ngan
hang K.

Péi v6i 6ng Phan Vian T: Ho gia dinh 6ng T gém Phan Van T, Tran Thi Ng,
Phan Thi B va Vii Thi Thanh Th c6 ky hop dong ay quyén cho 6ng Phan Thanh Q
thé chap, quan Iy, st dung, dam bao quyén st dung 1028m? dat thudc thira s6 292
va 4477m? dat thuoc thira s6 290 (hién da diéu chinh dién tich 3.477m? trén gidy
chtrng nhan), cling to ban do sé 09, toa lac tai xa H, huyén B1, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Hop dong uy quyén cdng chung sé 000995, quyén sb I/TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 08/12/2008 cta Vin phong cong chiing T, Thanh phé H6 Chi
Minh. Sau khi nhan uy quyén, dng Phan Thanh Q thé chap quyén sir dung dat cho
Ngan hang TMCP K, vay tién theo Hop dong thé chap s 23465/HDTC/TCB, ngay
23/6/2009 dé dam bao khoan ng gbc 2.522.800.000 dong va 14i phat sinh cia Cong
ty Quc té T

Péi voi ong V6 Qudc D1: Quyén sir dung 1479,7m? dat thudc thira s6 365 va
683,5 m? dat thudc thira s6 376, cling to ban d6 s6 19, toa lac tai x& P, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a 6ng V6 Quéc D1 dd chuyén nhuwong cho éng Phan
Thanh Q va nhan du tién, nhung hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat, dang ky, trude ba, sang tén. Theo yéu cau caa 6ng Q thi ong D1 c6 uy
quyén cho 0 ong Q dugc thay mat ong D1 lam thu tuc chuyen nhuong, thé chap quan
ly, str dung cac phan dat da mua, ban. Ong Q di thé chap quyén sir dung dat trén dé
dam bao cho khoan vay no géc 907.900.000 dong cia Cong ty Qudc té T

Cac hop dong thé chéap trén déu duoc cdng chang, chiing thuc tai Van phong
cong chimg; duge dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat. Do do, 6ng
Lé D, ba Ttr Thi Thu H, hé 6ng Phan Van T, 6ng V6 Quoc D1 phai chiu trach nhiém
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thuc hién dung nghia vu ma minh da cam két. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cia Ngan hang K vé viéc bao 1anh, xtr ly, phat mai tai san thé chap
trong trudng hop Cong ty Québc Té T, chu tai san thé chap khdng thanh toan hét
phan nghia vu 1a ¢6 cin ct, dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa an cip so
tham chi budc dng Lé D, ba T Thi Thu H, ho dng Phan Van T, éng V& Qudc D1
chiu trach nhiém bao lanh ddi véi sé no géc cua hop ddng tin dung 1a khong dung
vé6i thoa thuan cua cac bén tai Hop ddng thé chap. Theo ndi dung caa hop dong thé
chap thi nghia vu bao 13nh bao gém nghia vu tra no géc, i, phi, phat.. Do d6, Hoi
ddng xét xir xét thay co can ctr chap nhan khang céo cia Ngan hang K, can sira an
so tham theo huéng budc dng Lé D, ba Tur Thi Thu H, h éng Phan Vin T, 6ng V6
Quéc D1 chiu trach nhiém thanh toan no gdc theo hop dong thé chap va lai phat
sinh cua ng gdc trong truong hop Cong ty T khdng thanh toan duoc.

[3] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
o hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do stra 4n so tham nén Ngan hang TMCP K, dng Nguyén Dai Tr, ba Phan
Thi Th, ng Lé D, ba Tur Thi Thu H, 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D, 6ng
Phan Vin T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vii Thi Thanh Th khéng phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 Bo luat t tung dan su.

Pinh chi xét xir phdic tham d6i véi khéng cdo ciia 6ng Lé D, ba Tur Thi Thu
H, dng Nguyén Bai Tr, ba Phan Thi Th, dng Phan Van T, ba Tran Thi Ng, ba Phan
Thi B, ba Vii Thi Thanh Th, 6ng Hong Vian V, ba Nguyén Thi Thu D.

Chéap nhan mot phan khang céo cia Ngén hang TMCP K. Stra mot phan Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 1398/2013/KDTM-ST ngay 28 thang 11 nam
2013 cua Toa an nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Ap dung: Diéu 342, 343, 347, 355, 361, 362, 365, 366, 367, khoan 5 Diéu
474 B luat dan sy nam 2005; Biéu 51, 54 Luat céc t6 chuc tin dung nam 1997, 43
sita d6i bd sung nam 2004; khoan 1 Diéu 4, Piéu 68, Piéu 71 Nghi dinh
163/2006/CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé Giao dich bao dam; Quyét dinh
ciia Ngan hang Nha nuéc sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 va Quyét
dinh s6 127/2005/QB-NHNN ngay 03/02/2005 vé Quy ché cho vay cua cé4c to chic
tin dung; Phap Iénh 1& phi, &n phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 12; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, I& phi Toa an; An 1é s6 08/2016/AL
dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 17/10/2016.

Tuyén Xxt:
1/. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K.
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Bugc Cong ty C6 phan Qudc Té T phai trd cho Ngan hang TMCP K céc
khoan tién nhu sau:

- Vén cOn phai tra 1a: 29.985.740.873 dong;
- L4i trong han chua tra 1a: 52.917.523 dong.

- Léi qua han chua tra (da duoc Ngan hang tinh dén hét ngay 22/11/2013) 1a
18.683.105.313 dong;

Téng cong sb tién phai tra 1a: 48.721.763.709 (bén muoi tam ty bay trim hai
muoi mot tri¢u bay tram sau muoi ba ngan bay tram 1€ chin) dong.

Cong ty co phan QUOC té T phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP K tlen lai
duoc tinh trén sé du no goc ké tir ngay 23/11/2013 tro di theo muc lai suat duogc
qui dinh tai Hop dong tin dung hai bén da ky cho den khi Cong ty c6 phan Quéc te
T thanh toan hét no. (Hop ddng cung cap han mac tin dung s
01/09K/HDHM/TCB.HCM ngay 06/01/2009, Hop ddng cung cap han muc tin
dung sira doi bo sung sé6 01/09K-03/HPHMSDBS ngay 26/02/2009va Khé uéc
nhan ng va cam két tra ng sé 33969 ngay 31/12/2009.

2/. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP K yéu cau Cong ty Co
phan Quoc TET phai tra “lai phat” cua |3i qué& han trén s tién 14i dén ky ma Cong
ty Co phan Qudc Té T khong tra 14 50.628.796 dong.

3/. Trudng hop Cong ty Co phan Quoc TET chua tra du cac khoan von, 1ai
qua han trén, Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau nhimg nguoi thtr ba chu tai
san thé chap néu trén 1a nguoi lién doi phai tra thay theo phan bao dam duoc quy
dinh cu thé ¢ phan sau day ctia ban 4n nay.

Sau khi nguoi thir ba chu tai san thé chép hoan thanh nghia vu lién d61 dam
bao khoan no cua Cong ty C6 phan Quéc Té T dbi véi Ngan hang. Ngan hang
TMCP K ¢6 trach nhiém hoan tat cac thi tuc - giai chap theo quy dinh ctia phap luat
va tra lai cac gidy to lién quan dén tai san thé chap cho chu tai san do.

Khi d3 c6 yéu cau cua Ngan hang TMCP K, Cong ty C6 phan Qudc Té T va
nguoi thir ba chu tai san thé chip chua tra hét phan nghia vu ctia minh, Ngan hang
TMCP K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢ thAm quyén thi hanh an
va xir Iy, phat mai cac tai san da thé chap ctia ngudi thtr ba dé thi hanh an phan bao
dam khoan n¢ tuong img cua nguoi thir ba dugc quy dinh trong ban an nay, theo
quy dinh cua phép luét.

Cu thé 1a:

3.1/. Ong Lé D va ba Tu Thi Thu H, bao dam khoan ng vay 14 6.999.795.000
ddng va tién 14i phét sinh cua sé ng goc 6.999.795.000 déng theo muc 14i suat da
thoa thuan tai Hop ddng cung cap han mic tin dung sé 01/09K/HDHM/TCB.HCM
ngay 06/01/2009, Hop ddng cung cap han muc tin dung sira d6i bd sung s6 01/09K -
03/HPHMSDBS ngay 26/02/2009 va Khé uéc nhan no va cam két tra no s6 33969
ngay 31/12/2009; tai san thé chap 1a nha va dat tai s6: duong Ng, Phuong 9, Quan
5, Thanh phd H6 Chi Minh. (Hop dong thé chap tai san cua bén tha ba sé
23031/HPTC/TCB ngay 06/02/2009, da dugc cong ching tai Phong cong chung
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56 6, TP. Ho Chi Minh va dang ky giao dich bao dam tai Uy ban nhan dan quan 5,
TP. H6 Chi Minh ngay 11/2/2009)

3.2/. Ong Phan Vin T, ba Tran Thi Ng, ba Phan Thi B, ba Vi Thi Thanh Th
do 6ng Phan Van T dai dién ho gia dinh bao dam khoan ng vay 1a 2.522.800.000
ddng va tién 14i phat sinh cta sb no gbc 2.522.800.000 dong theo murc 14i suat da
thoa thuan tai Hop dong cung cap han muc tin dung s6 01/09K/HDHM/TCB.HCM
ngay 06/01/2009, Hop ddng cung cAp han mic tin dung stra d6i bo sung s6 01/09K -
03/HDHMSDBS ngay 26/02/2009 va Khé uwdc nhan no va cam két tra no s6 33969
ngay 31/12/2009; tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira sb 292 va thira
s6 290, cung to ban d6 s6 09, toa lac tai xa H, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh;
gidy chtrng nhan QSDD s6: 377/QSDB/H ngay 04/01/2002 cia UBND huyén B1,
Thanh phd HO Chi Minh. (Hop dong thé chip tai san cua bén tht ba sé
23465/HDPTC/TCB ngay 22/6/2009, da dugc cong ching tai Phong cong ching so
4, TP. H6 Chi Minh va ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén
sir dung dat Phong Tai nguyén va moi trudng huyén B1, TP. Hb6 Chi Minh ngay
09/7/2009)

3.3/. Ong V& Qudc D1 bao dam khoan ng vay 1a 907.900.000 dong va tién
1ai phat sinh theo mic 14i suat da thoa thuan tai Hop dong cung cap han mic tin
dung s6 01/09K/HDHM/TCB.HCM ngay 06/01/2009, Hop d6ng cung cap han muc
tin dung sira d6i bo sung s6 01/09K-03/HDHMSDBS ngay 26/02/2009 va Khé uac
nhan no va cam két tra no s6 33969 ngay 31/12/2009; tai san thé chap I1a quyén st
dung dat thira s6 365 va thira s6 376, cling to ban do s6 19, toa lac tai x& P, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh. (Hop dong thé chap tai san cua bén thu ba sé
30266/HDTC/TCB ngay 11/7/2009, di dugc cong chieng tai Phong céng chang sé
6, TP. HO Chi Minh va ding ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va moi
truong huyén C, TP. H6 Chi Minh ngay 16/7/2009)

4/. Pinh chi giai quyét cac yéu cau sau ciia Ngan hang K:

4.1/. Buoc 6ng Bd Vian Q1 va ba Phan Thi Ng thuc hién nghia vu bao dam
d6i véi khoan ng vay 1a 1.001.000.000 dong, tai san thé chap 1a nha va dat tai duong
Ng1, Phuong 6, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2/. Budc 6ng Hong Vian V va ba Nguyén Thi Thu D thuc hién nghia vu bao

dam doi v6i khoan ng vay 1a 1.670.149.600 dong, tai san thé chap 1a cn nha duong
L, Phuong 1, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

4.3/. Bugc 6ng Phan Thanh Q va ba Duong Lé M thyc hién nghia vu bdo
dam do1 voi khoan ng vay 1a: 1.161.930.000 dong, tai san the chap la nha va dat tai
duong 20, Phuong 12, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4.4/. Bugc ong Nguyén Pai Tr va ba Phan Thi Th thuc hién nghia vu bao
dam do1 voi khoan ng vay 1a: 5.105.316.938 dong, tai san the chap la nha va dat tai
duong B, Phuong 2, Quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

5/. An phi, chi phi to tung so tham duoc thuc hién theo quyét dinh cua ban
an so tham.
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6/. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng cd khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

7/. An phi kinh doanh thwong mai phic tham:

- Hoan lai cho 6ng L& D, ba Tur Thi Thu H 200.000 dong tam tmg 4n phi da
nop thgo bién lai thu s6 06408 ngay 10/01/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan su Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

- Hoan lai cho 6ng Hong Van V, ba Nguy&n Thi Thu D 200.000 dong tam
ng an phi da nop theo bién lai thu s6 06290 ngay 17/12/2013 cua Cuc Thi hanh an
dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Dai Tr, ba Phan Thi Th 200.000 dong tam Ging
an phi da nop theo bién lai thu so6 06289 ngay 17/12/2013 cua Cuc Thi hanh an dan
su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan lai cho 6ng Phan Van T 200.000 dong tam tmg 4n phi da nop theo
bién lai thu s6 06284 ngay 17/12/2013 cia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP K 200.000 dong tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 06314 ngay 20/12/2013 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho Chi Minh.

8/. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9/. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su, ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa éin nhén dén toi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

cao,

- VKSND ciép cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

-PS (22); . 3

- Luu VP(3), HS(2).32b.TTPT. Hoang Thanh Diing
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