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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Viét Thing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru Piic;

2. Ba Tran Thuy Kién;

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Thot Not tham gia phién Toa: Ong
Lé Van Ly — Kiém sat vién. o

~Ngay 25 thang 5 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Thot Not, thanh

pho Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 82/2019/TLST-DS ngay 19

thang 4 nam 2019 vé tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xr s0: 456/2021/QDbXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961. (c6 miit)

Dia chi: Khu vyuc Théi Binh, phuong Théi Thuan, quan Thébt Nét, thanh phé
Can Tho.

Pai dién uy quyén ctia nguyén don: Ba Luwu Thi D , sinh ndam 1956. (c6 mit)

bia chi: Khu vuc Théi Binh, phuong Théi Thuan, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho. (Theo Gidy uy quyén cong chimg ngay 01/3/2019).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng , sinh nim 1965.
Dia chi: Ap Thanh Lo1i, xa Trung Thanh, huyén Co B9, thanh phé Can Tho.



Dai dién Uy quyén cta bi don: B2 Nguyén Thiy L , sinh nim 1961. (c6 mit)

Pia chi: S6 10/06, khom Hoa Thanh, phudng My Thanh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang. (Theo Gidy uy quyén cong chimg ngay 05/9/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Nguyén Thi Nga:
Luat su Bui Tran Phi Th — Vin phong luat su Pha Thu, thuée Poan luat su tinh
An Giang. (c6 mat)

Pia chi: S6 07 dudng H6 Hao Hon, khom Pong Thinh 8, phuong My Phude,
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong V6 Trung H , sinh ndm 1973. (c6 mit)
2. Ba Nguyén Thi L , sinh nim 1974. (c6 mit)

Dia chi: S6 09 Pang Tran Con, to6 03, khom M§ Quéi, phuong My Quy,
thanh pho Long Xuyén, tinh Giang.

3.0ng Vian H1, sinh nam 1949.  (Xin xét x{r vang mat)

_ Dia chi: Khu vuc Thoi Xuong, phuong Thoi Long, quan O Moén, thanh ph
Can Tho.

Chd & hién tai: 7810 Boltonave, Riverside, CA 92503.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 04.03.2019 va qud trinh giai quyét vu 4n nguyén don
ba Neuvén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N c6 thtra dat s6 2107, t& ban d6 s6 03, dién tich 767,8m?,
dat toa lac tai khu vuc Théi Binh, phuong Théi Thuin, quan Thot Nét, thanh phd
Can Tho da duoc Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap gidy chimg nhan QSD dat sb
CHO00639 cap ngay 16.11.2011 cho ba Nguyén Thi N dung tén. Trén phan dat co
can nha cii ba N xay dung vao nim 1995 c6 két cau khung gd tap, vach tole, lop
tole, nén van chiéu ngang 4,0m, dai 12,0m. Nguyén don 14 tu si, chuyén dao hanh
lam tir thién xa hoi nén vao thang 03/2016 vdi du dinh xay nha tinh thuong nudi
nguoi gia neo don, trén co so sira lai can nha cii cua nguyén don tai thura 2107. Tuy
nhién, do nguyén don khong co glay phep xay dung co so, nén phai dé co SO nay
cho ba Nguyén Thi Ng la “d6ng dao” va nguoi co gidy phép “Maéi 4m tinh
thuong” ctia Trung wong cip dimg ra ct nha tinh thuong.

Khi nguyén don dén chinh quyén dia phuong lam thi tuc xay dung thi dugc
giai thich néu ba Ng cat nha tinh thuong thi ba Ng phai dtng tén quyén st dung dét
moi ding quy dinh. Vi vay, nguyén don da lam thu tuc chuyen nhuong mét phan
thira dat s6 2107 cho ba Ng ding tén quyén st dung, gia tién ghi trong hop dong 1a
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100.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong chi trén gidy to, thuc t& ba Ng khong dua
tién cho nguyén don. Ngoai ra, ba Ng co 1ap van ban cam két voi nguyén don la
phan dat tai thira 2107 1a do nguyén don hién, ba Ng khong dugce chuyén nhuong
sang ban cho ai.

Sau khi cat nha tir thién xong thi ba Ng bi chinh quyén lap bién ban vi pham
hanh chinh vi cit nha khong xin phép xdy dung. Ba Ng cam két véi chinh quyén
dia phuong sé& thao d& nha, nhung cudi cung ba ‘Ng khdng thyc hién va mudn ban
dat cho nguoi khac. Nam 2016, nguyén don viét don clru xét khong thao d& can
nha va nhiéu lan khleu nai yéu cau ba Ng chuyén tra lai thira dit 2107 cho nguyén
don nhung ba Ng trén tranh khong thuc hién. Su viéc kéo dai dén nim 2019,
nguyén don phat hién ba Ng d3 ban phan dat ndy va chuyén nhuong cho 6ng Vo
Trung H , ba Nguyén Thi L . Nay nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién ban dau
yéu cau ba Ng, ba H va ba L c6 trach nhiém tra cho nguyén don gia trj dat theo gia
thi truong ma Hoi dong dinh giad da dinh véi dién tich qua do dac thuc té 736,3m?
(dd trir phan dién tich dat ¢ ngéi mé 31,5m?), thira 2107, to ban d6 s6 03, dét toa
lac tai kKhu vuc Thai Binh, phuong Théi Thuan, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho
va khong yéu cau giai quyét phan can nha trén dat.

- Y kién trinh bay cua dai dién uy quyén ctia bj don ba Nguyen Thay L :

Nguyén vao khoang ndm 2010, 6ng Van H 1la Viét kiéu My ¢6 mua phan dat
tai thira 2107, t& ban dd sb 03 cua ba Nguyen Thi N, nhung do 1a Viét kiéu khong
dung tén khi mua ban dat nén phan dat van dé cho ba N tiép tuc dung tén trong
gidy ching nhan quyén str dung dat. Muc dich 6ng H1 mua phan dat nay dé xay
dung co so tir thién. Khi d6 6ng H1 dang & Hoa Ky, nén 6ng giao phan dat cho
nhiéu ngudi quan 1y viéc xay dung nhung van khong duogc. Qua 10i gidi thiéu cua
ba N, 6ng H1 ddng ¥ giao cho ba Ng quan 1y co so. Thoi diém nay, ba N dé nghi
sang tén cho ba Ng dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung nhung thé hién
qua hinh thirc mua ban dat (cac thoa thuan nay theo 10i ba N 1a di duoc sy dong ¥
ctia ong Van Hiép). Nam 2016, nha tinh thuong cat xong, sau mot thoi gian hoat
dong do bat dong trong muc tiéu (bad N muon str dung phan dat nay dé chiam soc tu
s va xdy dao trang nhung ba Ng lai muén 13 cham séc nguoi gia va ngudi gip kho
khan) nén ba Ng tra lai dat cho ba N dé ba st dung nhung ba N khong dong ¥ vi
phai ndp phat viéc xay dung trai phép. Mau thuan giita ba N va ba Ng dugc ong ba
Hi¢p hoa giai nhung vé sau thi phat sinh nhiéu mau thuan. Pén nim 2018, sau qua
trinh mau thun kéo dai 6ng H1 quyét dinh giao phan dat nay cho ba H, ba L dé
lam tir thién nhung do ba H va ba L khong dong ¥ nhan dat 1am tir thién ma dé nghi
c6 ban thi ba H va ba L s& mua. Cung nim d6, 6ng H1 kéu ba Ng sang tén phan dat
nay cho ba H va ba L, tién ban dat 12 250.000.000 déng ba Ng nhan da giao du cho
6ng H1. Nay trudc yéu cau cua nguyén don thi bi don khong ddng ¥ do phan dat
nay la cia 6ng Vian H1, viéc ban dat cho ba H, ba L cling nhu chinh dng H1 Ia
nguoi nhan tién nén ba Ng khdng c6 lién quan.

- Nguoi c6 quyén 101 va nghia vu lién quan dng V& Trung H :
3



Nam 2018, sau nhiéu 1an 6ng H1 d& nghi 6ng, ba tiép quan co s¢ tu thién
nhung ong, ba khong déng ¥ thi 6ng c6 néi 1a dng H1 néu 6ng H1 ban dét thi éng
ba s& mua. Sau d6 thi 6ng H1, ba Ng déng y ban cho 6ng phén dat tai thua 2107,
vai gia 250.000.000 dong, ong da giao tién du va di nhan dat st dung. Khi mua,
ban dat, ong trye tiép giao tién 1a ba Ng vi ba Ng la nguoi dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung 6ng biét phan dat nay thuc chat 1a cua 6ng
H1 vi lGc 6ng mua dat cua ba N, thi dng H1 ciing mua phan dat tranh chdp nhung
do 6ng H1 la nguoi nude ngoai khong ding tén nén cho ba N dung tén, sau d6 thoa
thuan gitra ba N va ba Ng dé sang tén cho ba Ng nén khi 6ng mua 6ng da truc tiép
trao d6i voi 6ng H1 va ba Ng.

Khi ba H mua dat thi c6 mua luén phan nha gan lién véi dat, sau khi hoan
thanh viéc mua ban ong c6 thao dd nha chi chira lai 1 gian dé lam nha ciii, phan con
lai ong cho nguoi khac s dung. Khi chuan bi mua dat thi c6 thoa thuan véi ba N
phai chira nén m¢ nén ba N méi cho mua, viée thoa thuén nay c6 lap thanh van ban.
Nay trudc yéu cau cua nguyén don, ong khong dong ¥y vi 6ng da mua ban hop phap
va da dimng tén trén glay ching nhén quyén st dung dat. Ngoai ra, do ban cong vige
nén ong xin dugc vang mit trong nhimg 1an Toa an tridu tap theo thu tuc tb tung.

- Ngudi co quyén 10i va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L théng nhét véi
101 trinh bay ctia ba H, khong c6 y kién gi thém. Ngoai ra, do ban cong viéc nén ba
xin dugc vang mat trong nhitng lan Toa an tri¢u tap theo thu tuc to tung.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Van H1 trinh bay:

Nguyén vao khoang nam 2010, 6ng c6 mua phan dat dién tich 1000m? tai
thira 2107, to ban d6 sd 03 cia ba Nguyen Thi N, khong lam glay to vo1 gia
250.000.000 dong nhung 6ng dé cho ba N tlep tuc dung tén trong gidy ching nhan
quyen str dung dét vi ba N noi khong lam gidy dugc. Ong va Thién Nghia sir dung
phan dat nay xdy dung “Coc” (noi ¢ cua tu si) cho ngudi nam ¢ nhung giao cho
nhiéu nguoi & van khong duoc. Sau d6, ba N gisi thiéu ba Ng n6i ba Ng 1a ¢o the
lam tir thién, nhung 6ng dé nghi ba N phai sang tén cho ba Ng dimng tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung chtr khong dé ba N ty 1am chi nhu trude. Sau qué trinh
mau thuin kéo dai giita ba N va ba Ng, 6ng quyét dinh giao phan dét nay cho ba H,
ba L dé lam tir thién nhung do ba H va ba L khong dong y nhan dat lam tir thién ma
c6 ¥ dinh mua dat. Cuing nam d6 toi kéu ba Ng sang tén phan dat nay cho ba H, ba
L, tién ban dat 250.000.000 ddng, t0i da nhan du va da iy tién lam tir thién hét.
Nay trudc yéu cau ciia nguyén don thi 6ng cé y kién nhu sau: Phan dat ba H, ba L
d3 chuyén nhuong hop phap thi dé ho tiép tuc st dung. Ba Ng khong lién quan dén
vu viéc nay. Ngodi ra, do 6ng dinh cu & Hoa Ky di lai kho khin nén xin dugc vang
mit trong nhitng 1an Tda 4n triéu tap tiép theo, theo thu tuc t6 tung.

- Nguoi lam chung 6ng Ha Minh H2 (hal Truyén) trinh bay: Vé nguon goc
phan dét tranh chap 1a ctia ba Nguyén Thi N. Ong Van Hiép muon mua phan dat
hién dang tranh chap dé lam tir thién, 6ng H1 c6 dua cho ba N sé tién 250.000.000
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ddéng nhung sau d6 ba N khong dong y ban dit cho 6ng H1; tuy nhién dng H1
khong 14y lai hét sb tién ban dat ma chi léy 40.000.000 dbng dé 1am tur thién. Dbi
Vi vige ba Ng ding tén sur dung phan dat dang tranh chap thi do ba Ng c6 co s&
mai 4m tinh thuong, ba N thay vay nén muén dung phan dat dang tranh chip dé
xay dung co s& tuong tu dé lam tir thién nén ddng ¥ sang cho ba Ng dimg tén, viéc
1ap hop dong mua ban dat chi 1 hop thic cht thuc sy khong c6 mua ban. Sau khi
mai 4m tinh thuong xay dung dugc vai thang thi khong di vao hoat dong duoc do
x@y dung khong phép. Vi vy, cac dong dao hop tai nha ong ban bac néu sau nay co
chuyén nhu:ong hay c6 quyet dinh gi lién quan dén miéng dét thi phai c6 ¥ kién cia
09 thanh vién ban bac dé di dén thong nhat Tai cudc hop nay, ba N va ba Ng c6
lam T¢ thoa thudn 1a ba Ng nhan mai am tinh thuong dé su dung chtr khong co
quyén chuyen nhuong, tang cho nguoi khac. Nay trude yéu cau cta nguyén don thi
ong co y kién 1a phan dat ndy ding la 06ng H1 ding ra mua nhung ba N chu dat
khong dong y ban. Vi vay, phan dat nay khong phai ciia 6ng H1, ma 6ng H1 Cho ba
Ng chuyén nhuong cho ba H, ba Loi 1a khong phu hop. Ngoai ra, ng Hoa cho rang
to thoa thuan khong duoc sang ban chuyén nhugng dat giita ba N va ba Ng la do
cac ba xem va thong nhat noi dung réi méi ky tén chir ong khong phai bat budc ba
Ng ky nhu 161 ba Liép trinh bay.

- Nguoi lam ching 6ng Pham Vin Ph , ba Nguyén Thi L trinh bay: vé
ngudn gbc phan dat tranh chap 1 cua ba Nguyén Thi N. Ong, ba chung kién viéc
ba N, ba D, 6ng H1, ba Ng ban bac véi nhau ba N va ba Dién yéu cau ba Ng tra lai
dat, tai thoi diém do Ong H1 c6 y kién dat nay 6ng dd mua lai cua ba N voi s tién
1a 250.000.000dong, néu ba N dong ¥ tra lai sb tién nay thi ong H1 kéu ba Ng
chuyen nhuong lai thira dat cho ba N va ba N ciing di dong v, tuy nhién qua miy
ngay sau 6ng,ba nghe ndi la ba N khong dong v tra lai, do 6ng H1 la ngudi nude
ngoai nén khong thé dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat Ba L con
trinh bay thém ba di dam gid nha ong hai Truyen sau do cac bén t6 chirc hop tai
nha 6ng An thi ba N thira nhan 6ng H1 c¢6 chuyén tién vé dé mua dat cua ba, giira
hai bén c6 x4y ra tranh ludn, sau d6 vai ngay ba N c6 lam to gidy dua cho ba Ng ky
lac d6 c6 mat ong An, 6ng Truyen cling kéu ba Ng ky va ba Ng da ky tén con ndi
dung viét gi thi ba khong biét.

* Tai phién toa hOm nay;

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba H, ba L c6 trach nhiém lién d6i tra gia tri dat dién
tich 736,3m? theo gia thi truong ma Hoi déng dinh gid da dinh la
1.700.000d6ng/m>.

- Pai dién bi don khong théng nhét theo yéu cu ctia nguyén don va cho rang
dat nay 1a cua 6ng H1 nhan chuyén nhuong cua ba N tir nam 2010 chua lam gidy
dugc do dng H1 1a ngudi nude ngoai, chir khong con 1a dat cta nguyén don, dén
nam 2018 do khong con nhu cau sir dung phan dat nay nita nén 6ng H1 kéu ba Ng
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chuyén nhuwong lai cho phia ba H, ba L, tién nhin chuyén nhuong 1a
250.000.000d6ng ba Ng di nhan va giao cho 6ng H1, nay ba khdng con trach
nhiém gi nita.

- Luat su bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cho bi don co y kién: vé tb tung
nguyén don thay ddi yéu cau khai kién ban dau khong yéu cau tra dat ma yéu cau
tra lai gia tri dat theo gia thi truong, can cr Diéu 244 B0 luat td tung dan su 2015 la
vuot qua yéu cau khai kién. Vé noi dung: khong thong nhét yéu cau khoi kién cia
nguyen don tuy gitra ba Ng, ba N ¢o lam to khong sang ban chuyén nhugng, nhung
viéc ba Ng ky hop ddng chuyén nhuong véi ba L, ba H thi ba N cling da biét va
cling dong thudn boi chinh ba N kéu ba H 1am t& cam két chira lai phan dién tich
dat c6 nén mo va 16i dan vao mo lap ngay 22/12/2018, ching to ba N da biét viec
chuyén nhuong va khong c6 v kién. Do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba Ng sang ba H, ba L 1a ngay tinh phu hop véi quy dinh ctia phap luat,
nén dé nghi cong nhan.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat to tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc
chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung dan sy tir khi thu ly vu &n va tai
phién toa hom nay 1a ding theo quy dinh phéap luat, dong thoi phat biéu quan diém
giai quyét vu an nhu sau:

- Ba N chuyén nhuong dit cho ba Ng muc dich dé 1am tir thién va hai bén da
lam t& cam két khong sang ban chuyén nhuong nhung ba Ng tu ¥ chuyén nhuong
cho nguoi khac 13 trai v6i thoa thuan nén dé nghi Hoi dong xét xir bude ba Ng phai
c6 trach nhiém bdi thudng theo quy dinh phép luét 1a phu hop.

- Ba Ng thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, ba
L; ba N ciing biét viéc chuyén nhuong nay thong qua to' cam két ba H da lap vao
ngay 22/12/2018, nén duoc xem la chuyén nhuong ngay tinh va dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan yéu cau cta nguyén don budc ba H, ba L cb trach nhiém
cung lién doi voi ba Ng tra gié tri dat cho nguyén don.

- Ghi nhéan su tu nguyén cta ba H, ba L dong ¥ giao phan dién tich dat
31,5m? (la ddt nén mé cua gia dinh nguyén don) thudc thira 2107 cho ba Nguyén
Thi N quan 1y st dung theo nhu thoéa thudn tai t&' cam két ma ba H da lap ngay
22/12/2018.

- Truong hop 0ng H1 c6 yéu cau khoi kién ba N dél ! sO tién ma ba da
nhan va ba Ng co yéu cau khoi kién 6ng H1 ddi véi sd tién ma ong da nhan
250.000.000d6ng ra giai quyét thanh vu an khac khi cac duong sy c6 yéu cau.

Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xur tinh an phi va chi phi t6 tung ma cac
duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Van H1 vang
mat tai phlen toa nhung cO y€u cau xét xur vang mat nén H01 dong x€t XU can cu
vao Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xir ving mat 6ng 1a phu hop.
Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don cho rang tai phién toa hom
nay nguyén yéu cau thay d6i yéu cau khai kién 1a vugt qua yéu cau khai kién ban
dau. Xét thay, nguyén don ndp don thay d6i yéu cau khoi kién vao ngay 18/3/2021
Va dugc Toa an tién hanh hoa giai, cong khai chu’ng clr ngay 27/4/2021 dbi véi yéu
cau nay, cac duong sy cling dd co kién, ngoai ra dién tich yéu cau tra lai so voi
dién tich yéu cau nhan lai gia tri dat it hon, nén viéc thay ddi yéu cau nay la khong
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

[2]1Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyén don ba
Nguyén Thi N yéu cau ba Ng, ba H va ba L ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don gia
tri theo gia thi trudng dién tich dat qua do dac thuc té 736,3m? (dd trir phan dién
tich dat ¢6 ngéi mé 31,5m?), thira 2107, t& ban do so 03, dat toa lac tai khu vuc
Théi Binh, phu’(‘mg Théi Thuan, quan Thét N6t, thanh phd Can Tho. Day 1a quan
h¢ tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Vu an nay thudc tham quyen giai
quyet cia Toa an nhan dan quén Thét Nét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, cac
Diéu 35, 39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét vé noi dung: Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién ban dau khong
yéu cdu tra dat ma yéu cau bj don ba Ng, ba H va ba L c6 trach nhiém tra cho
nguyén don gia tri dét theo gia thi truong dién tich dat qua do dac thuc té 1a
736,3m? (da trir phdn dién tich dat c¢6 ngéi mé 31,5m?), thira 2107, to ban d6 s6 03,
dat toa lac tai khu vuc Théi Binh, phuong Théi Thudn, quan Thét N6t, thanh phd
Can Tho dua trén co sé 1a nguyén don khéng c6 chuyén nhuong dat cho bi don ma
chi nho bi don dimg tén nham hop thic hoa thu tuc dé xdy dung mai 4m tinh
thuong va bi don ciing di ky cam két khong dugc chuyén nhuong phan dat hién
dang tranh chap. Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu an,
cac duong su déu thong nhat phan dat tranh chap Ia caa ba Nguyén Thi N. Bi don
ba Nguyén Thi Nga thtra nhan giira ba Ng va ba N thuc té khdng c6 viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thura 2107, to ban db s6 03, ba Ng chi dung tén dé
thanh 1ap mai 4m tinh thuong, Hoi dong xét xir nhan thay, ba N thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung thira d¢at 2107 cho ba Ng muc dich cho ba Ng 1am
dai dién xay dyng méi am tinh thwong, nudi ngudi gia neo don con 1am hop dong
chi hop thirc hda cho ba Ng dung tén, chi trén thyc té 1a L khong c6 mua ban gi ca va
cac bén déu thira nhan, vi vay trong trudng hop nay 16i bén phia bi don do ty y
chuyén nhuong dat cho nguoi khac trai vei cam két ma hai bén da thoa thuan nén
bi don phai c6 nghia vu bdi thuong.



[3.2] Xét 1oi trinh bay cua bi don: Bi don cho rang phan dat tai thua 2107, to
ban d6 s6 03 1a cua 6ng H1. Vi vay, vao nim 2018 6ng H1 kéu bi don thuc hién
viéc chuyén nhuong phan dit nay cho ba H va ba L, tién chuyén nhuong dat Ia
250.000.000 déng ba Ng dd nhan va di giao du cho 6ng H1. Tai cac bién ban lay
1o khai nguoi 1am chiing 6ng Hoa, 6ng Pho, ba Liép déu xac dinh 6ng H1 c6 gui
s6 tién 250.000.000dong dé mua dat cua ba N va sir dung phan dit ndy xay dung
méi 4m tinh thuong nhung sau d6 khong thuc hién dugc nén ba N c6 dé nghi tra
tién lai cho 6ng H1 dé lay dat lai, 6ng Hoa khai 6ng H1 chi lay lai 40.000.000dong
tir tién mua dat s6 tién con lai ong ciing khong 14y lai ma mang di lam tir thién hét;
ba Liép, ong Hoa con khai ba N, ba Ng da ky vao t& thoa thuan dat khéng sang ban
chuyén nhuong cho ngudi khac co su chung kién ba Liép, 6ng Hoa, 6ng H1, ba Ng,
ba N, ba Dién... (BL 143, 144). X¢ét thay, ong H1 cho rang minh da nhan chuyen
nhuong phan dat tai thira 2107 ctia ba N nhung lai khéng cé chang cir gi dé chang
minh cho viéc chuyen nhuong, trong khi d6 ba N khong thura nhan viée co chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng H1. Viéc ba Ng cho rang dat la cua 6ng H1 la do
nhan dinh theo y chi chu quan cua ba, bai 18 trong qué trinh giai quyét vu &n va tai
phién Toa ba déu thira nhan chi nghe ngudi khac noi lai 1a dat cua 6ng H1 cha
khong c6 ching ca gi ching minh, mic khac ba cho rang dat 1a cia 6ng H1 nhung
ba lai ky vao to cam két voi ba N khong dugc sang ban chuyén nhuong phan dat
nay, tir 6 cho thiy chua du co s¢ ching minh phan dat tranh chap 1a caa 6ng H1
nhu ba Ng da trinh bay.

[3.3] Xét nguyén don khong yéu cau tra lai dit ma yéu cau tra lai gia tri dat
theo gia thi truong. Xét thay thoi diém xac 1ap hop dong chuyen nhuong véi ba H,
ba L va duoc dung tén trén gidy chirng nhan quyen su dung dat ngay 25/12/2018
véi gid nhan chuyén nhuong 1a 250.000. OOOdong thoi dlem nay nguyén don cling
biét va khong cd y kién nén khdng thé chap nhan yéu cau cua nguyén don tra lai
theo gia thi truong, ma nghi chi bugc bi don co6 trach nhiém tra lai s6 tién chuyeén
nhuong cing véi s6 tién 14i theo quy dinh cua phéap luat.

[3.4] Dbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ng va ba
H, ba L: Tai thoi diém xac lap giao dich ba Ng da dugc co quan c6 tham quyen
thira nhan quyén st dung dat cho nén viéc ba H, ba L thuc hién viéc chuyén
nhuong 1a ngay tinh, hién phan dat tai thira 2107, to ban d6 sb 03, theo giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CH00639, duoc Uy ban nhan dan quan Thot Nét cap
ngay 16/11/2011 cho ba Nguyén Thi N, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan
Thét N6t chinh 1y da chuyén nhuong cho ba H, ba L ngay 25/12/2018. Mat khéc,
nguyén don ciing da biét viéc ba H, ba L chuyén nhuong phan dét tai thira 2107
diéu nay thé hién théng qua viéc ba H 1ap to cam két véi ba N vé viéc chura lai dién
tich phan mo. Vi viy, can ctr vao khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy 2015 “Truong
hop giao dich dan s v0 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc
c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan si khac cho
nguol thir ba ngay tinh va ngwoi nay can cir vao Viéc dang ky dé ma xdc 1ap, thuc
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hi¢n giao djch thi giao dich do khong bi vo hi¢u”. Do do, hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt gitta ba Ng voi ba H, ba L 1a ngay tinh nén khéng bi vé hiéu.

Tt nhimg nhan dinh phan tich trén, Hoi ddng xét xr nhan thiy nguyén don
khéi kién yéu cau bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba H, ba L ¢
trach nhiém lién déi tra lai gié tri dét theo gia thi truong 1a chua da co so chép nhan
ma chi ¢6 co sé chdp nhan mdt phan yéu cau 1a budc bi don c6 trach nhiém tra lai
gia tri dat theo gia tai thoi diém chuyén nhuong véi sb tién 250.000.000d6ng, cling
voi tidn 13i phét sinh 1%/thang tinh tir ngay 25/12/2018 dén 25/5/2021 cho nguyén
don thi mé1 phu hop.

Qua trinh giai quyét vy 4n nguyén don thra nhan c6 nhan so tien
250.000.000dong cua dng H1 dé lam tur thi¢n con 6ng H1 cho rang day 1a so tien
ong nhan chuyén nhuong thura dat cua nguyén don; Bi don cho rang thira dat tranh
chap la cua dng H1 nén khi 6ng kéu ba ky tén chuyén nhugng cho ba H, ba L thi ba
mai ky va da giao so tien 250.000.000d6ng cho 6ng H1 vé cac ndi dung nay cac
dwong sy chi trinh bay tai cac bién ban va cling khong c6 yéu cau Toa an xem Xeét
giai quyet, nén nghi tach ra gidi quyet thanh vu an khac khi cac duong sy ¢ yéu
cau la phu hop.

~ [4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san: Qua trinh giai
quyet vu an Toa an da tien hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san tranh
chap, do yéu cau khaoi kién cua nguyén don duoc chap nhan mét phan nén nguyén
don va bi don phéj c6 trach nhiém lién ddi chiu so tién nay theo quy dinh tai Bicu
157, 165 B6 luat té tung dan sy 2015.

[5] Vé an phi dan su so tham: bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

Xét 101 dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s0.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac biéu 5, 6, 26, 35, 39, 91,92, 147, 227, 244, 266, 271, 273 B luat T6
tung dan sy nam 2015;

- C4c Diéu 133, 164, 165, 166, 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 166, 202, 203 Luat Dt dai nam 2013;

- Phap lénh 4an phi, 16 phi Toéa an nam 2009. Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, thu ndp,quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

* Tuyén an:



Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Bude ba Nguyén Thi Ng co trach nhiém tra cho ba Nguyéq Thi N scf) tién
322.500.000d6ng (trong do tién tra lai gia tri dat la 250.000.000dong va tién lai
phat sinh la 72.500.000dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng V6 Trung H, ba Nguyén Thi L ddng y giao
phan dién tich dat 31,5m? (la ddt nén mé ciia gia dinh nguyén don) thudc thia
2107, to ban do s6 03 cho ba Nguyén Thi N quan 1y sir dung.

~ Hinh thé, kich thudc va dién tich dt dwoc thé hién tai ban trich do dia chinh
s0 46/TTKTTNMT cua Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho
Can Tho do v€ ngay 09/4/2021.

Céc duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé
hoan chinh thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dit va ba Nguyén Thi N
phai thuc hién nghia vu tai chinh dbi v6i phan dat duoc quyén st dung néu trén
theo quy dinh. Truong hop duwong sy khong tu nguyén thuc hién, kién nghi co quan
nha nudce co thAm quyén thue hién cac thu tuc diéu chinh lai dién tich thira 2107 va
cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi N dbi vé6i dién tich dat
dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh theo muc 18i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BJ luat dan su 2015.

Trudng hop 6ng Vian H1 co yéu cu ba N tra lai s6 tién da nhan ma 6ng cho
rang tra tién mua thira dit 2107 va truong hop ba Nguyén Thi Ng yéu cau 6ng H1
tra lai s6 tién ma 6ng da nhén dé chuyén nhuong thira dat 2107 cho ba H, ba L s&
duogc tach ra giai quyét thanh vu an khac néu cac duong sy c¢6 yéu cau.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén don, bi
don mdi nguoi phai chiu 5.900.000d6ng. Nguyén don di tam ndp 8.900.000d6ng
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba L da tam ndp 2.900.000d6ng
nén bi don c6 trach nhiém ndp tra lai cho nguyén don sd tién 3.000.000d6ng va
nguoi lién quan véi sd tién 2.900.000d0ng.

3. Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu tién an phi 1a 16.125.000d6ng
(mueoi sau triéu mot tram hai mwoi lam ngan dong).

Ba Nguyén Thi N dugc nhan lai s tién tam Gng an phi 1a 300.000dong theo
bién lai thu tién s AA/2016/004651 ngay 10 thang 4 nim 2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac dwong su vang mat tai phién toa hoic khdng c¢é mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoic ban 4n dugc tong dat hop 1é.
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Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7bva 9 Ludt thi hanh an
ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
_ Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.Cén Tho;
- VKSND quén;
- Chi cuc THA quén;
- Luu hd so.
Phan Viét Thiing
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