TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an sd: 19/2024/DS-PT
Ngay: 18-01-2024

VIV tranh chap ranh gidi quyén
su dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting
Cdc Tham phdn: Ong Pham Minh Tung;
Ba Lé Thi Trac Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Tda &n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vien Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp: Ong Phan Trung
Qudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18/01/2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét
xtr phtic tham cong khai vy an thu ly s6 313/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ranh gisi quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 96/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 462/2023/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nha T, sinh nam 1979; Dia chi: S6 B,
duong T, T6 C, Phuong A, thanh phé C, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba T 1a: Anh Tran Pinh H, sinh nam
1989; bia chi: S6 B, dudng T, phuong H, thanh phé C, tinh Pong Thép. (Vian
ban uy quyén ngay 10/10/2023)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1970; Pia chi: Sé B,



duong T, T6 C, Khom C, Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Pia chi lién lac: S6 E, dudng N, Phuong A, thanh phé C, tinh Bong
Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ong Pham Hoang D, sinh nim
1972; Dija chi: S6 A, duong V, Phuong A, thanh phé C, tinh Bong Thap. (Vin
ban uy quyén ngay 27/11/2023).

Pia chi lién lac: S6 G, Quéc 16 C, phuong M, thanh phé C, tinh Bong
Thép.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3. 1. Ong Nguyén Thé K, sinh nam 1974;
3. 2. Ba Nguyén Thi My X, sinh nim 1981;

Cung dia chi: S6 B, duong T, T6 C, Khém C, Phuong A, thanh phé C,
tinh Bong Thép.

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Nha T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Nha T trinh bay:

Ngudn goc phan dat caa ba T do ba noi cua ba T 14 Nguyén Thi H1
chuyén nhuong cho ba T. Ba T da duoc UBND thi x4 C cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 W419114, cap ngay 19/5/2003. Nam 2006, ba T di lam
th tuc doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo so dd do dac toa do ludi.
Sau khi UBND thi x4 C do dac chinh xé4c dién tich st dung thi dén ngay
28/11/2006, UBND thi xa C cap gidy chimg nhan quyén str dung dat méi cho
ba s6 AB521179, dién tich 162,4m?, thudc thira 92, to ban do sé 11, toa lac tai
Phuong A, thi x& C, tinh Pong Thap. Ba T x4y nha trén dat vao nam 2002.

Niam 2005, vg chdng anh trai cua ba 1a Nguyén Thé K va Nguyén Thi
M§ X c6 phan dat ké bén, do hoan canh kinh té kho khan nén khi cat nha c6
xin ba T dyng nho vach trén phan dat caa ba T. Do 1a anh em va nha 6ng K 1a
khung gd, véch tol, sau nay di doi duogc nén ba T dong V.

Ngay 23/7/2019, éng K va ba X chuyén nhuong phan dién tich dat
206,7m?, thira s6 197, to ban d6 sb 11, toa lac tai Phuong A, thanh phé C va
can nha trén dat cho ba Nguyén Thi Thiy D. Ba T c6 yéu cau ba D thao d&



phan két ciu nha trude day ba cho 6ng K cat nha sir dung tam phan dét caa ba
dé tra lai dién tich ngang trudc 1a 1,5m, ngang sau 3m, chiéu dai 20,1m, téng
dién tich 45,225m? nhung ba D khong dong y. Hién nay, ba D cho vo chong
6ng K va ba X thué lai phan dién tich va nha trén dé sir dung.

Nay ba T yéu cau x4c dinh ranh gigi thua dat s6 92 cua ba T voi thua
dat 197 cua ba D 1a doan thang ndi tir cac méc 7, B, C, 8 (Mdc 8 cach mébc
mbc 9 13 2,45m) theo so d6 do dac ngay 30/6/2023 va yéu cau ba D tho dg, di
doi cac vat kién tric va tra lai phan dién tich da 1an chiém quyén str dung dét
ctia ba trong pham vi cac méc 6, 7, B, C, 8 (Mdc 8 cach mbe méc 9 1a 2,45m),
9, D, A, 6, 7, dién tich 28,5m?, thuoc mot phan thira 92, to ban do sé 11, toa
lac tai Phuong A, thanh phé C.

- Bi don ba Nguyén Thi Thity D trinh bay:

Ngay 23/7/2019, ba D c¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng K cin
nha va dat dién tich 206,7m?, thudc thira 197, t& ban dd sé 11. Khi chuyén
nhugng trén dat c6 cian nha cap 4, nha o riéng l¢, dién tich xay dung
112,155m*. Viéc chuyén nhuong giita ba D véi vo chdng 6ng K 13 hop phap,
sau d6 ba D duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Khi nhan chuyén nhuong khong do dac ma chuyén nhuong
hét dién tich thira dat theo gidy chiing nhan quyén si dung dat va can nha trén
dat. Tur khi nhan chuyén nhuong dat dén nay ba D van gitt nguyén hién trang
thira dat. Hién nay can nha nay ba D cho vo chong ong K thué lai. Vi vay, ba
D khéng dong y vai yéu cau cta ba Nguyén Thi Nha T. Do hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giira ba D voi 6ng K, ba X di thyc hién xong nén
ba D khong c6 yéu cau xem xét hop dong chuyén nhuong hai bén trong vy an
nay.

Ba D xac dinh ranh gigi thira dat 197 cta ba D véi thira dat s6 92 cua ba
T 1a doan thang ndi tir caéc méc 6, A, D, 9 theo so d6 do dac ngay 30/6/2023 va
ddng ¥ thao do tai san trén dat cua ba T; Ngoai ra ba T khdng c6 yéu cau nao
khac.

- Ong Nguyén Thé K va ba Ngyén Thi My X1 trinh bay:

Ong K c6 mua phan dat caa ba Nguyén Thi M va Nguyén Thi N vao
nam 2004 (02 cin nha). Ngudn gbc dat 1a cua 6ng Nguyén Vian Q (dng noi cua
6ng K) cho ba M ¢ trudc nam 1975, ¢én khi dng K mua lai cho me vo 13 ba
T6 Thi My D1 dung tén roi tiép tuc chuyén sang tén cho vo 6ng K 1a ba



Nguyén Thi My X. Nam 2005 ong K xay nha dung véi vi tri nha ciia ba M va
ba N, chiéu ngang thuc té 1a 5,4m. Khi 6ng K 1am thi tuc cap gidy xong, dng
K da phat hién viéc 1ap thira dat cho ba Nguyén Thi Nhd T hién tai d4 sai
nhung do anh em dong ho nén khéng mudn tranh chp. Theo t& khai ctia ba T
trinh bay nha 6ng K véch tol, cot tam va ong K lan dat 1a khong dung. Nha
6ng K 1a nha céap 4, két ciu bé téng cbt thép va c6 quyén sé hitu nha. Nam
2019, 6ng K, ba X chuyén nhugng dat va nha cho ba D1.

Tai Ban an so tham sd 96/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Cao Lanh di quyét dinh:

- Khong chép nhén yéu cau ctia Nguyén Thi Nhi T;

Xac dinh ranh gigi quyén sir dung dat giira dat caa ba Nguyén Thi Nha
T tai thira 92 véi dat cua ba Nguyén Thi Thay D tai thia s6 197, cuing to ban
dd s6 11, dat tai phuong A, thanh phé C, tinh Bong Thap 1a doan thang ndi tur
cac méc sé 6, A, D dén mdc 9. Ranh dat dugc sir dung theo chiéu thang dung
tinh tir 10ng dat dén khdng gian, tai san cua hai bén lan chiém ranh dat phai di
doi theo quy dinh caa phap luat.

(Kém theo so dd do dac ngay 30/6/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé C).

Cac duong sy duge dén co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé diéu chinh
va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh phap lut.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén va thoi han
khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh &n cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 10/8/2023, ba Nguyén Thi Nha T I
nguyén don khang cio toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac tham, ba T xac dinh khang c&o yéu cau xac dinh
ranh giGi quyén sir dung dat gitta dat caa chi T véi dat caa chi Nguyén Thi
Thay D 14 nhitg doan thang néc tir cac méc 7- B - C - 8 — 9 va yéu cau chi D
phai di doi tai san tra lai dién tich dat 28,5m’.

Tai phién toa phtc tham cac duong sy khong théa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat
biéu viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao dung
quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su, cac duong su tham gia té tung chap hanh



tét quy dinh ctia phap luat va dé xuat huong giai quyét 1a khong chap nhan
khang céo ctia chi Nguyén Thi Nha T, giit nguyén ban 4n so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

* V& t6 tung:

[1] Toa an cép so tham da xac dinh dang quan hé phép luat tranh chap,
thu 1y giai quyét va xét xir vu an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung
dan sy. Ba T khang c4o ban an so tham trong thoi han luat dinh. Cac duong su
vang mit dd duoc triéu tap hop 18 1an tht 2. Can cir vao Diéu 296 B luat to
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

* Vé noi dung:

[2] Nguon goc dat cia ba T 1a caa cu Nguyén Thi H1. Nam 2002, cu H1
duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat dién tich 170m?, thia 657, to
ban d6 s6 8, dat thd. Nam 2003, ba H1 ting cho toan bo thira dat lai ba T va ba
T da duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich 170m?, thira 657,
to ban d6 s6 8, dat th. Nam 2006, ba T dugc cap doi gidy chung quyén st
dung dét dién tich 162,4m?, thta 92, tor ban d6 s6 11, dat ¢ do thi.

[3] Nguon géc dat caa ba Nguyén Thi Thiy D 1a cua cu Nguyén Vin Q
(chét) cho ba Nguyén Thi M ¢ nhd trude nam 1975. Nam 1993, ba M chuyén
nhuong lai cho ba Té Thi My D1. Nam 2009, ho ba D1 dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 206,7m?, thira 197, to ban dd s6 11, dat & d6
thi, dat trong cdy lau nim. Nam 2010, ba M ting cho toan b thira dat lai con
la 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi My X va 6ng K, ba X dugc cap giy
chtng nhan quyén st dung dat. Nam 2019, 6ng K, ba X chuyén nhuong dét lai
cho ba Nguyén Thi Thuy D va ba D dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat 206,7m?, thira 197, to ban d6 s6 11, dat ¢ do thi, dat trong cdy lau nam.

[4] Phan dat caa ba T thira 92, to ban d6 s6 11 tiép gip vai dat cua ba D
(6ng K) thtra 197, to ban do s 11.

[5] Theo bién ban xac dinh ranh dat ngay 15/9/2006 (khi ba T cip doi
gidy chitng nhan quyén s dung dat), thi phan dat cua ba T chiéu ngang 1a
8,5m, chiéu dai 20,01m va theo bién ban do dac xac dinh ranh dit ngay



15/9/2009, thi phan dat cua ba Td Thi My D1 (nay la ba Thiy D) chiéu ngang
truéc gidp duong T 4,59m, chiéu ngang sau 5,6m. Tuy nhién, theo so d6 do
dac ngay 30/6/2023 thi dat ctia ba T chiéu ngang trudc 8,29m, chiéu ngang sau
6,05m (chua tinh phan dat tranh chap) thiéu, nhung bién ban ngay 15/9/2006
ba T6 Thi My D1 khong c6 ky tén, nén khong du cin cir xac dinh chiéu ngang
phan dit ba T 1a 8,5m. D4t cua ba Thiy D ngang truéc 4,60m, chiéu ngang
sau 5,55m (chua tinh chiéu ngang phan dét tranh chap) tuong ddi du so véi
bién ban xac dinh ranh ngay 15/9/20009.

[6] Qua trinh str dung giita dat cia ba T véi dat cua dng K trude day
khong c6 tru mbc xac dinh ranh (do 6ng K va ba T 1a anh em ruét). Theo don
xin xac nhan ngay 26/12/2023 cua 6ng Nguyén Phudc T1, thi 6ng T1 la cha
ciia 6ng K va ba T xac dinh: Nam 2004, 6ng T1 dtng ra cat nha cho ba T thua
92 cd chira chiéu ngang 2m, dai hét dat khoang 20m, giap ranh voi dat cua dng
K thira 197. Nam 2005, vo chong 6ng K, ba X cit nha va giao cho 6ng T1
dung ra tréng coi viéc xay dung, nén 6ng T1 ¢6 ban véi véi vo chong 6ng K
sir dung nho véach nha caa ba T va c6 dung mot s6 cay cot cap vach tuong trén
dat cua ba T. Bong thoi do dat cia me 6ng T1 1a cu Nguyén Thi H1 cho 6ng
T1, nén dng T1 cho lai ba T, nha cta ba T cling do 6ng T1 cét, nén 6ng T1 cb
quyén.

[7] Theo dng K, phan dat cua 6ng K c6 chiéu ngang 5.4m, khi 1am thu
tuc cap gidy xong 6ng K phét hién sai, nhung do anh em nén dng K khong c6
tranh chap khiéu nai. Viéc 6ng K trinh bay phan dit cua 6ng K trudc day co
chiéu ngang 5,4m duoc thé hién theo gidy tay mua ban ngay 15/01/1993. Theo
gidy mua ban ngay 15/01/1993 thi ba Nguyén Thi M chuyén nhuong (ban)
phan dat cho ba T6 Thi My D1 chiéu ngang 5,4m, chiéu dai 42m, c6 nhan
chirng (ban can) la cu Nguyén Thi H1 va 6ng Phudc T1 ky tén.

[8] Ong K khéng thira nhan muon, ciing nhu 1an chiém phan dat cua ba
T, nhung ba T (6ng T1) khong cé ching cir ching minh 1a cho éng K muon,
cling nhu 1an chiém dat.

[9] Mt khéac, phan dat tranh chap trong qué trinh sir dung, gia dinh 6ng
K xay dung nha & tir nam 2005 dén nam 2019 ciing khong ¢ phat sinh tranh
chap. Khi gia dinh 6ng K chuyén nhugng nha dat lai cho ba Thly D thi phat
sinh tranh chép. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2023, cac



bén xac dinh phan vach nha 1a cua ba T. Diéu d6, ching to ba T mic nhién
thira nhan phan dt caa gia dinh 6ng K (ba Thuy D) dén vach nha cua ba T.

[10] An so tham Xt x4c dinh ranh gigi quyén st dung dat giita dat cua
ba T thira 92 voi dat cua ba Thiy D thira 197 13 nhitng doan thiang ndi tir cac
méc 6-A-D-9 13 ¢6 cin cr. Ba T khang cédo nhung khéng c6 ching ci chang
minh ba Thay D 14n chiém dét, nén Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang
cdo cua ba T, gitt nguyén ban 4n so tham.

[11] Xét @& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Thép 1a gitr
nguyén ban an so tham 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[12] T nhitng co s& trén, Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo
cua ba T, giit nguyén ban an so tham,

[13] Cac phan con lai ctia ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[14] Do khang céo cua ba T khong dugc chap nhan, nén ba T phai chiu
tién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Biéu 148; Khoan 1, Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su;
biéu 203 Luat dat dai; Diéu 175 Bo luat dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa
an.

- Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Nha T.

- Gitr nguyén Bén an so thim s6 96/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh.

1. Khong chap nhan yéu cau ciia Nguyén Thi Nha T;

X&c dinh ranh gioi quyén st dung dat gitta dat caa ba Nguyén Thi Nha
T tai thira 92 voi dat caa ba Nguy@n Thi Thay D tai thira s6 197, cing to ban
d6 s6 11, dat tai phuong A, thanh phé C, tinh Péng Thap 1a doan thang nbi tir
cac moc sd 6, A, D dén mdc 9. Ranh déat dugc sir dung theo chiéu thang ding
tinh tir 10ng dat dén khdng gian, tai san cua hai bén lan chiém ranh dat phai di
doi theo quy dinh cua phép luat.



(Kém theo bién ban tham dinh tai chd ngay 12/4/2023, so do do dac
ngay 30/6/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé C).

Cac duong sy dugce dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh
va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh phap lut.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Nhi T phai nép 300.000 dong tién &n phi dan sy so
tham va 300.000 ddng tién an phi dan su phic tham. Sé tién tam tng an phi
dan su so tham, phic tham cta ba T dd ndp 3.126.500 dong theo bién lai sb
0007302 ngay 26/10/2020 va bién lai s6 0006821 ngay 22/8/2023, duogc tru
vao tién an phi. Ba T dugc nhan lai 2.526.500 dong tién tam wng &n phi tai Chi
cuc thi hanh &n dan su thanh phd Cao Lanh.

Ba Nguyén Thi Thiy D khéng phai nop tién an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi t tung 1a chi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san: Tong cong 1a 8.600.000 dong; Ba T phai chiu 1a 8.600.000 dong (ba T d4
ndp va chi xong);

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudoi phai thi hanh an ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh BT;

- TAND thanh ph6 Cao Lénh;

- Chi cuc THADS thanh phé Cao Lanh;

- Puong suy; ba ky

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Tan Ting



