TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4an sd: 31/2023/DS- ST
Ngay: 09-6-2023
V/V: “Tranh chip hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Bui Qudc Ha

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ksor Y Nai
2. Ong Tran Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaH’Leo.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Pham Cong Ha - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023 tai Phong xtr an - Toa an nhan dan huyén
EaH’Leo, tinh Pik Lik xét x so tham cong khai vu an thu ly s6:
160/2023/TLST- DS ngay 09 thang 5 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 59/2023/QDXX-ST ngay 16
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé 43/2023/QDTS-DS ngay 31
thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh; chic vu: Tong giam
déc.

Tru s6: S6 02 L, quan H, Thanh phd Ha Nai.

Dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Thanh T — Giam d6c Ngan hang N—
Chi nhanh E — Bic Dik Lik.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Nguyén Tan H — Can bo phap ché.

Dia chi: S6 27 D, thi trdn E, huyén E, tinh ik Lk — c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Vian B va ba Nguyén Thi H.

Dia chi: Thon 9B, xa E, huyén E, tinh Pik Lik - C)ng Binh c6 mat, ba

Hién vang mit khong c6 1y do dén lan tht hai.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Btrc M va ba Hoang Thi L; dia chi: Thon 12, xa E, huyén E,
tinh Bak Lak. Vang mit khong c6 1y do dén 1an tht hai

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 07/9/2018, 6ng B, ba H ky két véi Abank Hop dong tin dung sb
5207-LAV201803248 dé vay sb tién 850 triéu dong, thoi han vay 12 thang, 13
suét 10,5%/nam, muc dich vay dé cham soc ca phé, tiéu.

Dé bao dam cho khoan vay, 6ng B ba H d3 ky v6i Ngan hang dong thé
chap s6 241056449/HDTC ngay 06/9/2018 dé thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat cua thira dat s6 41, to ban d6 sd 63, GCNQSDD s6 BA
799830 do UBND huyén Ea H’Leo cap.

Ngay 07/8/2019, 6ng B ba H ky két voi ABank Hop dong tin dung sb
5207-LAV201902726 dé vay sb tién 50 triéu dong, thoi han vay 12 thang, 1ai
suat 10,5%/nam, muc dich vay dé cham soc ca pheé.

Pé bao dam cho khoan vay, tuy nhién 6ng B ba H khong thé chép tai san
ma chi nho gitt ho tai san 14 thira dat s6 01, to ban dd s6 87, GCNQSDD sb
BD959994.

Pén nay da qua han thanh toan tir Jau ma 6ng B ba H chua thanh toan cho
ABank nhu di thoéa thuan. Vi vay ABank yéu cau 6ng B ba H phai thanh toan
cho Ngan hang tong sd no tam tinh dén ngay 09/6/2023 1a 1.513.142.466, trong
d6 no gbe 1a 900.000.000 dong, con lai 13 no 13i, yéu cau ong B ba H tiép tuc
chiu 1di sudt theo thoa thuan da ky két tai Hop dong tin dung tir ngay tiép theo
clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong ng gbc. Trudng hop ong B
ba H khong thanh toan duoc cho ABank thi dé nghi Toa an xtr Iy Hop dong thé
chap quyén sir dung dat giita phia 6ng B ba H véi Ngan hang dé bao dam cho
viéc thanh toan no.

* Bi don trinh bay: Ong Lé Vian B, ba Nguyén Thi H thira nhan ngay
07/9/2019 ¢6 ky hop dong tin dung v4i Abank dé vay s tién 1a 850.000.000
déng va thé chip tai san bao dam thong qua hop ddng thé chip ky ngay
06/9/2018 dbi v6i thira dat sd 41, to ban d6 63 1a dung nhu Ngan hang trinh bay.
Thira dat nay thuc t& van do chu cii 13 6ng M quan 1y st dung. Ong B thuc té
khong vay ong M s tién nao nhu dng M trinh by, tuy nhién ong 13 nguoi dung
tén trén GCNQSDD trudc ddy cua ong M nén dng dé nghi phuong an giai quyét

nhu sau:



- Dbi v6i hop ddng vay gbe sd tién 850 tridu dong co thé chip tai san vo
chdng 6ng ddng ¥ giai quyét theo quy dinh cta phap luit dé bao vé quyén loi
cho Ngan hang.

Ngay 07/8/2019 6ng B thira nhan vo chong 6ng ky hop dong tin chip dé
vay ABank 50.000.000 dong. Theo yéu cau cua Ngan hang ong ba ban giao 01
GCNQSDD thira dat s6 01, to ban do 87. Hai bén chi giao v6i nhau khong ding
ky giao dich bao dam.

- B6i voi hop ddng vay 50 tridu dong khong co thé chip vo chong 6ng ba
dé nghi Ngan hang tinh toan riéng gbc va 13i bao nhiéu vo chong dng cam két tra
du, dé nghi Ngan hang tra lai cho v chong 6ng GCNQSDPD dang nim gitr ddi
v6i thira dat ma Ngan hang dang “giir ho”.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng Hoang Pirc M, ba
Hoang Th; L trinh bay: Thira dat s6 41, to ban do sd 63 ban dau thudc quyén sir
dung cua 6ng ba. Sau khi dao han ngan hang nhung do roi vao nhém ng xau,
khong vay lai duoc nén v chong ong thoa thuan véi vo chong 6ng B vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua thira dat s6 41 cho vo chdong ong B, sau
khi 6ng B vay dugc s€ dirng ra vay lai.

Nam 2012, trén phan dat cta thira dat s6 41 ong ba c6 chuyén nhuong cho
ong Ly Van Ch (nay ong khong biét dia chi & dau, khong con giit gidy to mua
ban) mot phan dién tich. Sau d6 6ng Ch lai chuyén nhuong lai cho 6ng D tinh
Nghé An (6ng ciing khong biét cu thé tén goi, dia chi). Phan dat ndy cac ong sau
khi nhan chuyén nhuong cé trong cdy cao su va van c6 dén thu hoach khi dén
mua. Vo chong 6ng M, ba L dé nghi khong xir 1y phan dat d¢a ban cho éng Ch
khi xtr 1y tai san thé chap, phan dat con lai 6ng ba dé nghi Ngan hang cho thém
thoi gian dé phéi hop voi vo chong 6ng B ban tra ng Ngan hang.

Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an: Déi v6i Tham phan d3 thuc hién day du, ding
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa, HDXX thuc hién dung, déy
du trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc dng Lé Vin B, ba Nguyén Thi H phai tra cho ABank
s6 tién no gde 14 900.000.000 ddng va 1ai sudt theo quy dinh cta phap luat; dong
thoi bude dng B ba H phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap
luat. Trudng hop 6ng B ba H khong tra dugce ng cho ABank thi dé nghi HDXX
xtr Iy céc tai san biao dam theo Hop dong thé chap tai san ma 6ng B ba H da ky
vai ABank.



Déi véi viéc ABank cam gitt 01 GCNQSDD s BD 959994, thtra dat s6 01,
t& ban dd sb 87 khong dang quy dinh cta phap luat nén dé nghi HDXX tuyén
budc ABank phai tra lai GCNQSDD nay cho 6ng B ba H.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, 15i trinh bay cua céac
duong su di dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay la vu an “Tranh chap hop dong tin dung”. Viéc Toa
an thu 1y va giai quyét vu an 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di téng dat hop 1¢ cac thu tuc td
tung cho cac duong sy nhung mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van
khong c6 mat.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng M, ba L ving mit dén 1an tht hai khong c6 1y do. Can ctr khoan 2
Piéu 227 Bo luat tb tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét x.

[2] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don, bi don déu thira nhan ngay
07/9/2018, 6ng B ba H ky két véi ABank Hop dong tin dung sé 5207-
LAV201803248 dé vay sé tién 850 triéu dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat
10,5%/nam, muyc dich vay dé cham soc ca phé, tiéu.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng B ba H di ky vi Ngan hang hop dong
thé chap s6 241056449/HDTC ngay 06/9/2018 dé thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién v4i dat cua thira dat sé 41, to ban do s6 63, GCNQSDP s6 BA
799830 do UBND huyén Ea H’Leo cap.

Ngay 07/8/2019, 6ng B ba H ky két voi ABank Hop dong tin dung sb
5207-LAV201902726 dé vay so tién 50 triéu dong, thoi han vay 12 thang, lai
suat 10,5%/nam, muc dich vay dé cham séc ca phé.

Pé bao dam cho khoan vay, tuy nhién 6ng B ba H khong thé chép tai san
ma chi nho giit ho tai san 1 thira dat s6 01, to ban d6 s6 87, GCNQSDD sb
BD959994. Pay la tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
BO luat tb tung Dan su.

Pén thoi han tra ng, mic du nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng B ba H khéng
thuc hién nghia vu trd ng nhu diéu khoan da ky két 1a vi pham vé nghia vu trd ng
cua bén vay dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy va vi pham
d6i véi Hop dong tin dung da ky két noi trén.

Do vy, xét yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi viéc budc ong Lé

Vin B, ba Nguyén Thi H phai tra so tién cy thé la:
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+ P6i voi Hop dong tin dung sé 5207-LAV201803248: No gbc:
850.000.000 d6ng; 1ai trong han 420.575.342 ddng; 14i qua han 165.295.890
dong.

Tong no gbc va lai cua khoan vay nay la: 1.435.871.232 dong.

+ P6i voi Hop dong tin dung sé 5207-LAV201902726: Ng goc
50.000.000 dong; 14i trong han 19.935.616 dong; 13i qua han 7.335.616 dong.

Tong no goc va lai cua khoan vay nay la: 77.271.232 dong.

Tong no gbe va 13i caa ca hai khoan vay 1a: 1.513.142.000 dong (da 1am
tron so).

Dodng thoi, yéu cau 6ng B ba H phai tiép tuc tra sb tién 13i phat sinh trén
s6 no gdc ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi tra hét no
vay, v6i mirc 13i suit theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung d3 ky két.

Xét ndi dung yéu ciu ndy ctia nguyén don 13 ¢6 cin ¢t nén can chip nhan.

[4] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 241059449/HDTC ngay
06/9/2018 gitta 6ng B ba H v4i ABank, xét thidy 6ng B ba H 1a nguoi ching
minh dugc quyén st dung dat, viéc ky két Hop dong thé chip co diang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu lyc, lam phét sinh nguyén
va nghia vu giira cac bén.

[5] Xét viéc cam gitt GCNQSDD cua ABank lién quan dén thira dat sé 01,
to ban dd s6 87, GCNQSDD s6 BD 959994: Can ct hop dong tin dung sb
5207/LAV-2019 ngay 06/8/2019 giita 6ng Binh véi ABank xét thiy day la
khoan vay khong c6 tai san bao dam va dugc ghi rd trong hop dong. Vi vay, viée
ABank cam giit GCNQSDD s6 BD 959994 khong thong qua viée thé chap, dang
ky thé chap 1a vi pham quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam nén can budc
ABank tra lai cho 6ng B ba H GCNQSDD nay.

[6] Dbi v6i ¥ kién cua ong M, ba L: Déi voi 101 khai 6ng M, ba L lién quan
dén viéc str dung s6 tién vay 850.000.000 dong véi v chong 6ng B ba H, xét
thay 6ng M, ba L khong dua ra duoc chimg cit dé ching minh tinh lién quan va
khong co yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Cac duong su co quyén
khoi kién viée tranh chip vay tai san bang mot vu an khac.

[7] Dbi vé6i cac tai san trén dit do ong Dé dang canh tac: Tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 ghi nhan trén thira dét sb 41, to ban d6 63
c6 mot sb cay cao su 6ng M khai do 6ng P quan 1y, canh tac. Tuy nhién do 6ng
M khong cung cip duoc tén tudi, dia chi ciia ong Ch, ong P nén Toa an khong

co can cu triéu tap dé lam viéc.



Dbi véi cac tai san trén dat khong phai do vo chdng 6ng M, vo chdng 6ng
B tao lap va viéc chuyén nhuong gitta vo chong ong M véi 6ng B, ong Ch thi
trong qua trinh xur 1y tai san bao dam dé xir Iy khoan vay gitta vo chdng ong
Binh voi ABank bao gém quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit, truong
hop c6 duong sy hodc nhitng ngudi lién quan khéc c6 yéu cau boi thudng thiét
hai vé tai san hodc tranh chap lién quan dén viéc chuyén quyén st dung dat thi
¢ quyén khoi kién bang mot vu an khac.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do chip nhdn yéu cau khdi kién
ctia nguyén don, nén can budc 6ng B, ba H phai chiu chi phi thim dinh tai chd
va an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 1 Diéu 6; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39; Diéu 91; diém c khoan 1 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Diéu
157; diém e khoan 1 Diéu 192; khoan 1 va khoan 4 Diéu 207; khoan 1 va khoan
3 Piéu 228, biéu 238; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 40; Diéu 165; khoan 2 Diéu 277; Piéu 317;
Diéu 318; Diéu 319; Diéu 325; Dicu 463 va khoan 1 Dicu 466 ctia B9 luat Dan
su;

- Can cr vao Diéu 91; Diéu 95 cuia Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Cian ctr vao Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HDTP, ngay 05
thang 5 nam 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

- Can ct diém a Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua
Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam.

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N

1. Budc 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N
sb tién cu thé nhu sau:

1.1 P6i voi Hop dong tin dung s6 5207-LAV201803248: No gdc:
850.000.000 dong; 1ai trong han 420.575.342 dong; 13i qua han 165.295.890
dong.

Tong no gdc va lai cua khoan vay nay la: 1.435.871.000 dong. (M6t ty bon
tram ba muoi lam triéu tim trim bay muoi mdt nghin dong — da lam tron so).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham éng Lé Vin B, ba Nguyén Thi

H tiép tuc phai chiu tién ldi phdt sinh trén no goc chwa thanh todn theo mirc ldi
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sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
todn xong khodn no géc cho Ngan hang N.

Trong truong hop 6ng B ba H khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc
hién khong dtng nghia vy nhu da cam két thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir Iy tai san thé chip theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 241059449/HDTC ngay 06/9/2018.

1.2 C)ng Hoang Ptic M, ba Hoang Thi L co6 quyén khoi kién béng mot vu
an khac lién quan dén viéc tranh chip hop ddng vay tai san; hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit hodc yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san.

1.3 Péi véi Hop dong tin dung sé 5207-LAV201902726: No gbc
50.000.000 dong; 14i trong han 19.935.616 dong; 13i qua han 7.335.616 dong.

Tong no gdc va 1ai cua khoan vay nay la: 77.271.000 dong. (Bay muoi bay
triéu hai trim bay muoi mot nghin dong — da lam tron sd)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham éng Lé Vin B, ba Nguyén Thi
H tiép tuc phdi chiu tién 1di phdt sinh trén no gbc chwa thanh todn theo mike ldi
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
todn xong khodn ng géc cho Ngan hang N

Budc Ngan hang N phai tra lai cho 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi H 01
GCNQSDD s6 BP 959994 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 28/3/2013
mang tén Lé Vin B, Nguyén Thi H.

2. Vé an phi: Ong Lé Vin B, ba Nguyén Thi H phai chiu 57.394.000 dong
(d3 lam tron sd) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang N sb tién
28.530.000 dong tam tng an phi tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo,
theo bién lai s6 60AA/2021/0000853, ngay 05 thang 5 ndm 2022.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Lé Vin B, ba Nguyén thi H
phai chiu 2.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd. S4 tién nay duogc
tra lai cho Ngan hang N sau khi thu duoc tir ong B ba H.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc Ban an hoac ban an dugc téng dat hop
1€.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn

hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi



hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo;

- Thi hanh 4n dan su huyén Ea H’leo;
- Toa 4n nhén dan tinh Pak Lik;
- Luu ho so, vi tinh. Pa ky

Bui Quéc Ha



