TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 13/2020/KDTM-ST
Ngay: 18/12/2020
V/v tranh chép: “Hop dong tin dung,
tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhén dén
1. Ong Nguyén Vin Cuong
2. Ba Duong Thi Phung
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 18 thang 12 nam 2020, tai Tru so Toa an nhan dan
thanh ph6 Vinh Long xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
28/2019/TLST-KDTM, ngay 05 thang 12 ndm 2019, v€ viéc tranh chap “Hop
dong tin glung, tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur so0: 11/2020/QDXXST-KDTM, ngay 25 thang 9 nam 2020, giira cac
duong su:

* Nguyén don: Quy Ho tro H

Truy s6 chinh: S6 M, Puong G, Quan P, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Pham Cong B — Chire vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyen Xuan H, sinh nam 1952; dia
chi s6 H, t6 M, Thon T, Phuong O, Quan B, Ha Nbi (vdn ban uy
quyén s6 1277/2019/QHTPTHTX, ngay 23/12/2019). (c6 mit)

* Bi don: Hop tac xa T. Tru s¢ chinh: S0 H, Puong B, Phuong M,

thanh pho V, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: V& Thi Ngoc B- Chirc vu: Giam doc
Hop tac xa T.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Tran Quang Huy C, sinh nam 1988;
dia chi ap H, xa H, huyén V, Vinh Long (van ban uy quyén ngay
11/3/2020) (c6 mat)

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Lé Chi K; dia chi s0 A, Puong H, Phuong M, thanh pho V, tinh
Vinh Long. (xin vang mat)

Vo Thi Ngoc D; dig chi sd A, buong H, Phuong M, thanh phé V,
tinh Vinh Long. (vang mat)

Bui Thi H; dia chi sé H, khém S, thi tran L, huyén L, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién hop phap: Nguyén Thi M; dia chi Cin ho C (téng
C) 16 C Chung cu B, duong V, phuong C, Quan M, Thanh phd

H6 Chi Minh, dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay
11/02/2020). (c6 mat)

Tran Thi C?}m H, sinh nam 1982; dia chi sé6 M, khém B, Phuong
T, thanh pho V, tinh Vinh Long.

Tran Thi Héng, H, sinh nam 1983 va Tran Quéq H, sinh nam
1992; dia chi s6 S, duong T, Phuong T, thanh phd V, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho Cam H, Hong H va Quéc H:
Nguyén Thi M, sinh nim 1965; dia chi Can ho C (Tang C), 16 C
Chung cu B, duong V, phu’O’ng C, Quan M, Thanh phd H Chi
Minh, vin ban oty quyén ngay 25/02/2020. (c6 mit)

Tran Thi D, Tran Thi Hong N, Tré}n Thi Khanh N; cung dia chi )
S, duong T, Phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long. (déu vang
mat).

Vin phong dang ky quyén st dung dat T; (ving mat)

Phong cong chimg M (hién nay la Van phong cong chung T); dia

chi s B, duong L, Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19/9/2019, cung cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa so' tham éng Nguyén Xuin H
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 27/11/2009, Hop tac xa T c6 ky Hop dong tin dung sb: 205/HDTD-
QHTPTHTX va cac Phu luc hop dong tin dung v6i Quy Hd trg H (goi tat 1a Quy
Hb trg) dé vay sb tién 3.000.000.000d (Ba ty dong); muc dich vay 1a mua méi
05 xe tai ISUZU 6,2 tan; thoi han vay 36 thang; 1ai suat trong han 4,14%/nam,
131 suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao khoan vay trén, Hop tac xa T da thé chap cac tai san gom:
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1. Quyén sﬂ:‘dupg dat va té,i san gén lién trén giét dién tich 31335m2, thudc
thtra 158, to ban do s6 2, theo gidy ching nhén quyén su dung dat s6 V 212239
do UBND thi xa Vinh Long cap ngay 11/6/2002;

2. Quyén su dung dat va tai san gén lién trén dét dién tich 137,3m2, thudc
thira 194, to ban dd sb 10, toa lac tai khom 4, Phuong 4, thanh phé Vinh Long,
tinh Vinh Long, theo gidy chung nhén quyén st dung dat so6 V 212325 do
UBND thi x& Vinh Long cap ngay 18/6/2002 cho h¢ ba Bui Thi H, theo Hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé: 206/HDTC-
QHTPTHTX, ngay 27/11/2009.

3. Quyén Sur d},lng dat va tai san g:fm ’lién trén dat dién tig:h 81,07m?, t}}ucf)g
thura 40-1, to ban do so: C6-11-B, theo gidy chimg nhén quyén st dung dat so
5601040526 do UBND tinh Vinh Long cap ngay 22/10/1998;

4, Quyén sur (}ung dat va tai sa”}n grfm lién trén dat glién tich 41,6m2, ‘ghu(f)c
thira 158, to ban do s6 10, theo gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 AD
531357 do UBND tinh Vinh Long cap ngay 03/3/2006;

5. Quyén st dung dat va tai san grfm lién trén dat dién tich 67,4m2, thudc
thira 39, t& ban dd s6 30, toa lac tai khom 2, Phuong 4, thanh phé) Vinh Long,
tinh Vinh Long, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 242077 do
UBND tinh Vinh Long cép ngay 11/11/1999 cho ho Lé Chi K, theo Hop dong
thé chip quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 210/HPTC-
QHTPTHTX, ngay 27/11/2009.

6. Quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat dién tich 27,1m®, thudc
thira 4, to ban d6 sd 14, toa lac tai khom B, Phuong 1, thi xa Vinh Long, tinh
Vinh Long, theo gléy chting nhin quyén sir dung dat sé Y 853121 do UBND thi
xd Vinh Long cap ngay 26/02/2004 cho 6ng Lé Chi K, theo Hop dong thé chép
quyén stir dung dét va tai san gan lién véi dat sb: 211/HPTC-QHTPTHTX, ngay
27/11/2009.

7. Xe md to khach hiéu FORD TRANSIT, sé may: PHFA-25522, s
khung: GMM9UR-25522, bién kiém soat 64H: 5638 do Cong an tinh Vinh Long
cdp ngay 29/5/2009, theo Hop ddng thé chap phuong tién van tai sb:
236/HPTC-QHTPTHTX, ngay 24/6/2011.

Sau khi ky hop déng, Quy Ho tro da giai ngan cho Hop tac x& T s tién
3.000.000.000d (Ba ty dong). Trong qua trinh thue hién hop dong, thoi gian dau
Hop tac xa T thuc hién dung va day du cac diéu khoan da cam két; theo tién do
tra no ctia khoan vay, Quy HO tro da giai chap 03 tai san thé chap cho Hop tac
xa T gom quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira 158, to ban
d6 sb 2; thira 40-1, to ban d6 s6: C6-11-B va thira 158, to ban do s6 10. Nhung
dén nim 2015, viéc tra ng von, 14i ctia Hop tac x4 T bi dinh tré mic du di dugc
Quy HO tro nhic nhd, théng bao nhiéu lan; Hop tac xa T ciing nhiéu lan cam két
tra ng nhung van khong thuc hién. Tinh dén ngay 17/12/2020, Hop tac xa T con
ng tién gbc 500.000.000d va tién 1ai qua han 657.434.000d, tong cong bang
1.157.434.000d. Do d6, Quy Ho tro yéu cau Hop tac xa T phai ¢6 nghia vu
thanh toan cho Quy HO tro sd tién gbc, 14i tinh dén ngay xét xir bang
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1.157.434.000d. Truong hop, Hop tac xa T khong tra hodc tra khong day du thi
dé > nghi co' quan 6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Quy
Ho trg. Riéng ddi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
vé viéc huy hop dong thé chap quyén su dung dat s6 206 thi 6ng khong dong ¥,
vi tai thoi diém ky ket ba H cung cap so ho khau chi ¢c6 mot minh ba, khong c6
ong K va cac con; gidy chirmg nhan quyén st dung dat ciing chi ghi tén minh ba
H, khong ghi tén 6ng K.

Tai don yéu cau dc 1ap ngay 07/02/2020 ciia ba Bui Thi H va don yéu
cau doc lap ngay 19/02/2020 cuia Tran Thi Cam H, Tran Thi Hong H va
Tran Quéc H, cung cac loi khai trong qua trinh giai quyet ciing nhu tai
phién toa so thim, ba Nguyén Thi M dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 27/11/2009, ba Bui Thi H dem tai san cua ho gia dinh la quyén s
dung dat va tai san gin lién vai dat thudc thira s6 194, to ban dd sb 10, dién tich
137,3m?, toa lac tai khom 4, Phuong 4, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long dé
thé chép cho Quy Hd tro theo Hop déng thé chap quyén str dung dt va tai san
gan lién trén dat s6: 206/HDTC-QHTPTHTX, nham muc dich bao lanh cho Hop
tac xa T vay vbn tai Quy HO tro theo Hop dong tin dung sb: 205/HDTD-
QHTPTHTX, ngay 27/11/2009.

Vé nguon goc thira dat 194 néu trén 1a do vo chong ba H, 6ng Tran Quéc
K nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Em vao ngay 31/12/2001. Sau khi
nhan chuyen nhuong thi vo chong ba H, ong K c6 don xin dang ky quyén sir
dung dat va dugc UBND thi x3 Vinh Long cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho Bui Thi H ngay 18/6/2002.

Ngay 06/01/2004, ba H va ong K ly hon theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6: 01/TTLH ctia Toa an nhan dan thi xd Vinh
Long. Khi ly hén ong K, ba H ¢6 thoa thuan chia mot s tai san, nhung quyén st
dung dat thira 194 néu trén chua c6 yéu cau giai quyét. Nhu vay, quyén sit dung
dat thira 194 1 tai san chung cta vo chong 6ng K, ba H, nhung ba H ty ¥ mang
di thé chap cho Quy HJ trg ma chua dugc sy dong ¥ ciia ong K 1a vi pham phap
luat. Nay ong K da chét, cho nén ba dai dién cho ba H va cac con cua ba H
(Hong H, Cam Hva Quoc H) yéu cau vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat sé: 206/HDTC- -QHTPTHTX, ngay 27/11/2009,
giita ba H v6i Quy HO tro; dong thoi budec Quy HO tro tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh ba H.

Bi don 1a Hop tac xa T khong c6 viin ban néu y kién déi véi yéu cau
khéi kién ciia nguyén don, nhung tai phién toa so' thim ong Tran Quang
Huy C 1a nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don trinh bay:

Ong C thira nhan Hop tac x T ¢6 vay va thé chap tai san nhu nguyén don
trinh bay 13 hoan toan ding. Hién nay bi don con no nguyén don tién gbc, lai
bang 1.157.434.000d va dong ¥ hoan tra cho nguyén don. Trudng hop Hop tac
xd T khong kha ning thanh toan thi dong ¥ phat mai tai san thé chap dé thanh
todn ng cho nguyén don.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Lé Chi K trinh bay:
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Ong va ba V& Thi Ngoc P 1a vo chdng, trong qua trinh chung séng ong va
ba Pco thé chép cac tai san nhu nguyén don trinh bay dé bao lanh cho Hop tac
xa T vay von ctia Quy Hd trg. Viéc thé chap 13 hoan toan tu nguyén, cho nén,
truong hop Hop tac xa T khong kha nang thanh toan thi 6ng dong y dé co quan
c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap tra no cho Quy Hb tro.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Vinh Long phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phat luat tb tung: Qui trinh nhan don, thu thap chung
ctr cuia Thim phan dang trinh ty thu tuc tb tung; vé thoi han xét xtr chuwa dam
bao dung thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T tung
dan syu; vé Hoi déng xét xur thuc hién nguyén tac xét xur ding trinh ty tha tuc td
tung; viéc chép hanh phép luat cua nguoi tham gia tb tung dan sy duoc thuc
hién nghiém tuc.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 30,
39, 147 cua Bo luat T tung dan su; cac Piéu 109, 122, 127, 132 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 91, 95 cta Luat cac To chire tin dung ndm 2010 va DPiéu
26 cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Quy Ho trg H. Budc Hop tac
x4 T hoan tra cho Quy HJ tro s tién gdc, 14i bang 1.157.434.0004. Ké tir ngay
tiép theo clia ngdy xét xir so tham, bi don con phai chiu 13i sut theo 14i suat da
thoa thuan theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dut ng gbc.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cau xtr 1y tai san thé chap do ba H thé chap gébm quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat dién tich 137,3m?, thudc thira 194, to ban d6 s 10, toa lac
tai khom 4, Phuong 4, thanh phd th Long, tinh Vinh Long, theo Hop dong
thé chap sé: 206/HDTC- -QHTPTHTX, ngay 27/11/2009.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Bui Thi H, Tran Thi Cam H, Tran Thi
Hong H va Tran Qudc H. Vo hiéu Hop dong thé chap s6 206/HDTC-
QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 giira ba Bui Thi H véi Quy Ho trg H.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Hop tac xa T chiu toan bo.
- V& an phi: Cac duong su chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Xét thidy nguyén va bi don déu 1a
phap nhan c6 dang ky kinh doanh, bi don c6 dia chi tai thanh phd Vinh Long;
viéc ky két hop dong déu nham muc dich lgi nhuén. Riéng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau vo hiéu hop dong thé chap. Cin ctr khoan 3 Piéu
26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 thi day la vu an dan su, tranh chép vé kinh



-6-

doanh thuong mai “HO’p dong tin dung”, “Tuyén bo giao dich dan sw vé hiéu”
va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tda an nhan dan thanh phd Vinh Long d triéu tap
nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan gdm: V& Thi Ngoc B, Tran Thi D, Tran
Thi Hong N, Tran Thi Khanh N, Vin phong dang ky quyén str dung dat T va
Van phong cong ching T tham dy phién toa dén lan thtr hai nhung cac duong su
van vang mat; riéng 6ng Le Chi K ¢6 don xin vang mit; cho nén, Hoi dong xét
xt tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia Quy Hd tro H, Hoi dong xét xir thay: Xét
Hop ddng tin dung sb: 205/HDTD-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 va cic Phu
luc hop dong tin dung sb: 03/PLHDTD-QHTPTHTX, ngay 12/01/2011; sb:
235/PLHPTD-QHTPTHTX, ngay 24/6/2011; s6: 239/PLHDTD-QHTPTHTX,
ngay 25/6/2012 di dugc Quy HO tro va Hop tac xa T ky két trén tinh than ty
nguyén, khong ai ép budc; co6 hinh thirc va nd1 dung khong trai phap luat hay
trai dao durc xa hoi, nén c6 gia tri phap 1y dé thyc hién. Tai phién toa so tham
ong C dai dién cho bi don thira nhan Hop tac x4 T con ng nguyén don sO tién
gbc bang 500.000.000d va tién 13i 657.434.000d va dong thoi dong ¥ hoan tra
cho nguyén don. Can cir khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
xet xur cong nhan tinh tlet nay 1a su that va khang dinh Hop tac x4 T con no Quy
HO trg so tién gde va tién 1ai bang 1.157.434.000d tu Hop dong tin dung va phu
luc hop ddng néu trén. Xét thay, thoi han vay da hét, nguyén don da yéu cau
thanh toan nhiéu lan nhung bi don khong thanh toan 1a vi pham hop dong vé
nghia vu thanh toan, cho nén, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don
hoan tra tién gbc, 13i 1 c6 co s& chap nhan, phu hop khoan 1, khoan 5 Diéu 474
ciia B9 luat Dan sy nam 2005 va khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 ciia Luat cac T6
chuc tin dung.

[4] Xét viéc nguyén don yéu cau xur 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xur:
Pé dam bao khoan no vay ctia Hop tac xd T thi vo chong ong K, ba Pcé thé
chap quyén st dung dat va phuong tién van tai theo cac Hop dong thé chap so:
210/HPTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009; s6: 211/HDTC-QHTPTHTX, ngay
27/11/2009 va sb: 236/HDTC-QHTPTHTX, ngay 24/6/2011. Xét thiy, cac hop
dong thé chap da dugc cac bén ky két trén tinh than ty nguyén, khong ai ép
budc, khong trai phap luat hay dao dirc xa hoi va c6 day di nang luc hanh vi dan
su theo quy dinh tai Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2005; xét vé mat hinh
thire thi cac hop dong thé chip di duoc ching nhan ctua Phong cong chimg va
dang ky thé chap, dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén 1a phu
hop voi Diéu 343 ctia BO luat Dan sy ndm 2005, khoan 1 Diéu 130 cua Luét Dt
dai nam 2003, Diéu 12 coa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, cho nén, cac hop dong thé chap 13 hoan
toan hop phap. Do d6, nguyén don yéu cau xu 1y tai san thé chip 1a ¢6 co so
chap nhan, pht hop véi Biéu 355, Piéu 721 Bo luat Dan sy nam 2005, nhu vay,
dén thoi diém thanh toan ma bi don khong kha ning thanh toan thi cac tai san
thé chap duoc xir Iy theo phuong thirc do cac bén thoa thuan hoic nguyén don
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dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh
phép luat.

[5] Dbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009, thé hién ba H c6 thé chép tai
san cho Quy HJ trg dé bao lanh cho Hop tac xa T vay von, tai san thé chip gdm
quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V212325 do
UBND thi xa Vinh Long cap ngay 18/6/2002 thudc thira 194, t& ban do sb 10,
dién tich 137,3m?, toa lac tai khom 4, Phuong 4, thi X Vinh Long (nay la thanh
phé Vinh Long), tmh Vinh Long va cin nha gin lién trén dat. Hop dong da dugc
cong ching tai Phong cong chimg M tinh Vinh Long va dang ky thé chip ngay
09/12/2009 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dit T, tinh Vinh Long 1a dung
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Tuy nhién, gidy chung nhan quyén st dung dat duoc UBND thi Xa
Vinh Long, tinh Vinh Long cap cho ho Bui Thi H. Tai Cong van s6:
2703/UBND-NC, ngay 14/9/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Long da
xac nhan viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ho Bui Thi H, trong
ho gom c6 ba H va 6ng Tran Quéc K (chong ba H). Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 27 ctia Luat Hon nhan va gia dinh naim 2000 thi quyén st dung dat thira so
194 néu trén duoc phat sinh trong thoi ky hon nhan giita 6ng K, ba H nén vé
nguyén tic chung can xéac dinh 13 tai san chung cta vo chong. Tai quyét dinh sd:
01/TTLH, ngay 06/01/2004 cua Toa an nhan dan thi xd Vinh Long, tinh Vinh
Long cong nhan thuan tinh ly hon gitra ong K, ba H; vé chia tai san chung ong
ba c6 thoa thuan chia nhung quyén sir dung dat thira 194 chua c6 yéu cau phan
chia. Nhung ngay 27/11/2009, ba H ky hop dong thé chap thira dat 194 néu trén
cho Quy Ho trg nham bao dam khoan no vay ciia Hop tac xa T theo Hop dong
tin dung s6: 205/HDTD-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 ma khong ¢ su dong y
hodc thoa thuén cua 6ng K va cling khong vi loi ich chung cua gia dinh la khong
dung quy dinh cua phap luét, vi pham nguyén tat dinh doat tai san chung ctia vo
choéng theo quy dinh tai Diéu 28 cta Luit Hon nhan va gia dinh nam 2000.
Nhung xét thdy viéc ba H dung tai san ctia minh nam trong khéi tai san chung
ctia Vo chong dé thé chap nham bao dam cho Hop tac xa T vay vén 1a hoan toan
tu nguyén, khong ai ¢p budc; hop ddng thé chap da duoc cong chung va dang ky
thé chap theo dung quy dinh cua phap luat, cho nén Hop dong thé chap nay bi
v6 hiéu timg phan d6i voi quyén so hitu, st dung nha, dat caa 6ng Tran Qubc K
theo quy dinh tai Piéu 128 va Piéu 135 cua B luat Dan sy nam 2005. Do do,
6ng H dai dién cho nguyén don yéu cau phat mai toan b tai san theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 206/HDTC-
QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 1a khong c6 co sé chap nhan ma chi chap nhan
mot phr:fm ddi véi tai san thudc quyén sO hitu, st dung cia ba H trong khoi tai
san chung ciia Vo chong.

[7] Xét yéu cau doc lap cua nguoi co quyén lo1 nghia vy lién quan Bui
Thi H, Tran Thi Cam H, Tran Thi Hong H, Tran Qubc H, Hoi dong X€t Xt thay
Nhu nhan dinh & phan [5, 6] néu trén cho thay Hop dong thé chap quyén sir
dung dit va tai san gan lién voi dat s6: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay
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27/11/2009 bi v6 hiéu timg phan ddi véi quyén sé hitu, st dung nha, dat coa
Tran Quédc K. Ong K 14 cha rudt ciia Tran Thi Cam H, Tran Thi Hong H, Tran
Qudc H, nhung 6ng K da chét ngdy 16/3/2017, khong dé lai di chuc, do o, cac
duong sy Cam H, Hong H va Qudc H 1a trong s6 nhiing nguoi thudc hang thura
ké thir nhat cta 6ng K yéu cau vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sb: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 d6i voi
phan tai san cua ong K la ¢6 co so chap nhan. Riéng dbi v6i yéu cau doc lap cua
ba H vé viéc vo hiéu toan b hop dong thé chap 1a khong ¢ cin cir chip nhan.

[8] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh
Long 14 c6 can ct, nhung ddi v6i dé nghi vé hiéu toan bo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay
27/11/2009 1a chua phu hop véi Hoi dong xét xir.

[9] V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duogc chap nhén nén bi don phai chiu toan by chi phi nay bang
2.000.000d (Hai triéu dong) theo quy dinh tai Dleu 157 cua B luét Té tung dan
su. Xét thiy, nguyén don d3 ndp tam tng du sb tién ndy, nén bi don phai co
nghia vy hoan trd lai cho nguyén don.

[10] Vé an phi dan su so tham: Hop tac xa T ndp 46.723.000d d6i vOi
yéu cau khai kién cta nguyén don; Quy Hb tro H chiu 300.000d ddi véi yéu cau
doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan va ba H ngp 300.000d do yéu
ciu doc 1ap khong duogc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat Té
tung dan su va khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghl quyét sd:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc héi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Pieu 128, 135, 137, 471, 474, 355, 721 cuia B} luat Dan sy
2005; bicu 91, bieu 95 cua Luat cac T6 chirc tin dung.

Ap dung cac Piéu 26, 30, 35, 39, 147, 157 cua Bo luat Té tung dan sy va
khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTV-QH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Vé ndi dung:

1.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia Quy HO tro H.

‘ Budc ng tac xa T co ,nghTa vu hoan tra cho Quy Ho tro H cac khoan
tién theo Hop dong tin dung s6: 205/HDTD-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 va
cac Phu luc hop dong tin dung s6: 03/PLHDTD-QHTPTHTX, ngay 12/01/2011;
s0:  235/PLHDTD-QHTPTHTX, ngay 24/6/2011; so6: 239/PLHDTD-
QHTPTHTX, ngay 25/6/2012 gom:

- Tién gbc: 500.000.000d (Nam tram triéu dong);

- Tién 1ai lam tron: 657.434.000d (Sau tram nam muoi bay triéu bbn
tram ba muoi bon ngan dong).
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’ Téng cong bﬁng: 1.157.434.000d (Mot ty mot tram nam muoi bay triéu
bon tram ba muoi bon ngan dong).

Thoit han thanh toan khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop Hop tac xa T khong thanh toan hodc thanh toan chua hét no
thi Quy H tro H ¢ quyen yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng gdbm:

- Quyén sir dung dét va tai san gén lién trén dét thudc quyén sO hiru, st
dung cua ba Bui Thi H nam trong khoi tai san chung cua vg chong (6ng Tran
Quéc K va ba H) la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira
194, t& ban dd s6 10, dién tich 137,3m?, toa lac tai khom 4, Phudng 4, thanh pho
Vinh Long, tinh Vinh Long, trén dat c6 cin nha theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 29/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long ghi nhin
nha trét, khung bé tong cbt thép, mal tole, vach tudng, nén lat gach bong, lang x1
mang, dién tich xay dung 137,3m’ (trong do xay dung moi 44, 16m?) do ho Bui
Thi H dung tén. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6: 206/HPTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009, cong chung tai Phong
cong chimg M, tinh Vinh Long, s6 3922, ngay 08/12/2009; dang ky thé chap tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat T, ngay 09/12/2009.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat thira 39, to ban do s6 30,
dién tich 67,4m?, toa lac tai khom 2, Phuong 4, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long do ho Lé Chi K dtmg tén. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va
tai san gan lién v6i dat sé: 210/HPTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009, cong
chtng tai Phong cong chimg M, tinh Vinh Long, sé 3882, ngay 08/12/2009;
dang ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dat T, ngay 09/12/2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thira 4, to ban do s6 14,
dién tich 27,1m2, toa lac tai khom B, Phuong 1, thi xa Vinh Long (nay la thanh
phé Vinh Long), tinh Vinh Long; trén dat c6 cin nha theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 29/7/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long
ghi nhan nha 01 trét, 01 gac limg bang gb, khung cot gb, vach tole, mai tole, nén
gach men, tong dién tich 49,8m” do 6ng Lé Chi K dtng tén. Theo Hop dong thé
chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 211/ HPTC-QHTPTHTX,
ngay 27/11/2009, cong ching tai Phong cong chimg M, tinh Vinh Long, sd
3883, ngay 08/12/2009; dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén st dung
dat T, ngay 09/12/2009.

- Xe 6t6 hiéu FORD TRANSIT bién kiém soat 64H-5638, do ong Lé Chi
K dung tén. Theo Hop dong thé chap tai san s6: 236/HDTC-QHTPTHTX, ngay
24/6/2011; dang ky giao dich bao dam tai Trung tam DPang ky giao dich, tai san
tai Ha No1, ngay 19/7/2011.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia Quy Ho tro H, vé viée yéu cau

phat mai toan b¢ tai san the chép theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va
tai san gin lién véi dat sb: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009.
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1.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta cac duong sy Tran Thi Cam H, Tran
Thi Hong H va Tran Quoc H.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gin lién voi
dat s0: 206/HDTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009, gitta bén thé chap la ba Bui
Thi H va bén nhén thé chap 1a Quy Ho tro H 1a v6 hiéu timg phan dbi voi tai san
thudc quyén so hiru, st dung cta ong Tran Quéc K.

1.3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ba Bui Thi H, Ve viéc yéu cau
v0 hi€u toan b Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat
s6: 206/HPTC-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009, giita ba véi Quy Hb tro H.

2. Chi phi xem xét thim dinh tai ché:

_ Budc Hop tac xa T nop 2.000.000d (Hai triéu d6ng) dé hoan tra cho Quy
Ho trg H.

3. Vé an phi:

- Buoc Quy Hd tro H chiu 300. 000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy
so tham, nhung duoc khau trir vao sb tlen tam g an phi 22.000.000d (Hai
muoi hai triéu dong) theo bién lai thu s6 0004926, ngay 30/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phf) Vinh Long; s6 tién cg‘)n lai 21.700.0004 (Hai mwot
mot tri¢u bay tram ngan dong) hoan tra cho Quy Ho trg H.

- Budc HQ’p tac xa T chiu 46.72% .000d (Bén muoi sau tri¢u bay tram hai
muoi ba ngan dong) an phi dan sy so tham.

- Bugc ba Bui Thi H chiu 300.000d (Ba tram ngan d6ng) an phi dan sy so
tham, nhung dugc khiu trir vao s6 tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba trim ngan

dong) theo bién lai thu s6 0005224, ngay 19/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Vinh Long, nén ba H khong phai nop thém.

- Hoan tra cho cac duong su Tran Thi Cam H, Tran Thi Héng H va Tran
Quéc H tién tam tng 4n phi méi ngudi 300.000d (Ba traim ngan dong) theo cac
bién lai thu s6 0005225, 0005226 va 0005227, cung ngay 19/02/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Long.

4. Nghia vu thi hanh an:
4.1. Vé nghia vu chdm thi hanh dn:

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so thim (17/12/2020), khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cta sd tién no gdc chua thanh
toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung so:
205/HDTD-QHTPTHTX, ngay 27/11/2009 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay (truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé vige
diéu chinh i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi lai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 141 suét
cua Ngan hang cho vay).

4.2. Vé huéng dan thi hanh dn dan su:
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Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 va Luét sira d6i, bd sung mat sb
diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Bao cho cac duong su biét, duoc quyén khang cao ban an trong han
mudi 1dm ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cic duong sy ving mit dugc quyén
khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh VL; "
- VKSND TPVL; ("7“ ky)
- Thi hanh an TPVL; V6 Tan Thanh
- Cac d/s;

- Luu: VT,...



