TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 20/2019/DS-ST
Ngay 22 - 11 - 2019
V/v tranh chap vé quyén sir dung
dat va yéu cau huy quyét dinh
hanh chinh ca biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Thanh;

CAc Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Chi:

Ong Noéng Vin Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tink Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Quéc Phong - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Bién
Hoa, Toa an nhan dan tinh Bong Nai mo phién toa xét xt so tham cong khai vu
an dan sy thu ly s6: 37/2017/TLST-DS ngay 03 thang 02 nim 2017, vé viéc
tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh ca biét;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so tham sé: 36/2019/QDXXST-DS
ngay 03 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh ndm 1970; cu trt tai: S6 R, T6 A, Khu
phd Y, thi trin V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1950; cu tra tai: S6 Y, Té A, Khu phd
Y, thi tran V, huyén V, tinh Béng Nai; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi B: Ong Phan
Thién V, Luat su thudc Poan Luat su tinh Pong Nai; dia chi: Vin phong Luat su
P: S6 UW, dudng N, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai; ¢6 mat tai phién
toa.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Nai;

Dia chi: Khu phd W, thi tran V, huyén V, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan huyén V (van ban iy
quyén sé: 136/UBND-NC ngay 07 thang 01 nam 2019): Ong Nguyén Cao T,
chtrc vu: Quyén Trudng phong - Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén V; noi
lam viéc: Khu phé 1, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 don dé& nghi vang
mat tai phién toa.

2. Ong Tran Hiu Th, sinh ndm 1966 (chung séng nhu vo chong véi ba
Mai Thi H); cu tra tai: S6 R, Td A, Khu phd Y, thi tran V, huyén V, tinh Ddng
Nai; c6 mat tai phién toa.

3. Anh Tran Thanh D, sinh nim 1993 (con nguyén don - ba Mai Thi H);

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Tran Thanh B (vin ban 1y quyén
ngay 21 thang 6 nam 2016): Ba Mai Thi H, sinh nim 1970; cing cu tra tai: S6
R, T6 A, Khu phd Y, thi trdn V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

4. Ong Tran Hitu Nh, sinh ndm 1996 (con nguyén don - ba Mai Thi H);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Tran Hitu Nh (van ban iy quyén
ngay 31 thang 10 nam 2019): Ba Mai Thi H, sinh ndm 1970; cing cu tra tai: Sb
R, T6 A, Khu phd Y, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

5. Ong Hoang Van H, sinh ndm 1963 (chong bi don - ba Tran Thi B, cau
ctia nguyén don ba Mai Thi H); cu trt tai: SO Y, T6 A, Khu phé Y, thi tran V,
huyén V, tinh Bong Nai; ¢ mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Hoang Vin H: Ong
Phan Thién V, Luat su thuéc Poan Luat su tinh Pong Nai; dia chi: Vin phong
Luat su P; S6 UW, duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai; cd mit tai
phién toa.

6. Anh Hoang Vian Ng, sinh nam 1990 (con bi don - ba Tran Thi B);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Hoang Vin Ng (van ban iy quyén
ngay 14 thang 10 nam 2019): Ba Tran Thi B; cing cu trd tai: S5 Y, To A, Khu
phd Y, thi tran V, huyén V, tinh Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

7. Chi Hoang Thi Thao U, sinh ndm 1995 (con bj don - ba Tran Thi B);



Nguoi dai dién theo 4y quyén cua chi Hoang Thi Thado U (vin ban uy
quyén ngay 16 thang 10 nam 2019): Ba Tran Thi B; cing cu tra tai: SO Y, To A,
Khu phé Y, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

8. Chi Hoang Thi Uyén Th, sinh ndm 1985 (con bi don - ba Tran Thi B);

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua chi Hoang Thi Uyén Th (theo vin ban
iy quyén ngay 21 thang 10 ndm 2019): Ba Tran Thi Bh; clng cu tra tai: S6'Y,
T6 A, Khu phd Y, thi trin V, huyén V, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

9. Chi Mai Thi Th, sinh nam 1988 (v¢ anh Hoang Van Ng);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi Mai Thi Th (van ban iy quyén ngay
14 thdng 10 nam 2019): Ba Tran Thi B; cung cu tra tai: SO Y, T6 A, Khu phd Y,
thi tran V, huyén V, tinh Bdng Nai; c6 mat tai phién toa.

10. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1952 (me nguyén don - ba Mai Thi H);

Nguoi dai dién theo 1y quyéen cua ba Hoang Thi H (vin ban iy quyén
ngay 18 thang 3 ndm 2015): Anh Mai Chiém D, sinh nim 1972 (con ba Hoang
Thi H); cing cu tra tai: To A, Khu phd Y, thi tran V, huyén V, tinh Ddng Nai;
ving mit tai phién toa.

11. Anh Mai Chiém D, sinh nim 1972 (em nguyén don - ba Mai Thi H);
cu tra tai: To A, Khu phd Y, thi trdn V, huyén V, tinh Déng Nai; vang mat tai
phién toa.

- Nguoi lam chieng: Ong Bé Vian Th; cu trd tai: T6 U, Khu phd Y, thi tran
V, huyén V, tinh Bong Nai; ving mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Mai Thi H ¢6 yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 11-02-1997, ba c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat cua vo
chf’mg ong Bé Vian Th va ba Tran Thi Ch, dét c6 chiéu ngang trudc 5,5m, chiéu
ngang sau 5,5m va dai khoang 40m; trong do, c6 dién tich 75m” tai thira 57, to
ban d6 87, thi tran V, huyén V dang tranh chip. Gia chuyén nhuong 1a 500.000
d6ng; hai bén c6 lap “Gidy sang nhuong dat vuon”, khong ching thuc. Khi sang
nhuong, dit chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat
la gidy ching nhdn). Bén khoang thang 6 nam 1997, 6ng Hoang Van H va ba
Tran Thi B ¢6 muon cua ba dién tich dat 75m? néu trén dé gieo ma; khi cho
muon, gitta cdc bén khong lam van ban.



Nam 1998, Nha nude ¢6 td chirc do dac cho cac hd dan thi trdn V; do ban
cong vi¢c, nén gia dinh ba khong c6 & nha; dién tich 75m? ba cho muon da duoc
do bao cung véi dit ciia ba Tran Thi B; sau d6, ba B dugc cip gidy chimg nhan
6 dién tich 75m? néu trén. Hién nay, trén phﬁn dét dién tich 75m? vo ch(‘A)ng ba
B va 6ng H van dang quan 1y va st dung; trén dat khong co tai san gi.

Theo cac don khoi kién ngay 06-8-2014 va 04-7-2016, ba khai kién yéu

- Yéu cau ba Tran Thi B phai tra lai dién tich dit 75m? thira s6 57, ban do
sb 87, thi tran V, huyén V, tinh Bdng Nai;

- Yéu cau c6ng nhan cho ba duoc quyén si dung dién tich dat 75m? néu
trén;

- Yéu cau hay Gidy ching nhan sb: AM 613960 do Uy ban nhan dan
huyén V cip ngay 27-5-2008 cho ba Tran Thi B va ong Hoang Vin H.

2. Bi don ba Tran Th; B trinh bay:

Nam 1986, ba ¢ nhan chuyén nhuong caa dng Mai Chiém L va ba Hoang
Thi H dién tich dat 500m? vai gia 05 phan vang; khi nhan chuyén nhwong, hai
bén khong lap van ban, khong tién hanh do dac, khong thoa thuan chiéu dai va
chiéu ngang cu thé ma chi n6i miéng véi nhau vé dién tich; hai bén chi ranh méc
1a hang cay Ram but. Nam 1995, 6ng Mai Chiém L chét.

Niam 1997, ba nhan chuyén nhuong tiép mot phan dat dién tich khoang
56m?* giap phia sau dat trén, nhan chuyén nhuong tir ba Mai Thi H va 6ng Tran
Hitu Th véi gia 100.000 dong, phan dat nay c¢6 ngudn goc do 6ng Bé Van Th
chuyén nhuong cho ba H, dat c6 ranh méc 1a hang rao cay Bong gon gai; hai bén
khéng lam gidy to, chi n6i miéng va khong c6 ngudi 1am ching.

Sau khi chuyén nhuong phan dat trén, ba H va gia dinh di 1am kinh té moi
& tinh Pak Lik; dén nam 2010, thi quay vé dia phuong. Nim 1997, ba va ba
Hoang Thi H lap gidy tay “Giay nhuong dat”; viéc lap gidy nay la do ba Hoang
Thi H n6i anh Mai Chiém D (con ba H) viét gilp, nhung 1ap gidy ghi IUi ngay lai
vao ngay 24-4-1986; trong ndi dung “Gidy nhwong dat”, ghi ban cho ba dién
tich d¢at 600m* (gop ca phan dat ba nhan chuyén nhuong cua 6ng L dién tich
500m® va dién tich ba nhan chuyén nhuong cua ba H dién tich 56m?), dé tién
cho viéc dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan; chit ky va chir viét trong
“Gidy nhuong dat” do anh Mai Chiém D viét va ky; khi viét gidy, hai bén khdng
tién hanh do dac, khdng thoa thuan chiéu dai va chiéu ngang cu thé ma chi noi
miéng véi nhau vé dién tich. Khi chuyén nhuong dét, c6 ranh méc 1a hang rao
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cay Ram but va trén dat khdng c6 cay cbi hay tai san gi. Trong qué trinh st dung
dat, ba 12 nguoi dong thué theo quy dinh cua phap luat.

Nay ba Mai Thi H khai kién véi cac yéu cau néu trén, ba khong dong y.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Uy ban nhan dan huyén V:

Ngay 21/11/2007, ba Tran Thi B va éng Hoang Vin H c6 don xin cap
gidy chirng nhan ddi véi dién tich 525,5m?, thudc thura dat sb 57, to ban dd sb
87, thi trdn V, huyén V. Pon duoc Uy ban nhan dan thi trdn V xét duyét va ky
xac nhan ngay 12/3/2008, Vin phong Pang ky quyén st dung dat tham tra, ky
xac nhan ngay 19/5/2008, véi noi dung: “du diéu kién cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat theo quy dinh”. Ngay 27/5/2008, Uy ban nhan dan huyén V
cap giay chung nhan sé6 AM 613960 cho ba Tran Thi B va 6ng Hoang Vian H.
Viéc cap giay chitng nhan 1 dung theo quy dinh cua phéap luat.

3.2. Ong Tran Hitu Th:

Ong théng nhat 16i trinh bay cua ba Mai Thi H va khéng b sung noi dung
nao khéc.

3.3. Anh Tran Thanh D:

Anh D 14 con cua ba Mai Thi H va 6ng Tran Hitu Th, d3 ay quyén cho ba
H va théng nhat vai trinh bay cta ba H.

3.4. Anh Trdn Hitu Nh:

Anh Nh la con cua ba Mai Thi H va 6ng Tran Hitu Th, da ay quyén cho
ba H va thdng nhat véi trinh bay cua ba H.

3.5. Ong Hoang Van H (chong bi don - ba Tran Thi B):

Ong thdng nhat 16 trinh bay cua ba Tran Thi B, khéong dong ¥ yéu cau
khot kién caa ba Mai Thi H.

3.6. Anh Hoang Van Ng, chi Hoang Th; Uyén Th va ch; Hoang Th; Thado

Cac anh chi la con cua 6ng Hoang Vian H va ba Tran Thi B, théng nhat loi
trinh bay cua ba Tran Thi B, khong déng y yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi H.

3.7. Chi Mai Th; Th:
Théng nhat 1oi trinh bay caa ba Tran Thi B.
3.8. Ba Hoang Th; H:



Chdng ba la 6ng Mai Chiém L, dd chét nim 1995. Nam 1986, ba va ong L
c6 chuyén nhugng cho ba Tran Thi B va 6ng Hoang Vin H mot phan dat khdng
xac dinh r6 dién tich, hai bén chi néi miéng vaéi nhau, ranh gidi la tir dién tich
dat cua nha ba dén hang cay Dau tam; hién nay, hang ranh khong con. Hai bén
thoa thuan chuyén nhuong véi gia 05 phan vang y, khdng l1am gidy to hoic hop
d6ng. LUc chuyén nhuong, gia dinh ba chua dugc cap gidy chiing nhan, hai bén
khong tién hanh chi ranh dé cim mdc, chi c6 hang da trén dat cua nha ba 1am
ranh; hién nay, hang da chay doc theo dat khdng con, chi con hang da sau dudi
phan dat. Sau khi 6ng L chét mot thoi gian, ba moi di ké khai, dang ky va duoc
cap gidy chang nhan.

Dién tich dat tranh chap 1a phan dat ba H va 6ng Th nhan chuyén nhwong
lai ciia 6ng Bé Van Th va ba Tran Thi Ch, khong phai 1a phan dat ba va éng L
chuyén nhuong cho ba B va 6ng H. Vo chdng ba khéng chuyén nhuong cho vo
chdng ba B dién tich 600m?, chi chuyén nhuong dién tich nhé (khéng xac dinh
dugc khoang bao nhiéu).

Nay ba H khaoi kién véi noi dung néu trén, ba khéng cé y kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3.9. Anh Mai Chiém D:

Anh 12 con ciia 6ng Mai Chiém L va ba Hoang Thi H. Trudc day, cha anh
c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi B va éng Hoang Van H mot dién tich dat,
nhung anh khdng biét cu thé bao nhiéu va khéng nhé cu thé nam nao. Khi
chuyén nhuong, c¢6 xac dinh ranh dat; sau do, hai bén trong hang cdy Ram but
lam ranh méc; hai bén chi néi miéng va anh khong biét 1a gia bao nhiéu. Ngudn
goc dat ba H dang tranh chap véi ba B 1a do ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng
Bé Van Th; viéc chuyén nhuong nhu thé ndo thi anh khong biét.

Anh khéng biét gi vé “Giay nhuong dat” ngay 24/4/1986; chix viét va chit
ky trong gidy khéng phai la ctaa anh. Anh khong lién quan dén dién tich dat
tranh chap nén khong co6 y kién vé yéu cau khoi kién cia ba Mai Thi H.

4. Nguoi 1am chieng dng Bé Van Th trinh bay:

Niam 1992, 6ng c6 nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Ly Phuong D mot dién
tich dat. Nam 1997, ong va vo tén Tran Thi Ch cd chuyén nhuong lai mot phan
cho vo chdng ba Mai Thi H va 6ng Tran Hitu Th, dién tich dat khoang 200m?,
ngang 5m va dai 40m, khong rd to ban d6 nao vi luc d6 6ng chua duoc cap gidy
chting nhan; hai bén xac dinh t& can nhu sau: Bic giap dat 6ng Tr, Nam giép ba



H1 — 6ng B, Dong giap dat con lai cua 6ng va Tay giap dat ong Tr; gia chuyén
nhuong 13 500.000 dong.

Hai bén c6 1am gidy chuyén nhuong dit nhung khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Khi chuyén nhuong, hai bén khéng cd cam méc nhung
thoa thoa thuan ranh dit bang hang ranh da giap nha 6ng, phan giap nha éng Tr
c6 hang ranh 1a cdy Ram but va cay Dau tam.

Khi ké khai dang ky quyén st dung dat, ong khdng ké khai phan dat da
chuyén nhuong cho ba H. Viéc gitta ba H va ba B tranh chap thi dng khéng c6 y
kién gi.

5. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Tran Thi B va
cho ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Vin H do éng Phan
Thién V trinh bay:

“Giay nhuong dat” ngay 24/4/1986 do anh Mai Chiém D viét nhung anh
D khong thtra nhan; day la chiing ctr quan trong cua vu an nén phai dugc giam
dinh chir viét va chit ky cua anh D. Vao nam 1997, dé thuan tién cho ba Tran
Thi B tién hanh céc tha tuc ké khai dang ky, ba Hoang Thi H do stc khoe kém
da nho con trai 12 Mai Chiém D viét to giay trén, ndi dung ghi IUi lai vao nam
1986 dé phu hgp vai thoi diém 6ng Mai Chiém L con séng; trong giay, ghi gop
ca phan dat ba B mua cia ba Hoang Thi H va cua ba Mai Thi H va diéu nay la
hop ly.

Vi chd ngudi than trong gia dinh nén viéc ba Tran Thi B nhan chuyén
nhuong cua ba Mai Thi H va cua ba Hoang Thi H déu khodng 1am gidy to; tuy
nhién, chi ¢ ba Mai Thi H di kién I1a khong hop ly. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba B tryc tiép s dung dat 6n dinh, 1au dai, thuc hién nghia vu thué va
duogc cap giay chitng nhan hop phap.

Tur nhitng ndi dung trén, dé nghi Hoi dong xét xur bac cac yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

6. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinkh Pong Nai tai
phién toa:

6.1. V& viéc tién hanh t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 tung ding theo
quy dinh caa Bo luat Té tung dan su. Nguoi tham gia t tung chap hanh tét phap
luat.

6.2. V& noi dung tranh chap:



Ba Mai Thi H sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng Bé Vin
Th — ba Tran Thi Ch da khong sir dung dat, khong dang ky ké khai; tuy c6 hop
dong “Gidy sang nhuong dat vuon” viét tay ngay 11/02/1997 nhung day khong
phai 1a nhiing loai gidy to theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat Dat dai nim 2003.
Mt khéc, theo Cong vin sb: 634/UBND ngay 12/4/2016 cua Uy ban nhan déan
dan thi trdn V, x4c nhan: Phan dat cua éng Bé Vian Th chuyén nhuong cho ba
Mai Thi H duogc xac dinh 12 phan dudi phia sau thira dat sé 4, to ban d6 89 (Uy
ban nhan dan huyén V cap cho ba Hoang Thi H, ké khai ding ky nam 1999,
2007, ngudn géc do ba Hoang Thi H me ba Mai Thi H khai phé) va thta s6 57,
to ban @b 89 (Uy ban nhan dan huyén V cap cho vo chong ba B, ké khai ding ky
nam 1999, 2007), c6 chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai 40m, giap dat 6ng
Nguyén Vin Th. Sau khi chuyén nhuong, ba Mai Thi H bo di noi khéc, phan dat
6ng Th chuyén nhuong cho ba Mai Thi H duoc do chung thira véi ba Hoang Thi
H va mot phan chung thira vai ba B (bat luc s6 156).

Tu nhitng noi dung trén, ba Mai Thi H khdng cd quyén st dung dat hop
phap; trong khi d6, vo chdng ba B da sir dung dat lién tuc gan 20 niam, diang ky,
thuc hién nghia vu thué va duoc cip gidy ching nhan nim 2008. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan dan huyén V c6 don dé
nghi giai quyét vang mat; anh Mai Chiém D da duoc triéu tap hop Ié dén lan thir
hai nhung van ving mat; cin ct khoan 2 Biéu 227 caa Bo luat T tung dan su,
Toa &n van tién hanh xét xu vu an.

Ong Bé Vin Th da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van vang
mat; can ctr khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh
Xét Xt vu an.

[2] Vé noi dung:

2.1. Vé ngudn gdc dat va dién tich tranh chap:

Can ct 1oi thira nhan cua cac bén duong sy, ngudi 1am ching va “Giay
sang nhuong dat vuon” ngay 11/02/1997 (bat luc s6 30), du co sé két luan
ngudn gbc dat tranh chap 1a do vo chong dng Bé Van Th va ba Tran Thi Ch
chuyén nhuong cho ba Mai Thi H va éng Tran Hixu Th.



Theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé: 2435/2015
ngay 24/11/2015 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh V
(but luc s6 142), dién tich dit tranh chap 1a 56m?, duoc gisi han boi cac mdc 2,
3, 4, a, 2, thudc mot phan thia dat s6 57, to ban db s6 87, thi tran V, huyén V,
tinh Péng Nai. Dién tich dit ndy cung voi Chimg thw Tham dinh gia sé:
2821/TDG-CT ngay 28/12/2015 ctua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Péng Nai
(but luc tir s6 143 dén 148), da duoc cac bén thong nhat va khdng yéu cau do v,
tham dinh gia lai, thé hién tai Bién ban phién hop vé viéc kiém tra, giao nop, tiép
can va cong khai chting ctr ngay 05/4/2019 (bat luc s6 336 va 337) va tai phién
toa hém nay.

2.2. V& noi dung tranh chap:

Bi don ba Tran Thi B cho rang dién tich dat tranh chap khoang 56m? la
phan dién tich ba Mai Thi H chuyén nhuong cho ba vao nim 1997 véi gia
100.000 dong (Mot traim nghin dong). Khi chuyén nhuong, hai bén khéng lam
gidy to, chi néi miéng va khong co6 ngudi 1dm chang. Ba B cho ring nhan
chuyén nhwong dét tir ba H nhung khong c6 ching ¢t chimg minh; dong thoi,
ba H khong thtra nhan; do do, viéc trinh bay cua ba B 1a khong ¢ can cu.

Déi véi “Gidy nhuong dat” ngay 24/4/1986 (but luc sé 65) ghi tén ngudi
viét va ky tén 1a Mai Chiém L, theo nhu ba Tran Thi B trinh bay la nhd anh Mai
Chiém D (con dng L) viét dim vao nam 1997, ghi lii ngay lai vao nim 1986 dé
hop thuc hoa viéc nhan chuyén nhuong dat tir ong L, ndi dung gop lai phan dat
nhan chuyén nhuong cia ba Hoang Thi H va ba Mai Thi H cho tién viéc ding
ky, k& khai. Biéu nay thé hién gidy nay khong do bén ba Mai Thi H lap nén
khong c6 gia tri; do do, mac di anh Mai Chiém D khong thira nhan giay nay,
cling khong can thiét phai trung cau giam dinh.

Tai don dang ky ké khai quyén sir dung dat, vé nguon goc quyén st dung
dat, ba Tran Thi B ciing khong trinh bay phan dat tranh chap 1a nhan chuyén
nhuong ctia ba Mai Thi H (bt luc tir s6 56 dén 60).

2.3. Két luan vé ndi dung tranh chép:

- Tu nhitng ndi dung trén, xac dinh yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a
c6 co so; tuy nhién, dat tranh chap cé dién tich 1a 56m?, nguyén don khoi kién
tranh chap quyén st dung dat 75m? 1a khdng phu hop; do d, chi c6 can ctr chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Trén dién tich dét tranh chép, trong qua trinh st dung, bi don da lam
tuong xay bao da ché + xay gach day 200mm, cao phia trén 0,5m; rao Iuéi B40
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+ try sat VV4cm, cao 1,4m. Viéc bi don thuc hién cac cong trinh nay khong bi ai
ngan can va chinh quyén dia phuong ciing khong xir phat vi pham hanh chinh;
do d6, can giao cho nguyén don duoc quyén s& hitu va cé trach nhiém thanh
toan cho ba Tran Thi B va 6ng Hoang Van H s tién 3.172.400 dong theo gia tri
duogc xac dinh tai chting thu tham dinh gia néu trén.

- Viéc Uy ban nhan dan huyén V cip cho ba Tran Thi B va 6ng Hoang
Vin H gidy chiang nhan sé6 AM 613960 ngay 27/5/2008 1a dung quy trinh cap
gidy ma phap luat quy dinh; dong thoi, vao thoi diém cap gidy, dat khong co
tranh chap. Dién tich dugc cp gidy chung nhan I1a 525,5m?, thudc thua dat sd
57, to ban dd s6 87, thi trdn V; trong phan dét nay, c6 56m? thudc quyén st dung
cia ba Mai Thi H nhu d nhan dinh néu trén; do dé, can huy mét phan giy
chting nhan cho phu hop véi quyét dinh caa ban an.

- Bi don trinh bay trong qua trinh st dung dat di thuc hién nghia vu tai
chinh d6i vai dat. Qua cac chung tir bi don cung cap (céc but luc sb 64a, 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72 va 73), tong cong so tién da ndp 1a 1.364.600 dong. Xét thay
sb tién nay, bi don nop cho dién tich dat 525,5m?; suy ra sb tién phai nop cho
56m” = 145.419 ddng (1am tron). Bi don st dung dit nén phai thuc hién nghia
vu tai chinh; do d6, khong budc nguyén don phai thanh toan s tién nay lai cho
bi don.

[3] Chi phi t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da nop tam tng 3.171.171
ddng (but luc s6 151). Sé tién nay, nguyén don tu nguyén chiu va khdng yéu cau
bi don thanh toan lai; do d6, khong dat ra xem xét, giai quyét.

[4] An phi: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; ap dung diém b
khoan 2 Biéu 27 caa Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an; Diéu 6 ctia Thong tu
lien tich s6: 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014,
hudng dan thi hanh Diéu 32a cua Bo luat T tung dan su (dd duoc sta doi, bd
sung);

- Nguyén don phai chiu an phi, duoc tinh trén gié tri quyén sir dung dat
khong duoc chdp nhan (75m” — 56m* = 19m? x 750.000/m?* = 14.250.000 d6ng)
va phan gia tri tai san dugc sé hitu phai thanh toan lai 3.172.400 dong, cu thé:
(14.250.000 d6ng + 3.172.400 dong = 17.422.400 ddng) x 5% = 871.000 ddng
(lam tron).
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- Ba Tran Thi B va 6ng Hoang Van H phai chiu 4n phi, duoc tinh trén gia
tri quyén sir dung dat nguyén don khai kién duoc Toa an chap nhan; cu thé:
(56m* x 750.000/m? = 42.000.000 ddng) x 5% = 2.100.000 dong.

- B4i véi yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ca biét, duwong su khong phai
chiu an phi.

[5] Dbi v6i quan diém cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
Tran Thi B va 6ng Hoang Vin H khéng phu hop véi nhan dinh néu trén cua Hoi
dong xét xir, nén khong dugc chap nhan.

[6] Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ddng
Nai khéng pht hop v6i nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xtr, nén khong dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 226;
Diéu 266 va khoan 1 Biéu 273 cua B luat T4 tung dan su;

Ap dung: Khoan 3 Diéu 690 cta Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 1 Biéu
3 va khoan 6 Biéu 73 caa Luat Dat dai nam 1993; quy dinh vé an phi néu trén;

1. Vé tranh chap quyeén sir dung dat:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi H, vé
viéc tranh chap “quyén sir dung dat” véi bi don ba Tran Thi B va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin H.

1.1. C6ng nhan cho ba Mai Thi H dugc quyén sir dung dién tich dit 56m?;
duoc gidi han béi cac méc 2, 3, 4, a, 2 theo Trich luc va do hién trang khu dat
ban d6 dia chinh sé: 2435/2015 ngay 24/11/2015 cta Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh V, thuoc mot phan thia dat sé 57, to ban d6 s6
87, thi tran V, huyén V, tinh Png Nai (dugc sao luc va ban hanh kém theo ban
an nay).

1.2. Buoc ba Tran Thi B va éng Hoang Vian H phai giao cho ba Mai Thi H
dién tich dat 56m? néu trén (tiéu muc 1.1 phan quyét dinh caa ban an nay).

1.3. Cong nhan cho ba Mai Thi H dwoc quyén sé hitu dbi véi cong trinh
d3 qua st dung (hang rao), toa lac trén dién tich dit 56m? néu trén (tiéu muc 1.1
phan quyét dinh cia ban an nay); bao géom: Tuong xay bao da ché + xay gach
day 200mm, cao phia trén 0,5m; rao ludi B40 + tru sit V4cm, cao 1,4m.
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1.4. Buoc ba Mai Thi H phai thanh toan lai gia tri céng trinh xay dung
trén dat néu trén (tieu muc 1.3 phan quyét dinh cua ban an nay) cho ba Tran Thi
B va ong Hoang Vin H s6 tién 3.172.400 dong (ba triéu mot trim bay muoi hai
nghin bén tram dong).

1.5. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Mai
Thi H, v& viéc tranh chap “quyén sir dung dat” co dién tich 19m* véi bi don ba
Tran Thi B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin H.

2. Vé yéu cau hity quyét dinh hanh chinh ca biét:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi H vé
viéc yéu cau huy Giay chitng nhan quyén st dung dat;

- Hay mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AM 613960, do
Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 27/5/2008 cho ba Tran Thi B va dng Hoang
Van H; cu thé: Phan déat c6 dién tich 56m?; duoc gidi han bai cac méc 2, 3, 4, a,
2 theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sé: 2435/2015 ngay
24/11/2015 ciia Vian phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V, thuoc
mét phan thira dat s6 57, to ban dd sb 87, thi tran V, huyén V, tinh Bng Nai.

- Co quan quan ly Nha nudc vé dat dai co trach nhiém cap nhat, diéu
chinh, cip lai Giay chiing nhan quyén st dung dat cho cac bén duong sy theo
quyét dinh ctia ban an nay.

- Céc bén duong sy cO quyén va nghia vu lién hé co quan, to chuc co
tham quyén dé thuc hién cac quy dinh vé dat dai theo quyét dinh ctia ban an nay;
d6ng thoi, chap hanh cac quy hoach, ké hoach va quy dinh vé dat dai cua Nha
nudc.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Mai Thi H phai chiu 871.000 dong (tdm trim bay muoi mdt nghin
dong); duoc khau trir vao tam tmg an phi nguyén don da nop tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén V, bao gém: 750.000 déng (bay trim nim muoi nghin
d6ng) tai Bién lai Thu tam (ng &n phi, I& phi Toa an s6: 001294 ngay 06/8/2014
va 200.000 dong (hai trim nghin dong) tai Bién lai Thu tam ung &n phi, Ié phi
Toa an s6: 009590 ngay 21/7/2016; tra lai ba H 79.000 dong (bay muoi chin
nghin dong).

- Ba Tran Thi B va ong Hoang Vin H phai ndp 2.100.000 déng (hai triéu
mot traim nghin dong).
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4. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va Thi hanh ban an caa
Toa an:

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an); hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an, dugc néu tai tiéu muc 1.4 Muyc 1
phan quyét dinh caa ban an nay) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nim
2015.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su (stra di, bo sung nam 2014), truong hop
ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy tai Diéu 2, thi ngudi dugc thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai biéu 30.

5. Quyén khang céo:

Céac duong sy hodc nguoi dai dién c6 mat tai phién toa, duoc quyén khang
c4o trong han 15 (muoi lim) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa, duoc
quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n
hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong s hode nguoi dai dién (6); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh bong Nai; ¢

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V;

- Cuc Thi hanh an dén sy tinh bdng Nai;

C;/iarrllhgzﬁr{i bang ky dat dai tinh Bong Nai Di k}'l va d(’)ng diu

- Luu: Hb so vu &n, Toa Dan sy, Vin phong va

Tham phén (4).

Nguyén Viin Thanh
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