TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 24-3-2023
V/v tranh chap vé thira ké tai san, yéu cau
hay gidy chting nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Phan Quy Thanh

Ong Lé Xuan Hai

- Thue ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dign Vign kiém sdt nhéan dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 23 va 24 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y so: 44/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 7 nam 2022 veé viéc “Tranh chap thua ké tal san” theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xu so: 02/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nam 2023
va Quyeét dinh hoan phién toa so: 10/2023/QDST-DS ngay 09/3/2023 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc C, sinh nam 1960. Pia chi: T6 dan phé
LT, phuong LC, thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Quéc A, sinh nam 1968. Dia chi: To dan phd QN,
phuong NC, thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat.

3. Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1949. Dia chi: Ap LB, xi BL, thi xa
LM, tinh Hau Giang. C6 mat.

- Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1954. Pia chi: Thon BV, xi NAC,
huyén CL, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi Viét S, sinh nam 1952. Pia chi: Thon PV, xa NAC,
huyén CL, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Ba Nguyén Thj Viét O, sinh nam 1958. bia chi: So 33 duong OL,
phuong BN, thanh pho thanh pho R, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
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- Ong Nguyén Quéc A (da chét ngay 10/12/2021).

Nhung nguoi ké thua quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Qudc A:

+ Ong Nguyén Quédc C, sinh nam 1960. Dia chi: T dan phé LT, phuong
LC, thanh ph6 R, Khanh Hoa. C6 mat.

+ Ong Nguyén Quéc A, sinh nam 1968. Dia chi: T6 dan phé QN, phuong
NC, thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat.

+ Ong Nguy@n Quédc H, sinh nim 1949. Dja chi: Ap LB, xi BL, thi xa
LM, tinh Hau Giang. C6 mat.

+ Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1954. Pija chi: Thén PV, xi NAC,
huyén CL, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Viét S, sinh nam 1952. bia chi: Thoén BV, xa NAC,
huyén CL, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

+ Ba Nguyén Thi Viét O, sinh nam 1958. Pia chi: S6 33 duong OL,
phuong BN, thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Nhu B, sinh nam 1992. Dia chi: T6 dan phd HA,
phuong NC, thanh pho thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat Tai phién toa ngay
23/3/2023, vang mat co6 ly do khi tuyén an.

- Uy ban nhan dan thanh phd thanh phé R, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

- Van phong cong ching RA.

- Ong Nguyén Hiru E - Cong chimg vién Vin phong cong chitng RA.

Cung dia chi: S6 2006 duong HV, phuong CO, thanh phé thanh phd R,
tinh Khanh Hoa. Béu vang mat.

- Ba Tran Thi P, sinh nim 1974. bia chi: T6 dan phd QN, phuong NC,
thanh pho R, Khanh Hoa. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Quéc C trinh bay:

Cha me ong la 6ng Nguyén Vin M (chét ngay 25/7/1999) va ba Lé Thi Y
(chét ngay 25/7/1987) co 07 nguoi con 1a: Nguyén Quéc U, Nguyén Quédc N,
Nguyén Quéc C, Nguyén Qudc A (chét ngay 10/12/2021, khong co vo con),
Nguyén Thi Viét S, Nguyén Thi Viét Ova Nguyén Qudc A.

Sau khi me éng qua doi, cha éng tao 1ap nha dét tai thua dét s6 12, to ban
d6 s6 94, tai t6 dan phd QN, phuong CN, thanh phé thanh phé R, tinh Khanh
Hoa. Ngay 25/7/1999, cha 6ng chét, khong dé lai di chuc.

Sau khi cha ong qua doi, 03 anh em 6ng gébm ong, 6ng T va 6ng U co viét
mot gidy giao cho 6ng Nguyén Quoc A quan ly nha dat trén dé tho cung cha me
nhung khong duoc chuyén nhuong, thé chip duoi bat ky hinh thuc nao, gidy
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viét tay nay do 6ng A git. Tuy nhién, 6ng Nguyén Quéc A di dung Gidy cho
nha dat ngay 20/7/1998 dé ké khai dat, duoc Uy ban nhan dan thanh pho thanh
phd R cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 CH03685, sé phat hanh BT
446959 ngay 30/6/2014 dbi véi thura dat nay va sau do, 6ng A di chuyén
nhuong nha dat trén cho ba Nguyén Thi Nhu R.

Theo 6ng, Gidy cho nha dat ngay 20/7/1998 la gia mao, chu ky cua 6ng
Nguyén Vin M khong phai do 6ng M Ky, ong cung khong Ky vao giay nay. Khi
ong A duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, 6ng khong biét; vigc cap
gidy nay la sai vi day la tai san thua ké chua chia.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa an:

- Tuyén bd giao dich ting cho nha dit theo Gidy cho nha dat ngay
20/7/1998 vo hiéu.

- Huy Giay chuang nhan quyén str dung déat doi voi thua dat so 12, to ban
d6 so 94, tai t6 dan pho QN, phuong CN, thanh phé thanh phé R, tinh Khanh
Hoa sé vao s6 cdp GCN: CH03685 ngay 30/6/2014 do Uy ban nhan dan thanh
phd thanh phd R cap cho 6ng Nguyén Quoc A

- Tuyén bo Hop dong chuyen nhugng quyeén su dung dat giva ong
Nguyén Quoc A va ba Nguyén Thi Nhu R ky ngay 16/3/2021, duoc Vin phong
cong chung RA cong chung s6 1977, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD vo higu.

- Chia thua ké tai san cua ong Nguyén Van M dé lai 1a nha, dat thuoc thua
dat so 12, to ban do6 so 94, tai t6 dan pho QN, phuong CN, thanh pho thanh pho
R, tinh Khanh Hoa theo phap luat.

Bi don éng Nguyén Quéc A trinh bay:

Ong thong nhat vai ndi dung ‘nguyén don trinh bay vé quan h¢ gia dinh va
ngudn goc nha dat ong Nguyen Qudc C tranh chap 1a do cha 6ng 1a Nguyén Vin
M tao lap. Ong la con trai ut trong gia dinh.

Sau khi cha 6ng mua nha dat tai thon QN, ong, 6ng Nguyén Qudc A va
cha 6ng don vé cin nha nay o. Khi do, cha 6ng da gia con 6ng Tuén thi bi tan tat
bam sinh, khong co kha nang di lai nén mot minh 6ng phai chim soc, nudi
dwong cha, anh va tho cung to tién.

Ngay 20/7/1998, cha ong da hop tat ca anh chi em trong gia dinh va 1ap
Giay cho nha dat voi ndi dung thong nhat cho éng toan quyén su dung nha, dat
nay. Sau do, 6ng duoc Uy ban nhan dan thanh phd thanh phé R cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 03685, s6 phat hanh BT 446959 ngay 30/6/2014
doi voi thua dat dat s6 12, to ban do6 s6 94 tai t6 dan pho QN, phuong CN, thanh
pho thanh phd R, tinh Khanh Hoa. Vi vay, 6ng C khong o quyén yéu cau huy
Glay tang cho nha dat ngay 20/7/1998 va huy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap cho ong.

Qua trinh sinh séng, quan ly va su dung cin nha tu nim 2000 dén nay,
ong da su dung tién cua vo chong ong dé cai tao, sua chua lai can nha, xay moi
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cong trinh phu, do dat nang nén thua dat nay, thuc hién nghia vu ké khai, nop
thué hang nam day du cho Nha nuoc va tho cung 6ng ba t6 tién chu toan.

Nam 2020, éng co thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén tai
Phong giao dich thanh phd R, chi nhanh Khanh Hoa cua Ngan hang TMCP OP
dé vay 1.450.000.000d. Bén ngay dao han, do khong co tién tra no nén ong da
ban nha dt trén cho ba Nguyén Thi Nhu R dé 14y tién tra no Ngan hang. Ngay
16/3/2021, 6ng va ba Thao ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Vin phong coéng chung RA. Nay, ong dé nghi Toa an cho 6ng duoc tiép tuc thu
tuc mua ban véi ba Thao vi ong da nhan du s tién theo hop dong chuyén
nhuong.

Nhang nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Quéc N trinh bay: Ong thong nhat voi noi dung nguyén
don trinh bay vé quan h¢ gia dinh, nguon gc tai san tranh chap. Ong A o voi
cha 6ng tu nho cho dén khi cha éng chét thi ong A tiép tuc quan ly nha, dat nay,
hién trang dén nay khong co gi thay doi.

Theo 6ng, Gidy cho nha dat ngay 20/7/1998 la gia mao, chu ky cua 6ng
Nguyén Vin M khong phai do 6ng M ky, ong T clng khong Ky trén giaiy nay.
Ong chinho la sau khi ong M chét thi 03 anh em ong goém ong C, ong N va ong
U co viét 01 glay tay giao nha dat cho 6ng A dé giu, trong coi, gidy viét tay nay
do 6ng A giur.

Khi éng A dugc cap Giay ching nhan quyen su dung dat s6 CHO3685,
6ng khong biét va viéc cip Gidy chu:ng nhan quyen sur dung dat nay la sai vi day
la tai san thua ké chua chia. Vi vay, 6ng dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; 6ng co nguyén vong nhan Ky phan thua ké bang tién.

- Ba Nguyén Thi Viét S, ba Nguyén Thi Viét O va éng Nguyén Quéc U
trinh bay:

Cac ong, ba 1a con 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi Y; cac 6ng, ba thong
nhat voi ndi dung nguyén don trinh bay vé quan h¢ gia dinh, vé ngudn goc nha
dat dang tranh chip va vé qua trinh st dung nha dat nhu bi don ng Nguyén
Qudéc A trinh bay. Ngay 20/7/1998, cha cac ong, ba co 1ap Gidy cho nha dat, co
tat ca cac con dong y ky tén. Nam 1999, cha cac dng, ba chét thi giao lai cho em
ut la Nguyén Quéc A quan ly, su dung do luc do éng A vua séng cung voi éng
Nguyén Qudc A bi tan tat, vua tho cung t6 tién.

Nam 2014, ong A truc tiép di lam s6 do. Do luc do anh em ai cung co gia
dinh, co nha dat hét roi nén khong ai quan tam dén nha dat da Cho ong A. Viéc
Uy ban nhan dan thanh ph6 thanh phé R cap glay chang nhan quyén st dung dat
cho éng A la dung quy dinh phap luat va thuc té.

Cac 6ng, ba khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don vi thua
dat nay cha va cac anh chi em da thong nhat cho 6ng A, 6ng A cung la nguoi
truc tiép quan ly, su dung, sinh song va tho cung to tién trén thua dat nay tu xua
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dén nay, khong ai tranh chap gi. Gidy tang cho nha dat ngay 20/7/1998 do ong
M xac 1ap vi gidy cho nha nay la co that. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Quéc A 1a hop phap, dung quy dinh. Viéc chuyén nhuong
nha dét gitta 6ng A véi ba Thao 1a hop phéap, da hoan thanh, cac bén da thuc
hién dung nghia vu voi nhau. Truong hop Toa an chia thua ké thi cac 6ng, ba
nhuong phan thira ké cua minh cho ong A.

- Ba Nguyén Thi Nhu R trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don vi tai thoi diém
ba nhan chuyén nhuong dat, thua dat tranh chap dang duoc thé chip tai Ngan
hang TMCP OP. Ba va 6ng A da thoa thuan chuyén nhuong nha dat véi gia
1.950.000.000d. Ngay 27/02/2021, ba dt coc cho 6ng Nguyén Quoc A 300 trigu
dong tai Van phong cong chung RA. Ngay 16/3/2021, ba va ong A den Ngan
hang TMCP OP tra tién voi tong so t1en la 1.469. 649.535d va sau do cung nhau
dén Van phong dang ky dat dai dé xoa thé chap va dén Vian phong cong chung
RA dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba da thanh toan cho
ong A so tién con lai la 180.350.465d. Viéc mua ban nay hoan toan co that, co
gidy to cong chung va ba di tra dua tién; nha dat thi ba dé cho vo Chf)ng ong A &
tam; sau nay, 6ng A c6 tién chudc lai thi ba ciing dong y. VI vay, ba dé nghi
duoc tiép tuc thue hién theo hop déng chuyén nhuong da ky véi éng A.

- Ba Tran Thi P trinh bay: Ba thong nhat voi ndi dung 6ng Nguyén Qudc
A trinh bay.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Quéc C giir nguyén yéu cau khoi
kién. Nhitng duong su con lai c6 mat déu khong dong y véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Bi don ong Nguyén Quoc A, ngusi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Quéc H, ba Nguyén Thi Viét S va ba Nguyen Thi Viét O déu thira nhan
Gidy cho nha dat dé ngay 20/7/1998 do ong Nguyen Quéc H Vlet sau khi ong
Nguyén Van M chét dé hop thuc viéc 1am gidy chang nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Qudc A, chir ky cua éng Nguyén Van M trong Gidy cho dat
nay 1 gia; tuy nhién, ndi dung gidy nay 1a ding voi ¥ chi cia ong Nguyén Van
M 1a dé lai nha dét cho 6ng Nguyén Quéc A.

Ong Nguyén Quédc C va cac duong sy thira nhan nha dat 6ng Nguyén Vin
M d¢é lai chi con phan nha ky hiéu nha 1 theo Ban v& hién trang nha 13 con gitr
nguyén, con cac vat kién trac con lai 1a nha 2, mai che, san gach bong, san gach
thé, san xi mang, cong, tuong rao, hd nudc, nha vé sinh, chudng ga, hang rao
déu do vo chdng éng Nguyén Qubc A xdy, sira; thira nhan viéc ong Nguyén
Quéc A di d6 dat nang nén véi chi phi 40.000.0004.

Ba Nguyén Thi Nhu B yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky vai ong Nguyén Qudc A. Trong truong hop
Tda an tuyén bd hop déng vé hiéu, ba chi yéu cau ong A tra lai tién da nhan



chuyén nhuong nha dat 1a 1.950.000.000d¢ ma khong yéu cau bdi thuong thiét
hai.

Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Khanh Hoa phdt biéu tai phién
toa:

V& thu tuc: Toa an da thyuc hién dung cac qui dinh cua B luat T6 tung dan
su nam 2015.

Vé noi dung:

- D& nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Quéc C vé viéc:
(i) tuyén bd Giay cho nha dat dé ngay 20/7/1998 vo hiéu va vé viéc (ii) chia thira
ké theo phap luat tai san ctia 6ng Nguyén Van M 1a quyén st dung thira dat s6
12, to ban d6 s6 94, tai to dan phd QN, phuong CN, thanh phé thanh phd R va
nha trén dat. Tai san duoc chia cho 07 nguoi con caa éng M, ¢ tinh cong sic
trong coi, bao quan di san cho ong Nguyén Québc A tuong duong 01 ky phan
thira ké. Ong Nguyén Quoc A da chét, khong vo con, khong dé lai di chuc nén
ky phan cia 6ng Tuan dugc chia theo phap luat cho 06 anh em cua 6ng. Ghi
nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Quoc U, ba Nguyén Thi Viét S va ba
Nguyén Thi Viét O cho 6ng Nguyén Qudc A toan bo phan thira ké cac ong, ba
duoc huong. Ong Nguyén Qudc A duoc nhan toan bd nha dat va phai thanh toan
gia tri phan thira ké cho 6ng Nguyén Quéc C va 6ng Nguyén Quéc T.

- Pé nghi khong chap nhan yéu cau cta nguyén don éng Nguyén Quéc C
vé viéc: (i) tuyén bd vo hiéu Hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét giva
ong Nguyén Quoc A va ba Nguyén Thi Nhu R ky ngay 16/3/2021, duoc Vin
phong cong chung RA cong chung s6 1977, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD;
va vé viéc (ii) hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH03685 ngay
30/6/2014 do Uy ban nhan dan thanh pho thanh pho R cap cho éng Nguyén
Quoc C.

- Chi phi t tung va an phi: D& nghi giai quyét theo qui dinh caa phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa so tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ong Nguyén Quéc T, Uy ban nhan déan thanh phd thanh phd R, Vin phong
cong ching RA va 6ng Nguyén Hitu E - Coéng chang vién Van phong cong
chung RA ving mat nhung da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nén theo
qui dinh tai Diéu 228 B6 luat T tung dan su nam 2015, Toa an van tién hanh xét
XU Vu an.

[2] Toa an da nhiéu 1an lam vin ban va triéu tap Uy ban nhan dan thanh
phd thanh phd R, Van phong cong ching RA va ong Nguyén Hitu E - Cong
ching vién Van phong cong chung RA dén Toa an dé cung cap loi khai, ching
cu nhung cac duong sy nay déu vang mat va khong cung cap 10i khai, chiing ctr
c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét Xir can cir VA0 CAC
tai liéu, chng ct da thu thap dugc dé giai quyét vu an.
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[3] Nguyén don dng Nguyen Qudc C khai kién tranh chap chia thira ké tai
san caa 6ng Nguyén Van M dé lai ddi voi thira dat s6 12, to ban d6 s6 94, tai to dan
phd QN, phuong CN, thanh phé thanh phé R, tinh Khanh Hoa da duoc Uy ban
nhan dan thanh pho thanh phd R cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CH03685 ngay 30/6/2014 cho 6ng Nguyén Qudc A c6 dién tich theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat la 681,8m2, trong do, dat ¢ 150m2, dat tréng cay lau nam
486,8m?, dat hang nam khac 45m2 (theo két qua do dac thuc té, dién tich dat la
681,5m?) va can nha trén dat ky hiéu nha 1; phan nha 2 va cac vat kién trac con lai
trén dat, nguyén don 6ng Nguyén Qudc C thira nhan 1a do 6ng Nguyén Qudc A xay
stra va khong yéu cau chia thira ké.

[4] Bi don 6ng Nguyén Québc A va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi Viét S va ba Nguyén Thi Viét O va 6ng Nguyén Quoc
U cho rang tai san trén da dugc 6ng Nguyén Van M cho 6ng Nguyén Qudc A khi
6ng M con sdng nhung khong cé tai liu, chiing ¢ nao chiing minh. Tai phién
tda, c4c ong, ba nay da thira nhan Giay cho nha dat d& ngay 20/7/1998 c6 noi
dung 6ng Nguyén Van M va cac con dong thuan cho ong Nguyén Quoc A nha dat
la do 6ng Nguyén Quéc H viét sau khi ong M chét véi muc dich 1a @é lam ho so
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng Nguyén QUOC A va chir ky cua
ong M la gia. Vi vay, yéu cau cua nguyén don dng Nguyén QUOC C vé tuyén b
Gidy cho nha dét trén vo hiéu l1a c6 can cir; di san cia ong Nguyén Van M chua
duogc ong dinh doat.

[5] Theo két qua dinh gia tai san ngay 10/01/2023 d6i véi nha dat dang
tranh chap, dat & tai do thi co gia tri 2.202.200d/m2, dat trong cay lau nam va dat
trong cdy hang nam khac c6 gia tri 434.964d/m?; nha 1 c6 gia tri 83.006.483d,
tong gia tri nha dat tranh Chap la: 330.330. OOOd + 231. 183 3664 + 83.006.483d =
644.519.849d. Ong Nguyén Qudc C cho ring gia quyén sir dung dat nhu trén 1a
thap, gia thuc té khoang 10.000.000d¢/m2 nén dé nghi Toa an xem xét. Tuy
nhién, 6ng Nguyén Quéc C khong dua ra duoc chung ctr chitng minh cho trinh
bay cia minh va ciing khong khiéu nai vé két qua dinh gia. Nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Québc H, ba Nguyén Thi Viét S va ba
Nguyén Thi Viét O trinh bay ho di cho 6ng Nguyén Qudc A phan thira ké cua
ho nén ho khong co ¥ kién gi vé két qua dinh gia va dé 6ng Nguyén Quéc A
quyét dinh vé gia nha dét di san. Ong Nguyén Quédc A chi chap nhan gia tri nha
dat tranh chap nhu gia 6ng da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu B 1a
1.950.000.000d. Vi vay, Hoi ddng xét xir chap nhan gia tri nha dat tranh chap 1a
1.950.000.0004.

[6] Ong Nguyén Vin M chét khong dé lai di chiic nén di san caa ong
duoc chia theo phap luat theo qui dinh tai diém a khoan 1 Diéu 650 Bo luat Dan
su nam 2015. Nhitng nguoi thira ké theo phap luat thuoc hang thira ké thir nhat
cia 6ng Nguyén Van M la 07 nguoi con: Nguyén Quéc U, Nguyén Quoc N,
Nguyen Quéc C, Nguyen Quoc A (chét ngay 10/12/2021), Nguyén Thi Viét S,
Nguyén Thi Viét O va Nguyén Quoc A.



[7] Ong Nguyen Qudc A sinh séng cung 6ng Nguyén Van M tir khi éng
M mua nha dat, co nhiéu cong stc trong viéc trong coi, bao quan va ton tao di
san nén can tinh cong strc cho dng trong duong 01 ky phan thira ké.

[8] Ong Nguyén Quoc C de nghi Toa an tudc quyen nhan thira ké cua
ong Nguyén Quéc A V4i ly do 6ng A da lam gia gidy to cho nha dat dé chiém
doat tai san thura ké. Hoi dong xét xur xét thay cin ci ong C dua ra khong thudc
truong hop bi tudc quyén huong di san theo qui dinh tai Biéu 621 Bo luat Dan
su ndm 2015 nén dé nghi cta 6ng khéng dugc chap nhan.

[9] Nhu vay, cac 6ng, ba Nguyen Quéc U, Nguyen Quéc N, Nguyen
Quéc C, Nguyen Quoc A (chet ngay 10/12/2021), Nguyén Thi Viét S, Nguyén
Thi Viét O va Nguyén Quoc A, moi nguoi duoc nhéan 1/8 phan thura ké co gia tri:
1.950.000.0004 : 8 = 243.750.000d. Ong Nguyén Québc A dugc nhan thém 1 phan
thira ké cong stc trong coi di san.

[10] Ong Nguyén Quéc A chét khong dé lai di chiic, khong c6 vo con nén
di san cua ong dugc chia theo phap luat cho 06 anh, em cua ong la cac ong, ba
Nguyén QuoC U, Nguyen QuoC N, Nguyen Quéc C, Nguyén Thi Viét S, Nguyen
Thi Viét O va Nguyen Quéc A, mdi ngudi dugce nhan 1/6 ky phan thira ké cua
ong Nguyén Qudc A c6 gia tri: 243.750.0004 : 6 = 40.625.000d.

[11] Ong Nguyén QuoC U, ba Nguyén Thi Viét S va ba Nguyen Thi Vigt
O tu nguyén cho ong Nguyén Quéc A toan bd ky phan thira ké ciia minh nén
Toa an ghi nhan.

[12] Nhu vay, ong Nguyén Qubc C va ong Nguyén Qudc T mdi nguoi
duoc nhan phan di san co gia tri: 243.750.000d4 + 40.625.000d4 = 284.375.000d;
phan con lai caa di san 6ng Nguyén Quéc A dugc nhan.

[13] Vé chia hién vat di san: Ong Nguyén Qudc A hién dang truc tiép
quan 1y di san, c6 nhu cau nhan di san bang hién vat dé tiép tuc thuc hién viéc
chuyen nhugng nha dat di san cho ba Nguyén Thi Nhu B; ong Nguyen Quéc C
yéu cau Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luét, 6ng Nguyen Quéc T yéu
cau nhan bang tién; trir éng Nguyen QUOC A, nhitng nguoi thira ké con lai déu
da co chd &; di san khong thé chia bang hién vat cho nhiéu nguoi. Vi vay, Hoi
dong xét xir quyét dinh chia di san bang hién vat cho ong Nguyén Quoc A va
ong Nguyén QUOC A phai thanh toan gia tri phan thtra ké cho 6ng Nguyén Quéc
C va 6ng Nguyén Quaoc T.

[14] Uy ban nhéan dan thanh ph6 thanh phd R cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat so CHO3685 ngay 30/6/2014 cho 6ng Nguyén Qudc A trén co &
Gidy cho nha dat d¢ ngay 20/7/1998 da dugc xéac dinh 1a v6 hi¢u nhu da nhan
dinh & trén nén viéc cap gidy chiing nhan nay la trai phap luat. Tuy nhién, ong
Nguyén Quéc A dugc nhan toan bo thira dat nay khi chia thira ké. Hon nira, trén
co s& gidy ching nhan nay, 6ng Nguyén Quéc A da chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thi Nhu B l1a nguoi tha ba ngay tinh theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giua ong Nguyén Quoc A va ba Nguyén Thi Nhu R Ky ngay
16/3/2021, duoc Van phong cong chung RA cong chung sé 1977, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD nén theo qui dinh tai khoan 2 Biéu 133 Bo luat Dan su ndm
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2015, Hop dong Chuyen nhuong trén khong vo hiéu; yéu cau cua nguyén don
ong Nguyen Qudc C vé Viéc tuyén bo hop dong trén vo hiéu va hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat da duoc cip cho éng Nguyén Qudc A 1a khéng co can
ctt, khong duoc chap nhan.

[15] Vé dn phi dédn s so tham: Ong Nguyén QUOC C, ong Nguyen Qudc
U, ba Nguyen Thi Viét S va ba Nguyén Thi VigtO déu 1a nguoi cao tudi va co
yéu cau mién an phi nén Hoi ddng xét xtr mién an phi cho cac 6ng, ba trén.

[16] Ong Nguyén Qudc A phai chiu an phi d6i véi phan thira ké 6ng duoc
nhan (khong tinh phan ong Nguyén Quoc U, ba Nguyén Thi Viét S va ba
Nguyén Thi Vigt O cho ong) co gia tri: 243750000 + 243750000 + 40625000 =
528.125.000d; 4n phi ong Nguyan Quéc A phai chiu la: 25.125.000d.

[17] Ong Nguyén Qudc T phai chiu an phi ddi véi phan thira ké 6ng duoc
nhan cé gia tri 2437500004; an phi 6ng T phai chiu la: 12.187.5004.

[18] Vé chi phi té tung: Theo Két qua giam dinh chir ky, chix ky cua 6ng
Nguyen Vin M, 6ng Nguy@n Québc C va ong Nguyén Qudc T trong Gidy cho dét
dé ngay 20/7/1998 la gia va viéc giam dinh chir ky duoc thuc hién la do 6ng
Nguyén Qudc A khong thira nhan day 1a chit ky gia nén 6ng Nguyén Quéc A
phai chiu toan bo chi phi giam dinh 8.300.000d. S tién nay ong Nguyén Quéc C
da tam ung du nén 6ng Nguyén Québc A phai thanh toan lai cho ong Nguyén
Quéc C.

[19] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a: 3.942.000d
+ 14.600.000d = 18.542.000d. Cac duwong su dugc nhan thira ké phai chiu chung
chi phi nay twong ung voi phan minh duoc nhan. Ong Nguyén Quéc C va ong
Nguyén QUOC T, moi nguoi nhan 7/48 gia tri di san nén phai chiu 2.704.0004 chi
phi nay. Ong Nguyén Quoc A nhan 34/48 gia tri di san nén phai chiu
13.134.000d chi phi nay. Ong Nguyen QUOC C da tam tng du chi phi t tung nén
ong Nguyen Quéc A va ong Nguyén Qudc T phai thanh toan cho ong Nguyén
Qudc C phan chi phi tb tung cac ong phai chiu.

QUYET PINH:

Cin cti biéu 123, khoan 1 Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, Piéu 621, biéu
650, Diéu 651, Diéu 660 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
su dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Québc C vé
viéc: (i) tuyén bb Gidy cho nha dat dé ngay 20/7/1998 vo hiéu va (ii) chia thira
ké tai san cua 6ng Nguyén Van M 1a quyén sir dung thira dat s6 12, to ban dé sé
94, tai t6 dan phé QN, phwong CN, thanh phd thanh phd R, tinh Khanh Hoa da
duoc Uy ban nhan dan thanh phé thanh phd R cdp Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 CH03685 ngay 30/6/2014 cho 6ng Nguyén Quéc A, thira dat co dién
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tich theo gidy chitng nhan quyén st dung dat 1a 681,8m2, trong d6, dat & 150m?2,
dat trong cay lau nim 486,8m2, dat hang nam khac 45m2 (dién tich dat theo do
vé& thuc té 1a 681,5m2) va nha trén dat ky hiéu nha 1, cdu tric nha 1 tang, tuong
xay gach 100, 200, tudng son nudc, nén gach bong, mai tole, tran g, dién tich
40,4m2 (theo So dd dia chinh thira dat va Ban vé hién trang nha kém theo ban
an) .

2. Viéc chia di san cua 6ng Nguyén Van M néu tai Muc 1 Phan quyét dinh
cu thé nhu sau:

2.1. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Nguyén Qudc U, ba Nguyén Thi Viét
S va ba Nguyén Thi Viét O cho ong Nguyén Quoc A toan bo phan thura ké cac
ong, ba dugc huong.

2.2. Ong Nguyén Quéc A duoc nhan toan bo nha dat di san bang hién vat
va phai thanh toan gia tri phan thira ké cho ong Nguyén Quoc C va ong Nguyén
Quoc T, mdi ngudi 284.375.0004.

3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Quéc C vé viéc: (i) tuyén bd
v0 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giua 6ng Nguyén Quoc A
va ba Nguyén Thi Nhu R ky ngay 16/3/2021, duoc Vin phong cong chung RA
cong chung s6 1977, quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDGD; va (ii) huy Giay chuang
nhan quyén st dung dat s6 CH03685 ngay 30/6/2014 do Uy ban nhan dan thanh
pho thanh pho R cap cho 6ng Nguyén Quoc A.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Mién an phi cho 6ng Nguyén Quoc C, éng Nguyén Quoc U, ba
Nguyén Thi Viét S va ba Nguyén Thi Vigt O. Tra lai cho éng Nguyén Quoc C
900.0004 tam ung an phi so tham 6ng da nop theo bién lai thu tam ng an phi, I¢
phi Toa an so AA/2021/0006557 ngay 31/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho thanh pho R.

4.2. Ong Nguyén Quéc A phai chiu 25.125.000d an phi.

4.3. Ong Nguyén Quéc T phai chju 12.187.5004 an phi.

5. Chi phi t6 tung:

5.1. Ong Nguyén Qudc A phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Quéc C
8.300.000d chi phi giam dinh va 13.134.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va chi phi dinh gi4 tai san, tong cong 21.434.000d.

5.2. Ong Nguyén Quéc T phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Quéc C
2.704.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Biéu 357 va biéu 468 B¢ luat Dan sy nam
2015 tuong &ng vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.
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- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Cac dwong sy co mat khi tuyén an co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tu ngay tuyén an, cac duong su vang mat khi tuyén an dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hoac ban an
dugc niém yét.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Xuin Hai Phan Quy Thanh Lé Thi Hién
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Luu ho so, an van, van phong.

Lé Thi Hién

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Bicu 357 va bicu 468 B luat Dan su nam
2015 tuwong tng Vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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