TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Pgc 14p - Tw do - Hanh phic
TAI PA NANG

Ban 4n s6: 146/2025/DS-PT

Ngay: 26/11/2025
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ong Tran Pire Kién

Cdc tham phdn.: ong Nguyén Tin Long
6ng Pham Ton

- Thuw ky phién toa: ba Diang Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa phuc tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Céng té va Kiém sdt xét xiv phiic tham tai Pa Ning
tham gia phién toa: ba Bui Ngoé Y Nhi, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai Tru s, Toa phtc tham Toa an nhan dan
t6i cao tai Pa Nang mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6 22/TBTL-TA ngay 01 thang 10 ndm 2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2025
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb 31a/2025/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1959; dija chi: thoén G, xi E,
huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a xa E, tinh Dik Lik); c6 mit.

- Bi don: 6ng Huynh Van C, sinh ndm 1967 va ba Nguyén Thi O, sinh nam
1973; cung dia chi: thon G, xa E, huyén C, tinh Pik Lik (nay la xa E, tinh Dak
Lak); 6ng C c6 mit, ba O xin xét xur vang mat.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Kim C1, sinh ndm 1985; dia chi: 1, KP3 phuong P, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phd HO Chi Minh); vang mit.

2. Chi Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1987; dia chi: thon G, xa E, huyén C,
tinh Pak Lak (nay 14 xa E, tinh Pik Lak); c6 mit.
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3. Chi Huynh Thi My H1, sinh ndm 1994; chi Huynh Thi Khanh H2, sinh
nam 1999 va anh Huynh Pai D, sinh nam 2012; cung dia chi: thon G, xa E, tinh
Pik Lik (nay 1a xa E, tinh Dak Lik);

Nguweoi dai dién cua chi H1, chi H2 va anh D: 6ng Huynh Van C, sinh nam
1967; dia chi: thon G, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik (nay 1a x4 E, tinh Dak Lik);
cO mat.

4, Ong Nguyén Pinh T1, sinh nim 1969; ba Lé Thi Héng X, sinh nam 1970;
chi Nguyén Thi Quynh A, sinh nim 1990; chi Nguyén Thi Phuong D1, sinh nim
1993 va anh Nguyén Pinh V, sinh nim 1997; cung dia chi: thon G, x4 E, tinh biak
Lik (nay la x3 E, tinh Dak Lik); déu ving mit.

5. Ba Nguyén Thi Thanh H3, sinh nim 1990; dia chi: thon H, xa E, tinh
Dik Lik (nay 1a xi E, tinh Dak Lik); ving mit.

6. Ngan hang Thuong mai Co phén Phat trién Thanh phé H; dia chi: s6 B
Bis N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Tp .).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: 6ng Le Dinh N1 - Giam dbc Phong G; dia
chi: thon B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a xi E, tinh Pk Lik); ving mit.

7. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Lik

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia UBND huyén C: Chu tich Uy
ban nhan dan x4 E, tinh Dik Lak;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Y Ngon N2; chtrc vu: Chu tich; vang
mit va c6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién theo iiy quyén ciia nguyén don la ba Tran Dang Mién T2 trinh bay:

Nam 1989 gia dinh ba Nguyén Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong T3
va ba B trt tai thon F, x E, huyén C, tinh Pak Lik mot thira dat co dién tich
khoang 1200m2. Pén nam 1995 gia dinh ba T c¢6 chuyén nhugng lai cho ong
Huynh Van C mdt phﬁn thira dat trén, vi tri dat chuyén nhuong cu thé nhu sau:

+ Mit ngang trude hudng Tay bac: canh dai 13m giap duong.

+ Mit ngang sau huéng Pong Nam: canh dai 13m giap dat nha 6ng Tran
Dinh C2.

+ Chiéu dai nguyén thd, mat TAy nam giap dit 6ng T4 (nay 1a dét gia dinh
ong ba Hué L), mit Pong bac giap dat nha ba T,

Thoi diém sang nhuong dién tich dat sang nhuong dugc tinh 1a 4 hang ca
phé tir trude ra sau (chiéu ngang mit trudc 4 hang ca phé, chiéu ngang mit sau 4
hang ca ph¢). Ngoai sang nhuong cho gia dinh 6ng C2, ba T cling c6 sang nhugng
cho 2 ho khac, tat ca cac thira dat ba T sang nhuong déu tinh theo hang ca phé,
chiéu ngang trudc va sau déu bang nhau.

Pén nam 1996, gia dinh ba T x4y nha va c6 dao ham rut trén dat nha ba T.
Hién nay ham rit ndy van con va dang nam trén phan dat 6ng C2 lan chiém cua
gia dinh ba T. Sau khi xay nha, ba T dd x4y hang rao ¢ phan dit phia trudc dé
ngin cach véi dat ciia 6ng C2, con phan dat phia sau ba T khong str dung dén.

Nam 2002 khi thyc hién thu tuc xin cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat
(GCNQSDD) thi phan dét giap ranh giita gia dinh ba T va gia dinh 6ng Huynh
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Vin C van 1a mot duong thang, chiéu ngang phia trudce va phia sau déu bang nhau
va dugc cong nhan trong gidy chimg nhéan quyen str dung dat. Cu thé nhu sau:

Ho6 6ng Huynh Vian C st dung thira dat s6 5085c, to ban d6 sb 17, s6 vao
s6 cap gidy CNQSD dit s6 337400 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén K cap
ngay 28/6/2002, di¢n tich 300m Ho ba Nguyén Thi T sur dung thira dat s0 5085Db,
to ban do s6 17, so vao sb cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 337531 do
UBND huyén K cép ngay 28/6/2002, dién tich 370m?.

Tuy nhién, trong qua trinh sir dung, do hoan canh gia dinh don chiéc, ba T
lai di hoc tap tir sang dén t6i mit m&i vé nén ciing khong lam gi d6i vi phan dat
phia sau. Tuy nhién qua nhiéu nim khong st dung, phan dét phia sau cdy c6 moc
1én nhiéu, ba T it khi ra dat nén gia dinh ong C di tu ¥ sir dung va l4n sang phan
dat cta gia dinh ba T. Hién tai thira dat nha éng C co chiéu ngang giap mit duong
1a 13,2m, chiéu ngang phia cudi vuon 1a 17,5m. Dén khi gia dinh 6ng C xin cap
d6i lai bia, c6 dua bién ban giap ranh cho ba T ky thi ba T mai phat hién ra phan
dat gia dinh 6ng C sir dung da 14n sang dit nha ba T, ba dd nhiéu lan yéu ciu gia
dinh ong Huynh Vin C tra lai dat cho minh nhung gia dinh 6ng C khong dong .
Sau d6 vi mudn nudi ga, vit va dé dam bao an ninh nén da ba T di xay tam hang
rao phia sau dé gia cAm khong chay sang nha 6ng C, tranh viéc hang xém xay ra
tranh chap. Nhu vdy, trong qué trinh st dung, ho ong Huynh Vin C d3 l4n chiém
ctia gia dinh ba T dién tich dat khoang 50m? (theo két qua do dac 13 50,8m? nhung
khi ba T yéu cau gia dinh 6ng C tra lai dat cho minh thi 6ng C khong dong ¥ tra
lai. Nhan thay quyén va loi ich hgp phap ctia minh bi xAm hai, ba T khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Huynh Vin C st dung ding dién tich
theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat di dugc cong nhéan va tra lai cho gia dinh
ba T dién tich dat 50,8m>.

Theo két qua do dac thi hién nay ba T dang su dung thua dét s6 5085a
nhung lai dugc cap Glay chtng nhan quyén su dung dat thura dat sb 5085b 1a do
co quan nha nudc cap sai vi tri nén ba yéu cau Toa an huy gia tri phap ly Gidy
ching nhan quyen stt dung dat néu trén dé ba T duoc cip lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat dung voi vi tri va dién tich dat ctia minh dang str dung.

Ngoai chuyén nhuong cho 6ng C ra thi ciling trong nam 1995, ba T ¢
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Lé Thi Hong X dién tich dat c6
kich thudc chiéu rong trude sau 04 hang ca phé dai 13m, chiéu dai dén hét dat va
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L, sau d6 éng L chuyén nhuong cho ai thi
ba T khong biét nhung hién nay dat 13 do ba Nguyén Thi Thanh H3 str dung. Sau
khi chuyén nhugng xong thi ba T sir dung phan dat con lai, qué trinh str dung dét
thi ranh giéi dét gitra ba T véi cac ho lién ké khong co thay doi va tranh chap gi,
chi ¢6 tranh chap vé ranh giéi véi ong C.

* Bi don 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi O trinh bay:

Ong Huynh Vin C, ba Nguyén Thi O véi ba Nguyén Thi T 13 nguoi cling
thon va la hang xom voi nhau chir khong c6 quan hé ho hang than thu¢c gi. Vao
nam 1995, cha ba Nguyén Thi O 1a éng Nguyén Xuan H4 (chét nim 2017) nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T khoang 373m? dét tai thon G, xa E dé cho
ba O, ong C sir dung. Khi chuyén nhuong thi khong do dac dién tich dét cu thé
ma ba T chi chi ranh gidi 12 hang rao d3 co6 sin dé ban. Dién tich dat nhan chuyén
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nhugng c6 tir cAn nhu sau: phia Pong giap dat ba Nguyén Thi N3, dai khoang
16,4m; phia Tay gidp duong lién thon, dai khoang 13m; phia Nam giap dét 6 ong
Nguyen Van T4 (hién nay dé ban cho ba Lé Thi L1) dai khoang 25,3m; phia Bic
giap dat ba Nguyén Thi T dai khoang 25,2m. Ba T 1a ngudi chi ranh gidi dat va
da tu xdy dung hang rao ranh gidi giita hai nha trudc khi chuyén nhuong. Trén
phan dat da chuyén nhuong cho ba O, ong C, thi ba T ¢6 dio sin 01 ham rat rong
khoang 8m? va tréng cay ca phé tir mit dudng xudng dén giap ranh dat ctia ba N3;
khi chuyén nhuong 6ng H4, ba O, 6ng C khong dé ¥ nén van dong y nhan chuyén
nhuong vi dt d3 duoc xay dung hang rao tir can 10 rang.

Nam 1996, gia dinh ba O 6ng C trong 01 cay mac mat ¢ cubi dat va xay
nha trén dat duoc sang nhuong dé sir dung 6n dinh dén nay, khong tranh chép véi
al. Nam 2005 thi xay dung, tu stra lai nha trén toan bo dién tich d4t dd nhan chuyén
nhuong. Riéng ddi voi phan ham rut cua gia dinh ba T thi 6ng C, ba O c6 chura
lai, khong x4y dung nhung van thudc phan dét trong pham vi nha cia 6ng C, ba
O.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T 14 ngudi lam céc thi tuc tach thira dat
va chuyén quyén st dung cho gia dinh ong C, ba O. Den ngay 28/6/2002, ong C
ba O dugc UBND huyén K cap glay chtng nhan quyén sir dung dat sé U 033104
d6i vai thira 5085c¢, to ban do s6 17, dién tich 300m? tai xa E, huyén K (nay la
huyén C).

Sau khi nhan duoc gidy ching nhén quyen str dung dat, do ¢6 nhu cau vay
vbn nén 6ng C, ba O da dung gidy chiing nhan dé 1am thu tuc vay ngan hang. Tuy
nhién dugc can bo dia chinh va can b ngan hang cho biét gidy ching nhan quyén
su dung dat duoc cap cho gia dinh 6ng C, ba O khong ding vé dién tich va so
thira, s6 to ban do trén thyc té. Ong C, ba O d3 lam don khiéu nai gtri cac co quan
c6 tham quyén xem xét. Ngay 19/8/2011 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sd
2344/QD-UBND vé viéc thu hdi va huy bo gia tri phap 1y Gidy chiing nhan quyén
su dung dat ctia ho 6ng Huynh Van C. Ong C, ba O di 1am cac thu tuc dé ké khai
cap gidy chung nhén quyén st dung dat lai nhung dén nay van chua duogc cip gidy
ching nhan quyen str dung dat. Vi vay, dé nghi Uy ban nhéan dan huyén C xem
x¢ét cap lai Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng C dung voi vi tri
va dién tich dat ma gia dinh ong C dang str dung.

Nay nguyén don khai kién yéu cau tra lai dién tich dat theo két qua do dac
1a 50,8m? thi 6ng C, ba O khong dong ¥ vi dat cta ong C, ba O st dung diing theo
ranh gidi ma ba T da chi va ban giao khi ban, vo chong 6ng C khong 1an chiém
dat ciia ba T. Ban than ba T da ty xAy hang rao ranh giéi sau d6 médi chuyén
nhuong lai cho 6ng C, ba O st dung on dinh, déng thoi xay nha kién cd trén toan
bd cac mdc ranh giGi cua dat tir nam 1996, viéc ba T khoi kién la khong c6 co's6.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Tran Dinh T5 va ba Lé Thi Hong X trinh bay:

Vao nam 1995, 6ng T5 va ba X ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi
T mot thira dat & thon G, x4 E, huyén C c6 t can nhu sau: phia T gidp duong
chinh lién thon c6 chiéu dai 1a 04 hang ca phé trong dwong 13m; phia Dong Nam
giap dat ong Tran Dinh C2 Nam c6 chiéu dai 1a 04 hang ca phé twong duwong 13m;
phia Tay Nam giap dat ong Nguyén Vin L (nay da chuyén nhuong cho ba Nguyén
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Thi Thanh H3) dai 27m; phia Dong Bac giap duong nhanh dai 26,5m. Luc d6 dat
chua duoc cap Gidy chu‘ng nhan quyén s “dung dat nén hai bén chi viét glay to
tay v6i nhau. Nam 1996, gia dinh ong T5 tién hanh lam nha trén dién tich dt nhan
chuyén nhugng cuia ba T, khi xay nha thi 6ng T5 c6 goi 6ng C2 va 6ng L dé thong
nhat ranh gidi dat véi nhau nén tir d6 cho dén nay khong c6 tranh chép gi voi hai
ho giap ranh. Nam 2002, gia dinh 6ng TS5 di k€ khai va dugc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ho ba Lé Thi Hong X ddi véi thira dat sd 5085, to
ban d6 s6 17 dién tich 260m2. Pén khoang nam 2008 — 2009, khi thé chap Gidy
ching nhén quyén st dung dat cho ngan hang thi ong T5 va ba X mdi phat hién
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ong T5 va ba X dugc cap 1a khong ding
v6i vi tri thira dat ma 6ng T5 va ba X dang st dung, cu thé 6ng T5 va ba X dang
st dung 13 thira dat 5085¢ nhung dugc cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ho 6ng Huynh Vin C, con 6ng Huynh Vian C dang sir dung thira dat sé 5085
thi dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat 5085c cua dng T5 va ba X. Déi
V01 viéc tranh chép dat giira ba T voi o ong C nhu thé nao thi 6ng T5 va ba X khong
lién quan nén de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong TS5 va
ba X chi yéu cau Toda an xem xét giai quyét cho gia dinh 6ng ba dugc cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung voi vi tri dat cua minh dang sir dung.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba 1.€¢ Thi Thanh HS trinh bay: vao nam 2019, ba HS nhan
chuyén nhugng cia 6ng Luong Vian V1, ba Nguyén Thi Hong K, thia dat s6
5085a, to ban dd sd 17, dién tich 175,0m? ¢ thon G, xi E, huyén C, dat di duoc
UBND huyén K (nay 14 huyén C) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo
chong 6ng V1 ba K, ¢6 tr can nhu sau: phia T giap duong chinh lién thon; phia
Dong Nam giap dat o ong Tran Dinh C2; phia Tay Nam giap dat ba Nguyen Thi T;
phia Dong Bic giap dat 6ng Nguyen Dinh T1, ba H5 c6 nghe noi ngudn gbc dat
1a vo chong ong V1 nhan chuyen nhuong lai cua ong L, con 6ng L nhan chuyén
nhuong tirba T (con cy thé nhu thé nao thi ba H5 khong biét). Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong thi trén dat khong co tai san gi, hai bén khong do dac cu thé vi da
c6 ranh gidi cii ¢ tir trudc, cu thé phia gidp voi ba T va 6ng C2 1a hang rao ludi
B40, giap v6i ong T1 bo tudng nha ctia ong T1, hai bén giao dat cho nhau theo
ranh gidi nhu trén va da hoan thanh thu tuc sang nhuong theo quy dinh cua phap
luat va khong c6 tranh chap véi ai, ba H5 st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay.

Qua trinh sir dung dat thi tir nam 2021, ba H5 thé chap Giay chting nhan
quyén st dung dat cho Ngan hang thudng mai c6 phat trién H7 (H8) phong G1
cho dén nay van chua xo6a thé chap du no hién tai 1a 300.000.000 dong tién vay
gdc, tir khi sir dung dat ba HS cung khong dau tu lam thém tai san gi trén dat. Tur
khi nhan chuyén nhuong dét cho téi nay ba H5 sir dung dat 6n dinh, khong co
thay d6i gi vé vi tri va ranh gidi tr can, ba H5 ciing khong biét va ciing khéng c6
thong tin gi vé viéc UBND huyén K cip Gléy chirng nhan quyén st dung dt sai
vi tri thira dat ctia minh. Nay Toa 4n giai quyét tranh chip dat dai gitra 6ng C2 va
ba T thi ba H5 moi phat hién thira dat ba H5 dang sir dung bi cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sai vé sd thira, cu thé ba H5 dang str dung thira dat sé 5085b
nhung lai dugc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s 5085a, con
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ba T dang str dung thtra dét s6 5085a nhung dugc cép CNQSDD thtra dét s6 5085b
cho ba T. Vi vay, ba H5 yéu cau Toa 4 an giai quyet theo quy dinh cua phap luat de
diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyen su dung dat cho phu hop véi vi tri va sé
thira ¢it ma cac bén dang thuc té st dung. Déi véi viéc tranh chip ranh gidi dat
gitta ong C2 voiba T thi ba H5 khong biét va khong c6 lién quan nén khong co y
kién gi.

* Tai van bdn so 03/2024/TB-HDBank, ngay 12/3/2024 ngwoi dgi di¢n
theo iy quyén ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H —
phong G la ong L& Dinh N1 #rinh bay: ngay 07/11/2023, Ngan hang TMCP P da
cho ba Nguyen Thi Thanh H3 vay tong sd tién 300.000.000 dong theo Khé wdc
nhan no s 46022/21 MN/HDTD/KUNNO3, thoi gian vay tir ngay 08/11/2023 dén
ngay 07/11/2024. Bé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi Thanh H3 dong
¥ str dung bién phap bao dam theo Hop dong Thé chip Quyén st dung dat se
30441/21MN/HDBD ngay 15/11/2021 duge Cong chung tai Van phong C3. sO
cong chiung 008609, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD. Piang ky giao dich
dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén C, tinh bak Lak ngay
15/11/2021, cu thé nhu sau: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira dat so
5085a, to ban d6 s6 17, toa lac tai thon G, xi E, huyén K (nay 1a Huyén C), tinh
Pik Lék theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dét s6 A1 669083 do UBND huyén
K (nay 1a huyén C), tinh Pak Lak cap ngay 12/09/2007 (Céap nhat thay d6i ngay
06/09/2019), S vao s6 cap GCN:H06350. Tai san nay do ba Nguyén Thi Thanh
H3 dtng tén. Ngudn gdc tai san 1a do nhan chuyén nhugng theo ho so sé6 CN.004.

Ngay 14/12/2023 Ngan hang TMCP P da cho ba Nguyen Thi Hong X1 vay
tong sO tién 1.500.000.000 doéng theo Khé wuwdc nhan ng  sb
403/22MN/HDTD/KUNNO4, thoi gian vay tr ngay 15/12/2023 dén ngay
14/12/2024. Bé ¢am bao cho khoan vay trén, ba Nguyen Thi Hong X1 dong y sur
dung bién phap bao dam theo Hop dong Thé chip Quyén sir dung dat sO
405/22MN/HDBD ngay 06/01/2022 duoc Cong chimg tai Vin phong C3, s6 cong
ching 000123, quyén sé 01/2022TP/CC. SCC/HPGD. Ping ky giao dlCh dam
bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén C3, tinh Dak Lak ngay
06/01/2022, cu thé nhu sau: Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira s6 5085,
to ban do s6 17 toa lac tai x@ E, huyén K (nay la Huyén C), tinh Pik Lak theo
Gidy chtng nhan quyen s dung dat s6 U 033688 do UBND huyén K (nay 1a
Huyén C), tinh Dak Lak cdp ngidy 28/06/2002 (Cap nhat thay doi ngay
19/05/2010) S6 vao s6 cap GCN: 337581QSDD/KH. Tai san nay do ho ba Lé Thi
Hong X dung tén.

Do d6, Ngan hang TMCP P — Phong G kinh dé nghi Toa an xét xur theo
dung quy dinh cta phap luat, dam bao day du quyén loi cia Ngan hang TMCP P
— Phong G. Trudng hop thu hdi tai san bao dam nhu da néu trén thi trudc tién phai
yéu cau céc khach hang 1a ba Nguyén Thi Thanh H3 va ba Nguyén Thj Hong X1
tat toan hét cac khoan vay tai Ngan hang TMCP P — Phong G. DPdng thoi, do ban
cong viéc nén dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van L trinh bay:
vao nam 1995, éng L ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba T 01 thira dat co kich thude
chiéu rong mat duong 1a 08m, chiéu dai tir dudng dén hét dat 1a khoang 25 dén
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26m, tai thoi diém chuyén nhuong thi dat chua dugc cp Glay ching nhén quyen
sir dung dat nén hai bén chi 1ap hop d6ng chuyén nhuong bang gidy to viét tay
vGi nhau. Sau khiba T giao dat thi ong L str dung, k€ khai va dugc UBND huyén
K (sau do la huyén C) cap Glay chung nhan quyen su dung dat, viéc UBND huyén
K cap Giay ching nhén quyén su dung dat sai vi tri dat thi ong L khong biét, ong

L sir dung dat dén khoan nam 2005 -2006 thi d6i cho ong Nguyén Van H6 thia
dat nay dé lay 16 dat trong cao su ctia ong H6 nhung hai bén khong lam thi tuc
sang tén theo quy dinh. Sau d6 ong H6 chuyén nhuong lai thira dat cho vo chong
ong V1 ba K va co nho 6ng L ky cac thu tuc, gidy to dé sang tén thira dat cho vo
chong ong V1 ba K. Bén nay ong L khong con lién quan va khong c6 tranh chép
gl d6i v6i thira dat d6 nén ong L de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat, dong thoi ong L cd don yéu cau xét xir vang mit éng L cho dén khi vu an két
thic.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Luong Vin V1 va ba
Nguyén Thi Hong K trinh bay: vo chong ong V1 va ba K c6 nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Vin H6 thira dat sb 5085a, to ban d6 s6 17 tai xi E, huyén C, tuy
nhién do thira dat trén 1a ctia d6ng L doi cho 6ng H6 nhung chua lam thu tyc sang
tén theo quy dinh nén ong L ¢6 dung ra ky cac thu thyc, gidy to dé sang tén Gidy
chirng nhan quyen str dung dat cho vo chong 6ng V1 ba K. Bén nam 2019 thi 6ng
V1 va ba K chuyén nhuong lai thira dat cho ba Nguyén Thi Thanh H3 va d3 hoan
thanh thu tyuc sang nhuong theo quy dinh. Qua trinh tur khi nhén chuyen nhuong,
sir dung cho dén khi chuyén nhuong cho ba H3 thi khong co6 tranh chap voi bat
ky ai, con viéc UBND huyén Krong Ana cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
sai vi tri dét thi vo chong 6ng V1 ba H3 khong biét. Hién nay, vo chong ong V1
ba K da chuyén nhuong thia dat trén cho ba H3 nén khong con tranh chap gl. Vi
vy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va xin xét xir vang
mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin H6 trinh
bay: truéc day khong nhé thoi gian cu the ong H6 c6 doi cho ong L mot 16 dat
trong cao su dé 1y thira dat s6 thira dat s6 5085a, to ban dd sb 17 tai xi E, huyén
C cua 6ng L nhung khong lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Sau do, ong H6
chuyén nhuong lai vo chong & ong V1 va ba K, dén nay ho sir dung hodc chuyén
nhuong lai cho ngudi khac nhu thé nao thi 6ng H6 khong biét. Hién 6ng H6 khong
con lién quan va c6 tranh chap gi vé thira dat nén de ‘nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, dong thoi 6ng H6 co don yéu cau xét XU vang mit.

* Doi voi ngwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dan
huyén C: qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan téng dat hop 18 cac van
ban té tung, va thong bao cho nguoi dai dién cua Uy ban nhéan huyén C biét dé
tham gian t6 tung va co y kién ddi véi viéc khai kién cuia nguyén don nhung déu
vang mit khong dén Toa an dé lam viéc va cling khong giri van ban néu y kién
cho Toa an. Vi vay, Toa an khong lay duoc y kién cua dai dién Uy ban nhan huyén
C.

Tai Bén dn din sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 17 thing 7 nam 2025
ciia Toa dn nhén dén tinh Pik Lik di quyét dinh: can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu
34, Diéu 147, Diéu 144, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166 B¢ luat
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T4 tung dan su 2015; cac Biéu 117, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
106 Luat Pat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 32, khoan 2 Piéu 193 Luat T tung
hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc:

Budc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi O phai tra cho ba T dién tich dat
50m? (theo két qua do dac thuc té 12 50,8m?) thudc thira dat s6 5085b, t& ban d6
s6 17 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 337531 do UBND huyén K
(nay la huyén C) cap ngay 28/6/2002 cho ho ba Nguyén Thi T.

[2]. Chip nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc:

Tuyén huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung s6 337531, thua dat sb
5085b, to ban d6 s6 17 do UBND huyén K (sau do la huyén C) cap ngay 28/6/2002
cho ho ba Nguyen Thi T; hity cac Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cap cho
cac thira dat s6 5085, 5085a, 5085¢ mang tén ba Nguyen Thi Thanh H3, ba L.é Thi
Hong X2, ong Nguyen Dinh T1 dé cap lai dung thira dat dang quan ly, str dung.

Cac bén c6 quyén lién hé voi co quan nha nude co tham quyén dé duoc cip
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh phap luét.

Ngoai ra ban an so tham con quyet dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quy dinh
vé cham thi hanh an va thong bao quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 29/7/2025, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo mot phan ban an
so tham, yéu cu cp phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng budc bi don gia
dinh 6ng Huynh Vian C phai tra lai dién tich dat c6 hé am cua gia dinh nguyén
don da st dung trude khi ban dat, véi dién tich do dac thyc té 13 20,7m?.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khang cao, khong rut
don khoi kién va yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh.

Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1
Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta nguyén
don; gitt nguyén Ban an dan su so tham sd 17/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nim
2025 cta Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng cit ¢ trong hé so vu dn; y kién trinh
bay, tranh ludn cia cdc dwong sw va y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi
dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: ngay 29/7/2025, nguyén don ba Nguyén Thi T khang céo
Ban 4n so tham, Pon khéng céo clia nguyén don la trong thoi han quy dinh tai
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy, do d6 Hoi déng xét xu quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phtic tham.

[2]. V& noi dung

[2.1]. V& ngudn gbc dat tranh chép:

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don déu thira nhan dién
tich dat cac bén tranh chap thudc thira 5085¢, to ban d6 s6 17, dién tich 300m? tai
xd E, huyén K (sau nay la huyén C) co ngudn gdc cia gia dinh ba Nguyén Thi T
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T3, ba B. Nam 1995, ba T chuyén nhuong cho cha
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ba Nguyén Thi O 1a 6ng Nguyén Xuan H4 (chét ndm 2017), sau nay ba O, éng C
quan 1y, str dung dat cho dén nay; dat co vi tri: phia T: dai 13m mit duong; phia
D: canh dai 13m giap dat nha 6ng Tran Pinh C2, chiéu dai nguyén thira dat; phla
Téay Nam giap dat ong T4 (nay la dat gia dinh 6ng ba Hué L); phia Pong Bic giap
dat nha ba T. Dién tich dat sang nhuong 13 04 hang ca phé phia trudc va sau 16
d4t, chidu dai kéo dén hét thira dat. Cac bén khong do dac cu thé ma chi ranh gioi
theo hang rao ba T da dung sin. Ba T giao dat cho 6ng H4 quan 1y, st dung tur
nam 1995. Ngay 28/6/2002 ong C2, ba O dugec UBND huyén K cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 U 033104 d6i véi thira 5085¢, to ban d6 s6 17, dién
tich 300m?.

[2.2]. Xét nd1 dung khang cdo cia nguyén don budc bi don phai tra lai dién
tich dt c6 hd Am cua gia dinh nguyén don d3 str dung trudc khi ban dat, véi dién
tich do dac thuc té 1a 20,7m?2, Hoi dong xét xtr thay:

Theo Trich do hién trang thira dat ciia Cong ty P va Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd cung ngay 13/7/2023 (BL 61, 55-56), thé hién: dién tich dat thuc té
ong C2, ba O dang quan 1y, st dung 1a 382,5m?, dién tich dét tranh chép theo do
dac thuc té 1 50,8m2. Ranh gidi sir dung dat gitra dat ba T voi dat ong C2, ba O
1a hang rao tudng xay gach 6ng, da to trat, cao 1,8m, dai 16,2m do ba T xay nim
1995 va hang rao xay gach dng chua to trat cao 70cm ludi B40, tru sit do ba T
xdy nam 2019. Tai san trén dét tranh chap gom 01 cdy mac mat do ong C2 trong
nam 1995 (sau khi mua dét) 01 ham rat ba T xay nam 1995.

Qua trinh giai quyet vu 4n, ba T cho rang sau khi ban dat, do ban hoc tap
va khong sir dung phan dat phia sau nén ong C2, ba O da lan chiém dat cia gia
dinh ba. Tuy nhién, can clt vao céc 101 khai cia nguyén don va bi don thi ba T xay
dung nha vao ndm 1996, tudng rao ranh gioi gitra hai bén dugc ba T xay dung tir
nam 1995. Ong C2, ba O xay dung nha sau ba T, vao nam 2005. Sau khi chuyén
nhuong dat, cac bén sir dung ranh gidi 6n dinh, xdy dung cac cong trinh kién trac
trén dét tir ndm 1995 cho dén nay, dong thdi cac bén duong sy con thira nhan trén
phan dién tich dat tranh chap hién 6ng C2, ba O sir dung ¢6 01 ham rit 08m? do
ba T xay nam 1995 va 01 cdy mic mat 6ng C2 trong vao nim 1995.

Nhu vay, ¢6 da can ctr xac dinh dién tich dét tranh chép ba T da chuyén
nhuong cho cha ba O 1a 6ng Nguyén Xuan H4 tir nim 1995, trong d6 co6 ca dién
tich dat xay ham rat hién cac bén dang tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, ong H4 quan 1y, st dung, sau d6 ong C2, ba O tiép tuc quan 1y, st dung, xay
nha, trf)ng cay trén dat va ¢ 6n dinh tir 46 cho dén nay, ba T biét nhung khong c6
y kién gi. Mat khac, tuong rao ranh gioi ngan cach gitra hai gia dinh dugc ba T
x@y dung tu nam 1995, dén nay hang rao nay van con nguyén khong bi xé dich.
Viéc ba T cho rang 6ng C2, ba O lan chiém cua gia dinh ba 20,7m? dat 1a khong
c6 co sé. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik khong chap nhan phan yéu cau
khai kién nay cuia nguyén don 1a c6 can cu.

[3]. Ttr cac nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy khong c6 can cu dé
chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T ma can giit nguyén Ban
an dan sy so tham sd 17/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 cta Tda an nhan dan tinh
Pik Lik ddi véi phan ba T khang cédo nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién
toa.
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[4]. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khéng co khang céo,
khong bi khang nghi, Hoi dong xét xir phtic tham khong xét.

[5]. V& an phi dan sy phiic thim: do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T. Giir nguyén
Ban an dan su so thim sd 17/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 cta Toa an nhan dan
tinh Dék Lak.

2. V& an phi dan sy phtc thdm: can cu khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat TS
tung dan sy; ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi dan su
phuc thim nhung duoc khau trir vao s6 tién tam ting an phi phic thim da ndp theo
Bién lai thu s6 0000098 ngay 08/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Dk Lik. Ba
T d4 ndp du an phi dan sy phtic thim.

3. Quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va cac phan quyét dinh khac cia
ban 4n so tham khong c6 khang co, khong bi khang nghi duoc thi hanh theo Ban
an dan sy so tham sd 17/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 ctia Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir
phuc tham tai Pa Ning;

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND tinh Pik Lik;

- THADS tinh Pk Lak;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Tran Duc Kién
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BA%A3o%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%207,%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20huy%E1%BB%87n%20C%C6%B0%20Kuin,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BA%A3o%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%207,%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20huy%E1%BB%87n%20C%C6%B0%20Kuin,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BA%A3o%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%207,%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20huy%E1%BB%87n%20C%C6%B0%20Kuin,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20Ea%20Ktur,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A3o

