TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 12/2025/KDTM-PT
Ngay 21 va 26 thang 02 nam 2025
VIv“Tranh chap hop dong hop tac”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai.
Cdc Thdam phan: Ong Hoang Ngoc Son

Ong D Thé Binh.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang, Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Mai Loan - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 21 va 26 thang 02nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Bac Ninh mo phién toa cong khai xét xu phuc thdm vu ankinh doanh thuong
mai thu 1y so: 14/2024/TLPT-KDTM ngay 05/11/2024 vé “Tranh chap hop dong
hop tac”.

Do béan 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 10/2024/ KDTM-ST ngay
16/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thAm sb: 05/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Hong Thinh - (TNHH); Pia chi: Thén LS, thi trdn L,
huyén TD, tinh Bac Ninh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Toan - Giam ddc;

Pai dién theo iy quyén: Cong ty Luat TNHH Cong Minh; Dia chi: s6 55
NGT, phuong SH, TP Bac Ninh do 6ng Tran Van Truong 1a Giam doc dai di¢n
Co mat;

Bj don: Cong ty Trang Son - (TNHH); Dia chi: Thon LS, thi tran L, huyén
TD, tinh Bac Ninh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Trinh - Giam déc;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Pinh
Kién, Cong ty Luat TNHH The BestS Solution-SH20, pho Mac TT, phuong
YH, quan CG, thanh pho Ha Noi. C6 mat;

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Cong ty CP nghién ctru va phat trjén dugc pham TIPHARCO VINA;
bia chi: Thon HT, xa LB, huyén TD, tinh Bac Ninh

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Giam ddc. Co mit;
2. Cong ty TNHH Mai truong Tan Truong Loc; Dia chi: Thon LS, thi tran
L, huyén TD, tinh Bac Ninh;
Pai dién theo phap luat: Nguyén Hitu X - Gidam dbc. Vang mat;
Do c6 khang cao cua dai di€n nguyén don va bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li€u co6 trong ho so thi vu an c6 ndi dung
nhu sau:

Pai dién theo iy quyén ciia Nguyén don la éng Tran Vin T trinh bay:
Cong ty HT - TNHH 1a cong ty TNHH hai thanh vién tr¢ Ién hoat dong vé linh
vuc san xuat am ly loa dai do6 dién tir, vat liu xay dung va nong san.

Nim 2005, cong ty Hong Thinh - TNHH duoc khao sat khu dat 15.000m*
thudc khu Thung Lo, Vuon Cai, thon Liing Son, thi tran Lim, huyén Tién Du.

Ngay 22/11/2007, cong ty Hong Thinh - TNHH (vzet tat la Nguyén don)
va cong ty Trang Son - TNHH (viét tat la Bi don) c6 ky két Ban cam két vé su
thoa thuan hgp tac trong cong vi¢c cia hai cong ty. Trudc khi ky Nguyén don da
dén bu dugc 5.000m*/15.000m* dat du 4n ma Nguyén don dwoc nha nude giao.
Sau khi ky két hai cong ty tién hanh viéc chi tra bdi thuong giai phong mit bang
cho dan.

Ngay 05/6/2008, Nguyén don c6 quyét dinh giao dat (dot 1) cia UBND
tinh Bic Ninh (Quyét dinh 689/QD-UBND) véi dién tich duoc giao la
9.331,3m?* (dién tich nay da chi tra giai phong mit bang day du) vi tri ranh gidi
khu dat duoc xac dinh bang dudng chi d6 trén to ban d6 ty 1& 1/500 do S tai
nguyén va moéi T tinh Bic Ninh (viét tat la S& TNMT) phé duyét trong ho so dat
dinh kém. Thoi gian thué 14 50 ndm. Ngay 23/7/2008 S6 TNMT di ban giao dat
trén thyc dia cho Nguyén don.

Thoi diém do thu tuc chi tra boi thuong do Bi don tién hanh va tién chi
phi khac (néu co), Nguyén don nhiéu 1an dé nghi Bi don cung cép dé Nguyén
don hoan thién thu tuc vé hd so va tai chinh nhung Bi don khong giao ma yéu
cau Nguyén don phai giao dat thi ho méi cung cap glay t0. Yéu cau cua Bi don
phia Nguyén don khong thé thyc hién duoc thoi diém dé vi néu khong co gidy
to bdi thuong cua Bi don thi Nguyén don khong thé blet chinh xac dién tich va
tién chi tra thuc té ctia Bi don nhu thé nao dé giai quyét. Tinh trang d6 kéo dai
khién hai bén bat dong quan diém.

Nam 2010, Bi don c6 don gt cac cép kién Nguyén don nén tinh trang hai
bén cang cang thang, vi khi dia phuong g01 cac bén 1én hoa gidi thi Bi don van
khong dong y cung cap tai liéu chi tra, giai phong mat bang cho Nguyén don. Tu
2010, Nguyén don bat dau tién hanh xay dung cong trinh trén dat du an, viéc



xdy dung cong trinh tién hanh hanh r}hi‘éu nam (xay dung dan) chtr khong phai
xay dung luon mot thoi ky (do kinh t€ can phai can doi theo hoat dong ctia cong
ty)

Nam 2011, Bi don nhan cong trinh dao ao cua x6m Pong Dao, thon Liing
Son, thi trAn Lim r6i vét dat bun cua ao do vao dit du 4n dé tan lép mat bﬁng
dugc khoang vai traim m?, khi d6 Nguyén don khong ddng y. Ly do Nguyén don
khong dong ¥ dé ho d6 dat vi hai cong ty chua thong nhat duoc thi Bi don khong
dugc 1am gi trén dat du 4n ctia Nguyén don. Ngoai viée dd dat bun trén phan dat
dén bu Bi don khong hé c6 xay dung tai san gi trén phan dat do.

Ngay 10/12/2015, tai UBND thi trin Lim Bi don méi cung cap ban pho to
ching tir cho Nguyén don va vin yéu cau Nguyén don phai giao dat cho ho
nhung do hai bén khong thong nhat quan diém nén mau thuan giita hai bén van
kéo dai.

Ngay 03/7/2017, S6 TNMT va Nguyén don ky hop dong thué dat so
49/HD-TD vo1 dién tich 9.331 ,3m’. Thoi gian thué dén ngay 05/6/2058 (tuy
nhién dén nay Nguyén don van chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tat la QSDD) va tai san gin lién véi dat).

Ngay 31/12/2020, Nguyén don duge UBND tinh Bac Ninh cho thué dat
dot 2 (Quyet dinh s6 680/QP- UBND) cho thué 12.433,8m” dit (trong d6 co ca
phan dat da giao dot 1 14 9.331,3m®); thoi han thué dit dén nam 2058;

Ngay 01/7/2021, S6& TNMT tg chtrc hoi nghi ban giao dat trén thuc dia
cho Nguyén don nhung do ¢6 su khi€u kién cua Bi don ma dén nay Nguyén don
van chua duoc ban giao dat.

Hién tai Nguyén don khai kién dé giai quyét dat diém sy viéc: Do su
thiéu hiéu biét nén Ban cam két ngay 22/1 1/2007 ky két gitta Nguyén don va
cong ty Trang Son bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cu thé:

bay la dat du an, co quan nha nudc khong cho phép cac bén chia du an,
chia dat cling nhu Bi don va Nguyén don chua guri bat ky van ban nao dén co
quan nha nudc c6 tham quyén vé viéc lién két lién doanh.

Trén co sé phap 1y thi Nguyén don 1a chu dy an nén Bi don yéu ciu
Nguyén don tra lai phan dién tich dat ma Bi don di dén bu giai phong mit bang
va hoan tat thi tuc cho Bi don dung tén gidy to d6i voi phan dién tich dat d6 1a
trai quy dinh phap luét.

Nguyén don yéu cau tuyén b Hop d,éng hop tac gitta Nguyén don voi Bi
don dugc ky két dudi hinh thirc Ban cam két ngay 22/11/2007 1a v6 hiéu.

Vé hau qua cia hop dong vo hiéu: Nguyén don yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat cu theé: Nguyén don tu nguyen tra lai Bi don toan bd cac s6
tién ma Bi don da chi tra khi boi thuong giai phong mit bang theo ké khai cua
Bi1 don.



Dai di¢n theo phdp ludt cua Bi don la ong Nguyén Quang Trinh trinh bay:
Bi don hoat dong vé linh VIIC nudi trong thuy san. Nam 2007, Nguyén don duoc
khao sat khu dat 15.000m* thudc khu Dong Lo, Vudn Cai, thon Ling Son, thi
tran Lim, huyén Tién Du. Qua trinh khao sat Nguyén don gap nhiéu kho khan vé
giai phong mit bang va von nén moi cong ty éng cung hop tac.

Ngay 22/11/2007, Bi don va Nguyén don ky két ban cam két cung thuc
hién du an nay. Trén co s& ban cam két, Bi don da thuc hién dén bu gidi phong
mat bang (tr 15/11/2007 dén 25/02/2012) duge 4.725m® S6 tién dén bu:
259.193.0004 (tién dén bu cho cac hd dan va HTX Néng nghiép dich vu Liing
Son); Tién mat dwa cho 6ng Nguyén DPinh Thinh (nguyén giam déc ctia Nguyén
don) la 150.000.0004d dé nop 1& phi. Tong cong chi phi cong ty Trang Son dé chi
thuc t& la: 409.193.000d. Theo Ban cam két hai cong ty ky nim 2007 thi
Nguyén don da dén bu dugce khoang 5.000m?. Phan dién tich con lai Bi don dén
bu duoc bao nhiéu thi chia d6i, vé chi phi chia theo dau m”.

Tai quyét dinh 689/QD-UBND ngay 05/6/2008 ciia UBND tinh Bic Ninh
giao cho Nguyén don thué dat dé xay dung xudng san xuit, loa dai, am li, dd
dién tir (dot 1) 9.331,3m? (trong phan dién tich ndy c6 phan dién tich dit do
cong ty Trang Son da dén bu giai phong mat bang), thoi gian thué dat 13 50 nam.
Nguyén don da xdy dung cac nha xudng trén phan dat nay con cong ty Trang
Son d6 dat va trong ciy trén phan dién tich dat cong ty di dén bu (Bi don trong
18 cay gom nhén, 1oc virng, cdy xanh trén phan dién tich d6). Khoang 2012, Bi
don yéu cau Nguyén don thuc hién ding ndi dung cam két: Giao lai phan dat Bi
don di dén bu dé Bi don sir dung theo dung Ban cam két hai bén da ky két tuy
nhién bén Nguyén don khong giao dat cho Bi don.

Trén co sé phap 1y thi Nguyén don méi duge nha nuée giao cho thué dit.
Viéc cam két theo noi dung ban cam két ngay 22/11/2007 chi 1a thoa thuan riéng
(ca nhan) gitra hai cong ty nén néu khong c6 su nhat tri cia Nguyén don thi Bi
don khong thé lam nha xudng trén dat dugc.

Do Nguyén don khong thyc hién viéc giao dét theo cam két din dén bat
ddng giira hai bén. Bi don x4c dinh néu khong c6 cong stc, tién cua Bi don dén
bu ngan d6 dién tich dat thi Nguyén don 1am sao c6 ca phan dién tich d6 ma s
dung nhung Nguyén don lai khong gitr chir tin trong thoa thuén.

Khoang tir 2014 — 2018, Nguyén don c6 nhiéu sai pham trong viéc sir
dung dat thué the hién tai Két luan thanh tra s6 66/KL-STNMT ngay 09/6/2017.
Nam 2019 6ng tiép quan cong ty (thoi gian trudc 6ng Nguyen Quang San - bd
ong la glam dbc cong ty) tir khi tiép quan cong ty ong truc tiép xur ly toan bo
moi cdng viéc cua cong ty. D01 v6i phan dién tich dat cong ty 6ng da giai phong
mit bang 6ng tiép tuc yéu cau Nguyén don phai thuc hién dung cam két (giao
dat lai cho Bi don sir dung).

Vé thu tuc den bu bdi thuong giai phong mat bang d6i véi phan dién tich
dat do Bi don truc tiép thuc hién thu tuc gidy to boi thuong déu mang tén Bi don



vi Bi don bdi thuong thi phai dung tén Bi don cht khong thé dimg tén Nguyén
don.

Tai Quyét dinh s6 680/QD-UBND ngay 31/12/2020 UBND tinh Bac Ninh
cho phép chuyén muc dich st dung dit va giao dat cho Nguyén don thué
12.433,8m? (trong d6 c6 9.331,3m” dat ma co phan dién tich 4.725m’ dit boi
thuong giai phong mit bang ctia Bi don). Khi UBND tinh ban hanh quyét dinh
nay Bi don khong nhit tri vi thi tuc bdi thudng phan dién tich 4.725m? do Bi
don thyc hién, gidy to mang tén Bi don. Bi don luu gilr khong giao cho Nguyén
don thi Nguyén don 1am sao di hoan tat thu tuc boi thuong giai phong mat bing
ma duoc giao dat. Hién tai Nguyén don khoi kién quan diém cua Bi don nhu
Sau:

Su hop tac gitta Bi don va Nguyén don tai Ban cam két ngay 22/11/2007
dugc lap trén co 8¢ hoan toan ty nguyén khong vi pham phap luat. Sau khi lap
ban cam két phia Bi don di ludn thuc hién ding ndi dung di cam két (truc tlep
dén bu va chi tra d6i voi phan dat ma Bi don giai phong mat bang, tan tao, trong
cdy trén phan dat d6). Nam 2020, Nguyén don tu ¥ pha bo cdy co1 cua Bi don.
Khi biét sy viéc, ngay 20/10/2020 Bi don da lap bién ban ve ndi dung do. Viéc
vi pham Ban cam két 1a do Nguyén don khong thuc hién dang cam két nén Bi
don khong dong ¥ tuyén bd Ban cam két vo hiéu.

Bi don yéu cau Nguyén don phai thyc hién ding ndi dung ban cam két cu
thé: Yéu cdu Nguyén don phai tra lai Bi don 4.725m* dit ma Bj don d3 dén bu
giai phong mat bang. Bi don yéu cau Nguyén don phai c6 quan diém 13 rang vé
thoi gian tra dat, vi tri dat tra va hoan tat thu tuc giao tra quyén str dung déi véi
phan dién tich dat d6 cho Bi don. Bi don khong chip nhan viéc Nguyén don tra
lai tién mat cho Bj don.

Pai dién Cong ty TNHH MTV Tan T Loc (viét tdt la cong ty Tan T Loc) la
ong Neuyén Hiru X trinh bay: Viéc Nguyén don khot kién Bi don, cong ty Tan T
Loc c6 lién quan dén mot sb cay cong ty Tan T Loc trong va dit nho trén phan
dat caa Bj don. Cong ty Tan T Loc co dit mot s6 chau cdy canh tai phan dat Bi
don dén bu giai phong mit bang (phan dién tich dat hai cong ty dang tranh chap
trong vu 4n). Viéc trong va dit cac chau cy canh cong ty Tan T Loc di dugc Bi
don cho dit va trong nho chtr cong ty Tan T Loc khong thué nén khong mat chi
phi. Viéc hai cong ty dang khoi kién nhau cong ty Tan T Loc khong lién quan vi
viéc di doi cay va cac chau cay rat dé dang. Cong ty tan T Loc khong yéu cau
xem xét giai quyét tai san ctia minh trén dat. Sau ndy Tda an phan xu dét cia
cong ty nao va ho quyét dinh cho cong ty Tan T Loc nho tiép thi cong ty tan T
Loc nhd con khong thi cong ty Tan T Loc sé chuyén cdy c6i di khong anh hudng
gi dén dat dai cua ho.

Pai dién Céng ty cé phdn nghién ciru va phdt trién dwoc pham Tiphaco
Vina (viét tdt la cong ty Tiphaco Vina) la éng Nguyén Van C trinh bay: Ngay
01/01/2024, cong ty Tiphaco Vina c6 ky két hop ddng thué nha kho ctia Nguyén
don, thoi han thué 01 ndm va nha kho nay thuéc phan dat ma Nguyén don va Bi



don dang tranh chdp. Cong ty Tiphaco Vina chi thué quyén str dung nha kho,
khong xay dung tu tao gi thém vao tai san (nha kho). Hai cong ty ctr giai quyét
tranh chap giua hai bén con viéc thué nha kho cong ty Tiphaco Vina va Nguyén
don s¢€ tu giai quyet Néu sau nay nha kho d6 thudc cua Nguyén don thi cong ty
Tiphaco Vina s& tiép tuc thué theo hop dong néu con thoi han. Néu dat xay nha
kho khong phai ctia Nguyén don thi cong ty Tiphaco Vina va Nguyén don s& tu
thanh 1y hop ddng dé khong 1am anh huong dén chu dat theo phan quyét cua
Tda 4n nén cong ty Tiphaco Vina khong lién quan dén vu an.

TU nhiing nd1 dung trén Toa dn nhan dan huyén Tién Du da can clr cac
Piéu 127, 128, 137 BLDS nim 2005; Cac Diéu 504, 117, 131, 688 ciia BLDS
2015; Piéu 111 Luat dat dai 2003; Cac diéu 175, 188, 193, 210 Luat dat dai
2013; Cac Diéu 25, 30, 39, 147, 227, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy. Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

[2] Xt: Chip nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén don.

Tuyén b Hop dong hop tac (Ban cam két ngay 22/11/2007) giita Nguyén
don va Bj don 14 v6 hiéu.

Bugc Nguyén don phai tré lai cho Bi don s6 tién 409.193.000d (Bon trim
linh chin tri¢u mot tram chin muoi ba ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, 1¢ phi Toa an, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, Nguyén don khang cdo ban an so tham, qdé
nghi toa an cap phic tham budc Bi don phai chiu toan b chi phi xem xét tham
dinh 12 30.000.000d6ng.

Ngay 28 thang 9 nam 2024, Bi don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé
nghi toa 4n cap phic tham: Khong chap nhin yéu cau khoi kién cta nguyén
don, cong nhan thoa thuan hop tac gilra nguyén don va bi don, nguyén don tra
lai quyén str dung 4.725m? dét cho bi don.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguyén don va bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, dai dién Nguyén don trinh bay: Ban cam két gitra
Nguyén don va Bi don dugc lap hét strc so sai, khong thé hién dién tich, t can,
moc gidi, tién dén bu, thoi gian thyc hién, quyén va nghia vu cta cac bén. Vo
hiéu do vi pham diéu cAm tir thoi diém ky két vi dat do nha nudc cho thué 50
nam tra tién hang nam khong dugc phep chuyén nhugng, chia tach du an, néu
lién doanh, lién két phai c6 du nang lyc va gui hd so 1én co quan nha nudc co
tham quyen Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham nguyén don khong c6 bat
van ban, gidy to tai li€u va 101 khai nao 1a s€ tu nguyén chiu 30.000.000 chi phi
tham dinh tai san. Vi vy, dé nghi tda an cip phic thim chip nhan khang cdo
ciia Nguyén don, budc Bi don phai chiu 30.000.000 dong chi phi tham dinh tai
san va bac khang cdo cua Bi don.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don trinh bay: Ban an
tuyén Ban cam két vo hiéu 1a khong c6 cin ctr. Vi ddy 1a thoa thuin dan sy vé
viéc dén bu cho cac ho dan (thoéa thuan trude khi Nguyén don dugc giao dat)
Day chi la van ban dinh hudéng nén khong vi pham dleu cAm va khong thé xac
dinh dién tich, t& can; thé hién ¥ chi ctia cac bén vé viéc cung lam chung trén
dién tich dat dugc phé duyét; do Nguyén don khong cé tién va uy tin dé lam viéc
vO1 dan nén md1 moi Bi don vao lam cung; Bi don khong c6 van ban nao yéu
cau Nguyén don chuyén nhuong quyén st dung dit cho don ma chi yéu cau giao
dat dé sir dung, khai thac, Nguyén don chua ¢ gidy ching nhan QSDD, Bi don
van st dung dit dudi danh nghia Nguyén don; c6 nhiéu cach dé khai thac st
dung d4t chung ma khong phai chuyén nhugng QSDD.Bi don khong yéu cau doi
lai tién, chi yéu cau doi lai dat dé khai thac, sir dung. Vi vay, dé nghi toa an ap
dung Diéu 309 B luat td tung dan su 2015 chép nhan khang cao cua Bi don,
bac yéu cau khéi kién cua Nguyén don, giao cho Bi don dugc st dung 4.725m?
dat ma Bi don da dén bu.

Pai dién Vién kiém sat nhﬁp dan tinh Bic Ninh phét biéu quan diém vé
vi¢c tuan theo phap luait, cua Thén} phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quy€t vu an k& tu khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an la dung v6i quy dinh cua phap luét. Cac duong sy da thyc
hién day du quyén va nghia vu ctia minh. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cao cua nguyén don va khong chap nhan
khang cdo ctia bi don, stra ban an so tham vé an phi va chi phi thAm dinh tai san.
Budc b1 don phai chu{ 3.000.000d an phi kinh doanh thu:qng mai so thim va
30.000.0004 chi phi tham dinh tai san. Gir nguyén cac quyét dinh khac cta ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n ciing nhu 101 trinh
bay cua cac duong sy; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xu thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don va bi don trong thoi han
luat dinh nén dugc Toa an xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nam 2003, Nguyén don xin khao sat dia (,iiém xdy dung xuong lap
rap loa, dai, ém, ly, do dién tor va dugc UBND tinh Bac Ninh cho phép khao sat
theo Vian ban s6 05/CN.XDCB-CT ngay 06/01/2005 dién tich khoang 15.000m’.

Ngay 06/01/2005, Chi tich UBND tinh Bac Ninh ky van ban so
05/CN.XDCB-CT vé viéc dong ¥ cho Nguyén don khao sat dia diém lap du an
dau tu xay dung xuong san xuat lap giap loa dai, &m ly, d6 dién tir dién tich khu
dat khao sat khoang 15.000m2 tai thi tran Lim, huyén Tién Du.



Ngay 22/11/2007 gitta Nguyén don va Bi don c6 ky Ban cam két vé su
thoa thuan hop tac trong cong viée cua hai cong ty. Sau khi ky két hai cong ty
tién hanh tiép viéc chi tra boi thuong giai phong mit bang cho nguoi dan.

Ngay 05/6/2008, Nguyén don c6 quyét dinh giao dat (dot 1) cia UBND
tinh Bac Ninh (Quyét dinh 689/QP-UBND) véi dién tich dugc giao 1a
9.331,3m? (dién tich nay da chi tra giai phong mit bang diy du) vi tri ranh giGi
khu dat dugc xac dinh bang dudng chi do trén to ban do ty 18 1/500 do So
TNMT phé duyét trong hd so dit dinh kém. Thoi gian thué 1a 50 nim. Ngay
23/7/2008 S& TNMT di ban giao dét trén thuc dia cho Nguyén don.

Thoi diém do thu tyc chi tra bdi thuong do Bi don tién hanh va tién chi
phi khac (néu cd), Nguyén don dé nghi Bi don cung cip nhung Bi don khong
cung cAp ma yéu cau Nguyén don phai giao dat theo cam két nhung Nguyén don
khong giao dat, tinh trang d6 kéo dai khién hai bén phat sinh tranh chép.

Nam 2010, Bi don gui don kién Nguyén don dén cac cap. Khi dja phuong
tién hanh hoa giai thi Bi don van khong dong ¥ cung cap tai ligu chi tra, giai
phong mat bang cho Nguyén don. Tir 2010 Nguyén don bat dau xdy dyng cong
trinh trén dat du an, viéc xdy dung cong trinh tién hanh trong nhiéu nim (xay
dung dan).

Ngay 10/12/2015, trong budi 1am viéc tai UBND thi tgén Lim Bi don moi
cung cap ban pho t6 chimg tir cho Nguyén don va van yéu cau Nguyén don phai
giao dat nén gitra hai bén khong thong nhat dugc.

Ngay 03/7/2017, S6 TNMT ky hop dong thué dat s6 49/HD-TD véi
Nguyén don, dién tich thué 1a 9.331,3m?, thoi gian thué dén ngay 05/6/2058 (tuy
nhién dén nay Nguyén don vin chua duoc cip gidy ching nhan QSDD va tai
san gan lién v4i dat).

Ngay 6/3/2018, Nguyén don c6 don xin thué dit (dot 2). Ngay 31/12/2020
Nguyén don dugc UBND tinh Bic Ninh cho thué dat dot 2 (Quyét dinh sb
680/QD-UBND) cho thué 12.433,8m? dat (trong d6 c6 ca phan dat da giao dot 1
12 9.331,3m°); thoi han thué dat dén nam 2058.

Ngay 01/7/2021, S& TNMT t6 chirc hoi nghi ban giao dat trén thuc dia
cho Nguyén don nhung do c6 khiéu kién cta Bi don ma dén nay Nguyén don
van chua dugc ban giao dat. Bi don yéu cau Nguyén don phai giao dat va hoan
thién thi tuc phéap 1y d6i voi phan dién tich dat giao cho Bi don nén trong nhiéu
nam qua, giita hai cong ty da cang thang va nhiéu co quan tir tinh dén xa hoa
giai nhung chua di dén thong nhat bién phap giai quyét.

Toan b su viéc néu trén nguyén don va bi don déu thira nhan nén day la
nhiing tinh ti€t, sy viéc khong can ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat
to tung dan suy.

Cac bén cling xac nhan: Noi dung tranh chép theo hop ddng hop tac (ban

cam két) giita N guyén don va Bi don thudc phan dién tich dat Nguyén don dugc
thué dot 1 theo Quyét dinh 689 ciia UBND tinh Béc Ninh.



[2.2] Xem xét Hop dong hop tac (Ban cam két) giita Nguyén don va Bi
don thi thay:

- V¢ hinh thire: Hop dong hop tac gitta nguyén don va bi don duoc 1ap
dudi hinh thirc “Ban cam két” ngay 22/11/2007; do dai dién theo phap luat cua
hai cong ty ky dong dau.

Dbi v6i tai libu Ban cam két ma bj don xuit trinh trong qua trinh giai
quyét khac v6i Ban cam két ma nguyén don xuét trinh, cu thé phan cudi ctia Ban
cam két c6 phan x4c nhan cia HTX Noéng nghiép thén Liing Son tuy nhién bj
don thira nhan phan xac nhin nay 1a khi hai cong ty xay ra mau thuan, bi don
mang ban cam két ciia minh gitr d& nghi HTX nong nghiép thon Liing Son xac
nhan thém noi dung nay va phan xac nhan nay khong lién quan dén noi dung cta
ban cam két. Bi don nhét tri dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo ndi dung
Ban cam két ma nguyén don xuét trinh.

Do nguyén don va bi don déu théng nhat tai liéu xem xét giai quyét 1a
Ban cam két ma nguyén don xuat trinh (khéng c6 phan xac nhan cua HTX nong
nghiép thon Liing Son) nén day 13 tai liéu chimg ctr dé xem xét giai quyét trong
vu an.

- V& noi dung: Trong Ban cam két Nguyén don va Bi don da thoa thuan:
“Sé dién tich con lai sau khi hai cong ty lam thu tuc dén bu dwoc bao nhiéu sé
chia lam hai. Moi chi phi tir truéc vé sau, dén khi xong chia theo dau m®. Hai
cong ty déu cé quyén va trach nhiém hoan tat thi tuc dén bi va thué khu dat
trén”.

Trén co s phap 1y, Nguyén don va Bi don déu xac nhan Nguyén don 13
chu dy an. Theo quyét dinh 689 Nguyén don duoc giao dat thué trén thuc dia
vé6i dién tich 9.331,3m* (Dot 1) va duge ky hop dong thué dit theo Hop ddng sb
49 ngay 03/3/2017 véi S6& TNMT tuy nhién phan dién tich dét thué nay cho dén
nay Nguyén don chua dugc cap gidy chimg nhan QSDD quyén st hitu tai san va
cling tir 2017 dén nay gitta Nguyén don va Bi don ludn c6 su tranh chip lién
quan dén phan dién tich dat ma Bi don da hop tac voi Nguyén don trong viée
bdi thudng dén bu giai phong mit bang theo ndi dung Ban cam két; phan dat nay
thudc phan dién tich dat trong tong dién tich dot 1 cua Nguyén don dugc thué
dat v6i SO TNMT theo Hop dong s6 49. Theo Hop ddng sd 49 phan dién tich dat
Nguyén don duoc thué 13 9.331,3m?; Thoi han thué dén ngay 05/6/2058; Muc
dich str dung: Xay dung xudng san xuat, lap rap loa dai, am ly, d6 dién tu. Tién
thué dat tinh tir ngay 23/7/2008; phuong thirc ndp tién thué dat: Nop tién thué
dat hang nam.

Xem xét quy dinh vé thoi han trong Hop dong s6 49 thi dat Nguyén don
duogc thué véi thoi han 50 nidm véi hinh thire tra tién thué dat hang nam. Theo
quy dinh tai Piéu 106 Luat dit dai 2003, khoan 1 Diéu 188 Luat Pit dai nim
2013 thi diéu kién dé nguoi str dung dét c6 thé chuyén nhuong QSDP, cho thué
lai QSDD bao gom: “Padt duwoc chuyén nhwong, cho thué lai phdi dwoc cap Gidy
chirg nhdn QSDD; Pdt khong cé tranh chap; OSDD cua nguoi sir dung dat



khong bi ké bien dé bdo dam thi hanh én; Dat van con trong thoi han sir dung
dat.””

Déi véi dit duge nha nude cho thué quyén st dung dat, thoi han 50 nim,
dong tién thué dat hang nam thi theo quy dinh tai Khoan 1 D1eu 111 Luat dat dai
2003; Khoan 1, Piéu 175 Luat Dat dai 2013 s& khong c6 quyén chuyén nhuong
QSDD cho nguoi khac.

Dbi chiéu v6i ndi dung hop tac cia Nguyén don va Bi don trong vu an
nay khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. D4t Nguyén don dugc thué voi
thoi han 50 nam dong tién thué hang nim nén viéc Nguyén don va Bi don thoa
thuan chia d6i phan dat dén bu va Bi don yéu cau Nguyén don phai hoan tat thu
tuc dé Bj don co quyen st dung ddi véi phan dién tich dit Bi don di dén bu
trong phan dién tich dat ma Nguyén don da thué theo Hop dong s 49 1a trai quy
dinh phap luat.

Xeét théy, noi dung hop tac gitra Nguyén don va Bi don la trai phap luat
(vi pham diéu cdm cua phap luat). Nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng hop
tac (Ban cam két) vo hiéu 1a c6 cin ctr nén can chp nhan.

V& hau qua caa hop ddng vo hiéu: Can ct theo quy dinh tai Diéu 137 Bo
luat dan sy 2005 hay Diéu 131 Bo luat dan sy 2015 cing quy dinh: “Giao dich
dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu déan sy
Ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc 1ap. Khi giao dich ddn sw vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc \ai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhing gi
da nhan”.

Nhu vay, can budc Nguyén don c6 trach nhiém hoan tra lai Bi don toan
b s6 tién ma Bj don da dua cho Nguyén don (150.000.000 dong) va so tien Bi
don da chi phi boi thuong giai phong mat bang Vé chi phi boi thudng, trén thyuc
té Bi don bdi thudng chénh 1éch vé gia. dat so véi gia boi thuong Nha nuoc quy
dinh, Bi don trinh bay viéc Bi don da bdi thudng véi mac tién cao hon quy dinh
1a nham dé dam bao quyén loi cia nguodi dan va nhu vdy cong viéc duogc tién
hanh thuén loi. Nguyén don nhat tri v&i ndi dung bi don trinh bay va nhat tri v6i
s6 tién thyc té ma Bi don di chi phi boi thuong giai phong mat bang nhu Bi don
ké khai. Xét thdy, hai bén da thong nhat vé s tién boi thuong nén Cap SO tham
khong dua cac ho dan nhan boi thuong vao tham gia td tung va chap nhan sb
tién Bi don ké khai dé giai quyét vé trach nhiém hoan tra tién gitra Nguyén don
v6i Bi don 1a phu hop. Nhu vy, s6 tién bdi thuong Nguyén don phai hoan tra
cho Bi don nhu Bi don da ké khai 259.193.000d6ng la phu hop.

- Xem xét 18i ddn dén hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai: Hop dong
v6 hiéu do vi pham vé diéu cam cua phap luat. Nguyén don va Bi don déu 1a cac
phap nhan, c¢é sy hiéu biét ngang nhau, viéc cac bén cung ky Ban cam két hop
tac v&i nhau nén xac dinh cac bén co 16i ngang nhau.

- Vé dién tich bdi thuong: Bi don ké khai dién tich dd boi thuong giai
phong mit bang 1 4.725m?.
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Ngay 17/01/2024. Toa an di tién hanh xem xét hién trang khu dét lién
quan dén noi dung tranh chap giira cac dwong su: Phan dat du an UBND tinh
Béc Ninh cho thué 50 nam véi dién tich 12.433,8m* (DPon vi thué dat 1a Nguyén
don); dat c6 vi tri tai thén Liing Son, thi trin Lim, huyén Tién Du; phan dat hién
do Nguyén don quan ly s dung. Diét c6 gianh gidi: Phia Bic giap dudng bé
tong, phia Nam va phia Dong déu giap dit nong nghiép, phia Tay giap duong bé
tong. Tai san trén dat co: 04 nha xuong (khung sét, tudng xdy, vach va mai bang
ton), 01 nha bao v¢ la nha cap 4, 01 nha van phong (nha cap 4), 01 nha ¢ (nha
cap 4), san bé tong. Phan dit phia Tay giap dudng bé tong c6 nhiéu ciy trong
(cay bong mat).

Theo trich do hién trang phan dat cac duong sy tranh chap thudc khu dat
du 4n co dién tich la 5.321,1m” trén phan dét tranh chap nay c6 tai san 1a nha
xudng so6 02 mét phan nha xuong so 03 cung cac cay coi trén dat.

Bi don trinh bay: Viéc dén bu cua bi don c6 “Danh sach cac ho Bj don di
dén bu thudc dy an Nguyén don xay dung xudng san xuat lap rap am ly, loa dai,
d6 dién tur tai khu Dong Dién, Thung Lo va vuon cai thudc thon Ling Son, thi
tran Lim, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. Téng dién tich theo danh sach dén bu
14 4.725m?; Trén danh sach c¢6 hai cot “Dién tich trén ban do” va “Dién tich dén
bur thuc t€” va s6 liu hai cot nay c6 su khac 1a sy that boi 1&: Khi dén bu Bi don
ldy ban d6 1am cin ctr xac dinh vi tri dat ruong cua ho dan co trén ban do 1a thuc
thi Bi don sé& tién hanh dén bu theo dién tich thuc té ma hd dan d6 dang st dung
nén dién tich theo ban dd ¢ thé it hoic nhiéu hon so véi dién tich Bi don dén bu
thuc té. Dién tich 4,725m” 1a dién tich trén thuc té bi don boi thuong va dién tich
nay khong thé khép véi dién tich trén ban do (it hon trén ban d6 vi trén ban do
con ¢ phan dién tich by viing, muong thuy loi cap thoat nudc).

V& hién trang phan dién tich dén bu cta bi don dén nay Nguyén don da d6
dat xay dung nha xudng nén khong thé xac dinh duoc vi tri cac diém méc.

Pdi vai phan dién tich Bi don dén bu, khi dén bu la dat ruong, sau khi dén
bu xong Bi don d6 dat san phing phan dién tich d6. Viéc d6 dat chi 1a d6 vo cho
dén khi dién tich duoc san ph:fmg nén khong xac dinh duoc lugng dat do 1a bao
nhiéu. Toan bd cong trinh xay dung trén dat hién tai 1a cua Nguyén don.

- Nguyén don xac nhan viéc Bi don trinh bay vé thyc trang dién tich dat
dén bu 1a ding va phan dién tich khong thé xac dinh khop vé s6 liéu vi trén ban
d6 con co6 phan dién tich bo ving, muong thiy loi cip thoat nudc nén dién tich
s& nhiéu hon dién tich dén bu thyc té. Vé dién tich Bi don dén bu giai phong mat
bang nhu Bi don ké khai 1 4.725m” nguyén don nhat tri s6 lidu nay.

Xét thay, tuy so liéu do dac tham dinh va sb liéu Bi don trinh bay vé dién
tich boi thuong giai phong mit bang (cling chinh 1a phan dat hai bén dang tranh
chéap) co6 su khac nhau (dién tich theo trich do hién trang nhiéu hon) tuy nhién
Nguyén don va Bi don déu nhat tri véi s6 liéu ma bi don trinh bay nén xét can
chap nhan sy théng nhit cia cac duong sy vé ndi dung nay va xac dinh sé dién
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tich (4.725m?) nhu Bi don trinh bay 1a sb dién tich duoc xem xét giai quyét
trong vu an la phu hop.

Vé tai san trén dat: Nguyén don va Bi don déu xac dinh tai san hién tai
trén phan dat tranh chip hay toan bo khu dat déu 1a cia Nguyén don tao dung.
Nguyén don khong yéu cau dinh gia tai san trén dat va xac dinh T hop Toa an
quyét dinh phan dét thudc vé Bi don nguyén don s& tu thao d& tai san trén dat dé
tra lai dat theo quyét dinh cta ban an nén khong yéu cau dinh gia. Bi don ciing
khéng yéu cau dinh gia va nhat tri quan diém vé nodi dung nay caa Nguyén don
nén khong giai quyét ndi dung nay 1a phu hop.

- B6i véi ndi dung Bi don trinh bay vé viéc dd dat va trong cdy trén phan
dat boi thuong giai phong mat bang Nguyén don khong chap nhan. Nguyén don
trinh bay Bi don khong phai 1a san lap dat ma c6 vét dat bun cua ao d6 vao phan
dat dy an dé tan 1ap mot phan mat bang con khong hé c6 cdy trong ndo ma
nguyén don da pha bo cua Bi don.

Xét thay, vé phan d6 dat bi don ciing xac dinh nguyén don xay dung cong
trinh sau khi bi don da dén bu nén khong thé xac dinh duoc khéi lugng dat do.
Vé cay Bi don trinh bay co 1ap bién ban vé viéc bi phé cay tuy nhién theo tai liéu
Bi don cung cap 1a Bién ban lam viéc ngay 20/10/2020 cta bi don vé&i anh
Nguyén Thé Hau 1ai xe do dat véi su chiing kién cua dia phuong yéu cau 1ai xe
cua nguyén don khong duoc d6 dat vi hai bén dang tranh chap va trong bién ban
chi ghi “Nay sé cdy trong lau nam cua cong ty Trang Son 18 cdy nay cong ty
Hong Thinh dd san phang” ngoai ra khong ¢ tai lidu ndo thé hién so luong cay,
loai cay nhu bi don trinh bay nén khong co cin ctr xem xét, dong thoi bi don
cling khong yéu cau giai quyét bdi thuong tai san nén khong xem xét cac tai san
nay la phu hop.

Lién quan trong vu 4n c6 viéc dit va trong cay nho trén phan dién tich dat
do bi don dén bu giai phong mat bang cua cong ty Tan T Loc va viée thué kho
chtra ctia cong ty Tiphaco Vina. Ddi v6i viée dat nho cdy cua cong ty Tan T Loc
va thué kho cua cong ty Tiphaco Vina nguyén don va bi don déu khéng oy
kién gi va déu nht tri theo nodi dung trinh bay ctia cac cong ty va khong yéu cau
giai quyet viéc dat, trong cdy nho hay thué xudng, cac bén s& tu giai quyét sau
khi co6 két qua giai quyét ctia Toa an g1u’a nguyén don va bi don. Do cac duong
su khong yéu cau nén khong xem xét giai quyet cac nd1 dung nay trong vu 4an la
phu hop.

Ban 4n so tham sau khi xem xét cac ching c, tai liéu do hai bén cung cap
da chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a c6 can ct. Tuy nhién, lai
budc Nguyén don phai chiu 30.000.000d6ng chi phi thim dinh tai san 1a chua
phu hop vi khong co tai liéu nao thé hién nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi
phi t6 tung nay. Ngoai ra, an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 3.000.000
d6ng nhung ban an so tham lai budc nguyén don 1a Cong ty TNHH Hong Thinh
phai chiu an phi KDTM so thdm va tuyén chi phai chiu 300.000 dong 1a khong
ding. Vi vay, can stra 4n so thAm,budc bi don phai chiu 3.000.000 dé)ng an phi
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kinh doanh thuong mai so tham va30.000.000 d6ng chi phi tham dinh tai san (s6
tién nay Nguyén don da ndp nén can budc Bi don phai trd lai cho Nguyén don).

Tt nhitng phén tich trén, chap nhan khang cdo cua nguyén don, khong chap
nhan khang cdo ctia bi don. Stra ban an so thim vé an phi va chi phi thim dinh
tai san.

[5] An phi phac thim: Do sira 4n so thim nén Nguyén don va Bi don
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 Bo Luat Tb tung dan sy, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mutc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan khang cdo cta nguyén don cong ty Hong Thinh - (TNHH)
va khong chap nhan khang cao cua bi don cong ty Trang Son - (TNHH). Stra
ban 4n so tham vé an phi va chi phi tham dinh tai san.

2. Cian ct cac biéu 127, 128, 137 BLDS nim 2005; Cac biéu 504, 117,
131, 688 cua BLDS 2015; Diéu 111 Luét dat dai 2003; Cac diéu 175, 188, 193,
210 Luat dit dai 2013; Cac Diéu 25, 30, 39, 147, 227, 271, 273 cua B luat t6
tung dan sy. Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Québc hoi; Xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta cong ty Hong Thinh - (TNHH).

. Tuyén bd Hop dong hop tac (Ban cam két ngay 22/11/2007) giira cong ty
Hong Thinh - (TNHH) va cong ty Trang Son - (TNHH) v6 hiéu.

Budc cong ty Hong Thinh - (TNHH) phai tra lai cho cong ty Trang Son -
(TNHH) s6 tién 409.193.000d (Bon tram linh chin trieu mot tram chin muwoi ba
ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ddi v6i s6 tién cham thi hanh an theo mirc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

T hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan sy,

- An phi: Céng ty Hong Thinh - (TNHH) phai chiu 20.367.000 dong an
phi kinh doanh thwong mai so tham, dugc ddi trir 9.294.000 dong tam Ung an
phi tai cac Bién lai s 0001200 ngay 14/11/2023 va sé 0001565 ngay
08/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Cong ty Trang Son phai chiu 3.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong
mai so tham, duoc ddi trir 2.000.000 dong tam tng an phi tai bién lai sd
0001558 ngay 30/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh.

- Chi phi t6 tung khéc: Cong ty Trang Son - (TNHH) phai chiu
30.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai san (do cong ty Hong Thinh -
(TNHH) da ndp nén cong ty Trang Son - (TNHH) phai hoan tra cong ty Hong
Thinh - (TNHH) 30.000.000 dong).

Ban 4an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Ng‘th;ﬁtg't b e Nih T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Bac Ninh; z . ” A
_TAND huyén Tién Du: Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS huyén Tién Du;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Tuyét Mai
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