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Iy hon, tranh chap hop c’{é‘ng chuyén
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cip cao gom c:
Chanh &n - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Chau
Cdc Tham phdn: Ong Bui Ptic Xuan
Ong T6 Chanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba DS Vi Phuong, Tham tra vién.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Dlng, Kiém sat vién.
~ Noay 13 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa dn nhén dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xu vy an hon nhan va gia dinh
v€ “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon, tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat”; gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi Kim P1, sinh nam 1983; dia chi: Ap K1, xa
K2, huyén K3, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Ong Tran Vian N1, sinh nam 1977; dia chi: Ap K4, xa K5, huyén
K3, tinh Binh Duong (chét ngay 16/4/2019).
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia Ong Trdn Vin NI
2.1. Ba Nguyén Thi Bich P2, sinh naim 1979 (vo cia Ong N1); dia chi: Khu
pho 6, thi tran K6, huyé¢n K3, tinh Binh Duong.
' 2.2. Chi Tran Ngoc T1, sinh ndm 1999 (con ctua Ba P1, Ong N1); dia chi:
Ap K1, xa K2, huyén K3 | tinh Binh Duong.
2.3. Anh Lé Thanh S1, sinh nim 1995; dia chi: T6 1, Ap K4, x4 K5, huyén
K3, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Khic D1, sinh ndm 1985; dia chi: Ap K4, xi K5, huyén
K3, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1960; dia chi: Khu phé 3, thi trdn
K6, huyén K3, tinh Binh Duong.

3.3. Chi Tran Ngoc T1, sinh nam 1999; dia chi: Ap K1, xa K2, huyén K3,
tinh Binh Duong.

3.4. Chi DBao Thi T2, sinh nam 1994; dia chi: Ap K4, xa K5, huyén K3, tinh
Binh Duong.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh ndm 1958; dia chi: Ap K7, xa K8, huyén
K3, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 28 thang 12 ndam 2017 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don la Ba Pham Thi Kim P1 trinh bay:

Ba P1 va Ong Tran Vian N1 két hon nam 1998, c6 mdt nguoi con chung 1a
chi Tran Ngoc T1, sinh ndm 1999. Sau mot thoi gian chung séng, vo chong phat
sinh mau thuin nén ba va Ong N1 thuan tinh ly hon va da dugc Toa 4n nhan dan
huyén K3 giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh cong nhéan thuan tinh ly hén s6
22/2009/QBST-HNGD ngay 07/5/2009.

V& tai san chung: Ba xac dinh quyén sir dung thira dat s6 261, to ban do sb
14, qua do dac thuc té c6 dién tich 1.640,5m? loai dat tréng cay lau nam khac,
thuoc Ap K4, xa K5, huyén K3, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) sd vao s6 H 05591, do Uy ban nhan dan huyén K3 cép
cho Ong Tran Vian N1 ngay 17/3/2008 14 tai san chung ctia vo chong. Sau khi ly
hon, Ba P1 da nhiéu lan yéu cau Ong N1 thuc hién phan chia tai san chung nhung
Ong N1 khéng dong y.

Nay Ba P1 khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung sau ly hon 13 quyén
str dung phan dat tranh chip néu trén. Do Ong N1 di chét trong thoi gian Toa 4n
dang giai quyét vu 4n nén Ba P1 dé nghi dugc nhan hién vat va hoan tra 1/2 gia
tri quyén str dung dat con lai cho cac dong thira ké cua Ong N1.

Ba dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra Ong Tran Van N1 va Ong Nguyén Khic D1 1ap ngay 13/4/2018, vi
Ong N1 chuyén nhuong tai san chung cho Ong D1 nhung khong duoc sy dong ¥
ctia ba va hop ddng chua duogc cong chung, ching thuc theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ong Tran Van N1 1& ba Nguyén Thi
Bich P2 trinh bay: Nam 2018, ba va Ong Tran Vin N1 két hon nim 2018, ¢ dang
ky két hon tai Uy ban nhan dan x& K5, huyén K3. Trong qua trinh chung séng,



gitra ba va Ong N1 khong tao 1ap duoc tai san chung, khong c6 ng chung, khong
c6 con chung. Ba P2 khong c6 ¥ kién vé viéc Ba Pham Thi Kim P1 tranh chp tai
san 1 quyén str dung phan dét tranh chap trén. Ba P2 dé nghi dugc vang mat khi
Toa an giai quyét vu an.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia bi don Ong Tran Vin N1, dong thoi la
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Ngoc TI trinh bay:

Chi 1a con ciia Ong Tran Van N1 va Ba Pham Thi Kim P1. Chi thong nhét
yéu cau khoi kién cua Ba P1 va khong c6 yéu cau bo sung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Ngoc L1 trinh bay:

Ngay 28/12/2007, ba c6 chuyén nhuong cho Ong Tran Vin N1 quyén st
dung phan dit nay Ba P1 c6 tranh chp. Viéc chuyén nhuong di thyc hién xong,
nén ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay va dé nghi duoc ving mat khi Toa an
giai quyét vy an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Ba c6 dit coc cho Ong N1 sé tién 1a 100.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong phan dat. Sau d6, ba va Ong N1 thoa thuan huy hop dong dit coc. Ong
N1 d3 hoan tra lai cho ba sé tién 100. 000.000 dong. Nay ba khong ¢6 y kién vé
viéc Ba Pham Thi Kim P1 tranh chap quyén st dung phan dat néu trén va dé nghi
dugc vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc ldp la Ong Nguyén
Khdc DI trinh bay:

Ngay 13/4/2018, dng di nhan chuyén nhuong tir Ong Tran Van N1 phan
dat tranh chap néu trén vai sd tién nhan chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong
(twong dwong 356.207 ddng/m?). Ong da giao cho Ong N1 s tién 650.000.000
dong, con lai 30.000.000 ddng, cac bén thoéa thuan khi nao ky hop dong cong
chtng xong, ong s& giao tiép sb tién con lai cho Ong N1. Sau khi ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, ong méi biét Ba P1 da nop don khoi kién yéu
cau Toa an chia tai san chung cta Ba P1 va Ong N1 14 phan dat tranh chép trén,
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an thi Ong N1 chét. Ong c6 yéu cau doc 1ap:

- P& nghi Tda an cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
1ap ngay 13/4/2018, bién ban thoa thuan 1an 2 1ap ngay 18/4/2018 da duoc ky két
giita Ong B1 va Ong N1.

- Yéu cau nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua Ong N1 tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két.

Ong D1 cho rang phan dién tich dat tranh chap duoc do dac thuc té 1a
1.640,5m?, cac bén déu théng nhit vé6i gia chuyén nhuong 1a 584.357.583 dong.



Nhu vay, Ong D1 di tra du tién cho Ong N1 so véi dién tich dat thuc té Ong D1
nhan chuyén nhuong 1a 65.642.462 déng. Ong P1 khong yéu cau cac dong thira
ké ciia Ong N1 tra lai. V& an phi dan sy so thim tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Ong D1 tu nguyén chiu toan bd thay cho cic dong
thira ké cuia Ong N1.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Pao Thi Thanh (vo ciia Ong
Nguyén Khdc PI) trinh bay:

Ba Thanh thdng nhit yéu cau cua Ong D1, khéng c6 ¥ kién nao khac va dé
nghi vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai Céng vin so 971/UBND-NC ngay 19/9/2018, Uy ban nhan dan huyén
K3 trinh bay: phan dat tranh chip c6 ngudn gbc do Ong Tran Vian N1 nhdn chuyén
nhuong tir Ba Nguyén Thi Ngoc L1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, duoc Uy ban nhan dan x4 K5 chtng thuc vao ngay 28/12/2007. Viéc
cAp GCNQSDD cho Ong N1 1a ding dbi tuong st dung va dung trinh tu cap
GCNQSDP theo Luat dit dai nam 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004. Theo Manh trich do dia chinh ngay 02/8/2018 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dit dai huyén K3 thi dién tich dat thuc té 1a 1.640,5m?nhé hon
dién tich dat dugc cip trong GCNQSDD 1a 268,5m?, nguyén nhan la do Ba L1
chuyén nhugng cho Ong N1 theo dién tich dugc trich luc tai ban dd dia chinh x&
K5, khong tién hanh do dac thuc té. Trong qua trinh sir dung dat c6 su thay d6i
hién trang nén c6 su chénh 1éch so vai dién tich dat duoc cip GCNQSDD.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 72/2019/HNGD-ST ngay
22/11/2019, Tda &n nhan dan huyén K3, tinh Binh Duong da quyét dinh: (tom tit)

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ba Pham Thi Kim P vé viéc yéu
cau chia tai san sau khi ly hén doi véi ngwoi ké thira quyén, nghia vu ciia Ong
Trdan Van N1 la chi Tran Ngoc TI va ba Nguyén Thi Bich P2 doi véi quyén sir
dung 1/2 dién tich 1640,5m? dat thudc thira s6 261, to ban do sé6 14, loai dat tréng
cdy lau nam khdc, toa lac Ap K4, xd K5, huyén K3, tinh Binh Duwong, Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt sé vao s6 H 05591, dwoc Uy ban nhdn dén huyén K3, tinh
Binh Duong cdp ngay 17/3/2008.

2. Cong nhdn hop dong théa thudn chuyén nhirong quyén sir dung dat dwrgc
ky két ngay 13/4/2018 va bién ban théa thudn lan hai ngay 18/4/2018 gita Ong
Trdn Van N1 va Ong Nguyén Khdc DI ¢6 hiéu luc phdp ludt. Ong Nguyén Khdc
D1 duoc tiép tuc quan 1y, sie dung dién tich dat nhdn chuyén nhwong tir Ong Tran
Van N1.

3. Ong Nguyén Khdc D1 dwoc quyén lién hé co quan Nha nude cé tham quyén
dé dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo ban dn cia Toa dn.



Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyé€t dinh vé an phi, quyén khang céo
va trach nhi¢m thi hanh an ctua cac duong su.

Ngay 27/11/2019, Ba Pham Thi Kim P1, ba Nguyén Thi Bich P2 va chi
Tran Ngoc T1 c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh phiic tham s6 26/2020/HNGD-PT ngay
22/6/2020, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong di quyét dinh (t6m tdt):

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia Ba Pham Thi Kim P1, ba Nguyén
Thi Bich P2, chi Tran Ngoc T1.

Giit nguyén Ban dn hén nhdn va gia dinh so tham sé 72/2019/HNGD-ST
ngay 22/11/2019 cua Toa an nhdn dan huyén K3, tinh Binh Duong.

Ngay 15/7/2020, Ba Pham Thi Kim P1 c6 don dé nghi khang nghi theo thi
tuc giam ddc tham ddi v6i Ban an hon nhdn va gia dinh phuc thim sb
26/2020/HNGD-PT ngay 22/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 11/2022/KN-HNGD ngay
29/9/2022, Chanh &n Toa an nhan dan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
d3 khang nghi ddi voi Ban an hon nhan va gia dinh phic tham sb 26/2020/HNGD-
PT ngay 22/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam déc tham
hay Ban an hon nhan va gia dinh phuc tham néu trén va hay Ban an hon nhan va
gia dinh so thdm s6 72/2019/HNGD-ST ngay 22/11/2019 cta Toa an nhan dan
huyén K3, giao hd so vu an trén vé Toa an nhan dan huyén Phu Gido dé xét xir
lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi Hoi ddng xét xtr giam dbc tham chap nhan khang
nghi ctia Chéanh &n Toa an nhan dan déan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 1998, Ba Pham Thi Kim P1 két hon cung Ong Tran Van N1, dén
ngay 07/5/2009, Ba P1, Ong N1 duoc Toa an nhan dan huyén K3, tinh Binh
Duong cong nhan thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon
sb 22/2009/QbST-HNGD, vé tai san chung cac duong su tu théa thuan, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

[2] Theo don khéi kién dé ngay 28/12/2017, Ba P1 yéu cau Toa 4n chia tai
san chung ctia vo chong 1a phan dat co dién tich 1.909 m? (do dac thuc té 13
1.640,5m?) thudc thira s6 261, to ban do sb 14, loai dat tré)ng cay lau nam khac,
toa lac tai Xa K5, huyén K3, tinh Binh Duong (sau day duoc goi la phén dAt tranh
chép), c6 ngudn gdc do Ong N1 nhan chuyén nhuong cua Ba Nguyén Thi Ngoc
L1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa



K5 chimg thyc ngay 28/12/2007, s6 706, Quyén sé 01/2007/TP/CC-SCT/HPGD
va dugce Uy ban nhan dan huyén K3 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
AK 282983, sb vao so cap GCN H05591 ngay 07/01/2008 mang tén Ong Tran
Vin N1. Nhu vy, phan dat tranh chap trén 13 tai san dugc hinh thanh trong thoi
ky hon nhan ciia Ong N1, Ba P1 dang ton tai. Mic du chi c6 Ong N1 1a nguoi truc
tiép nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir Ba L1, nhung Ong N1 khdng cung
cap duogc ching ctr ching minh day 14 tai san riéng cua ong. Can cr quy dinh tai
Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh naim 2000 (c6 hiéu luc tai thoi diém Ong N1
dugc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat) thi du co sé xac dinh phan dat
tranh chap 1a tai san chung cua Ba P1, Ong N1. Tai Pon x4c nhan caa ba Tran
Thi Duyén (chi rudt caa Ong N1), duoc Uy ban nhan dan x& K5 chiing thuc ngay
15/7/2020, ba Duyén xac nhan Ong N1, Ba P1 va con chung la chi Tran Ngoc T1
song voi nhau tir nim 1998 dén ndm 2009 thi ly hon; sau d6 Ba P1 va chi T1 méi
di noi khéc sinh séng, khong c6 viéc ly than tir nam 2007 va Ba P1 bo di khoi dia
phuong tir ndm 2007. Cac Toa an cp so tham, cdp phiic thAm nhan dinh do Ba
P1 di khoi dia phuong va song ly than vi Ong N1 tir nam 2007, khong dong gop
cong strc gi vao viée nhan chuyén nhuong phan dat trén, dé xac dinh phan dat
tranh chap 1a tai san riéng ciia Ong N1 13 khong dung.

[3] Yéu cau khdi kién ctia Ba P1 d3 duoc Toa an nhan dan huyén K3, tinh
Binh Duong thu 1y theo Thong bao sé 17/2018/TLST-HNGP ngay 17/01/2018.
Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an thi ngay 13/4/2018, Ong Tran Vian N1 lai ky
hop ddng chuyén nhuong cho Ong Nguyén Khic P1 quyén st dung dién tich dat
néu trén. Ong P1 ciing thira nhan éng biét Ba P1 dang tranh chap dat voi Ong N1,
nhung 6ng van ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung phan dat vai Ong
N1 ma khong c6 sy dong ¥ ciia Ba P1. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Ong N1 va Ong D1 di vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat
Pit dai nam 2013 va Ong D1 khong dugc xem 13 ngudi ngay tinh trong viée nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit, nén Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t nay bi vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat theo quy dinh tai Piéu 123
Bo6 luat Dan sy nam 2015. Cac Toa an cép so tham, cép phtc tham nhan dinh do
Ong N1 d3 nhan caa Ong D1 s6 tién 650.000.000 dong trén tong s6 680.000.000
ddng (twong duong 95% gia tri hop dong) nén cdng nhan hiéu luc cua giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong N1 va Ong P1 dugc 1ap vao ngay
13/4/2018 14 sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

[4] Qué trinh giai quyét vu an ¢ cap phdc thdm, Toa 4n d3 dua anh L&
Thanh S1 (sinh nim 1995, dja chi thuong trd: T6 1, Ap K4, xa K5, huyén K3, tinh
Binh Duong) vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi ké thira nghia vu t6 tung
cuia Ong Tran Van N1, vi cho riang anh S1 14 con riéng ciia Ong N1. Tai Pon trinh
bay ngay 12/6/2020, anh S1 c6 y kién: “Mdc du t6i 1a con rugt cia Ong N1, tuy



nhién téi da khéng song chung, khong ¢ qua lgi véi Ong N1 tir thoi diém toi sinh
ra t6i nay; Giay khai sinh cia 6i ciing khéng dé tén cha ma chi dé tén me 1a ba
L& Thi Noi. Nhdn thdy t6i khéng lién quan gi dén vu dn dang tranh chdp, khong
c6 bdt ciz quyén loi ciing nhuw nghia vu gi doi Véi tai san dang tranh chdp; toi
khéng yéu cau gidi quyét quyeén loi gi déi véi di san ciing nhie nghia vu ma Ong
N1 chét dé lai (néu c6).” (BL 235). Tai lidu ¢ trong hd so vu an nhu ban phd-td
Gidy khai sinh (ban sao) caa anh Lé Thanh S1, khéng c6 ching thuc, trich sao
ctia co quan c6 tham quyén, thé hién anh Lé Thanh S1 c6 me tén la L& Thi Noi,
phan ho va tén cha dé tréng ( BL 229). Do d6, chua du co so xac dinh anh S1 13
con dé ciia Ong N1. Viéc Toa &n cap phuc tham dua anh S1 vao tham gia t6 tung
va nhan dinh “T0a &n cdp so tham xdc dinh thiéu nguoi tham gia té tung nhung
khong anh hwong nghiém trong dén viéc gidi quyét vy an, khéng danh hwong dén
quyén loi ciia anh S1 nén khdng can thiét phdi hiiy ban dn so tham” 1a chua du co
SO.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir Didu 325, Piéu 337, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat to tung Dan sy nam 2015,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 11/2022/KN-
HNGD ngay 29/9/2022 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n hon nhén va gia dinh phtic tham s6 26/2020/HNGD-PT ngay
22/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy Ban 4n hon nhan va gia
dinh so tham sb 72/2019/HNGD-ST ngay 22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén
K3, tinh Binh Duong d6i v&i vu an “Tranh chip chia tai san sau khi ly hon, tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a Ba Pham
Thi Kim P1, bi don 1a Ong Tran Van N1 (chét ngay 16/4/2019); nhitng ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cia Ong Tran Vian N1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 tén va dja chi néu tai trang 1, trang 2 cia Quyét dinh nay.

Giao hd so vu an trén cho Tda an nhan dan huyén K3, tinh Binh Duong
xét xtr lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.



Noi nhdn:

- Chanh an (dé bao c4o);

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- VKSNDCC tai TP.HCM (dé biét);

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND huyén K3;

- Chi cyc THADS huyén K3;

-- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GBKTIII, HSVA.
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