TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2025/DS-ST
Ngay 01 - 8 - 2025
V/v Tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau thao d& cong trinh xay
dung trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Puc Khoa

Ba Nguyén Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sd{ nhan dan Khu vwc 1- Hai Phong tham gia phién

toa: Ong Pham Van Tuan - Ki€m sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Hai
Phong xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 166/2023/TLST-DS ngay 16
thang 11 nam 2023 vé tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cac cong
trinh xdy dung trén dét theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 27/2025/QDXXST-
DS ngay 01 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2025/QPST-
DS ngay 17 thang 7 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong D4 Khic N, noi cu tra: phudong Luu Kiém, thanh phd
Hai Phong. C6 mat

- Bi don: Ong P4 Khic T, ba Luong Thi H, cing noi cu tra: phuong Luu
Kiém, thanh phd Hai Phong. Ong T ¢6 mit, ba Ha ving mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Liwong Thi Ha: Ong D6 Khic T; noi
cu tra:, phuong Luu Kiém, thanh phd Hai Phong. Co mit
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Nguyén don éng P6 Khdc N trinh bay: Cu DS Khic T c6 thira dat thd cu
tai T6 dan phd 3, Kénh Giang, phuong Luu Kiém. Nam 2017 cu Tong cé chia cho
cac con. Ong Pd Khic N dugce chia 315m? dét tai thira s6 433C to ban dd 02 t6
dan phé 3, Kénh Giang di duoc UBND huyén Thuy Nguyén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé CI 532337 s6 vao s6 CH 00976 ngay 29-5-2017. Ong B
Khic T va vo 1a ba Luong Thi Ha duoc chia 436m? dit tai thira 433 A lién ké véi
thira dat caa ong P& Khic N. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, do chua c6 nhu ciu str dung va 1 anh em trong gia dinh nén hai bén chua cim
mbc gidi cia 2 thira dt. Nay ong N ¢6 nhu cau st dung thira dat trén thi phat hién
trong qua trinh str dung gia dinh 6ng T d4 x4y dung cong trinh trén mot phan dién
tich dat ctia ong N. Ong N di nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong T phai thao d& dé tra
lai phan dat cho dong nhung gia dinh ong T khong thao d&. Ong N khoi kién yéu
cau 6ng T, ba Ha phai thao d& toan bd cong trinh di xay dung trén phan dit cta
ong di duoc co quan Nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bi don éng P6 Khdc T trinh bay: Cu DS Khic Tong va cu Nguyén Thi Hoa
c6 dé lai quyén sir dung dét tai to dan phd 3, Kénh Giang, phuong Luu Kiém.
Niam 2017 cu Tong ¢ phan chia dat cho cac anh em trong gia dinh. Ong P4 Khic
T va vo 1a ba Luong Thi Ha duogc chia 436m? dét tai thira 433A, 6ng DS Khic N
dugc chia 315m? dat tai thira s6 433C 1a thira dat lién ké. Ngoi nha va cong trinh
phu trén dat 1a gia dinh 6ng T xay nim 1986, nim 2009 thi 1am san va mai ton.
Toan bd tai san trén dat 1a 6ng T di xay dung trude khi ong N duoge cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén khong phai 1a 6ng T 1an chiém dat ctia 6ng N.
Ong N mudn nhan lai dat thi phai boi thudng thoa dang dbi voi nhiing tai san trén
dat ciia 6ng T d3 xay dung.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va vé viée giai quyét vu an nhu
sau: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan theo dang quy dinh cta phap luat T6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da chap hanh dung quy dinh
ctia phép luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, Khoan
1 biéu 147, Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 163,166, 175, 186, 189,
190 Bo luat Dan sy, Diéu 12, 166, 168, 169, 179 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH 14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14. Piéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 sta d6i
bd sung mot s diéu cua BO luat T6 tung dan sy, Luat TS tung hanh chinh, Luét Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an. Dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc
ong Pd Khic T, ba Luong Thi Ha phai tu di chuyén dd dac, thao d céc cong trinh
xay dyung trén dién tich 64,1m? dat tai thira s6 433C td ban d6 02 t6 dan phé 3, Kénh
Giang, phuong Luu Kiém, thanh phd Hai Phong cho 6ng D6 Khac N. Ong B Khic
T, ba Luong Thi Ha dugc quyén str dung 06 m? dat tai thira s6 433C to ban d6 02
tai to dan phd 3, phuong Luu Kiém (phan dat c6 mot phan ngdi nha) va co trach
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nhiém thanh todn gia tri quyén sir dung dét cho ong N. Budc ong DS Khic N phai
trd cho ong b3 Khic T, ba Luong Thi Ha gié tri tai san trén d4t theo két luan cua
hoi dong dinh gia. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm, bi don phai
chiu 4n phi dan su so thAm nhung bi don 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat c6 tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitra 6ng DS Khic T va 6ng DS Khic N 1a tranh chap dat dai theo quy dinh
ctia phap ludt dat dai nén xac dinh 13 tranh chap vé dan su. Bi don dang cu tra tai
phuong Luu Kiém, thanh phd Hai Phong nén vu an thudce thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1-Hai Phong.

[2] V& ndi dung yéu cau khoi kién: Ong D5 Khic N 1a cha sir dung thira dét
tai thira s6 433C t& ban d6 02 tai t6 dan phd 3, xa Kénh Giang, phuong Luu Kiém
d3a duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T da biét va khong cé ¥
kién gi d6i véi gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Trén dién tich 70,1m>
dat cua thira dat 433C ciia 6ng N ¢6 mot phan tai san cta ong T, ba Ha xdy dung
gém: 1 géc ngdi nha, san, gach do6 + lan ton, san xi mang, bé nuée, 1an ton, bép.
Ong T ddng ¥ néu nhu quyén st dung dat caa ong N & du thi 6ng T s& dong v tra
lai va yéu cau 6ng N phai tra gia tri tai san trén dat cho gia dinh 6ng T. Theo so
dd hién trang st dung dAt hién nay, trong sb cac tai san trén, c6 mot phén ngdi nha
chinh ctia 6ng T va ba Ha. Hoi dong xét xtr xét thay, néu thao d& 1 phan ngdi nha
nay s€ lam anh hué’ng dén toan b ngodi nha va gay thiét hai 16n. Ngéi nha nay
ong N va ong T déu khang dinh da xay dung trudce khi 6 ong N duoc cap gidy chu’ng
nhan quyen str dung dét va tai thoi diém 6ng N duoc cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat ong N khong co ¥ kién gi. Vi vay, khong budc 6ng T phai thao d& 1
phan ngdi nha trén. Ong T, ba Ha dugc quyén st dung phan dién tich dat 1a 06m>
ctia ong N (phan dat c6 mot phan ngdi nha) va phai c6 trach nhiém thanh toan gia
tri quyén str dung dat cho ong N 13 6m? x 6.000.000 dong= 36.000.000 dong (theo
két luan dinh gia, gia tri quyén str dung dat 1a 6.000.000 dong/m?). Tir nhitng phan
tich trén, c6 cin cir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc
ong T phai thdo d& cac cong trinh x4y dung trén dién tich 64,1m? tai thira s6 433C
t ban d6 02 tai to dan phd 3, xd Kénh Giang d¢é tra lai quyén sir dung dat cho ong
N.

[3] Bdi v6i cac tai san trén dat (trir mot phan ngdi nha) khi ong T, ba Ha
xay dung, 6ng N khong c6 y kién gi nén 6ng N phai thanh toan gia trj tai san trén
dat cho 6ng T, ba Ha. Theo két luan dinh gi4 ctia hoi dong dinh gi4 thi tong s tai
san trén dat 1a 49.513.000 dong. Pbi trir s tién 6ng N va 6ng T phai tra cho nhau
thi 6ng N con phai tra cho ong T 13 13.513.000 ddng.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhin nén
khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don phai chiu 4n phi so thAm nhung bi
don 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
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[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, Khoan 1 Diéu 147, Piéu 273 cia Bo luat TS
tung dan su; Diéu 163,166, 175, 186, 189, 190 B¢ luat Dan su, Diéu 12, 166, 168,
169, 179 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa 4n ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14.
Diéu 1 cta Luat sd 85/2025/QH15 stra ddi bd sung mot s6 diéu ctia Bo luat TS tung
dan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai dbi thoai tai Toa 4n.

Xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Budc 6ng Do
Khic T, ba Luong Thi Ha phai di chuyén d6 dac, thao d& cac cong trinh xay dung
trén dién tich 64,1m? dét tai thira s6 433C to ban do 02 tai T6 dan phd 3, Kénh
Giang, phuong Luu Kiém, thanh phd Hai Phong dé tra lai quyén sir dung dat trén
cho 6ng B6 Khic N ¢6 cac moc gidi B, 18,10,11, 12, 13,14, 15,16, 6, A, B trén
so do.

2. Ong D& Khic T dugc quyén sir dung 06m? dit tai thira sé 433C to ban
d6 02 tai T6 dan phd 3, phuong Luu Kiém (phan dat c6 mot phan ngdi nha) co
moc gioi B,17,6, A, B

Co so do kem theo ban an.

3. Ong Pd Khic N phai tra cho 6ng P Khic T, ba Lwong Thi Ha sd tién
13.513.000 dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh 4n dbi v6i khoan tién phai tra cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh thi con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Dicu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

4. Vé an phi: Ong D6 Khic N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, tra lai
s6 tién tam tng an phi 6.250.000 dong di ndp theo bién lai s 0008943 ngay 16
thang 11 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén nay 1a Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Hai Phong. Bi don duoc mién an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 miat dugce quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an déan sy./

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tp Hii Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;

- THADS tp Hai Phong;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai



