TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 236/2024/DS-PT
Ngay: 09/4/2Q24
V/v Tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phdé Ha Noi

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Diang Thi Son

Cam, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 4 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé 687/2023/TLPT-DS ngay
29/12/2023 vé viéc “Tranh chdp doi tai san”.

Do Ban an déan su so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Nbi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phac thim sé 104/2024/QD-PT
ngay 04/3/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 193/2024/QDPT- HPT ngay
29/3/2024 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin Q, sinh nim 1980

bia chi: Thon 7, xa Dai Déng, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtc.

Pai dién iy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Prc Théo, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 42, ngd 91 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh ph6 Ha Noi:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: Ong Ta Vin
TU - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH An Qudc.

Dia chi: Tang 2, s6 nha 42 ngd 91 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa,

quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

2. Bi don: Ba Nguyén Thanh L, sinh nim 1977

Dia chi: S6 44 hém 199/18/12/3 H6 Tung Mau, phuong Cau Dién, quan
Nam Tu Liém, Thanh phé) Ha Noi:

Dai dién theo uy quyén: C)ng Bui Vin Thy, sinh ndm 1992. Pia chi: S6
5A Hoang Diéu, phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Vian Kién -
Luat su thudc Van phong luat su Anh sang cong 1y, Poan luat su Thanh phd
Ha Noi.
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Do c6 khang c4o ctia ba Nguyén Thanh L 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don la 6ng Lé Van Q trinh bay:

Ong Lé Vin Q va ba Nguyén Thanh L ¢c6 mébi quan hé ban bé. Ba Lan
gidi thiéu c6 Dy an Vinhome Pan Phuong gém cac can shophouse, biét thy;
néu dau tu s& sinh 161 trong thoi gian ngan. Ong Quyét ddng v, theo thoa thuin
ong Quyét s& chuyén tién theo quy dinh cho ba Lan, ba Lan s& lam viéc voi
chu dau tu dé coc mua bat dong san va chuyén nhuong cho nguoi khac dé 1ay
101. Ba Lan cam két trong vong 7-10 ngay s& ban duoc cac cin bat dong san
ong Quyét di chuyén tién coc, trong trudng hop khong ban dugc thi s& hoan
coc tra lai tién cho dng Quyét. Tir ngay 04/6/2021 dén ngay 07/6/2021, ba Lan
da nhan coc cua ong Quyét tong s6 tién 2.100.000.000 dong thong qua hinh
thirc chuyén khoan Ngéan hang.

Tuy nhién, da qua thoi gian theo thoa thuan, 6ng Quyét khong nhan duoc
1ai ma con khong nhan lai duogc tién coc mua bat dong san. Ba Lan giai thich
cho 6ng Quyét rang chinh sach mua ban bi thay doi va ba Lan ciing tré thanh
nguoi bi hai do mot cong ty dai ly cua Tap doan Vingroup nhan coc khong
hoan tra theo cam két. Do do, ba Lan chua thé tréa lai toan bd sb tién coc.

Ba Lan da tra s tién nhu sau: Ngay 3/12/2021 tra 300 triéu dong; ngay
4/12/2021 tra 100 triéu dong; ngay 21/1/2022 tra 100 triéu dong; ngay
14/5/2022 tra 50 triéu dong; ngay 19/6/2022 tra 50 triéu dong; ngay 05/1/2023
tra 30 triéu dong. Tong so tién ba Lan d4 tra 13 630 triéu dong. Nhu vay, sd tién
gbc ba Lan con phai tra 6ng Quyét 1a 1.470.000.000 dong. SO tién da tra va
thoi diém tra no cu thé, cung véi tong sb tién con lai cam két phai tra ba Lan
da néu chi tiét trong gidy xac nhan.

Pén nay, viéc thanh todn khoan no da kéo dai qua lau, sau nhiéu lan doi
ng, ba Lan van khong thanh toan khoan no. Ong Quyét khai kién yéu cau Toa
an:

1. Budc ba Lan thanh toan toan b no goc: 1.470.000.000 dong.

2. Thanh toan sb tién 13i cham thanh toan: Thoi diém bat dau tinh 13i 1a
ngay 22/4/2022. Thoi diém két thuc tinh 13i 1a ngay 22/10/2022. Sé tién gbc
tinh 14i 1a 1.470.000.000 ddng x 180 ngay x 10%/nim = 73.500.000 dong

Trong d6: Thoi diém bét dau tinh 14i: Tinh tir ngdy vi pham nghia vy tra
ng. Thoi diém két thuc tinh 13i: Tam tinh dén ngay lam Pon khéi kién.

- S6 tién tinh 13i: Tinh trén gia tri s6 tién no géc con lai; Lai suét can clr
Diéu 357, Diéu 468 theo B¢ luat dan sy 2015

Nhu vy, tong sb tién yéu cdu ba Lan phai thanh toan: 1.470.000.000
ddng + 73.500.000 dong = 1.573.500.000 dong

Néu ba Lan dua ra 16 trinh tra ng thi 6ng Quyét s& mién 1i cho ba Lan.

* Pai dién iiy quyén ba Lan, 6ng Bui Vin Thu trinh bay:

2



Ba Lan co nhan tién tir 5ng Quyét dé dau tu ho ong Quyét mua bat dong
san, tong sb tién 2.100.000.000 dong. Ba Lan d3 tam Gng vay mua tra trudc
ong Quyét, tra 6 lan téng sb tién nhu sau: Ngay 3/12/2021 tra 300.000.000
ddng; ngay 4/12/2021 tra 100.000.000 ddng; ngay 21/1/2022 tra 100.000.000
dong; ngay 14/5/2022 tra 50.000.000 dong; ngay 19/6/2022 tra 50.000.000
ddng; ngay 05/1/2023 tra 30.000.000 dong. Tong sb tién ba Lan da tra 1a
630.000.000 ddng. Nhu vay, sb tién gbc no 6ng Quyét con lai 1a 1.470.000.000
ddng. Nay ba Lan dé nghi sd tién ba Lan tam tmg 630.000.000 dong tra cho
6ng Quyét 1a ba Lan tam tng tién cua ba Lan. Ong Quyét yéu ciu ba Lan tra
1.470.000.000 dong thi ba Lan khong dong ¥, Iy do 1a vi ddy 1a tién 6ng Quyét
dau tu dé mua bat dong san nho ba Lan chuyén dau tu ho. Con gidy xac nhan
no 1a do 6ng Quyét dén co quan ba Lan nén ba Lan c6 ky x4c nhin ng, ba Lan
da ky vi ong Quyét hay dén co quan ba Lan lam anh huong dén cong viéc cua
ba Lan nén ba Lan c6 ky vao gidy xac nhan no.

Tai Bin dn din sw so thim sé 88/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ciia Toa
dn nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Néi dd quyét dinh:

Xu:

TQhép nhan don khoi kién cua 6ng Lé Van Q d6i voi ba Nguyén
Thanh L v¢ viéc "Doi tai san (tién)"

Bugc ba Nguyén Thanh L phai trd ong L& Vin Q so tien 1a
1.688.953.424 dong ‘ ‘ , ‘ ‘

Trong d6 c¢6 1.470.000.000 dong tién ng goc va 198.953.424 dong tién
1ai tinh dén ngay 31/8/2023. ‘ ‘

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cua ban an so tham, bi don ba Nguyén
Thanh L ¢6 don khang cao doi vai Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Dai dién theo tiy quyén va ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia
bi don ba Nguyén Thanh L trinh bay: S6 tién ba Lan ndp cho Cong ty DAt
vang Viét Nam 1a dau tu ho cho ong Quyét. Bi don ba Lan d3 dugc Co quan
diéu tra thong bao 1a ngudi bi hai trong vu 4n ma ba Tuyén, Giam ddc Cong ty
Pat vang Viét Nam bi khai t vé toi Ira dao chiém doat tai san nén dé nghi
HDXX huy ban 4n so thim do cac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung la ba
Tuyén va Cong ty Dat vang Viét Nam.

Nguyén don 6ng Lé Vin Q va ngwoi dgi dién dé nghi HDXX giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhin dian Thanh phé Ha Npi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhén
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to



tung dan su giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 88/2023/DS-ST ngay
13/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé Ha Noi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so duoc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

V& hinh thire: Pon khang céo ctia bi don ba Nguyén Thanh L ndp trong
han luat dinh, da nop du phi khéng cdo, vé hinh thire 12 hop 1€.

Vé ndi dung:

Ba Nguyén Thanh L va 6ng Lé Vin Q déu thira nhan ba Lan c6 nhén tién
tir 6ng Quyét tir ngay 04/6/2021 dén ngay 07/6/2021 dé dau tu ho 6ng Quyét
mua bat dong san, tong sb tién 2.100.000.000 dong. Ba Lan da tra 6ng Quyét,
tra 6 lan tong s6 tién 630.000.000 dong. Ba Lan con no 6ng Quyét
1.470.000.000 dong. Ong Quyét yéu cau ba Lan phai tra cho ong Quyét sb tién
gbc 1.470.000.000 dong, theo murc 13i suat 10%/nam, tién 1i tinh trén s6 no
gbc tir ngdy 22/4/2022 dén ngay 31/8/2023 1a 198.953.424 ddng va yéu cau
tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 01/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Xét Gidy xac nhan ngay 06/4/2022 ky xac nhan giita: Ba Nguyén Thanh
L va 6ng Lé Van Q: Gidy xac nhan c6 ndi dung c6 nhan cia 6ng Quyét
2.100.000.000 dong tir ngay 04/6/2021 dén ngay 07/6/2021 dé dat coc mua bat
dong san sau 20 dén 25 ngay sé tra gbc va 1ai. Nhan thdy: Gidy xac nhan ba
Lan c6 nhén tién va hen ngay tra tién cho 6ng Quyét day 1a Hop dong vay tai
san. Ong Quyét, ba Lan giao két trén co so hoan toan ty nguyén, cac cha thé
tham gia ky két co dﬁy du nang luc trach nhiém dan sy, ndi dung va hinh thuc
ctia thoa thuan ding quy dinh cta phéap luat, pht hop véi quy dinh tai cac Diéu
116, Piéu 117 ctia Bo luat dan sy, nén lam phat sinh quyén, nghia vu dan su
ctia cac bén duong su. Pdi chiéu véi ndi dung cua Hop dong vay tai san néu
trén, cling nhu qua trinh thuc hién Hop dong, thiy: Ba Lan da thanh toan nhiéu
1an cho dng Quyét cu thé: Ngay 3/12/2021 ba Lan tra 6ng Quyét 300.000.000
dong; ngay 4/12/2021 ba Lan tra 6ng Quyét 100.000.000 dong; ngay
21/1/2022 ba Lan tra ong Quyét 100.000.000 dong; ngay 14/5/2022 ba Lan tra
ong Quyét 50.000.000 dong; ngay 19/6/2022 ba Lan tra 6ng Quyét 50.000.000
dong; ngay 05/1/2023 ba Lan tra ong Quyét 30.000.000 dong. Tong sb tién ba
Lan d4 tra 6ng Quyét 12 630.000.000 dong. Nhu vay, so tién gdc ba Lan con ng
6ng Quyét 1a 1.470.000.000 dong. Ba Lan vi pham théa thuan trong hop dong
d3 ky giira hai bén, ban 4n so thAm budc ba Lan phai tra cho ong Quyét sb tién
gbc 1.470.000.000 dong 1a phu hop voi Piéu 166 Bo luat dan su.

Xet yéu cau tinh 1ai cham tra 10%/nam trén sb tién con no chua tra
1.470.000.000 déng. Thoi diém bat dau tinh 13i theo Gidy xac nhan 06/4/2022
sau 10 dén 15 ngay ba Lan thanh toan thi bat dau tinh 13i 1a ngay 22/4/2022



cho dén ngay 31/8/2023 12 198.953.424 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai ké tir
ngay 01/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Dbi véi yéu cau cua 6ng Quyét vé tién 1ai cham tra d6i véi tién gbc ba
Lan cham tra cho 6ng Quyét. Ong Quyét yéu cau tinh 13i 10%/nam 13 phu hop
voi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 466 BO luat dan sy nén duoc chép nhan. Cac
bén khong xac dinh ro 1ai xut cham tra vi vay can cuo Diéu 468 cua Bo luat
dan sy, budc ba Lan thanh toan cho 6ng Quyét tién 1ai cham tra 10%/niam ké tir
ngay 22/4/2022 tinh dén ngay 31/8/2023 ddi vai s tién 1.470.000.000 dong X
10%/nam x 494 ngay: 365 ngay = 198.953.424 dong.

Xét yéu cau ctia bi don cho rang 6ng Quyét chuyén tién nho ba Lan dau
tu ho 1a khong ¢6 can ctr nén khong dugc chap nhan. Viéc ba Nguyén Thanh L
duoc xéac dinh 1a bi hai trong vu 4n ma ba Tuyén, Giam déc Cong ty Dat vang
Viét Nam bi khoi to vé toi lira dao chiém doat tai san khong lién quan dén 6ng
Quyét nén ban an so tham khong dua ba Tuyén va Cong ty Dat vang Viét Nam
vao tham gia t6 tung 12 diing quy dinh.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi pht hop véi nhan
dinh cia HBXX.

Khong chap khang céo ctia bi don ba Nguyén Thanh L.

Vé an phi:

An phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan
ba Lan phai chiu 4n phi phtic tham.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thanh L phai chiu 4n phi dan su theo
quy dinh.

Vi céac 1€ trén, 4p dung Khoan 1 biéu 308 Bo luat to tung dan su gilr
nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 88/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha No1.

QUYET PINH:
Can cir: ‘ ‘ ‘
- Dicu 166, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468 B) luét dan sy 2015;

- Khoan 2 DPiéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xir:

1. Ch4 p nha n you ¢4 u khéi kién cua 6ng Lé Vin Q dbi véi ba Nguyén
Thanh L vé viéc “Doi tai sin”.

- Budc ba Nguyén Thanh L phai tra 6ng Lé Vian Q sb tién la
1.688.953.424 dong.

Trong d6 c6 1.470.000.000 dong tién ng gdc va 198.953.424 ddng tién I3
tinh dén ngay 31/8/2023.

2. Vé an phi:

An phi dan su phac tham:



Ba Nguyén Thanh L phai chiu an phi dan su phuc tham, d6i trir vao sb
tién dy phi khing cdo da ndp tai Bién lai thu sé 0009065 ngay 02/11/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

An phi déan sy so tham:

Ba Nguyén Thanh L phai chiu 62.668.603 dong an phi dan sy so thAm.

Hoan tra lai 6ng Quyét sd tién tam tmg da ndp 29.625.000 dong theo Bién
lai s6 00035339 ngay 31/5/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tu
Liém.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tor ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND qudn Nam Tur Liém;
- Chi cuc THADS qudn Nam Tur
Liém:;
- Cdc duong su;
- Luu van phong; .
- Luu hé so vu an. Tran Thi Lién Anh



