TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Péc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 57/2022/DS-ST.
Ngay 29-7-2022.
V/v tranh chap hgp dong dit coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Tran Vin Hung

2/ Ong Nguyén Xuan Tuoi

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiélll sdt nhén din thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van T2hudng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 349/2020/TLST-DS ngay 14
thang 12 ndam 2020 ve “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dwa vu an
ra xét xur s0 59/2022/QbXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Tén‘T, sinh nam: 1981, dia chi: 8/11 DPT, to 3,
ap XM, xa& ANT, huyén Cu Chi, Tp H6 Chi Minh,;

- Bi don: Ong Tran Thanh Q, sinh nam: 1985, dia chi: Khu phé TL, phuong
LH, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, ( vang mat);

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Van T2, sinh ndam: 1967, dia chi: Ap Phu Trung, xi Tan Phu,
huyén Cu Chi, Tp Ho Chi Minh, ( vang mat);

2. Ba Huynh Thi R, sinh nam: 1966; dia chi: Khu phé Loc Thanh, phuong
LH, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, ( c6 don xin vang mat);

3. Ba Huynh Thi A, sinh nam: 1968; dia chi: Khu phé LK, phuong GL, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh, ( cO mat);

4. Ba Phan Thi‘S, sinh nam: 1984; dia chi: 8/11 DPT, t6 3, ép XM, xa ANT,
huyén Cu Chi, Tp Ho Chi Minh, ( c0 mat);
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5. Ong Huynh Vian P, sinh nam: 1972; dia chi: Khu phé LT, phuong LH, thi
x3d Trang Bang, tinh Tay Ninh, ( ving mat);

- Nguoi dugc uy quyén ciia 6ng T, ba S: Ong Pham Thanh D, sinh nim: 1956;
dia chi: T6 15, khu phé TL, phuong GL, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (theo
van ban uy quyén ngay 28-4-2021), ( c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién
cua nguyén don 6ng Pham Thanh D trinh bay:

Vao dau thang 8 nam 2019 qua moéi gidi cua 6ng Huynh Van P, thi ba Phan
Thi A ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ong Tran Thanh Q, ong Ngo
Vin T2 va ba Huynh Thi R thira dat 613, to ban d6 07, dién tich 740m’, toa lac tai
khu pho LK, phuong GL, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh voi gia 1. 050 000.000
dong. Ong Q cho rang dat nay 1a ciia 6ng va vo chong Ong T2, ba R hun mua da
lam thu tuc sang tén cho 6ng T2, ba R ding tén gidy dat xong, nhung chua dugc
nhan gidy dat. Ngay 03-8-2019 ba A cung vo chdng con géi 1a ba Phan Thi S, dng
Nguyén Tan T, 6ng P dén nha 6ng Q dé 1am hop dong dit coc sé tién 50.000.000
dong cho ong Q, do ba A, khong dem gléy td, nén lay gidy chimg minh nhan dan
ciia 6ng T dé lam hop dong dat coc, c6 6ng P la nguoi lam chung. Ong Q c6 hura
khoang 01 thang s& nhan dugc glay dat do 6ng T2 ba R chuyen quyén cho 6ng thi
ong s& ra cong chimg ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba A.
Hai bén thong nhat ky hop dong xong s& thanh toan s6 tién 01 ty dong con lai,
nhung giit lai 10.000.000 dong dén khi c6 gidy dat méi giao hét.

Ong T 1a nguoi ky hop ddng dit coc dum cho ba A, giita dng T va ba A
khéng tranh chép sb tién coc 50.000.000 déng. Do 6ng T dimng tén hop dong nén
ong T khai kién. Sau mot thang ba A goi cho 6ng Q thi dng Q noi da giao cho 6ng
T2, ba R, nén ba A co dén gap 0ng T2, ba R thi dng T2 ba R ndi khong biét viéc
mua ban dat, giao tién cho Qudc thi tim Quéc, nén dng T khai kién.

Nay 6ng yéu cau anh Tran Thanh Q phai tra cho 6ng T tién dat coc la
50.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i suat va yéu cau huy hop dong dat coc.
Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

- Tai bdn ty khai ngay 25-6-2021 bi don éng Trdan Thanh Q trinh bay:

Ong 1a em ho cua ba R, 6ng T2. Ba R, 6ng T2 c6 nhan chuyén nhuong phan
dat dién tich 740m? thira 613, to ban d6 s6 7, toa lac tai khu phé LK, phuong GL,
thi xa Trang Bang, tmh Tay Ninh, dang cho ra s0 hong. Qua sy moi gidi cua ong P,
nén ba A dén xem va dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dét trén, hai bén thong
nhat gia 1.050.000.000 dong. Vao ngay 03-8-2019 ba A clng vo chong dng T va
6ng P dén nha 6ng hoi mua va lam hop dong dit coc, ong cd goi cho 6ng T2, ba R
nhd 6ng nhan coc thay, nén o6ng nhan coc 50.000.000 dong va da dwa cho 6ng T2
ba R xong, sau d6 6ng c6 din ba A dén nha ba R, 6ng T2 thi théng nhat khoang 01
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thang c6 s6 hong thi hen ra cong ching. Khi c6 s6 hong ba R 6ng T2 ¢6 yéu cau ba
A di cong chimg, nhung ba A néi mua dat gid cao con dinh v6 quy hoach nén
khong di cong chung, sau do ong T2, ba R dé ban miéng dat d6 cho ngudi khac.
Nay 6ng khong ddng ¥ tra coc theo yéu cau ciia 6ng T. Ngoai ra khong yéu cau gi
khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan ba Huynh Thi A trinh bay: Ba
théng nhat theo 10 trinh bay cua 6ng Nguyen Thanh D 1a dai dién theo uy quyén
cuia con gai va con re ba 12 Phan Thi S va Nguyén Tan T. Ba yéu cau 6ng Q phai
tra lai cho dng T s6 tién 50.000.000 ddng. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi R trinh bay: Ba va
6ng Q, 6ng T khong c6 quan hé ho hang gi, do ba ¢ nhu cu chuyén nhuong dat
nén c6 nho ong Q moi gidi ban thira dat 613, to ban d6 s6 7, tai khu phd LK,
phuong GL, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh, do vo chdong ba ding tén quyén sir
dung dat. Ngay 03-8-2019 vo chong ba di kham bénh thi anh Qudc co goi dién noi
ba A dén dat coc 50.000.000 dong dé mua dat gia 1.050.000.000 dong, nén ba nhd
anh Qudc nhan coc dum thi anh Qudc viét hop dong dit coc va hai bén ky tén, dén
chiéu cung ngay anh Quéc dem tién va gidy dit coc dua cho ba, ba dua lai cho anh
Quéc 25.000.000 dong tién hoa hong moi gioi. Anh Quéc nodi hai bén thoa thuan
20 ngay sau ra cong ching ky hop dong chuyén nhugng s& giao hét s6 tién con lai.
Hop dong dat coc goc ba giit da bi that lac chua tim duoc. Pén hen ba va anh Qudc
khéng lién lac duoc véi ba A. Sau 01 thang 1a ngay 03-9-2019 ba A dén nha ba néi
khong mubn mua dat d6 nita va xin nhén lai tién coc, nhung ba khong dong y. Nay
ong T kién 6ng Q doi tién coc ba khong dong ¥ tra, do hop ddng c6 ghi, néu khong
mua dét thi mat coc. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Ngé Van T2 trinh bay: Ong I
chong ca ba R, vo chong ong c6 nho 6ng Q mdi gidi chuyén nhuong dat thira 613,
td ban d6 s6 07, dat tai GL, Trang Bang cho ba A. Nay 6ng T doi lai tién coc va
huy hop dong dit coc, thi 6ng khong dong v tra coc, ong dong ¥ huy hop dong dit
coc.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi S trinh bay:Ba 1a vo
ong T, 1a con ciia ba A, ba thong nhét theo 10i trinh bay va yéu cu cia ong D.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van P trinh bay: Ong
va dng Q, 6ng T chi quen biét nhau chir khong ho hang gi ca. Vao thoi gian nao
khong nhd, 6ng Q ¢6 nhd chi ban dat tai LK, GL, Trang Bang, sau d6 ba A hoi
muadét thi 6ng moi gidi cho hai bén giap nhau xem dat xong, hai bén thoa thuan gia
1.050.0000.000 dong, con thira nao, dién tich bao nhiéu thi 6ng khong nhé, sau d6
ba A yéu cau ong di xem dét va dit coc nén 6ng di ciing ba A va vo chong con gai
ba A la ba S va anh Tai dén nha 6ng Q dé dat coc mua dat 1a 50.000.000 dong, gidy
dit coc do 6ng Q ldy mau c6 san va ghi théng tin ludn, con viéce ai ky tén hop dong
thi 6ng khong biét, 6ng ciing khong biét hai bén hen ngay nio di cong ching ludn,
do 6ng ra ngoai nén khong biét,ong khong biét ai vi pham hop ddng trong viéc nay.
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Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhdan déan thi xa T rang Bang, tinh Tdy
Ninh:

Vé t6 tung: Viée tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an, tur
khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an cua Tham phan, Ho1
dong xet xur, Thu ky phién toa va duong su thuc hién day du vé quyen va nghia vu
t6 tung theo quy dinh cta B luat T4 tung dan su. Céac duong sy vang mat tai phién
toa lan thtr hai va c6 don xin vang mat nén dé nghi xr vang mat 1 phu hop véi quy
dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Can clr cac Piéu 122, 131, 328 cua B9 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167 Luat Dat dai naim 2013; Nghj quyet 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét quyet dinh: Chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Nguyen Tan T “Tranh chap hop dong dat coc” d6i véi
6ng Tran Thanh Q. Tuyén b Hop ddng dit coc ngay 03-8-2019 gita 6ng T v6i
6ng Q 1a vo hiéu. Pong thoi xir 1y hau qua cua hop d6ng vo hiéu theo quy dinh cta
phép luat. Puong su phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao CAC chitng cir, tai lidu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiem sat nhdn dan thi xa Trang
Bang, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba R c6 don xin Vang
mit; ong Q, 6ng T2, 6ng P da triéu tap 1an thir 2 van vang mit, nén xét xir vang
mat cac duong sy la phu hop vaoi Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Vao ngay 03-8-2019, éng T va 6ng Q ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat, noi dung thoa thuan Ong Q chuyén nhu’ong choong T
quyén sir dung dat phan dét thira 613, to ban do sé 07, dién tich 740m?, toa lac tai
khu phé LK, phuong GL, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, gia chuyen nhuong
1.050.000.000 dong, phuong thirc thanh toan: Ong T dit coc trudc sb tién
50.000.000 dong, sO tién con lai sé thanh toan sau khi hoan thanh thu tuc cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Ba A cho rang ong Q khong
chiu ra cong chuang ky hop dong Ong Q, ba R, ong T2 cho rang ba A khong ra
cong chimg va yéu cau nhan lai tién coc, do mua dat gia qua cao, khéng mua nira
nén xay ra tranh chap.

[2.2] Vé thuc hién giao két: Ong Q da nhan sb tién dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat 12 50.000.000 ddng. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhwong quyén
str dung dat giira cac bén khong duoc thuc hién, nguyén nhan theo dng T, ba A 1a
do 6ng Q, 6ng T2, ba R khong chiu ra cong chimg ky hop ddng; theo dng Q, ba R
la do ba A khong tiép tuc chuyén nhuong, nén khong chiu ra cong chimg ma o
yéu cau xin lai coc. Tuy nhién cic bén khong ai c¢6 chimg cir gi dé chting minh cho

4



yéu cau ctia minh. Sau khi 1éy 101 khai, tién hanh cong khai chimg ct, hoa giai va
dbi chat thi cac _duong sy vang mat, nén khong thuc hién dugc. Can cir vao hop
dong dit coc tién chUyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 03-8-2019 thé hién: Ong Q khong dung tén quyen st dung dat, ma truc tlep
thoa thudn viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 613, dién tich 740m?® véi
éng T, gidy dat la do ong T2, ba R ding tén va gilta 6ng T va 6ng T2, ba R khong
c6 bat ctr thoa thuan gi vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6 giao dich
dan su c6 ddi twong khong the thue hién tai thoi diém giao két nén bi v6 hiéu, thi
s€ khong lam phat sinh quyén va nghia vu theo ndi dung da thoa thuan trong hop
dong.

[2.3] Tir nhitng cin cr trén xét thay ong Qvaodng T déu c6 16i da~1n dén viéc
khong thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Do d6 can tuyén b
“Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat” cua 6ng T v6i ong Q 1ap ngay 03-8-2019 1a vo hiéu, do hop ddng v6 hiéu nén
can tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, nén budc 6ng Q tra lai 6ng T so tién dit coc
50.000.000 dong 1a co can cu.

[2.4] Xét dé nghi cta Vién kiém sat nhan déan thi x4 Trang Bang 13 ¢6 co s
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an. Ong Q phai
chiu 4n phi dan su so thim do hop ddng dit coc bi vo hiéu va phai chiu an phi dan
su so' tham c6 gia ngach ddi vai sb tién thuc hién nghia vy 1a 50.000.000 déng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir cac Didu 122, 131, 328 B§ ludt Dan sy ndm 2015; Dicu 167, Dicu 188
Luat bat dai nam 2013; cac Diéu 147, 273 cua B luét To tung dan sy; Dicu 26, 27
Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu

Quédc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va
1€ phi Toa an.

L Qhép nhén yéu cau khai kién tranh chap hop dong dit coc cua 6ng Nguyén
Tan T d6i véi 6ng Tran Thanh Q.

- Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta 6ng Tran Thanh Q va dng Nguyén Tan T lap ngay 03-8-2019 la vo
hiéu.

- Budc 6ng Tran Thanh Q phai c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Tén T sb tién
coc 1a 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham: Ong Tran Thanh Q phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) dong doi vé&i hop dong dét coc vo hi¢u va 2.500.000 (Hai triéu nam tram
nghin) dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Tan T 1.250.000 (M¢t triéu hai tram nam muoi
nghin) ddng tién tam tmg an phi dan su so tham theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 0014954 ngay 07 thang 12 nim 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Trang Bang.

3. V& quyén khang céo:

- Ba A, ba S c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo lén Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tor ngay tuyén an.

- Cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hoac ban
an dugc ni€m yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh én déan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéeu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS tx. Trang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh; (da ky)

- Luu VT, hd so vu an.

Nguyén Thi An



