TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n $6:27/2023/DS-PT

Ngay 24 thang 02 ndm 2023
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Ting Tran Quynh Phwong
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Ong Trwong Thanh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di?n Vien Kiéng sat nhdn ddn tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 24 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu xét xir phuc tham C khai vu 4n dan sy thu ly sb: 213/2022/TLPT-DS
ngay 29 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dar’.
Do Ban an dén sy so tham s6: 62/2022/DS-ST ngay 22 thang 09 nim 2022
cua Toa &n nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 33/2022/QP-PT ngay
27 thang 01 nam 2023, giira cac duong su:
— Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1959
+ Pia chi: Ap C& R, x4 Minh D, huyén Hoa B, tinh Bac Liéu
— Bi don: Ong Pham Chi C (Pham Viin C), sinh niam 1977
+ Pia chi: Ap 18, xi Phong T, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu
— Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong: Nguyén Minh H, sinh ndm 1952
+ Dia chi: Ap 17, x4 Phong T, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu
Ong: Pham Vin H2, sinh nam 1952
+ Dia chi: Ap 17, x4 Phong T, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu
Ba: Huynh Thi N, sinh nam 1982
+ Pia chi: Ap 18, xa Phong T, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu
Anh: Pham Quéc K, sinh nam 2003
+ Pia chi: Ap 18, xa Phong T, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu
(Ba P, 6ng C, ba N, 6ng H ¢6 mat; dng H2, anh K ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don yéu cau djc ldp dé ngay 09/09/2021 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Khoang thang 11/1998 ba Nguyén Thi P c6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Minh H dién tich dat 1a 02 C tam cay dat trong lua va dét tho cu, dién tich
2.600m? toa lac ap 18, x& Phong T, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu, viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy tay va khi chuyén nhuong ba P ¢ giao ban gbc gidy chu’ng
nhan quyen str dung dat do ba P dung tén cho 6ng H. Dén thang 12/1998 6ng H
chuyén nhuong toan bo phan dat da chuyén nhuong tir ba P cho 6ng Pham Chi C
(con 6ng Pham Van H2), ngoai ra ba P con ban mot cay nudc cho 6ng Pham Van
H2.

Ba Nguyén Thij P x4c dinh phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién
tich 305,4m?, phan dat nay ba P x4c dinh 1a khéng chuyén nhuong cho ong H va

cling khong chuyén nhuong cho vg chong ong Pham Chi C, ba Huynh Thi N
nhung 6ng C, ba N dang quan ly, str dung dién tich dat néu trén. Vi vay, ba P yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng C, ba N giao tra cho ba dién tich dat 1a 305,4m?,
dat toa lac ap 18, x4 Phong T, thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu, ngoai ra ba P khong CO
yéu cau gi khac.

Ba P yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phén dat trén co gia tri 1a
60.000.000 ddong va khong c6 cb yéu cau dinh gia phan dat tranh chap.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don éng Pham Chi C va
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N thong nhdt trinh bay:

Ngay 26/06/1998, ong C c6 nhén chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Minh H
dién tich dat 9 cong 2 gbc 3 tim cay (bao gom toan b phan dién tich dat 6 ong H
da nhan chuyén nhuong cua ba P 12 02 cong tim cay dat trong la va dat tho cu
vé6i tong dién tich 2.600m? toa lac ap 18, xa Phong T, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu).
Pbi v6i phan dién tich dat 1a 02 cong tam cay néu trén thi 6ng da duoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat trén 16 1a 1.476,3m? va 603,8m2, d6i vé4i dién tich
dat dang tranh chép v0i ba P ong da dang ky ké khai nhung chua dugc cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Ong nhan chuyen nhuong dat tu ong H tong dién
tich 2. 600m? nhung trén thyc té tinh ca phan dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét va phan dat dang tranh chap voi ba P chi khoang 2.400m?, van
it hon so véi dién tich nhan chuyén nhugng.

Nam 2018 gifta ong C va ba P xay ra tranh chép tai Uy ban nhan dan xa
Phong T phia gia dinh 6ng C hd trg cho ba P 50 tién 20.000.000 dong dé ba P 1am
th tuc ky viéc chuyén quyen sang tén cho 6ng C ké ca phan dat dudi me song
nhung sau khi ba P nhan tién thi khong ky cac thu tuc chuyén quyén nén xay ra
tranh chap cho dén nay.

Ong C khong con tranh chap déat véi ong H, do d6 dng yéu cau rut lai toan
bd don khai kién dbi voi ong H va khong dong ¥ toan bo nodi dung yéu cau ciia ba
P. Ong C, ba N théng nhat v4i ba P vé gia tri phan dét tranh chap va khong yéu
cau dinh gia phan dat tranh chép.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng Nguyen Minh H trinh bay:
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Dién tich dat dang tranh chap 305,4m2, giita ba P va ong C thi ba P da
chuyén nhu’orng cho 6ng H (ndm trong phan dién tich 02 C tam cay ba P chuyen
nhuong) va ong H da chuyén nhuong lai cho dng C nén yéu cau Toa &n giai quyét
bao vé quyén loi cho ngudi nhan chuyén nhuong dat 14 6ng C.
Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6: 62/2022/DS-ST ngay
22 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu da tuyén
XU:
Cin ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
diém ¢ khoan 2 Piéu 217 B6 luat té tung dan su; Diéu 164, 166 Bo luat dan su;
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyen Thi P d6i v6i ong Pham
Chi C vé viéc doi lai dién tich 305,4m?2 phan dét toa lac 4p 18, x4 Phong T, thi x4
Gia R, tinh Bac Liéu (tuyén kém tir canh).

Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Pham Chi C d6i voi 6ng Nguyén Minh
H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
2.241m?, phan dat toa lac ap 18, xa Phong T, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén Vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi P khang céo, yéu cau cap
phuc tham chip nhan toan bo khoi kién cta ba, stra 4n so tham budc ong C phai
tra cho ba quyén st dung dién tich dat 305,4 m?, dit toa lac ap 18, xa Phong T, thi
xa Gi4 R, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phiic tham:

Ba P van giir nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang cao.

Ong C, ba N gitt nguyén 10i khai tai toa an cap so tham, théng nhat voi noi
dung quyét dinh cua ban an Dan sy so tham s 62/2022/DS-ST ngay 22 thang 9
ndm 2022 cua Toa an nhan dan thi X Gia R, khong ¢6 ¥ kién khac.

Ong H xéc dinh dién tich dat dang tranh chap 305,4 m? giita ba P va 6ng C
khong nam trong phan 02 C dat ma ba P da chuyen nhuong cho 6ng nén ong
khong chuyén nhugng phan dat d6 cho 6ng C. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thur ky va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan
su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi P, gitt nguyén
Ban 4an so thim sb 62/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan
dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching ct ¢6 Iuu trong hd so vu an
dd duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cta cac dwong su va y kién
phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan,
nghi an, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ba P trong thoi han luat dinh. Cin cr
vao Diéu 273 va DPiéu 276 cua Bo luat TH tung dan su, dugc chép nhan xét xur
theo thi1 tuc phiic tham.

Ong H2, anh K ¢6 don yéu cau xir vang mit nén Hoi dong xét xtr Can cir
vao Diéu 228 B0 luat T tung dan su tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu
trén.

[2] Ba P yéu cau 6ng C phai tra cho ba quyén st dung dién tich dat 305,4
m? thudc thira sb 6, t& ban dd sb 57, dat toa lac 4p 18, Xa Phong T, thi xa Gia R,
tinh Bac Liéu. Qua do dac thuc té phan dat c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng Bong giap: Puong nhua; Canh dai 37,70m

- Hudng Tay giap: Kinh Lung L; Canh dai 28,49m

- Huéng Nam gidp: Phan Van T; Canh dai 9,00m

- Huong Bic giap: Nguyén Minh H; Canh dai 8,80m

Phan dat hién do 6ng Pham Chi C, ba Huynh Thi N dang quan 1y, str dung.

[2.1] Cac duong su déu thong nhat ba P c6 chuyén nhuong cho 6 ong H phan
dién tich dat 02 C tam cay va ong H da chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho
ong C. Can cur Diéu 92 B6 luat TH tung dan su, day la su thtra nhan ctua cac duong
su nén la chirng cr khong phai chimg minh.

[2.2] Ba P cho rang phan dat ba chuyén nhugng cho 6ng H khong bao gdm
phan dét tranh chip 305,4 m?, phia 6ng C xac dinh dat tranh chap nam trong dién
tich 02 cong tam cdy ba P di chuyén nhwong cho 6ng H va éng H di chuyén
nhuong cho dng C. Qua4 trinh giai quyét vu kién ¢ cip so thdm 6ng H xac dinh
dién tich dat dang tranh chip 305,4 m? giita ba P va ong C thi ba P da chuyén
nhuong cho 0ng (nam trong phan dién tich 02 cong tim cay ba P chuyén nhuong);
tai phién toa phuc tham 6 6ng H xac dinh dién tich dat tranh chap khong nam trong
phan dién tich 02 cdng tam cay ba P chuyén nhuong cho 6ng.

Xét 101 trinh bay cua cac bén thay rang: Tai phién toa phuc tham, ba P thira
nhan phan dat 305,4 m? néu trén thi gia dinh 6ng C truc tiép quan 1y, sir dung tir
nam 1998, sy thira nhan cta ba P phu hop véi 101 khai ctia ong C. Déng thoi, tai
van ban sd 893/CV — CNVPPKPD ngay 27/07/2022 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa Gi4 R xac dinh phan dat tranh chap thudc thira s6 6, to ban
d6 s6 57 da dugc 6ng Pham Vin C ké khai va co tén trong sO muyc k€ ruong dat
(theo ban d6 chinh quy 378), chua dugc cap glay ching nhéan quyen su dung dat.
Do d6, Hoi dong xeét xur ¢6 co 6 xac dinh phan dat tranh chip da dugc gia dinh
ong C truc tlep quan ly, st dung 6 6n dinh 1au dai, da thuc hién nghia vu ké khai,
dang ky véi Nha nude va ba P biét nhung khong ngin can, khiéu nai d6i voi ong
C.

[3] Bén canh d6, theo bién ban hoa g1a1 ngay 4/ 12/2018 tai tru so Uy ban
nhan dan xa Phong T, ba P trinh bay “ thong nhdt sé ki gidy chuyén quyén sir
dung dat thang khéng théng qua ong H véi diéu kién hé tro cho ba 20.000.000
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dong rieng doi voi phan ddt du"m mé séng ba khéng cé y kién va ciing khong yéu
cau khleu ngi hay ngan can...”. Theo noi dung trinh bay trén, ba P da thong nhat
nhan tién hd tro tir 6ng C dé ky glay chuyen quyén str dung dat ciia ba cho éng C,
ké ca phan dat dudi mé song (dat tranh chap).

Qua trinh giai quyét vu an & cp so thim ong H xéac dinh dién tich dat dang
tranh chip giira ba P va 6ng C thi ba P da chuyén nhuong cho 6ng H (ndm trong
phan dién tich 02 c6ng tam ciy ba P chuyén nhuong); 101 xac dinh nay cua éng H
phu hop véi cac chimg cir khadc nhu da phan tich néu trén. Tai phién toa phuc
tham, 6ng H xac dinh dién tich dat tranh chip khong ndm trong phan dién tich 02
C tdm ciy ba P chuyén nhuong, tuy nhién ong khong c6 ching ctr gi chimg minh
cho 101 x4c dinh nay.

Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co s& chap nhan 10i trinh bay cua ba P,
6ng H va c6 can cr dé xac dinh dat tranh chap 305,4m?2 bao gom ca phan dién tich
ba P da chuyén nhuong cho ong H (6ng H chuyén lai toan bo cho ong C).

[4] Ttr nhing phén tich néu trén, Hoi dong xet xur khong o can cur chip nhan
yéu cau khang céo cua ba P; Chép nhan ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién; Giir
nguyén Ban an so thim s6: 62/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cta Toa
an nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su phuc tham: Ba P phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Cac phan Quyét dinh khac cia Ban an dan sy so tham sd: 62/2022/DS-
ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu
khong bi khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.
Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia bd Nguyén Thi P. Giit nguyén
Ban 4n so thim sb: 62/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 niam 2022 cua Toa an nhan
dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.
Cin ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
diém ¢ khoan 2 Piéu 217 Bo luat t tung dan sy; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai va

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P ddi voi éng
Pham Chi C vé viéc yéu cau 6ng C tra lai quyén st dung dién tich dat 305,4m2,
tai thira sb 6, to& ban d6 sb 57, toa lac tai ap 18, xa Phong T, thi xa Gia R, tinh Bac
Liéu, c0 t&r canh nhu sau:

- Huong Dong giap: Puong nhya; Canh dai 37,70m

- Huéng Tay giap: Kinh Lung L; Canh dai 28,49m

- Huéng Nam gidp: Phan Van T; Canh dai 9,00m

- Hudng Biéc giap: Nguyén Minh H; Canh dai 8,80m



2. Binh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Chi C dbi voi ong Nguyén
Minh H vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
2.241m2, phan dt toa lac Ap 18, xa Phong T, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6 ong Pham Chi C da du ndp 1.255.140
ddng, da chi phi hét khong dugc hoan lai.

4. V& an phi:
4.1. V& an phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

Budc ba Nguyén Thi P phai ndp 300.000 dong, ba P da du ndp 300.000d
ngay 09/09/2021, lai thu s6 0003692, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Gia R,
duoc chuyén thu an phi.

@ng Pham Chi C dugc hoan lai toan bd tién tam ung an phi da ndp la
300.000 dong theo lai thu sb 0002232 ngay 18/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Gia R.

4.2. An phi dan sy phuc thim: Budc ba Nguyén Thi P phai ndp 300.000 dong,
ba P d3 du nop 300.000d ngay 03/10/2022, lai thu s6 0004346, tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xd Gia R, duoc chuyén thu an phi.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi hanh 4an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H) Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gi4 R;

- CCTHADS thi x4 Gia R; (da ky)

- Puong sy;

- Luu, T6 HCTP.

Ting Tran Quynh Phuong



