TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 675/2022/DSPT

Ngay 17/11/2022

Vé viée tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN :FHANH PHO H(})QCHI"MINH
Véi thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Lé Thi Ngoc Huong
2. Ba Lé Thi My Nhung
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang.

‘Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HCM tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé6 HCM
xét xtr phuc tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 300/2022/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”;

Do ban an dan sy so thén} s6 378/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh pho HCM bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 5016/2022/QDPT-DS ngay 17
thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 14350/2022/QPH ngay 04
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Thanh Q, sinh nam: 1971.

Pia chi: S6 32/4B Ap 1, x& XTT, huyén HM, Thanh phd HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Trong E, sinh nam 1972 (c6
mat).

Pia chi: Ap Tan Qui, xd TT, huyén CG, tinh LA.

Dia chi lién lac: S6 251 Bé bao PP, Quéc 16 50, 4p 5, xa PP, huyén BC,
Thanh phé HCM.

Bi don: C)ng Chu Ba D, sinh nam 1986

Dia chi: S6 143 dudong NNN, , phuong Tan Q, quan TP, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén Trung N, sinh nim 1992.
(c6 mat)

Dia chi: S6 553 duong BT, phuong MO, Quan M1, Thanh phé HCM.



(Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 00025925, quyén sé 13/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/11/2022).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi N1, sinh nam 1991

Dia chi: S6 143 dudng NNN, , phuong Tén Q, quén TP, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén Trung N, sinh nim 1992.
(c6 mat)

Dia chi: S6 553 duong BT, phuong MO, Quan M1, Thanh pho HCM.

(Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 00025925, quyén s6 13/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/11/2022).

2. Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam-Chi nhanh
XA.

Pia chi: S6 2025/2A, khu phd 2, phuong PHT, Quan M2, Thanh phé
HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ngo Thi Thuy M, sinh nim 1995 (c6
mat).

Pia chi: S6 2025/2A, khu phd 2, phuong PHT, Quan M2, Thanh phé
HCM.

(Theo Gidy ty quyén s6 02/UQ- NHNC® XA ngay 04/01/2022).
NOI DUNG VU AN:

Theo don fcho”i kién dé ngay 19/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don Ong Truong Thanh Q trinh bay:

Vo chong Ong Chu B4 D, Ba Vii Thi N1 1a chu sir dung d6i v6i phan dat
dién tich 388, 1m? thudc thira dat sé 633, to ban do s6 18, toa lac tai dia chi
23/12M 4p Xuan Théi D 1, xa Xuan Theoi D, huyén HM, Thanh phé HCM theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sb cap g1ay chirng nhan CS 01536
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HCM cap ngay 06/7/2018.

Ngay 22 thang 05 nam 2019 Ong Chu Ba D co ky gidy tay van ban thoa
thuan vé viéc dat coc — chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢ voi ong voi
n6i dung Ong D d6ng ¥ chuyén nhuong cho 6ng mot phan quyén st dung dat
dién tich 3,5m x 9m toa lac tai mot phan thira dat s6 633, to ban dd sb 18, ap
Xuan Théi D 1, xa Xuan Théi b, huyén HM, Thanh phé HCM va tai san gan
lién vé&i dat 1a can nha mot trét hai 1au duoc xay dung trén phan dat nay, gia
chuyén nhuong 1a 1.250.000.000 dong.

Ngay sau khi ky van ban théa thudn néu trén thi 6ng da glao du sé tlen
1.250.000.000 dong cho Ong Chu Ba D. Hai bén c6 lap bién ban giao nhén tién
va yéu cau Vin phong thtra phat lai huyén HM lap vi bang s6 6084/2019/VB-
TPL dé chimg kién viéc giao nhan tién.

Sau khi nhan tién thi Ong Chu B4 D ¢6 ban giao nha, dat néu trén cho ong
quan ly, sir dung. Nhung do nha dat nay xdy dung sai gidy phép xdy dung nén
d3 bi chinh quyén dia phuong dap mot sd bac cau thang. Ngay 25/11/2019, Ong
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D viét ban cam ket khic phuc nguyén trang cac bac cau ‘thang cho ong trong
vong 01 thang, néu khong khac ‘phuc nhu thoi han cam két thi Ong D hoan tra
lai s6 tién d4 nhan tir viéc chuyén nhuong nha dat cho 6ng. Tuy nhién, hién tai
nha dat nay da bi co quan nha nudc c6 tham quyen bit ctra ra vao, cat dién nudc
nén dng khong thé str dung. Ong da yéu cau Ong D hoan tra lai sb tién da nhan
tir viéc chuyén nhuong nha dat nhung Ong D khong thuc hién.

Do vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay
22/5/2019 giita 6ng va Ong Chu B4 D 1a v6 hiéu va yéu cau vo chong Ong D,
Ba N1 hoan tra lai cho 6ng sb tlen 1.250.000.000 da nhan. Ong khong yéu cau
bdi thudng thiét hai, khéng yéu cau tinh 14i hay bat ¢t yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 14/10/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, dai
dién theo 1y quyén cua bi don la éng Trinh Van H trinh bay:

Ngay 06/7/2018 vo chong Ong Chu Ba D, ba Vii Thi N2 duoc S¢ Tai
nguyen va Mbi truong Thanh phéd HCM cap Glay chu’ng nhén quyen str dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, 50 vao s6 cap GCN CS 01536
ddi véi phan dét dién tich 388,1m? thudc thira dat sd 633, to ban dd sd 18, toa
lac tai dia chi 23/12M 4p Xuan Théi D 1, xa Xuan Théi D, huyén HM, Thénh
phé HCM.

Ong D di xin cip gidy phép xay dung sO 3835/GPXD ngay 15/10/2018,
Gidy xac nhan diéu chinh gidy phep xay dung s6 4187/XNDCGP ngay
13/11/2018 va da xay dung nhiéu cin nha trén dat nhung chua cap nhat quyén sé
hitu nha vao gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 22/5/2019, Ong Chu B4
D va Ong Truong Thanh Q co 1ap Van ban thoa thuan voi néi dung Ong D
chuyén nhuong cho Ong Q mot phan quyen str dung dat dién tich 3,5m x 9m toa
lac tai thira dat s6 633, to ban db s6 18, ap Xuén Thoi D 1, x& Xuén Thei b,
huyén HM, Thanh phé HCM va tai san gan lién v6i dat 1a cin nha mot trét hai
lau, gia chuyén nhuong 1a 1.250.000.000 dong. Ong D da nhan du tién va ban
giao nha dat cho Ong Q quan 1y, sir dung

Trong qua trinh st dung, cau thang bi hu hong nén phai dap bo xay lai.
Ong D c6 viét ban cam két ngay 25/11/2019 s€ stra chira cau thang trong thoi
han 01 thang nhung dén nay Ong D chua c6 thoi gian dé thyc hién.

Nay Ong Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Vin ban thoa thuan ngay
22/5/2019 giira Quang va Ong D 1a vo hiéu va yéu cau Ong D hoan tra lai sb
tién 1.250.000.000 da nhén tir viéc chuyén nhugng nha, dat thi Ong D khéng
dong y vi nha dat da ban giao cho Ong Q rdi. Ong D khong c6 yéu cau phan t6
hay bat cir yéu cau gi khac.

Tai bdn tw khai ngay 14/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai

dién nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Vi Thi N1 1a éng Nguyén Tién
Hai D1 trinh bay:

Ba Vil Thi N1 1a vg Ong Chu B4 D . Phan dét dién tich dat 388,1m? thudc
thira dat s6 633, to ban do so 18, toa 12.1,0 tai dia chi 23/12M ap Xuan Thg’wi b1,
xa Xuan Théi B, huyén HM, Thanh pho HCM la tai san chung ctia vo chong ba.

3



Ba biét rd va dong ¥ vé6i viée ky két Vin ban thoa thuan ngay 22/5/2019 gitra
Quang va Ong D. Vo chong ba ciing da nhan du sé tién 1.250.000.000 tir viéc
chuyén nhuong nha dat ciia Ong Q.

Nay Ong Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Van ban thoa thuén ngay
22/5/2019 gitra Quang va Ong D 1a v6 hiéu va yéu cau Ong D hoan tra lai so
tién 1.250.000.000 dé nhan thi ba khong dong ¥ vi nha, dat da ban giao cho Ong
Q quan 1y, str dung roi. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 05/01/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat
trién néng thén viét Nam — Chi nhanh XA 1& Ba Ngé Thi Thiy M trinh bay:

Ngay 13/01/2020 Ong Chu Bé& D va Ba Vii Thi N1 ¢6 ky hop ddng tin
dung s6 6150-LAV-202000024 voi Ngan hang Agribank, Chi nhanh XA véi s6
tién vay 1a 4.500.000.000 dong. Tai san thé chip la quyén sir dung dat phan dat
dién tich dét 388,1m? thudc thira dat sd 633, to ban d6 sb 18, toa lac tai dia chi
23/12M ap Xuén Théi D 1, xa Xuan Thei b, huyén HM, Thanh phdé HCM theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sb cip glay ching nhan CS 01536
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HCM cap ngay 06/7/2018) va dugc
ding ky giao dich bao dam, thé chip theo dung quy dinh cua phap lut. Qua
trinh thanh toan, Ong D thyc hién dung nghia vu d6i vi Ngan hang, khong vi
pham gi. Viéc Ong Chu B4 D xay nha va ban cho Ong Truong Thanh Q thi phia
ngan hang khong biét.

D01 Vi yéu cau khoi kién cia Ong Q thi phia Ngan hang khong c6 ¥ kién

hay yéu cau gl. Pé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh ciia phéap luat
va bao v¢ quyén loi hgp phép cho ngan hang.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 378/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén HM, Thanh pho HCM da tuyén xu:

1/. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Truong Thanh Q.

"ljuyén bd Vin béan thoa thuan vé Viég dat coc — chuyénA nhuong quyén sur
dung dat va nha ¢ ky ngay 22/5/2019 gitta Ong Chu Ba D va Ong Truong Thanh
Q la v6 hiéu.

2/. Budc CA)ng, Chu B4 D va Ba Vii Thi N1 ¢6 trach nhiém tra lai cho Ong
Truong Thanh Q s6 tién da nhan la 1.250.000.000 (mot ty hai tram nam muoi
triéu) dong, thi hanh mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy Ong Truong Thanh Q c6 don yéu céu thi hanh an, néu Ong
Chu Ba D va Ba Vii Thi N1 chua thi hanh c4c khoan tién néu trén thi hang thang
Ong Chu B4 D va Ba Vii Thi N1 con phai chiu thém khoan tién 14i cta 50 tién
con phai thi hanh an theo mure lai suat dugc xac dinh bang 50% muc 1ai sugt gidi
han quy dinh tai khoan 1 DBi€u 468 B luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thi
hanh an tuong Gmg vai thoi gian chua thi hanh an.

3/ Ong Chu B4 D va Ba Vii Thi N1 tiép tuc quéan 1y ddi voi phan dét co
dién tich 3,5m x 9m thudc mdt phan thura dat s6 633, to ban do so 18, tai ap
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Xuan Théi D 1, x4 Xuan Théi D, huyén HM, Thanh phé HCM (thudc mot phan
Gidy ching nhan QSDD s vao s6 cap Gidy chimg nhan CS01536 do S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd HCM céap ngay 06/7/2018) va tai san trén dat
1 can nha mot trét hai 1au (déi tuong giao dich ctia Van ban théa thuan vé viée
dit coc — chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ky ngay 22/5/2019 giita
Ong Truong Thanh Q va Ong Chu B4 D).

Ngoai ra, &n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/6/2022, bi don Ong Chu B4 D va nguoi cd qqyén loi nghia vu
lién quan Ba Vii Thi N1 ¢6 don khang cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ong Truong Thanh Q c6 nguoi dai
dién theo uy quyén 12 Ong Pham Trong E van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don Ong Chu B4 D va nguoi cO quyén loi nghia vy lién quan Ba Vi Thi N1 co
ngu’0’1 dai di¢én theo uy quyén la Ong Lé Nguyén Trung N van glu’ nguyén yeu
cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don Ong Truong Thanh Q c6 nguoi dai dién theo uy quyen la
Ong Pham Trong E yéu cau Tda an cip phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Bi don Ong Chu B4 D va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Ba Vi
Thi N1 c6 nguoi dai dién theo uy quyén la Ong Lé Nguyén Trung N yéu cau stra
ban an so tham voi ly do hop d6ng chuyén nhuong hai bén di thyc hién xong va
dé nghi bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HCM:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia to tung da
thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luét trong qué trinh giai quyét vu an tai
giai doan phiic tham.

- Vé ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so va 10i trinh bay
ciia duong su tai phién toa thy rang: Ngay 22/5/2019 giita Ong Chu B4 D va
Ong Truong Thanh Q ky hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 633, to ban dd s6 18, toa lac tai dia chi23/12M ap Xuan Théi D 1, xa
Xuan Thé1i D, huyén HM, Thanh phé) HCM, c6 dién tich 3,5m x 9. Phia Ong D
d3 nhan du sd tién 1.250.000.000 dong.

~ Do Ong D xay dung sai phep, nén Uy ban nhan dan huyén HM da c6
quyét dinh cudng ché budc thdo d& cong trinh.

Theo quy dinh thi hop dong chuyén nhugng giira Ong D va Ong Q da vo
hiéu vé mat hinh thre va co 16 ngang nhau; Vé ndi dung khong dam bao dién
tich tach thira theo Quyét dinh s6 60 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé HCM. Tuy
nhién cac bén khong c6 ai yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, nén
tda an cap so tham khong xem xét 1 dung.

Tai phién toa phuc tham, bi don Ong Chu B4 D va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan Ba Vi Thi N1 ¢6 don khang cdo nhung khong xuat trinh



dugc chiing ctr nao méi dé chung minh cho yéu cau cua minh, nén khong cé can
ctr chap nhéan.

Tur cac phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cta Ong D va Ba N1, giir nguyén ban an dan su so tham nhu nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda, cin cr vao két qua tranh luan va phat biéu ctia kiém sat vién tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cao cua bi don Ong Chu B4 D va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Ba Vii Thi N1 cho rang Toa 4n cap so thim vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, nhan dinh thiéu cin c& phap ly, khong dung véi thuc té thoa thuan
clia cac bén khi thuc hién hop dong mua ban, khong ton trong su that khach
quan ctia vu an, viéc cac bén mua ban 1a ty nguyén va da hoan thanh, Hoi dong
x6ét Xt Xét thay:

Cian ¢ Vin ban thoa thuan vé viéc dat coc — chuyén nhuong quyén s
dung dat va nha ¢ ky ngay 22/5/2019 (BL 142 — 143) giira Ong Truong Thanh Q
va Ong Chu B4 D c6 noi dung dit coc, chuyén nhuong dat & va nha &. Tuy
nhién, van ban nay dugc thuc hién dudi hinh thirc giay tay, do cac bén duong su
tu xac 1ap va ky véi nhau, chua duge cong chung chimg thuc nén theo quy dinh
ctia B luat dan sy thi Van ban thoa thuan trén bi vo hiéu vé mit hinh thiec.

Xét, Ong D va Ba N1 cho rang viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a tu
nguyén va di hoan thanh 1a khong dung, béi 18 phia Ong Q van chua duoc quan
Iy va str dung nha mic du di giao du cho Ong D sé tién 1a 1.250.000.000 dong
theo bién ban giao nhan tién ngdy 22/5/2019 va vi bang vé viéc cac bén giao
nhan tién tai Vin phong Thira phét lai huyén HM, va Ong D ciing thira nhan da
nhan du s6 tién Ong Q giao.

Can ctr vao glay phep xay dung s6 3835/GPXD ngay 13/10/2018, va dugc
diéu chinh theo gidy phep s6 4187/ XNDCGP ngay 13/11/2018, thi Ong D da
xdy dung sai phép va bi Uy ban nhan dan huyén HM ra quyét dinh cudng ché
pha d& cong trinh s6 4603/QD-CCXD ngay 01/10/2019 dap bo cau thang va bit
cac cura ra vao. Ong D c6 cam két trong thdi han 01 thang ké tir ngay 25/11/2019
s& sira chita cau thang, tra lai hién trang can nha cho Ong Q quan ly, st dung.
Nhung dén thoi diém Toa an cap so tham ciing nhu Toa an cip phiic thim xét
xtr, thi hién trang cin nha van chua duoc khoi phuc. Mit khac, nha dat do cac
bén giao dich c6 dién tich 1 3,5m x 9m = 31.5m? 1a khong du dién tich tbi thiéu
dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 60/2017/QD-UB ngay 05/12/2017
ciia Uy Ban nhan dan Thanh phé HCM. Tai diém b khoan 1 Diéu 5, Quyét dinh
60/2017/QD-UB quy dinh “dién tich t6i thicu la 80m? va chiéu rong mit tién
thira dat khong nhé hon 5m”, nhung cac bén van ky két van ban thoa thuan
khéng cong chimg, ching thuc 14 vi pham vé mat hinh thitc va phan nha ciing
chua dugc cap nhat thong tin trén gidy ching nhan, nhung van tién hanh giao



dich chuyén nhuong 1a khong dung quy dinh phap luat va ca hai bén déu co 15i
nhu nhau trong viéc lam cho hop dong bi vo hiéu.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an dang thy ly gidi ’quy’ét tranh chap gila
cac bén, Ong Chu Ba D va Ba Vi Thi N1 da dem thura dat s0 633, t¢ ban do so
18 co6 dién tich 388,1m? (trong d6 co mot phan tai san dang tranh chép) theé chap
cho Ngan hang ndng nghi€p va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh XA
ma khong duoc su dong y cia phia Ong Q. Néu dén han Ong Chu Bé, D va B@\
Vi Tbi N1 khéng‘tré dugc no, thi Ngan hang s€ phat mai di¢n tich dat trén dé
thu hoi ng, va quyén lgi cia Ong Truong Thanh Q s€ bi &nh hudng.

Do vay, viéc :Féa an cép SO ‘thém tuyén V,(A) hiéu Vin ban thoa thuin vé
viéc dat coc — chuyén nhuong quyén suir dung dat va nha ¢ ky ngay 22/5/2019
gitta Ong Chu Ba D va Ong Truong Thanh Q do ¢6 ndi dung chua phu hop véi
quy dinh ctia phap luat, vo hiéu vé mit hinh thic va budc Ong Chu Ba D va Ba
Vi Thi N1 c¢6 trach nhiém tra lai cho Ong Truong Thanh Q s6 tlerl da nhan la
1.250.000.000 (m6t ty hai trdm nam muoi triéu) dong 1a c6 can cir. Ong Chu Ba
D va Ba Vi Thi N1 khang cao nhung khong xuat trinh dugc chimg cir nao moi
dé chimg minh cho yéu cau cua minh, nén khong c6 co so d¢ Hoi dong xét xu
chap nhan.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HCM dé nghi
khong chap nhan khang cao cua bi don Ong Chu Ba D va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan Ba Vii Thi N1, gilt nguyén ban an so tham 1a c6 can ctr.

Tt céc phén tich trén, Hoi dong xét xu xét khong chap nhan khang céo
cua bi don Ong Chu Ba D va nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ba Vi
Thi N1, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

V& an phi dan sy phuc tham Ong D va Ba N1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ctia bi don Ong Chu B& D va ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vu lién quan Ba Vii Thi N1;

Giit nguyén ban 4n so tham.

~ Ap dung Diéu 117; biéu 129; Piéu 131; Picu 357; Diéu 468; khoan 1
biéu 502 cua B0 luat dan su nam 2015;
Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;
Ap dung khoan 1 Piéu 122 Luat nha &;

Ap dung Quyet dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd HCM quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira;



Ap dung Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

Tuyén xu:
1/. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ong Truong Thanh Q.

Tuyén bd Vin ban thoéa thuan vé viéc dit coc — chuyén nhuong quyén sur
dung dat va nha & ky ngay 22/5/2019 giira Ong Chu B4 D va Ong Truong Thanh
Q 1a vo hiéu.

2/. Budc Ong Chu B4 D va Ba Vii Thi N1 ¢6 trach nhiém tra lai cho Ong
Truong Thanh Q sb tién da nhan 1a 1.250.000.000 (mdt ty hai trim nim muoi
triéu) dong.

Ké tir ngay Ong Truong Thanh Q c6 don yéu, cau thi hanh an, néu Ong
Chu Ba D va Ba Vil Thi N1 chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang
Ong Chu Ba D va Ba Vii Thi N1 con phai chiu thém khoan tién 13i cua 50 tién
con phai thi hanh an theo murc 1i suat duoc xac dinh bang 50% muc 14i sut gidi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tai thoi diém thi
hanh an tuong g véi thot gian chua thi hanh an.

3/ Ong Chu B4 D va Ba Vii Thi N1 tiép tuc quan Iy ddi voi phan dat co
dién tich 3,5m x 9m thudc mot phan thira dat sé 633, to ban dd sé 18, tai ap
Xuan Théi P 1, x4 Xuan Théi B, huyén HM, Thanh phé HCM (thudc mdt phan
Gidy chting nhan QSDP sb vao so cap Gidy ching nhan CS01536 do S& Tai
nguyén va Moéi trudng Thanh phd HCM cap ngay 06/7/2018) va tai san trén dat
|a cin nha mot trét hai lau (ddi tuong giao dich cua Vin ban thoa thuén vé viée
dit coc — chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ky ngay 22/5/2019 giita
Ong Truong Thanh Q va Ong Chu B4 D).

4. An phi dan sy so tham:

An phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach: 300. 000 ddng, Ong Chu Ba D
chiju, thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

An phi dan su so thim c6 gia ngach: 49.500.000 dong, Ong Chu Ba D va
Ba Vii Thi N1 lién d6i chiu (mdi ngudi chiu 24.750.000 dong).

Hoan tra lai cho Ong Truong Thanh Q sd tién tam Ung an phi da nop 1a
24.750.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0078166 ngay
08/6/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM.

3. An phi dan sy phuc tham Ong Chu B& D va Ba Vii Thi N1 phai chju mdi
nguoi 300.000 (Ba tram ngan) dong, nhung dugc khau trir vao so tién tam tng
an phi da ndp theo cac bién lai thu tién so AA/2021/0039755 va

AA/2021/0039757 cung ngay 04/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
HM, Thanh pho HCM.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi duogc thi
hanh 4an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luét thi hanh 4n dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén HM,;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cap cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén HM,;

- Cac duong sy;

- Luu: Hb so.

Pham Thij Thio



