TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 23/2021/HNGD-GDT
Ngay: 13/5/2021
VIV “Yéu cau xdc dinh tai san riéng
va tai san chung ciia vo chong sau

khi ly hon™”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tung
Ong Nguyén Hitu Ba
Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Lé Thi Mai Phuong - Tham tra vién.
_ Dai dién Vién kiém sdt nhén din cép cao tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Ut - Kiém sat vién.
Ngay 13/5/2021, tai tru s6 Toa an nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién toa gidam doc tham xét xir vu &n hon nhan gia dinh vé “Yéu cau

xdc dinh tai san riéng va tai san chung ciia vo' chong sau khi ly hén”, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Van Ngh, sinh nam 1967; Dia chi: duong T1,
phuong T, quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1978; Dia chi: duong T1, phuong
T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tiéu Thi Phuong Ch, sinh ndm 1984; Dia chi: duong N, Phuong
11, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.2. Ong Luong Tiét H, sinh nam 1962; Pia chi: x4 P, huyén B, tinh Bén
Tre.

3.3. Ba Caor Thj Ngoc E, sinh ndm 1976; Pia chi: duong H, Phuong 12,
Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4. Ba Pham Thi Th, sinh nam 1981; Dia chi: ép A, xa Al, huyén Ch,
tinh Bong Thap.



3.5. Ong Nguyén Thanh Th, sinh nim 1982; Dja chi: 4p Nh, x3 D, huyén
b1, tinh Long An.

3.6. Ong Nguyé,n Van D, sinh nam 1973; Dia chi: 163 duong N, Phuong
11, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1987; Dia chi: duong N1, phuong B1,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.8. Ba Nguyén,Thj‘ Ngoc H, sinh nam 1986; Pia chi: duong N1, phuong
B1, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ong Lai Van Ngh két hon v6i ba Nguyén Thi Th theo Gidy chimg nhan
két hon s6 103, quyén s6 01/2004 do UBND phuong T, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 10/4/2004.

Nim 2017, éng Lai Van Ngh va ba Nguyén Thi Th di ly hon theo Ban an
hon nhan gia dinh so tham s6: 1311/2017/HNGD-ST ngay 31/8/2017 ciia Toa 4n
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va Ban 4n hon nhan gia dinh phuc
tham s6: 1045/2017/HNGD-PT ngay 23/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh. Hai bén da cham dut _quan h¢ hon nhan va giai quyét van dé
con chung, vé tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngay 18/5/2018, 6ng Lai Vin Ngh khai kién ba Nguyén Thi Th yéu cau
chia tai san chung cua vg chong sau khi ly hon. Qua trinh giai quyét vu 4an, Ong
Lai Van Ngh cho rang quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat tai 02 dia chi: 1583 duong T1 va 13 duong N, phuong T, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng cua ong vi 6ng da nhan chuyén
nhuong tir me rudt (ba Nguyén Thi Ch) va anh ré (6ng Nguyén Van H) tir ndm
2002. Sau khi két hon, ong Lai Van Ngh va ba Nguyén Thi Th tiép tuc sir dung
dén nam 2005 thi dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph Ho Chi Minh cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat va gidy chung
nhén quyén sir dung dat ‘nay khong co tén ba Nguyén Thi Th. Ong Lai Van Ngh
va ba Nguyén Thi Th tiép tuc str dung dén nam 2016, thi dugc Uy ban nhan dan
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Tuy nhién, khi di lam thu tyc dé
nghi cap giéy ching nhan nhu déa néu trén thi can bd tiép nhan ho so da hudéng
dan va yéu cau ong nodp b sung glay chung nhan két hén va 6ng dé nop, nhung
khi dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khéac gan lién véi dat thi Uy ban nhan nhan phuong T, quan Binh Tan, Thanh
phd HO Chi Minh da 'yéu cu ong va ba Th lén nhan thong béo nop thue nhung
ong va ba Th chua dén nhan ‘thong bao nop thué nén chua duoc trao gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Vi
vay, 6ng Lai Van Ngh yéu cdu Toa 4n xac dinh quyén sir dung dt tai 02 dja chi:
1583 du’O’ng T1 va 13 Buong N, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh 14
tai san riéng clia ong, con quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
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02 dia chi: 1583 duong T1 va 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a tai san chung, 6ng yéu cau Toa an chia theo quy dinh cta phap lut.
Ngoai ra, 6ng Lai Vin Ngh tu nguyén hd tro cho ba Nguyén Thi Th sd tién
1.000.000.000d0ng.

Theo Pon phan t6 ngay 11/7/2018 va qua trinh giai quyét vu an, ba
Nguyén Thi Th yéu cau Toa an chia tai san chung cta vo chong, cu thé: Yéu cu
dugc nhan hién vat 1a quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khic gan
lién voi dét tai dia chi: 13 dudng N, phuong T, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh
va yéu cdu 6ng Lai Van Ngh thanh toan gia tri chénh léch tai san 1a quyén st
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit tai 02 dia chi: 1583
duong T1 va 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi Th.

Tai Bdn dn hén nhdn gia dinh so tham sé 390/2019/HNGP-ST ngay
05/4/2019, Toa dn nhén dan qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xit:

Chép nhan toan bd yéu cau chia tai san sau khi ly hon cta 6ng Lai Vin
Ngh.

Giao cin nha s6 1583 duong T1, phuong T, quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, toa lac tai thu’a dat s6 18 to ban do sb 04; dlen tich dat 791,2 m?; dién tich
xay dung 791,2 m?; dién tich san xay dyng 1.099 m* cho 6ng Lai Vin Ngh toan
quyén chiém hiru, st dung va dinh doat.

Can nha trén da dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho6 Chi Minh
cap gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 vao sd cap GCN: CH 05094 ngay 22/7/2016 cho dng Lai Vin
Ngh va ba Nguyén Thi Th, nhung 6ng Lai Vin Ngh va ba Nguyén Thi Th chua
nhan Gidy chimg nhan nhu da néu trén va Gidy ching nhan nay dang duoc luu
giit tai Uy ban nhan dan phudng T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao cin nha sé 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh, toa lac tai thira dat s6 565; to ban dd sb 04; dién tich dat 834,7m?; dién
tich xay dung 556m?* dién tich san xay dung 556m’ cho 6ng Lai Vin Ngh toan
quyén chiém hiru, st dung va dinh doat.

Can nha trén da dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Hb Chi Minh
cap gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 vao sd cap GCN: CH 05095 ngay 22/7/2016 cho éng Lai Vian
Ngh va ba Nguyén Thi Th, nhung 6ng Lai Vin Ngh va ba Nguyén Thi Th chua
nhéan Glay chtng nhan nhu da néu trén va Giay ching nhan nay dang dugc luu
giit tai Uy ban nhan dan phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia bd Nguyén Thi Th.

Buoc 6ng Lai Van Ngh tra cho ba Nguyén Thi Th téng sb tién la
2.996.087.355 dong. Tra mot 1an tai thoi di€m ban an co6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.



Ngay 16/4/2019, ba Nguyén Thi Th khang c4o toan bd ban an hon nhan
gia dinh so thim néu trén.

Tai Bdn dn hén nhdn gia dinh phic tham sé 775/2019/HNGP-PT ngay
03/9/2019 va Quyét dinh sira chita, b6 sung Bdan dn phiic tham sé 523/2019/0P-
SCBSOD ngay 07/10/2019, Toa dén nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét
dinh:

Chép nhdn khang cdo ctia ba Nguyén Thi Th, stta mdt phan ban an hén
nhan gia dinh so tham.

Xac dinh quyén st dung dat d6i voi ph?ln dién tich 834,7m2 tai dia chi sd
13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, toa lac tai thua dat sb
565, to ban dd sb 04 (Theo G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd6 CH 05094 do Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngdy 22/7/2016 cho 6ng Lai Vin Ngh va
ba Nguyén Thi Th) 1a tai san riéng cuia 6ng Lai Van Ngh.

Xac dinh quyén st dung dat ddi véi phﬁn dién tich dat 791,2m2 tai dia chi
s6 1583 duong T1, phuong T, quén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, toa lac tai thura
dat s6 18, to ban do sb 04 (Theo Gidy chiung nhéan quyen str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 cap GCN CH 05095 do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 22/7/2016 cho ong Lai
Vian Ngh va ba Nguyén Thi Th) 1a tai san riéng cua 6ng Lai Van Ngh.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 vé viéc chia tai san chung
ctia vo chong sau khi ly hon ciia ba Nguyén Thi Th ddi voi cac tai san 1 tai san
riéng cua 6ng Lai Van Ngh gém: Quyén sir dung dat dbi voi phén dién tich dat
834,7m” tai dia chi s 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh
(Theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao so cap GCN CH 05094 do Uy ban nhéan dan quan B,
Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 22/7/2016) va Quyén sir dung dat d6i voi
phan dién tich dit 791,2m? tai dia chi s6 1583 duong T1, phuong T, quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd vao s6 cap GCN CH 05095 do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 22/7/2016).

3. Chép nhan mot phr:fm yeéu cau phan td cua ba Nguyén Thi Th vé viée
chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon.

Xac dinh quyén s& hitu nha d6i v6i cin nha c6 dién tich xay dung la
556m?, dién tich san xdy dung la 556m” tai dia chi s6 13 dudng N, phuong T,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, toa lac tai thua dat sb 565, to ban dd s6 04
(Theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 vao sb cap GCN CH 05094 do Uy ban nhan dan quéin B,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngdy 22/7/2016 cho 6ng Lai Vin Ngh va ba
Nguyén Thi Th) 1a tai san chung ctia dng Lai Van Ngh va ba Nguyén Thi Th.

Xac dinh quyén s¢ hiru nha dbi v6i can nha cé dién tich xay dung la
791,2m? dién tich san xdy dung 1a 1.099,8m” tai dia chi s6 1583 duong T1,
phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai thira dat s 18, to ban dd
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s6 04 (Theo Gidy ching nhén quyen str dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vi dat s6 vao so cdp GCN CH 05095 do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 22/7/2016 cho 6ng Lai Vin Ngh va ba
Nguyén Thi Th) 12 tai san chung ctia dng Lai Vin Ngh va ba Nguyén Thi Th.

Do quyén s& hitu nha gan lién v6i quyén st dung dat nén viéc phan chia
tai san chung cua vo chong sau ly hon khong chia theo hién vat ma chia theo gia
tri. Theo Chtng thu tham dinh gia sb A.217/18/SaigonPA/HS ngay 20/11/2018
ctia Cong ty Tham dinh gia S thi gia tri cong trinh xay dung trén dat tai dia chi
1583 duong T1 va 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh 14
3.992.174.711d6ng, mdi ngudi dugc phan chia theo gia tri 1a 1.996.087.355
dong.

Ong Lai Vin Ngh ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Th 5O
tién 1.996.087.355 dong Ghi nhéan sy tu nguyén cua 6ng Lai Van Ngh vé viée
hd tro cho ba Nguyén Thi Th 1.000.000.000d6ng. Tong so tién 6ng Lai Vin
Ngh thanh toan cho ba Nguyén Thi Th 14 2.99.087.355d6ng.

Ngoai ra, Toa an cAp phuc thim con tuyén vé an phi va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 17/10/2019, Ba Nguyén Thi Th c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi v4i ban an dan su phic tham néu trén.

Tai quyét dinh s6 07/2021/KN-HNGD ngay 10/3/2021, Chéanh &n Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi ban an Ban an hén
nhan gia dinh phac tham s6 775/2019/HNGD-PT ngay 03/9/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi Uy ban tham phan Tda &n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam ddc tham, hury Ban 4n hon nhéan
gia dinh phuc tham néu trén va Ban 4n hon nhan gia dinh so thim sd
390/2019/HNGB-ST ngay 05/4/2019 cta Toa an nhan dan quan B, thanh phd HO
Chi Minh.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam d6c¢ tham chap nhan toan
bd khang nghi néu trén cia Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lai Van Ngh két hon véi ba Nguyén Thi Th ngay 04/10/2004 tai
Uy ban nhan dan phudng T, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2017, 6ng
Ngh, ba Th ly hén theo Ban an hon nhan gia dinh phac tham sd
1045/2017/HNGD-PT ngay 23/11/2017.

Ngay 18/5/2018, 6ng Lai Van Ngh khoi kién ba Nguyen Thi Th yéu cau
chia tai sdn chung cua vo chong sau khi ly hon la quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai 02 dia chi: S6 1583 duong T1 va
S6 13 duong N, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.



[2] Can clr vao cac tai lidu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an, Hoi ddng giam
doc tham xét thay:

[2.1] Quyén sir dung dt tai 02 dja chi sb 1583 duong T1 va sé 13 dudng
N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gbc ciia ba Nguyén
Thi Ch (me 6ng Lai Van Ngh) va 6ng Nguyén Vin H (anh ré ong Ngh). Ba Ch,
Ong H chuyén nhuong lai cho éng Lai Van Ngh theo Hop dong mua ban dit
gidy tay lap ngay 02/01/2002 va ngay 20/10/2002 — trude thoi diém 6ng Ngh va
ba Th két hon (nam 2004). Nam 2005, UBND quan B cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AB 423964, AB 923953, AB 055971 (lan dau) cho cé
nhan 6ng Ngh; khdng co tén ba Th. Nam 2016, 6ng Ngh 1ap hd so xin cap nhat
bién dong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha do tao 14p méi tai san trén dat;
ho so nop kém co gidy chimg nhén dang ky két hon cua ong Ngh va ba Th; tir do
UBND quin B cap nhat bién dong giay chimg nhan quyén su dung dat du’ng tén
ong Ngh, ba Th. Méc du giay chung nhan quyén st dung dat cap nam 2016
dung tén 6ng Ngh, ba Th nhung hién gidy chung nhén nay dng Ngh, ba Th chua
nhan; chua nhan phleu thong bao dong thué cua ho so cap gidy chimg nhan nén
thu tuc chua hoan tat; 6ng Ngh ciing khong c¢6 hanh vi khac thé hién da nhap tai
san riéng vao khdi tai san chung. Do d6, c6 co so xac dinh quyén sir dung dat tai
s6 1583 duong T1 va s6 13 duong N 1 tai san riéng ctia 6ng Lai Van Ngh.

Pbi véi tai san trén dat, ong Ngh va ba Th déu thong nhat xac dinh do hai
vo chong cung tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén day la tai san chung cua 6ng
Ngh, ba Th,

Toa 4n cap so tham, phiic tham xéc dinh tai san chung, tai san riéng trong
thoi ky hon nhan ctiia 6ng Ngh, ba Th 1a ¢6 can ctr, dng quy dinh phap luat.

[2.2] Tuy nhién, d6i vé6i quyen sir dung dat tai dia chi sd 1583 duong T1
va s6 13 duong N trude day chu yéu la dat nong nghiép, chi co 215m?® dat &
(theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Ngh nam 2005). Qua
trinh chung song, 6ng Ngh, ba Th cung tao 1ap tai san trén dat. Ho so cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat nam 2016 thé hién: hién nay toan bd dién tich dat
1.625,9m? ctia 02 thira dat tranh chap déu da duogc cong nhan la dat ¢ tai do thi.
Nhu vay, muc dich stir dung dat duge cong nhan hién nay da cé su thay doi; gia
tri quyén str dung dat da duoc ting 1én trong thoi ky hon nhan cia 6ng Ngh, ba
Th. Viéc tang thém gia tri quyén st dung déat c6 dugc 1a do qua trinh quan 1y,
ton tao cua ca hai vo chéng, trong do c6 viéc cung thuc hién nghia vu tai chinh
v6i nha nude dé xin thay ddi muc dich st dung dat. Vi vay, Hoi ddng giam dbc
tham xét thiy cin xem xét cong strc cua ba Th trong viée dong gop, ton tao, bao
quan 1am tang gid tri quyén st dung dat.

Toa an cip so tham, phiic thim chia cho ba Th dugc hudng Y gia tri nha
trén dat va ghi nhan viéc 6ng Ngh hd trg cho ba Th 1.000.000.000 dong xem
nhu cong sic dong gop vao khdi tai san chung 1a chua dam bao quyén loi cua ba
Th.



Do d6, ¢6 cin cir chdp nhan khang nghi cia Chanh an Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; huy ban 4n so tham, phuc thim dé xét xur
lai theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh xét xtr lai, Toa 4n cap so thim can
xac minh lam r6 gia tri tang thém cua tai san la bao nhiéu, cong sirc dong gop
ctia cic bén trong viée ting thém gia tri dé dam bao giai quyét quyén loi chinh
dang cho cac bén duong su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325, Diéu 334, Piéu 342, Diéu 343 ctia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

1. Chap nhan Khang nghi s6 07/2021/KN-HNGD ngay 10/3/2021 cia
Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Hiy Ban 4n hon nhan gia dinh phuc thim s6 775/2019/HNGD-PT ngay
03/9/2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va Ban an hén nhan gia
dinh so tham s6 390/2019/HNGD-ST ngay 05/4/2019 cta Toa 4n nhan dan quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Giao hck)vso vu an cho Toa an nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
gidi quyét so tham lai theo dung quy dinh cia phép luat.

4. Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Nol’li n}?én: & TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh &n TANDCC (dé bao cao); ’ o ~

- VKSNDCC tai TP. HCM (kém hé so vu 4n); CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phép ché VKHXX TANDTC;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- TAND quan B, Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan B, Thanh ph H6 Chi Minh;

- Céac duong su (theo dia chi);



