TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n sb: 1194/2026/DS - PT
Ngay: 28 - 8-2026
Viv tranh chdp hgp dong tin
dung va thra ké tai san”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Céac Tham phan: Ba Tran Thanh Giang.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu Ky vién cia Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cdan Tho tham gia phién
tda: Ong Son Cuol - Kiém sat vién

Trong ngay 25 va 28 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho, xét xir phdc tham céng khai vu an thy Iy s6 1255/2026/TLPT- DS
ngay 21 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va thira ké tai
san”

Do ban an dan sy so tham sé 298/2026/DS-ST, ngay 29 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham sé: 1680/2026/Qb-PT,
ngay 28 thang 7 nam 2026, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C. Tru s6 chinh: S A, dudng T, phudng

C, Thanh pho Ha Noi.

Dai di¢n theo sy quyén: Ong Nguyén Hong H - Trusng phong ban le. Dia
chi: S6 C, duong C, phuong N, thanh pho Can Tho (Theo van ban ngay
20/02/2025), (c6 mit).

- Bi don:

1. Ba Pham Thanh H1 - Chu Doanh nghiép tu nhan V (vang mat).
2. Ba Pham Thanh H1, sinh nam 1970, (vang mit).

Pia chi: S6 B, duong T, phuong N, thanh ph Can Tho.



Dai dien theo uy quyen Ong Bui Vén D, sinh nam 1996. Dia chi: S6 B,
duong V, phuong B, thanh phd Can Tho (Theo van ban iy quyén ngay 06/4/2026),
(c6 mat).

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Cong T, sinh nam 1977. Dia chi: S6 B, duong T, phuong N,
thanh phé Can Tho, (ving mat)

Pai di¢n theo uy quyén: Ong Pham Ngoc T1, sinh ndm 1980; Ba Lé Thi
Ngoc T2, sinh ndm 1995. Cung dia chi: S6C, duong N, phuong T, thanh phd Can
Tho (Theo vin ban 1y quyén ngay 03/02/2025), (vang mat)

2. Ong Tran Cong K, nam 1972 (chét nim 2024).

Nhitng nguroi thira ké gom:

2.1. Ba Pham Thanh H1, sinh nim 1970 (ving mat).

2.2. Em Tran Thanh N, sinh nam 2008 (vang mat).

Cung dia chi: S6 B, duong T, phuong N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén cia ba Phgm Thanh H1 d6i véi tranh chdp thira ké:
Ong Bui Vin D, sinh ndm 1996. Dia chi: S6 B, duong V, phuong B, thanh phod
Can Tho (Theo van ban 1y quyén ngay 22/5/2025) (vang mit).

3. Ong Tran Cong N1, sinh nam 1964 (vang mat).

Ba Tran Hanh U, sinh nim 1969, (c6 mat).

Ba L& Tran Thién Y, sinh ndam 1984, (ving mat).

Ong Tran Poan Trung H2, sinh ndm 1996, (ving mit).

Ong Piang Tran Vinh T3, sinh nim 1990, (vang mit).

Ong Piang Tran Vinh T4, sinh nam 1995, (vang mat).

. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1993, (vang mat).

Cung dia chi: S6 B, dudng T, phuong N, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

©9°.\‘.®.U".4>

Theo céc tai lidu, chiing ct ¢d trong hd so vy an ndi dung vu an duoc tom tit
nhu sau:

Theo don khoi ki¢n va cac tai lieu, chung cir cd trong trong hé so vu &n va
tai phién toa so tham nguwoi dai dién nguyén don ong Nguyén Hong H trinh bay
Ngan hang TMCP C, Chi nhanh T8 (goi tat V1) véi ba Pham Thanh H1, éng Tran
Cong K va Doanh nghiép tu nhian V ¢6 xac 1ap cac hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop d6ng cho vay sb 82498.208/2021-HDCV/NHCT824 ngay 11/5/2021
gitta V1 v6i ba Pham Thanh H1, 6ng Tran Cong K. Muc dich vay: Thanh toan chi
phi xay dung nha ¢ phuc vu doi song tai thira s6 51, to ban do 48, dia chi s6 B,
duong T, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho, s6 tién cho vay tdi da:
1.000.000.000 dong, thai han cho vay: 120 thang va hinh thuc tra ng: Goc, 14 tra
hang thang, dugc tra dinh ky mot (01) thang mot lan vao ngay hai muoi lam (25)
hang thang (néu ngay 25 roi vao thir bay, chi nhat hoic ngay nghi 18 s& duoc
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chuyén sang ngay 1am viéc ké tiép).

2. Hop dong cho vay s6 82498.212/2022-HDPCV/NHCTS824 ngay 29/9/2022
gita V1 voi ba Pham Thanh H1, 6ng Tran Cong K. Muc dich vay: Gidi ngan ngum
vdn dd eng vén thanh toan chi phi sira chita nha & phuc vu doi séng tai thira dat s
51 to ban d6 48, dia chi s6 B, dudng T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho, s6
tién cho vay toi da: 600.000.000 dong, thoi han cho vay: 120 théang va hinh thic
tra no: Géc, I3i tra hang thang, duoc tra dinh ky mot (01) thang mot 1an vao ngay
hai muoi 1am (25) hang thang (neu ngay 25 roi vao thir bay, chi nhat hoac ngay
nghi 18 s& dugc chuyén sang ngay 1am viéc ké tiép).

3. Khoan c4p cho vay phat hanh thé tai chinh c& nhan, theo Gidy dé nghi
kiém hop ddng phat hanh thé tai chinh ca nhan s 82498-1600092795.16 ngay
09/6/2023 va cac gidy dé nghi gia han/diéu chinh HMTD/Thay déi hinh thirc bao
dam tin dyng kiém van ban sira d6i bd sung hop dong duoc ky két gitra V1 vai ba
Pham Thanh H1. Muc dich vay: Tiéu dung phuc vu doi séng, sb tién cho vay téi
da: 900.000.000 ddng, thoi han cho vay: 60 thang va hinh thiac tra ng: 2% du ng
sao ké hang thang (Ngay sao ké 1a ngay 10 hang thang), duoc tra dinh ky mot (01)
thang mat 1an vao ngay sau (06) hang thang.

4. Hop dong cho vay han mac sé 01/2023-HPCVHM/NHCT824-
DNTNTHANHHUONG ngay 27/10/2023 gitra V1 vdi ba Pham Thanh H1 - Cha
Doanh nghiép tu nhan V. S6 tién vay: 3.000.000.000 dong, du no gdc dén ngay
19/02/2025: 2.947.000.000 dong, thoi han cho vay: 12 thang véi muc dich vay
von: Bo sung vén luu dong kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung, noi that va
xe 0 t0 dd qua su dung. Phuong thuc tra ng: Lai tra 01 thang/ lan vao ngay 25 hang
thang, néu ngay 25 roi vao thtr bay, chi nhét hodc ngay nghi 1€ s& duoc chuyen
sang ngay lam viéc ké tiép. Thoi han tra goc theo tiing gidy nhan no nhung t6i da
khdng qué 06 thang/giay nhan no.

D& dam béo nghia vu tra no, ba Pham Thanh H1, 6ng Tran Cong K c6 thé
chap cac tai san nhu sau:

- Quyén str dung dét dién tich 213,1m? (150m? d¢at ODT + 63.1m? CLN) va
nha & riéng 1¢, dién tich 128.19m?, thira dat s6 51, to ban do sb: 48, toa lac 251/48,
duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong N, thanh phé Can
Tho), theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé phat hanh CB 582992 (S6 vao s cip GCN: CH02537) do
Uy ban nhan dan quan N, thanh ph Can Tho cip ngay 14/01/2016, cap nhat dang
ky bién dong theo ho so gan nhat ngay 11/5/2016.

- Quyén str dung dat dién tich 379m? (Trong d6 co, 150 m? dat ONT, 229
m? dat trong cay lau ndm, thira dat s6 1070, to ban d6 s6 8 toa lac ap T, xa T, huyén
P, thanh phé Can Tho (nay la xa T, thanh phé Can Tho), theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh
BN 132751 (S6 vao s6 cap GCN: CH01251) do Uy ban nhan dan huyén P céap
ngay 17/01/2013.



Trong qua trinh thuc hién hop dong ba Pham Thanh H1 va Doanh nghiép tu
nhan V da vi pham nghia vy tra ng, phat sinh ng qua han tir ngay 26/9/2024 nén
V1 khai Kién yéu cau:

- Bugc ba Pham Thanh H1 thanh toan ng vay tam tinh dén ngay 19/02/2025
Vai tong so tién 1a 2.176.820.841 dong. Cu thé:

+ Theo Hop dong cho vay sb 82498.208/2021-HPCV/NHCT824 ngay
11/5/2021 véi tong so tien 1a 701.612.210 dong (Trong d6, ng goc la 671.477.688
dong, lai trong han 1a 3.237.810 dong va lai qua han 1a 26.896.712 dong).

+ Theo Hop dong cho vay s6 82498.212/2022- HDCV/NHCTS824 ngay
29/9/2022 véi téng sb tién 1a 505.379.373 dong (Trong d6, no goc 1a 480.000.000
ddng, 14i trong han 1a 2.735.343 ddng va ldi qua han 1a 22.644.030 dong).

+ Thé tin dung theo Gidy dé nghj kiém hop dong phat hanh the tai chinh ca
nnén SO 82498-1600Q92795.16 ngay 09/5/2023 Vai tong so tien la 9@9.829.258
dong (Trong do6, no goc la 898.959.757 dong va no 1ai la 70.869.501 dong).

- Bugc ba Pham Thanh H1 - Chu Doanh nghiép tu nhan V thanh todn ng
vay tam tinh dén ngay 19/02/2025 véi tong sb tién 1a 3.088.342.952 ddng (Trong
d6, no gdc 1a 2.947.000.000 ddng, 14i trong han 1a 110.289.592 ddng va l&i quéa
han 13 31.053.360 d6ng).

- Buoc ba Pham Thanh H1 ciing 1a Cha Doanh nghiép tu nhan vét liéu xay
dung Thanh H1 tiép tuc tra no 14i, 14i qua han, phi cho Ngan hang theo muc i
suat da thoéa thuan trong cac hop dong cho vay va hop dong thé tin dung cé nhan
trén s6 no goc thuc té ké tir ngay 19/02/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

- Truong hop, ba Pham Thanh H1 cting la Chu Doanh nghiép tu nhan V
khong tra dugc no thi dé nghi Toa an phat mai cac tai san the chap dé thu hoi no.

Bi don ba Pham Thanh H1 trinh bay: Chong ba 1a 6ng Tran Céng K (chét
ngay 06/3/2024), cha me chong la ng Tran Cong T5 (chét nam 2016) va ba Lé
Nguyén Thién T6 (chét nam 2019). Ba véi dng Tran Cong K ¢6 01 ngudi con tén
Tran Thanh N, sinh nim 2008, ngoai ra dng K khdng c6 con riéng, con nudi nao
khac. Ba théng nhat vai trinh bay caa V1 vé viéc xac 1ap cac hop dong tin dung
cling nhu khoan no vay tam tinh dén ngay 31/3/2025. Tuy nhién, do hoan canh
kinh té kho khan nén dé nghi Ngan hang cho thoi gian dé ty béan tai san tra no vay.
Péi voi yéu cau phan chia di san thira ké ciia 6ng Tran Cong T thi ba khong dong
y boi cac 1y do nhu sau:

+ Quyen st dyung dat va can nha toa lac tai s6 B, duong T, phuong X, quan
N, thanh phé Can Tho thudc thira s6 51, to ban d6 s6 48 la tai san cua chong ba
(6ng Tran Cong K), theo Giay chung nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat 30 CB 582992 (S6 vao s6 cap GCN: CH02537)
dugc Uy ban nhan dan quan N cap ngay 14/01/2016, dang ky bién dong sang tén
6ng Tran Cong K ngay 11/5/2016.

+ Ngu0n goe quyen sir dung dat va can nha néu trén 1a cta cha me chdng ba
la 6ng Tran Cong T5vaba Lé Nguyen Thién T6, ndm 2015, éng Tran Cong TS5
qua doi. Bén ngay 09/4/2016, me chong ba va nhiing nguoi thira ké khéac gom:
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Ong Tran Cong N1, ba Tran Hanh U va 6ng Tran Cong T da tir chbi nhan phan di
san cua cha chong ba dé lai 12 % quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat toa
lac tai s6 B, duong T, phuong X, quan N, thanh phd Céan Tho va dong thoi tuyén
bé ting cho toan bo phan di san ndy cho 6ng Tran Cong K thira huong. Viéc thoa
thuan phén chia di san néu trén duoc lap thanh van ban va dugc Van phong Cl
ching nhan s6 22-2016, quyen so I/TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/4/2016. Cing
ngay 09/4/2016, ba Lé Nguyen Thién T6 cling da lap Hop dong tang cho ong Tran
Cong K % quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét toa lac tai s6 B, duong T,
phuong X, quan N, thanh phé Can Tho con lai. Hop ddng ting cho nay ciing duoc
Vin phong C1 chang nhan sé 308-2016, quyén s6 111/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/4/2016. Bén ngay 11/5/2016, 6ng Tran Cong K d hoan thanh thu tuc dang ky
sang tén trén Giay chiing nhan dbi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén. Sau d6, vo chong ba di xdy dung va cai tao cin nha nhu hién trang
hién nay.

~ Sau khi hoan tat thu tuc déng ky tai co quan c6 tham guyén, Vo chdng ba da
theé chap quyén sur dung dat va can nha néu trén cho V1 dé vay von lam an kinh
doanh.

+ Ngay 06/3/2024, 6ng Tran Cong K chét c6 dé lai di chlic giao toan b tai
san la quyén sir dung dat va can nha tai s6 B, duong T néu trén lai cho ba thtra
hudng.

+ Ngay 21/5/2024, ba va ngudi con rudt 1a chau Tran Thanh N da 1ap Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ddi véi quyén sir dung dat va can nha néu
trén, dugc Vin phong C2 chung nhan sé 4218, quyén s6 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD. Theo d6, ba dugc huang 2/3 va chau Tran Thanh N huong 1/3 d6i
véi tai san néu trén, dong thoi cd trach nhiém tiép tuc thuc hién toan bo nghia vy
véi V1.

T nhitng 1y do trén, cé thé thiy rang toan bo yéu cau khai kién cua dng
Tran Cong T 1a khong co co so, dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi
Kién nay.

Theo don khoi kién ngay 01/4/2025 va cac cac loi khai trong qué trinh gidi
quyét vu n cua dng Tran Cong T Va tai phién toa nguwoi dai dién cua dng T trinh
bay: Ngudn gdc thira dat s6 51, to ban do s6 48, dién tich 213,1m?, dia chi thira dat
toa lac tai s6 B, duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho | caa cha me
rudt 6ng Tran Cong T dé lai. Cu thé, 1a dng Tran Cong T5 (chét ngay 31/7/2015,
theo gidy chiing tir s6 60 ngay 04/8/2015) va ba L& Nguyén Thién T6 (chét ngay
01/6/2019, theo gidy chung ti s6: 48 ngay 03/6/2019). Khi dng Tran Céng T5, ba
Lé Nguyén Thién T6 chét, gia dinh 6ng Tran Céng T chua mo thii tuc, chua phan
chia di san thira ké, trén thyuc té nha dat hién nay van do 6ng T va ngudi chi rudt 1a
ba Tran Hanh U, quan ly va sir dung. Ong T, ba U da x4y nha bé tong cot thép, st
dung 6n dinh tir nam 2015 cho dén nay khdng ai tranh chap. Truéc day, khi 6ng
Tran Cong K con séng thi dng K di giir gidy chung nhan quyén su dung dat cua
6ng Tran Cong T5, ba Lé Nguyén Thién T6 nhung khi 6ng K mat di thi ba H1 (vo
6ng K) da khong giao tra lai gidy chang nhan cho anh em con lai 1a nhimg ngudi
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c6 quyen thira ke ctia 6ng T5, ba T6. Lc sinh thoi, 6ng Tran Cong T5 va ba Lé
Nguyen Thién T6 c6 tong cong 06 ngudi con gom:

1. Ba Tran Hanh N2, chét ndm 2014. Ba N2 ¢6 02 dong thira ké thé vi la:
Ba L& Tran Thién Y, sinh nim: 1984 (con rudt ba N2) va 6ng Poan Tran Trung
H4, sinh nam: 1996 (con rudt ba N2).

2. Ong Tran Cong N1, sinh nim 1964.
3. Ba Tran Hanh U, sinh nam 1969.

4. Ong Tran Cong K, chét ndm 2024. Ong K ¢6 02 dong thira ké theo phép
luat Ia: Ba Tran Thanh N, sinh nam 2008 (Con cua 6ng K) va ba Pham Thanh H1,
sinh nam 1970 (Vo cua 6ng K).

5. Ong Tran Cong T, sinh ndm 1977.

6. Ong Tran Cong M, chét nam 1990, giy trich luc khai tir s6: 129/TLKT-
BS ngay 04/3/2025. Luc sinh thoi 6ng M khong cé v, con.

Vi vay, 6ng Tran Cong T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc ba Pham Thanh H1 giao tra gidy chitng nhan quyén sir dung dat
thuoc thira dat s 51, to ban do s 48, dién tich 213,1m2 dia chi thira dt toa lac
tai: S6 B, duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho va phan chia thira ké
theo phép luat dbi vai di san thira ké do 6ng Tran Céng T5, ba Nguyén Thi Thién
T7. Theo d6, di san thira ké s& duoc chia thanh 5 phan cho nam ngudi thudc hang
thira ké thir nhét, twong @ng mdi ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat sé
dugc nhan 1/5 ky phan. Ong Tran Cong T duoc nhan 1/5 ky phan d6i véi quyén
st dyung dat thugc thira 51, to ban d6 s6 48, dién tich 213,1m2, toa lac tai s B,
duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.

Tai phién toa so tham:

- Ngwoi dai dién nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khaoi kién ctia nguyén
don, budc ba Pham Thanh H1 va Chu Doanh nghiép tu nhan V thuc hién nghia vu
tra no vay va lai theo cac hop dong tin dung tam tinh dén ngay 28/4/2026 nhu sau:

+ Theo Hop dong cho vay s 82498.208/2021-HDCV/NHCT824 ngay
11/5/2021 véi tong so tién la 793.495.456 dong (Trong do, ng goc 671.477.688
dong, no l&i trong han 1a 6.800.495 dong, no lai qua han 1a 115.217.273 dong).

+ Theo Hop q6ng cho vay sb 82498.212/2022-HDCV/NHCT824 ngay
29/9/2022 v6i tong so tien 1a 581.642.176 dong (Trong do, ng goc 480.000.000
dong, no lai trong han 1a 5.717.337 d@ong, ng lai qua han 1a 95.924.839 dong).

+ Thé tin dung theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh th¢ tai chinh ca
nhén s6 82498-1600092795.16 ngay 09/6/2023 V§i tong soO tién la 1.214.597.647
dong (Trong do, ng goc 898.959.757 dong; l1ai 315.637.890 dong).

+ Theo Hop ddng cho vay han muac sé 01/2023-HDCVHM/NHCT824-
DNTNTHANHHUONG ngay 27/10/2023 tam tinh dén ngay 28/4/2028 véi tong
s tién 14 3.550.063.733 dong (Trong d6, ng goc 2.947.000.000 d¢dng, no 14i trong
han 13 9.495.364 ddng, no 14i qué han 13 593.568.369 dong).
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Dong thoi, bi don ba Pham Thanh H1 va Doanh nghiép tu nhan V tiép tuc
thanh toan tien 1&i theo cac hgp dong tin dung da ky cho dén khi thanh todn hét no.

- Trong truong hop ba Pham Thanh H1 va Chu Doanh nghlep tu nhan V
khéng thuc hién day du nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP C co quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng gdbm:

+ Quyeén st dung dat dién tich 213,1m? (150m? d¢at ODT + 63.1m? CLN) va
nha & riéng lé, dién tich 128.19m?, thira dat s6 51, to ban db sb 48, toa lac sd
251/48, duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong N, thanh
phé Can Tho), theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 phéat hanh CB 582992 (S vao s6 cip GCN:
CH02537) do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 14/01/2016,
chinh 1y sang tén dng Tran Cong K ngay 11/05/2016. Théng nhat khi tién hanh
phat mii nha va dat s& tra lai cho ng Tran Cong T, ba Tran Hanh U gid trj can nha
trén dat.

+ Quyén st dung dat dién tich 379m? (Trong d6 ¢, 150 m? dat ONT, 229
m? dat trong cay lau ndm, thira dat s6 1070, to ban d6 sé 8 toa lac ap T, xa T, huyén
P, thanh phé Can Tho (nay 1a xa T, thanh phé Can Tho), theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phét hanh
BN 132751 (S6 vao s6 cdp GCN: CH01251) do Uy ban nhan dan huyén P c4p cho
ba Pham Thanh H1 ngay 17/01/2013. Bong Y trir lai phan dién tich d¢at khu mo khi
phat mi tai san thé chap.

- Pgi dién cua bi don trinh bay: Théng nhat véi trinh bay cia nguyén don
Vvé Viéc xac lap cac hop dong tin dung ciing nhu khoan ng vay tam tinh dén ngay
28/4/2026. Tuy nhién, hién tai ba Pham Thanh H1 c6 hoan canh kinh té kho khin
nén dé nghi Ngan hang M1 13i cho bi don. Trong truong hop, bi don khong thanh
toan duoc ng thi dong y dé Ngan hang thuc hign phat méi céc tai san thé chap dé
thu hdi ng nhung dé nghi phat mai nha dat tai s6 B, duong T, phuong N, thanh phd
Can Tho truéc, phan quyen su dung dat toa lac tai x4 T phat mai sau. Di voi yéu
cau doc lap caa dng Tran Cong T vé viéc phan chia di san thira ké theo phap luat
d6i v6i nha dat toa lac tai s6 B, dudong T, phuong N, thanh phé Can Tho do 6ng
Tran Cong T5, ba L& Nguyén Thien T6 dé lai 13 khong ¢ co so. Bai I8, sau khi
6ng Tran Cong T5 chét thi vo con 6ng T5 di lap van ban tir chdi nhan, ting cho
toan bo phan di san caa 6ng T5 cho dng Tran Cong K. Bong thoi, ba L& Nguyén
Thién T6 ciing da 1ap hop ddng tang cho dng Tran Cong K phan con lai 1a tai san
riéng cua ba. Cac van ban thoa thuan, hop df)ng tang cho déu dugc lap thanh van
ban va dugc cong chung theo ding quy dinh. Den hgay 11/5/2016, 6ng Tran Cong
K d hoan thanh thii tuc dang ky sang tén trén gidy chiing nhan quyeén sir dung dat,

- Dai dién ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong T trinh
bay: Do giita 6ng Tran Cong T, cac anh em khac trong gia dinh véi ba Pham Thanh
H1 c6 thoa thuan, sau khi ba H1 thanh toan hét no vay cho V1 s& thuc hién thu tuc
tach phan nha dat cua 6ng T, ba U ra riéng. Vi vay, 6ng Tran Cong T rut lai toan
bo yéu cau doc lap ddi vai ba Pham Thanh H1. Truong hop, cac bén khong thoa
thuan dugc thi dng Tran Cong T sé& khai kién lai theo dting quy dinh cua phap luat.
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- Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba T[d‘n Hanh U trinh bay: Nha va
dat toa lac tai s6 B, duong T, phuong N, thanh pho Can Tho, ba da sir dung on
dinh tir trude dén nay nén dé nghi Hoi dong xét xu tach, cong nhan riéng cho ba.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 298/2026/DS - ST ngay 29/4/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho da quyét dinh nhu sau:

Ap dung: Khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
92, Biéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; Biéu 295, Diéu 298, Piéu 299, Piéu 303, khoan 1 Piéu 317, Piéu 319,
khoan 7 Diéu 323, Piéu 335, Piéu 336, Piéu 342 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan
2 Piéu 91, Diéu 95 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010; Diém b khoan 2 biéu 8
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia H6i ddng Tham phan Toa
4n nhan dan téi cao; Khoan 1 Piéu 5, Piéu 13 Thong tu sé 19/2016/TT-NHNN
ngay 30/6/2016 cia Thong déc Ngan hang N3 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C.

- Budc bi don ba Pham Thanh H1 thanh toan cho Ngan hang TMCP C ng
vay tam tinh dén ngay 28/4/2028 véi tong sb tién 1a 2.589.735.279 ddng (Hai ty,
nam tram tam mwoi chin triéu, bay tram ba mwoi lam nghin, hai tram bay muoi
chin dong), theo cac hop ddng tin dung nhu sau:

~+Hop qéng cho vay s6 82498.208/2021-HDCV/NHCT824 ngay 11/5/2021
Vai tong so tien 1a 793.495.456 dong (Trong do, ng goc 671.477.688 dong, ng lai
trong han 1a 6.800.495 dong, no l&i qua han 1a 115.217.273 dong).

~+Hop Qiéng cho vay s6 82498.212/2022-HDCV/NHCT824 ngay 29/9/2022
Vai tong so tien 1a 581.642.176 dong (Trong do, ng goc 480.000.000 dong, ng lai
trong han 1a 5.717.337 @ong, no lai qua han 1a 95.924.839 dong).

+ The tin dung theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh thé tai chinh ca
nhén SO 82498-1600092795.16 ngay 09/6/2023 Vai tong so ti‘én la 1.214.597.647
dong (Trong do6, no goc 898.959.757 dong, 1ai 315.637.890 dong).

- Bugc bi don ba Pham Thanh H1 - Chu Doanh nghiép tu nhan V phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP C no vay theo Hop dong cho vay han mic s6 01/2023-
HDCVHM/NHCT824-DNTNTHANHHUONG ngay 27/10/2023 tam tinh dén
ngdy 28/4/2028 véi tong sé tién 1a 3.550.063.733 dong (Trong d6, no gdc
2.947.000.000 d6ng, 13i trong han 14 9.495.364 ddng, 14i qua han 1a 593.568.369
dong).

- Ké tir ngay 29/4/2026 cho dén khi thanh toan hét ng vay, ba Pham Thanh
H1 va Doanh nghiép tu nhan V con phai chiu lai theo cac hop dong tin dung da
Ky.

- Truong hop ba Pham Thanh H1 va Chu Doanh nghiép tu nhan V khéng
thuc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hdi ng gdm:



+ Quyeén sir dung dat dién tich 213,1m? dat (150m? ¢at ODT + 63.1m? CLN)
va nha o riéng I¢, dién tich 128,19m?, thira dat s6 51, to ban d6 s6 48, toa lac tai s6
B, duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong N, thanh phd
Can Tho), theo Glay chang nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat sé phat hanh CB 582992 (Sé vao s cap GCN: CH02537) do
Uy ban nhan dan quan N, thanh ph Can Tho cap ngay 14/01/2016, chinh ly sang
tén 6ng Tran Cong K ngay 11/05/2016. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don
khi phat mai tai san, 6ng Tran Cong T, ba Tran Hanh U duoc nhan gid tri nha & c6
dién tich xay dung 76,422m?.

+ Quyén str dung dét thugc thira dat s6 1070, to ban dd s6 8 toa lac 4p T, xa
T, huyén P, thanh phé Can Tho (nay thugc XA T, thanh phé Can Tho), theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
s phat hanh BN 132751 (S6 vao s6 cap GCN: CH01251) do Uy ban nhan dan
huyén P cap cho ba Pham Thanh H1 ngay 17/01/2013. Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don khi phat mai tai san, trir phan dién tich dat khu mo.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Cong T vé viéc budc ba Pham
Thanh H1 giao tra gidy chiang nhan quyén st dung dat thudc thira 51, to ban dd s6
48, dién tich 213,1m?, toa lac tai s6 B dudng T, phuong N, thanh phd Can Tho va
phan chia di san thira ké theo phap luat ddi véi phan nha dat do 6ng Tran Cong T5,
ba Nguyén Thi Thién T7 d¢ lai.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyen
khang cao, nghia vu cham thi hanh an, huéng dan thi hanh an theo quy dinh phap
luat.

Ngay 12/5/2026 nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Hanh U
khang cao toan b ban én so tham yéu cau Toa an cap phic tham xem xét giai
quyét: Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va dé nghi Toa an cap
phlc tham stra an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau caa ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan Tran Hanh U.

Tai phién toa phic tham: nguyén don van git hguyen yeu cau khai kién, bi
don van giit nguyén y kién ctia minh va ngU:O’I co quyen loi, nghia vu lién quan
van giir nguyén yéu cau khang cao va yéu cau tach phan dién tich dat ba dang cét
nha ¢ dé ba dung tén quyén sir dung dat riéng do phan dat nay cha, me ba cho ¢
d3 1au nén cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Tai phién tda phtc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
trinh bay: Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
cap phlc tham va tai phién toa phuc tham. Vé quan diém giai quyet vu an sau khi
phan tich va danh gia ching ctr kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung
khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat t6 tung dan su stra ban an so tham danh quyén uvu
tién mua cho cho ba U ddi véi phan dat c6 xay dung nha cua ba U.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an, duoc tham tra cac ching
Clr tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu dé nghi cua Kiém
sat vién va nhitng nguoi tham gia té tung, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang
céo do cac duong su ndp cho Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho 1a dung theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén
khang c4o 13 hop 1¢ va ding theo luat dinh. Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét
khang céo theo dung quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Hanh U
yéu cau Toa an cip phuc tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va sira 4n so thadm theo hudng chip nhan yéu cau cua ba tach phan dit ba xay
dung nha dé ba dung tén riéng vi phan dat trén do cha, me ba cho ba cit nha o tir
rat 1au. Xét thay, quyén sir dung dat thuoc thira dat s 51, to ban d6 sé 48 ¢6 nguodn
g6c cua cu Tran Cong T5 (chét ngay 31/7/2015) va cu Lé Nguyén Thién T6, (chét
ngay 01/6/2019), cu T5 va cu T6 ¢6 bdn nguoi con 1a 6ng Tran Cong N1, ba Tran
Hanh U, 6ng Tran Cong K va dng Tran Cong T. Ngay 09/4/2016, cu Lé Nguyén
Thién T6, 6ng Tran Cong N1, ba Tran Hanh U, 6ng Tran Coéng K va éng Tran
Cong T da lap Vian ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké cua ong
Tran Cong T5 toan bo thira dat trén va vian ban duoc cong chung theo quy dinh
phap luat. Cung ngay 09/4/2016 cu L& Nguyén Thién T6 ciing ky hop dong ting
cho % quyén sir dung dat cho 6ng Tran Cong K va ciing dugc cdng ching theo
dung quy dinh. Theo d6 quyén sir dung dat néu trén da duoc chinh ly sang tén cho
6ng Tran Cong K trén gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat ngay 11/5/2016. Vi vay, viéc dng Tran Coéng K
thé chap quyén str dung dat néu trén dé bao dam no vay Ngan hang 1a hop phép
va ding quy dinh phép luat. Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctua Chinh pha vé stra ddi, b sung mot sb
diéu caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 caia Chinh phu vé giao
dich bao dam: “Trong truong hop chi thé chdp quyén si dung dat ma khéng thé
chdp tai san gan lién véi ddt va nguwoi sir dung dat khéng dong thoi 1a chui séhizu
tai san gan lién véi dat thi khi xiz Iy quyén si dung dat, chi sé hizu tai san gan
lien voi dat duwoc tiép tuc sir dung ddt theo nhw thoa thudn giira nguwoi sir dung
dat va chu sé hizu tai san gan lién véi dat, trie truong hop c6 théa thudn khac.
Quyén va nghia vu giira bén thé chdp va chu s¢ hizu tai san gan lién véi ddt duwoc
chuyén giao cho nguoi mua, ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat”. Tai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd 28/4/2025 (BL 230 - 232) thé hién quyén st dung dat
thé chap thudc thira dat s6 51, to ban dd s6 48, T, dudng T, phuong N, thanh phé
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Can Tho thi ngoai phan nha cua 6ng Tran Cong K, ba Pham Thanh H1, con c¢6
cin nha do 6ng Tran Coéng T, ba Tran Hanh U xay dung véi dién tich xay dung
76,422m? (01 trét, 01 Iéu), theo trinh bay cia cac duong su thi cac can nha nay da
ton tai tir nam 2015 tai thoi diém thé chap quyén sur dung dét thi can nha trén da
t6n tai nhung theo hop dong thé chap thé hién khdng thé chap tai san trén dat, 02
cin nha ton tai trén dat 12 cua 6ng Tran Cong T va ba Tran Hanh U khéng phai
ctia nguoi thé chap nén can danh quyén uu tién cho ba Tran Hanh U va 6ng Tran
Cong T néu dng T va ba U ¢ nhu cau mua (nhan chuyén nhuong). Trudng hop
6ng T, ba U khdng c6 nhu cau mua hoic khong da diéu kién mua thi ghi nhan su
tu nguyén caa Ngan hang tra gia tri nha khi phat mai. Ba U khang cao nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chang cir chitng minh cho yéu cau caa minh 1 co
can ctr nén Hoi dong xét xur khéng chap nhan yéu cau cia ba U vé viéc .tach
quyén sir dung dat cho ba ding tén.

[3] Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cua kiém
s&t vién khéng chap nhan khang cao cua ba U va &p dung khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat té tung dan sy. Stra mot phan ban an so tham danh quyén vu tién mua cho
ngudi €O tai san trén dat.

[4] Vé an phi phlc tham: Do khang co ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong duogc chap nhan, nhung do ban &n sira mot phan nén phai chiu an phi
phlc tham theo quy dinh khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] Céc phan khéc cua ban an so tham khdng c6 khang co, khang nghi nén
Hoi dong xét xtr khdng xem xét va co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 DPiéu 308, khoan 2 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhan khang cdo ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan. Sira mot phan ban an dan su so tham s6 298/2026/DS-ST, ngay 29 thang 4
nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 1 - Can Tho, 4n tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C.

1.1. Bugc bi don ba Pham Thanh H1 thanh toan cho Ngan hang TMCP C
no vay tam tinh dén ngay 28/4/2028 vai tong so tién la 2.589.735.279 dong (Hai
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ty, nam tram tam muwoi chin triéu, bay tram ba muwoi lam nghin, hai tram bay muoi
chin dong), theo cac hop dong tin dung nhu sau:

+Hop qéng cho vay s6 82498.208/2021-HDCV/NHCT824 ngay 11/5/2021
V@i tong so tien 1a 793.495.456 dong (Trong do, no goc 671.477.688 dong, no lai
trong han 1a 6.800.495 dong, no lai qua han 1a 115.217.273 dong).

~+ Hop dong cho vay s6 82498.212/2022-HDCV/NHCT824 ngay 29/9/2022
V6i tong so tién 1a 581.642.176 dong (Trong do, ng goc 480.000.000 dong, ng lai
trong han 1a 5.717.337 dong, no lai qua han 1a 95.924.839 dong).

+ The tin dung theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh the tai chinh ca
nhén SO 82498—1600092795.16 ngay 09/6/2023 Véi tong so ti‘én la 1.214.597.647
dong (Trong do6, ng goc 898.959.757 dong, 1ai 315.637.890 dong).

1.2. Bugc bi don ba Pham Thanh H1 - Chu Doanh nghiép tu nhan V phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP C ng vay theo Hop dong cho vay han mic sé
01/2023-HPCVHM/NHCT824-DNTNTHANHHUONG ngay 27/10/2023 tam
tinh dén ngay 28/4/2028 véi tong sb tién 13 3.550.063.733 dong (Trong do, no goc
2.947.000.000 dong, lai trong han 1a 9.495.364 dong, i qua han 1a 593.568.369
dong).

1.3. Ké tir ngay 29/4/2026 cho dén khi thanh toan hét no vay, ba Pham
Thanh H1 va Doanh nghiép tu nhan V con phai chiju l4i theo c&c hop ddng tin dung
d3 ky.

1.4. Truong hop ba Pham Thanh H1 va Cha Doanh nghiép tu nhan V khdng
thuc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu h6i no. Danh quyén wu tién mua cho ba Tran Hanh U,
Tran Cong T d6i vai phan dién tich c6 cong trinh xay dung cua ba U, 6ng T néu
c6 nhu cau mua, cu thé:

+ Quyen sir dung dat dién tich 213,1m? dat (150m? ¢at ODT + 63.1m? CLN)
va nha o riéng I¢, dién tich 128,19m?, thira dat s6 51, to ban dd s6 48, toa lac tai s6
B, duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong N, thanh phé
Can Tho), theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lien véi dat so phéat hanh CB 582992 (S6 vao s6 cap GCN: CH02537) do
Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 14/01/2016, chinh ly sang
tén 6ng Tran Cong K ngay 11/05/2016. Danh quyén wu tién chuyén nhuong déi
véi dién tich dat xay dung nha cho ba Tran Hanh U, dng Tran Céng T. Truong hop
ba U, 6ng T khong c6 nhu cau mua hoic khong co diéu kién mua khi phat mai tai
san, dng Tran Cong T, ba Tran Hanh U duoc nhan gia tri nha & c6 dién tich xay
dung 76,422m?2.

+ Quyén str dung dat thudc thira dat s6 1070, to ban dd s6 8 toa lac 4p T, x4
T, huyén P, thanh phé Can Tho (nay thugc xa T, thanh phé Can Tho), theo Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat
s phat hanh BN 132751 (S6 vao s6 cdp GCN: CH01251) do Uy ban nhan dan
huyén P cap cho ba Pham Thanh H1 ngay 17/01/2013. Ghi nhan su ty nguyén cta
nguyén don khi phat mai tai san, trir phan dién tich dat khu mo.
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2. Pinh chi y8u cau doc lap caa 6ng Tran Coéng T vé viéc budc ba Pham
Thanh H1 giao tra gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 51, tos ban do s6
48, dién tich 213,1m2, toa lac tai s6 B duong T, phuong N, thanh phd Can Tho va
phan chia di san thira ké theo phap luat ddi véi phan nha dat do 6ng Tran Cong T5,
ba Lé Nguyén Thién T6 dé lai.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Bi don phai chiu
27.317.840 d6ng (Hai muwroi bay triéu, ba tram mwoi bdy nghin, tam tram bon muroi
dong), do nguyén don da nop tam wng va chi xong nén bi don ¢ nghia vu tra lai
Ngan hang TMCP C sb tién nay.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don Ngén hang TMCP C duoc nhén lai 56.632.000 dong (Nam
muoi sau triéu, sau tram ba muoi hai nghin dong), theo Bién lai thu so 0005798
ngay 06/3/2025 tai Thi hanh &n dan sy thanh pho Can Tho.

- Bi don ba Pham Thanh H1 va Chu Doanh nghiép tu nhan V phai chiu
114.139.000 @ong (Mot tram muwoi bon triéu, mot tram ba muoi chin nghin dong)

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Cong T duoc nhan lai
9.875.000 dong (Chin tri¢u, tam tram bay muoi lam nghin dong), theo Bién lai thu
s0 006143 ngay 28/4/2025 tai Thi hanh an dan su thanh pho Can Tho.

5. An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Hanh U phai chiu 300.000d (ba trdm
nghin dong), dugc khau trir 300.000 dong tien tam ¢ng an phi phdc tham theo bién
s6 0009160 ngay 11/5/2026 cua Thi hanh an déan sy thanh pho Can Tho.

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, Diéu 7, Diéu 36 va
Diéu 71 Luat Thi hanh &n dan sy nim 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bidu 34 Luat Thi hanh an dan su nam 2025.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND thanh phé Can Tho; 2 AN > = :
_TAND khu vuc 1 - Can Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 1 - Cén Tho;
- THADS thanh pho Can Tho;

- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu: HS-VP.

To6n Thi Thanh Thay
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