TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 84/2022/DSPT
Ngay: 28/04/2022 i

VIV “tranh chap quyén

SO hitu tai san ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.
- Cdc Tham phdn: Ong Phan Minh Diing
Ong V5 Cong Phuong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.
’ - Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Binh Dinh: Ba Nguyén Pham
To Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 va 28 thang 4 nam 2022, tai tru so Toa 4n nhén dan tinh Binh
Dinh xét xtr phtic tham c‘éng khai vu an d:ém Sur t‘hu 1y s6 59/2022/TLPT-DS ngay
07 thang 01 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap quyén s¢ hitu tai san”.
Do Ban an dan su so tham so 24/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2021
cta Toa an nhén dan thi xa A bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 80/2022/QD-PT ngay
.. thang 03 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Vin Th, ba Nguyén Thi Thl; Cung cu tra tai: SO
61 duong T, t6 6, phuong IaKring, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai (c6 mat)
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ngo Thé Q; cu tru tai:
02/46 duong Pham Ngoc T, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh (van ban uy
quyén ngay 30/3/2022) (c6 mat)
- Bi don: Ong Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2; Cung cu trd tai:
Thon Nam Tugng 3, xa Nhon Tan, thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh (c6 mat)
“Nguoi dai dién hop phap ciia ong Nguyén Dinh Ph: Ong Tran Th3; cu tra
tai: s6 nha 234 duong Thanh C, phuong Tan T, quan Tan Phu, thanh ph6 H6 Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 21/10/2021) (c6 mat)
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dén thi xa A



Ngudi dai dién hop phap: Ong Huynh H; chie vu: Truong phong Tai
nguyén va Mai truong thi x3 A (van ban iy quyen ngay 07/7/2020) (c6 don dé
nghi xur vang mat)

2. Ong Nguyén Thanh L

3. Ba Nguyén Thi L1

Cung cu tra tai: Thon Tho Tan B, xa Nhon T, thi xa A, tinh Binh Pinh
(Ong L, ba L1 yéu cau xir ving mit)

4. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV), Chi nhanh
Phu tai — Phong Giao dich thi xa A; Dia chi: Dia chi: 168 duong Tran P, phuong
B, thi xa A, tinh Binh Dinh

Nguoi dai diejn hop phap: Ong Lé B4 D (c6 don dé nghi xtr viang mat)
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh Ph - Bj don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thi trinh bay:

Vo chong 6ng ba sinh sdng tai tinh Gia Lai. Nam 2007, 6ng ba thuong
Xuyén mua ban hang hoa & xa Nhon T, thi xa A, tinh Binh Pinh. Trong khoang
thoi gian ndy, ong ba biét ba Pao Thi Ng ban trang trai chin nudi bo sita tai thon
Tho Téan B, xa Nhon T nén ong ba da thoa thuan mua véi gia 485.000.000 dong,
ong ba da giao du tién cho ba Ng. Ba Ng viét gidy nhan tién va ban giao trang
trai cho 6ng ba tir ngay 14/4/2007.

Do mudn vay von cuia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon
Viét Nam, chi nhanh huyén A (nay la thi xa A) nhung vi 6ng ba khong c6 ho
khau tai dia phuong nén khi lam hop dong chuyén nhuong trang trai chin nudi
bo sita, 6ng ba dd nhd vo chong ba Nguyén Thi Thu Th2, ong Nguyén Dinh Ph
(ba Th2 1a em rudt ba Thl) ding tén trong hop dong chuyén nhuong trang trai
chan nudi bo slra véi ba Ng va ghi gia chuyen nhuong trén hop dong la
740.000.000 ddng nham muyc dich duogc vay sb tién 500.000.000 dong, dong thoi
nhd vo chong 6ng Ph dimg tén trong hop dong thué dat cia UBND huyén A. Dé
dau tu tiép vao trang trai, 6ng ba da nhd vo chong ong Ph dung tén vay Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén A
500.000.000 dong, thdi han 05 ndm tir ngdy 24/4/2007 dén ngay 16/4/2012.

Sau khi tiép nhan trang trai ciia ba Ng, tir nim 2007 dén thang 8 nam
2009 6ng ba tiép tuc dau tu xay dung cong trinh nha &, chudng heo, trong keo,
bach dan... voi tong so tién 1.048.217.845 dong. Ong ba thué v chong 6ng Ph
lam viéc tai trang trai. Do 6ng Ph hay 14y cam heo dem ra ngoai ban nén dng ba
cho vo chbng 6ng Ph nghi viéc tir ddu thang 5/2008. Thang 11/2008, 6ng Ph goi
ngudi nha dén gianh sita bo dem ban va dap pha, gay roi khong cho cong nhan
lam viéc. Thang 7/2009, vo chdng 6ng Ph tiép tuc dwa ngudi nha vao chiém
trang trai gy suc ép budc 6ng ba phai roi trang trai tir thang 8/2009 cho dén
nay.
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Qua trinh chiém gifr trang trai, trudc ndm 2012 vo chdng 6ng Ph nhiéu lan
cua réq ban 781 cay keo bach dan, 17 con bd, 02 ha mi cao sa:m, dong co va con
nhan tién ban sira tr Cong ty Stra Binh Dinh 1a 106.825.000 dong.

Sau khi Toa an nhan déan tinh Binh Dinh xét xtr phic thAm vu 4n tranh
chap quyén sO hiru tai san gitra vo chdng 6 ong ba voi vg chdng 6ng Ph, nam 2014
ong ba yéu cau thi hanh 4n. Tai thoi diém cudng ché thi hanh an theo Ban 4n
phuc tham, thiéu 170 cay keo bach dan (do vo chdng 6ng Ph cua ban) va thiéu
06 méang inox.

Niam 2015, 6ng ba dugc UBND thi x3 A cép Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) d6i véi dién tich dat trang trai. Khoang thang 10/2016,
vo chong 6ng Ph tir ¥ thué ngudi cua roc 375 cay keo bach dan (su viéc da duoc
Cong an thi xd A 14p Bién ban dinh gia dd vat tai san vao ngay 07/12/2016 véi
s tién 14 22.177.400 dong). Vo chdng dng Ph con xay dung 01 chudng heo (ma
hiéu C3) vao ndm 2011. Sau khi Toa 4n nhan dan thi x A tién hanh dinh gia tai
san vao ngay 23/3/2012, vo chong 6ng Ph tiép tuc lam thém 01 giéng dong, xay
01 nha chira bé nudc ndi, mua thém 11 mang inox va xay hoan thién 2 hang muc
gom 01 nha kho (ma hiéu S7) va 01 chudng heo (mi hiéu C4) (tai thoi diém
dinh gia ngay 23/3/2012 ca 02 hang muc nay dang xay dung phan moéng. Ong ba
théng nhat cic tai san va gid tri tai san tranh chip theo Bién ban ngay
25/12/2020.

Do anh hudng ctia con bdo s6 9 nim 2020 nén vg chong 6ng ba va ba Th2
da théng nhat ban toan bd cay keo bach dan tai trang trai do 6ng ba dau tu tréng
thu duoc 80.000.000 dong. S6 tién nay hién dang gui tai Ngan hang Pau tu va
Phat trién Viét Nam, Chi nhanh P, Phong giao dich A.

Vo chong ong ba khoi kién yéu cau:

- Tiép tuc s& hiru trang trai nuoi bo sira tai xa Nhon T; tiép tuc st dung
dat theo GCNQSDD s6 CH 01127 ngay 14/7/2015 do UBND thi x A céap cho
ong ba. Yéu cau vo chbng ong Ph giao lai toan b trang trai bo sita va cac tai san
trén trang trai cung quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 CH 01127 ngay
14/7/2015 va yéu céu s¢ hiru s tién 80.000.000 dong (ban bach dan sau con bio
s6 9 nam 2020) hién dang giri tai Ngan hang BIDV- Chi nhanh P - Phong giao
dich A.

- Yéu cau vo chong 6ng Ph phai hoan tra gid tri cac tai san do vg chong
6ng Ph da ty y ban gém: 781 cay bach dan gia 21.711.800 dong, 375 cay keo
bach dan gid 22.177.400 ddng, 170 cdy keo bach dan gia 23.782.000 dong, 17
con bod gia 453.000.000 déng; 02 ha mi cao san gia 34.000.000 déng; dong co
gia 16.000.000 dong va sd tién vo chong 6ng Ph, ba Th2 d3 nhan tir Cong ty Sita
la 106.825.000 dong.

Ong ba khong ddng ¥ thanh toan gia tri cac cong trinh do vo chf)ng ong
Ph xay dyng, hoan thién sau ngay dinh gia (ngay 23/3/2012) ma yéu cau vg

chong ong Ph phai thao d& cac cong trinh nha kho, chuong heo, gleng dong, bé
nude noi. Ong ba khong dong ¥ thanh toan mot phan quyén loi vé viéc nhd vo
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chong 6ng Ph dimg tén trong GCNQSDD va hop dong vay tién & Ngan hang vi
da tra lvong cho vo chong 6ng Ph hang thang.

Ngoai ra, 6ng ba mua trang trai vao nim 2007 nhung dén thang 8/2009
6ng ba roi trang trai sau d6 dng Ph, ba Th2 tiép tuc sir dung cho thué chudng trai
va da thu nhan loi nhuén. D6i voi 06 mang inox bi hu hong khéng con nén 6ng
ba khong yéu cau.

Bi don dng Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 bay:

Do ba Th2 va ba Nguyén Thi Thi 14 chi em rudt nén hai bén quyét dinh
lam an chung. Khi biét ba Pao Thi Ng c6 y dinh chuyén nhuong lai trang trai
chan nudi bo sita, dng ba cung véi vo chong 6ng Th, ba Thl nhan chuyén
nhuong trang trai cua ba Ng dé kinh doanh. Ngay 09/4/2007, 6ng Th va ong Ph
dén nha ba Ng dit coc 295.000.000 dong Ba Ng viét glay nhan tién. Ngay
10/4/2007, ba Ng lam hop dong chuyen nhuong tai san gan lién v6i dit cho vo
chong ong ba. Hop dong ghi cu thé gia tri tai san chuyén nhuong 1a 740.000.000
dong nhung thuc té chuyén nhuong 485.000.000 dong. Ngay 14/4/2007, vo
chong 6ng Th da dua cho ba Ng s6 tién con lai 12 190.000.000 dong. Ba Ng di
ban giao toan bd trang trai chan nudi bo sira cho 6ng ba quan ly.

Riéng dat trang trai, ba Ngoc da tra lai cho Nha nudc nén 6ng ba déa lam
thu tuc xin thué dat. Ngay 12/4/2007, UBND huyén A da cap GCNQSDD cho
ong ba. Sau khi ti€p quan trang trai, ong ba dé nghi 6ng Th lam quan ly trang
trai.

Ngay 24/4/2007, 6ng ba vay 500.000.000 déng ciia Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thén — chi nhanh huyén A sau d6 ba Th2 dem tién 1én
Gia Lai dé tra lai 485.000.000 dong ma trudc d6 dng ba muon cta v chong 6ng
Th dé mua trang trai. SO tién con lai 15.000.000 dong, ba Th2 cho ba Thi vay.

Qua trinh dng Th lam quan ly tai trang trai, 6ng ba c¢6 n6éi 6ng Th lam
thém céc cong trinh nhu: chuéng heo, kho chira cam, nha ¢ trong coi trai heo,
nha choi gan ho ca, l1am duong di vao trai nudi heo véi chi phi khoang
120.000.000 dong dén 140.000.000 dong 1a sb tién tir thu nhap do ban sita cia
trang trai, 6ng ba c6 dua cho 6ng Th 45.000.000 dong mua vt liéu xdy dung.
Cubi nam 2008, ong ba thay 6ng Th thong ké chi tiéu khong hop 1y nén hai bén
phét sinh mau thudn, ong ba khdng cho dng Th lam quan ly trang trai nira. Khi
ong Th roi trang trai, sé lwong dan bo khoang 16 - 17 con trong d6 s6 bo da vat
dugc stra khoang 13 - 14 con.

Ba Th2 xéc dinh sau khi v chong 6ng Th roi trang trai thi vo chong ba
xdy dung thém 01 chudng heo ky hiéu C3 nim 2011, ba xac dinh vao thoi diém
Toa an nhan dan thi xa A dinh gia ngay 23/3/2012 thi cac hang muc nha kho (S7
theo Bién ban dinh gia ngay 23/3/2012 dang xay dung phin moéng) va chudng
heo (C4 theo Bién ban dinh gia ngay 23/3/2012 dang xay dung phan mong). Sau
ngay 23/3/2012, vo chong ba tiép tuc xay hoan thién cong trinh nha kho, chudng
heo va lam thém giéng dong, xay nha chira nudc + bé nudc ndi, mua thém 11
mang inox. Ngoai nhiing cong trinh trén, Ong ba khong _xdy dung thém cong
trinh nao khéc. Sau khi Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang huy cac ban 4n dé
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xét xir lai, 6ng ba 1a ngudi tryc tiép quan 1y str dung toan bo cac tai san tai trang
trai, 6ng ba khong xay dung thém cong trinh nao khac va cling khong thay doi
hién trang tai san tai trang trai dang tranh chap.

Sau ngay dinh gia vao nim 2019 thi trang trai di bi mat trom 02 mang
inox, con 09 cai mang inox ba Th2 di chd vé nha riéng dé bao quan dé phong
mat trdom nén 6ng ba khong cd yéu cau gi ddi voi 02 mang inox bi mat. Khoang
thang 02 nam 2020 (4m lich), 6ng ba cho vo chong éng Lé Thanh L thué dat tai
trang trai thoi han 01 nam dé trong hoa mau véi sb tién thué 2.000.000d/nam va
ba la nguoi truc tiép nhén tién, hién nay viéc thué dat gitra 6ng ba va vg chéng
6ng L da cham dt.

Ong ba xac dinh trang trai chan nudi bo sita 1a ctua 6ng ba, yéu cau UBND
thi xa A diéu chinh lai tén vo chong ong ba trong GCNQSDD. Neu trong truong
hop Toa an xtr trang trai thudc vo chong ong Th, ong ba yéu ciu vo chong ong
Th tra lai cho 6ng ba chi phi di dau tu trang trai gdm xay dung 01 chudng heo
vao nam 2011 (da dinh gia vao ngay 23/3/2012) va 01 chudng heo, nha kho, nha
chtra nuéc, bé nudce noi, gleng dong (cac cong trinh nay xay hoan thanh sau
ngay 23/3/2012), yéu cau vo chong 6ng Th tra tién 13i trén s tién dau tu cho vo
chong ba theo murc lai suat ngan ‘hang tu thang 2 nam 2011 cho dén khi két thic
vu 4n va tra sb tién gbc 1ai cua so tién vay 500.000.000 doéng ma vo chong ba da
tra cho Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trlen ndng thén Viét Nam - chi nhanh
thi xi A dé tra tién sang lai trang trai (s tién vay nay_ Ong ba da tra cho Ngan
hang xong vao thang 02/2012). Ngoai ra, 6ng ba yéu cau Y chdng ong Th tinh
cong strc cua vo chong ong ba di dimg tén thué dat, vay tién ngan hang. Riéng
d6i 01 nha kho, 01 bé nudc xdy dyng nam 2011 va 02 him dao chira phan ma
trude day khi giai quyét tai Toa an cap so tham 1an dau va cap phic thim 6 ong ba
quén khong khai va chua dugc dinh gia thi nay ong ba khong tranh chap va
khong yéu cau giai quyét. Ngay 02/12/2020 ba c¢6 don yéu cau dua Cong ty Bao
hiém Bao Viét tham gia t6 tung dé yéu cau hop dong bao hiém bo thi nay ba
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:
- UBND thi xd A do nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cin ctr Ban an phuc tham s6 31/2013/DS-PT ngay 05/4/2013 cua Toa 4n
nhan dan tinh Binh Dinh ¢6 hi€u luc phép luat va Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau s6 344/QD-CCTHA ngay 16/3/2013 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su thi xd A nén UBND thi x3 A ban hanh Quyét dinh sé 773/QD-UBND ngay
20/5/2013 vé viéc thu hdi GCNQSDD sé H02202/QSDD/115 ngay 12/4/2007 da
cap cho vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph, bd Nguyén Thi Thu Th2 va cép lai
GCNQSDD s6 CHO01127 ngay 14/7/2015 cho vo chong 6ng Tran Van Th, ba
Nguyén Thi Thl thia dat s6 105, to ban d6 s6 11 tai thon Tho Tan B, x4 Nhon
T, thi xa A.

UBND thi xa A can ctr vao ban an c6 hi€u luc phép luat cua Toa an nhan
dan c6 tham quyén xét xir lai vu an dé chi dao thuc hién dam bao theo quy dinh
cua phap luat.



- Ong Lé Thanh L, ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Théng 02/2020 (4m lich), 6ng ba thué phan dat co dién tich khoang 06 sao
thudc trang trai chin nuoi bo sita do ba Nguyén Thi Thu Th2 dang quan ly dé
trdong cac loai ca, thoi han thué 01 nim (thang 02/2020 dén thang 02/2021 am
lich) vé6i gia 2.000.000 ddng/nam. Viéc thué dat chi ndi miéng khong 1ap vin
ban. Hién tai vo chong 6ng ba trong ca va méi thu hoach ltra ddu. Trén phan dat
thué nay, 6ng ba c6 dau tu lip dit may bom nudc va cac 6ng dan nude dé tudi
tiéu. Viéc vo chéng ong Th, ba Thl va vo ché)ng ong Ph, ba Th2 tranh chép nhu
thé nao 6ng ba khong ré. Khi Toa an xét xir, giao trang trai cho ai thi dng ba tra
dat thué cho ngudi d6. Néu tra trude thoi han thué dat, ong ba ciing sé tra dat va
khong yéu cau tra sb tién thué dat con lai. Phan tai san ong ba dau tu trén dat
nhu may bom, hé théng dng dan nudc, ong ba tu thao g6. Vi ly do tudi cao va
diéu kién cong viéc nén vo chong ong ba xin ving mait tai cac phién hop tiép
can, cong khai chirng ctr, hoa giai va phién xét xu.

- Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh P (BIDV
P) do 6ng L& B4 D dai dién trinh bay:

Ngay 05/11/2020, ong Tran Van Th va ba NQUyén Thi Thu Th2 m¢ tai
khoan ti€n gui tai BIDV P, Phong giao dich A s6 tién 80.000.000 dong, thoi han
03 thang theo so tai khoan 58130000409831 (s6 s6 AAC 8152674). Trong
truong hop cac bén mo tai khoan dong s¢ hitu nhung sau do Toa an, co quan
Nha nude co tham quyén khac c6 quyét dinh s6 tién trong tai khoan dong so hiru
thucf)’c vé mot nguoi hoac c6 quyét dinh khac tbi Chi phénh s€ can cu ban an,
quy¢t dinh cua Toa an, co quan Nha nudce c6 tham quyén khac ¢6 hiéu luc phap
luat d€ thyc hién. Trong don dé nghi xet xur vang mat, dai dién cua BIDV P Xac
dinh s6 du tién gui tai Ngén hang dén ngay 15/10/2021: s6 tién goc: 80.000.000
dong, tién 1ai : 2.092.714 dong.

Bdn dan déan sw so tham sé 2412021/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa A da xu:

Ry Chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong ong Tran Vin Th, ba
Nguyen Thi Thl. Xac dinh tai san trang trai thudc thira dat s6 105, to ban do so
11, ¢6 dién tich 52.148m? toa la‘c tai khu trang trai chan nuoi tefqg trung thon Tho
Tan B, xa Nhon T la cia vg chong 6ng Tran Van Th, ba Nguyen Thi Th1 nhén
chuyén nhuong tir ba Bao Thi Ng.

2/ Budc vo chong ong Nguyen Dinh Ph, ba Nguyen Thi Thu Th2 c0 trach
nhiém giao cho vo chong ong Tran Vian Th, ba Nguyén Thi Thl s¢ hitu céc tai
san trén dat tai th}Ia dat sd 105, to ban dd sp 11 toa lac tai thon Tho Tan B, xa
Nhon T theo so d6 do v€ ngay 06/11/2019 gém:

1. Nha ¢ gia dinh dién tich 54m’

2. Mai hién phia truée nha & dién tich 19,6m’

3. Nha ¢ cong nhan dién tich 47m”

4. Nha bép dién tich 21,2m”



5. Nha kho dién tich 21,2m’

6. Chudng heo dién tich xay dung 465m°
7. Nha bao vé chuéng heo dién tich 30m?
8. Chudng bo dién tich 410,4m?

9. Nha v¢ sinh chung

10. Ao nudi ca s6 1 dién tich 819m’

11. Ao nudi cé sb 2 dién tich 774m?

12. Nha bao v¢ ao ca 13,5m’

13. Tuyén duong giao thong sb 1

14. Tuyén duong giao thong s6 2

15. Hé théng duong day dién

16. Hé thong duong dng nude ngam (trong d6 cd 02 giéng dong, dudng
kinh phi 90mm)

17. 19 cay dira dau

18. 10 céy xoai

19. 16 cay mit

20. Chudng heo c6 dién tich 704m°
21. Chudng heo c6 dién tich 760m’
22. Nha kho c6 dién tich 42m?

(C6 bang chi tiét kém theo)

3/ Budc vo chong ong Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 chim
dut hanh vi can tro quyén str dung dat va giao quyén st dung dat thué tai thira
dat s6 105, to ban d6 s 11 ¢co dién tich 52. 148m” cho vo chong ong Tran Vian
Th, ba Nguyén Thi Thl s dung theo gidy chimg nhén quyén st dung s6 CH
01127 do UBND thi xd A cap ngay 14/7/2015cho vo chong 6ng Tan Van Th, ba
Nguyén Thi Thl.

4/ Giao vo chong 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thl duoc sé hiru sd
tién tiét kiém 80.000.000 dong cung véi tién 1di 1a 2.092.714 dong (tinh dén
ngay 15/10/2021) va tién 13i phat sinh sau ngay 15/10/2021 cho dén khi rut tién
gdc tai thé tiét kiém co ky han c6 so seri 18 AAC-8152674, s6 CIF 3715497 phét
hanh ngay 05/11/2020 dong dung tén Tran Van Th, Nguyén Thi Thu Th2 tai
BIDV P - Phong giao dich A.

5/ Giao vo chong 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Th1l 01 ban gdc the
tiét kiém c6 ky han c6 sb seri 1a AAC-8152674, sé CIF 3715497 phat hanh ngay
05/11/2020 dong dtng tén Tran Van Th, Nguyén Thi Thu Th2 tai BIDV P -
phong giao dich A.



6/ Budc vo chong ong Nguyen Dinh Ph, ba Nguyen Thi Thu Th2 c6 nghia
vu hoan tra cho vo chdng 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thl so tién 1a
6.968.836 dong da ban tai san va nhan tién ban sita sau khi can trir sb tién da tra
tién vay gdc tién 13i va tién théi lai gia tri ca cac cong trinh.

7/ Budc vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 phai
thao d& va di doi 01 nha chira nudc + bé nudce ndi ¢ dién tich 15m? tudong xay
gach khong trat vira, cao 0,8m va 01 giéng déng c6 duong kinh D>60 mm dé
giao lai quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Th, ba Thl (kém theo so dd do vé&
ngay 06/11/2019).

8/ Bac 101 khai ciia vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thj Thu
Th2 khai vo chong ong ba la nguoi nhan chuyen nhuong trang trai tir ba Ng nén
trang trai va quyén st dung dat thué thudc quyén sé hiru, str dung cia vo chong
ong ba, vi khong co6 can cu.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi
to tung va quyén khang cdo cia cac bén duong sy

Ngay 02/12/2021, bi don 6ng Nguyén DPinh Ph khang c4o yéu cau xem
x¢t lai toan bd an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyet vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Dinh Ph;
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, ong Tran Th3 1a dai dién theo uy quyén cua bi
don 1a ong Nguyén Dinh Ph van giir nguyén khang cdo yéu cau toa xac dinh
trang trai chan nuoi bo sira trén thua dat s6 105, to ban do sd 11 tai thén Tho
Tan B, xa Nhon T, thi xa A, tinh Binh Dinh 1a tai san thudc quyén s& hiru chung
ctia vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 va vo chdng 6ng
Tran Vin Th, ba Nguyén Thi Thl nhung sau d6 6ng Th3 thay doi yéu cau cho
rang trang trai néu trén 13 tai san thudc so hitu ciia vo chong 6ng Ph; vo chong
6ng Ph yéu cau duoc dtng tén trong GCNQSDD ddi véi thira dat s6 105 to ban
dd sb 11 tai thén Tho Tan B, xa Nhon T, thi xd A; khong déng y trd lai cho vo
chong 6ng Th 677.496.200 dong 1a khoan tién ban tai san trong trang trai va yéu
cau dugc s¢ hiru sO tién 80.000.000 dong dang giri tai BIDV- Chi nhanh P-
Phong giao dich A. Xét khang cdo cua ong Nguyén Dinh Ph, Hoi dong xét xir
thay rang:

[1] Pdi véi yéu cau xac dinh so hitu trang trai chan nudi bo sira tai thon
Tho Tan B, xa Nhon T, thi xa A:

[1.1] Theo Bién ban ddi chat ngay 26/10/2012 (bt luc s6 917) ba Pao Thi
Ng (chu cii cua trang trai) trinh bay nhu sau: Dau ghéng 4/2007, éng Th va 6ng
Bay xi (HO A) dén gap ba ¢ trang trai, ong Th dong y mua trang trai cta ba.

Ngay 9/4/2007, ong Ph ch¢ ong Th Xuong nha ba, 6ng Th dat coc 295.000.000
ddng..Ngay 14/4/2007, 6ng Th dén gip ba & trang trai va giao sb tién
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190.000.000 dong con lai cho ba. Trong sudt qua trinh giao dich, ba chi truc tiép
va lam viéc vdi vo chong ong Th, ba Thl chir khong lam viéc véi 6ng Ph.

Loi khai cua ong HO A (Bay xi) xac nhan ¢6 chd ong Th dén trang trai
cua ba Ng.

[1.2] Ong Th 1a nguoi cung cap cac gidy giao tién cho ba Ng gom Gidy
nhan tién ngay 09/4/2007 s6 tién 295.000. 000 ddng va Gidy nhén tién ngay

14/4/2Q07 s6 tién 190.000.000 dong. Ca 02 gidy nhén tién trén déu ghi ndi dung
nhan tién “sang trang trai bo stra xa Nhon T”

[1.3] Ong Th, ba Th1 1a ngudi truc tiép quan 1y, diéu hanh moi hoat dong
cua trang trai nhu: thyc hién cac hop déng v61 nha may Sira Binh Pinh, mua bao
hiém dan bo, truc tiép mua va thanh toan vat li¢u xay dung dau tu trang trai,
theo doi viéc thu chi cua trang trai va tra lwong cho cong nhan.

[1.4] Vo chong 6ng Th 1a ngudi vay von ciia Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén A nhung do ong ba khong cé
ho khau tai A nén nho vo chong 6ng Ph, ba Th2 dtng tén ho trong hop dong vay
von. Loi khai ciia vg chong 6ng Th phu hop vai 10i trinh bay cua dai dién Ngan
hang tai Bién ban xac minh ngay 10/4/2009 theo d6 Ngan hang c6 y kién nhu
sau: “Theo nguyén tic ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam quy dinh thi ngudi dan c6 ho khau ¢ dau thi chi duoc vay tién Ngan hang
noi ngudi d6 ¢4 ho khau chtr khong cin ¢ vao noi ‘nguoi d6 co tai san dé cho
vay, cu thé trong truong hop 6ng Th khong c6 ho khau tai A nén khong thé dung
tal san dé thé chap vay von Ngan hang tai A duoc”. Vo chong ong Th da truc
tiép chuyén tién vao tai khoan cua anh Tran Quang H (can bo tin dung cua Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon chi nhanh huyén A) dé tra goc va lai
cho Ngan hang nén viéc vo chdng ong Ph cho rang ong ba 13 ngudi vay von
ngan hang 1a khong c6 co s6.

Tu nhiing phan tich tai [1.1] dén [1.4] c¢6 du can ctr dé khang dinh rang vo
chong ong Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thl 1a chu so hitu, sir dung hop phap
trang trai nudi bo sira tai thon Tho Tan B, xa Nhon T, thi xa A, tinh Binh Pinh
nhu Toa an cap so thim di xac dinh 1a ding phap luat.

[2] Déi voi yéu cau diéu chinh lai tén trong GCNQSDD do UBND thi xa
A d3 cap cho vo chong ong Tran Pinh Th thanh tén cta vo chong ong Nguyén
Dinh Ph:

Can ct Ban an phtic tham sé 31/2013/DS-PT ngay 05/4/2013 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh c6 hiéu luc phap luat va Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau sé 344/QD-CCTHA ngay 16/3/2013 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su thi x3 A nén UBND thi xi A dd ban hanh Quyét dinh s6 773/QD-UBND
ngdy 20/5/2013 vé viéc thu héi GCNQSDD sé H02202/QSDD/I15 ngay
12/4/2007 d3 cap cho vg chong ong Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2
va cap lai GCNQSDD s6 CHO01127 ngay 14/7/2015 cho vo chong 6ng Tran Van
Th, ba Nguyén Thi Th1 thira dat s6 105, to ban d6 s6 11 tai thon Tho Tan B, x3
Nhon T, thi xa A. Theo UBND thi xa A, can ctr vao ban an c6 hiu lyc phap luat
ctia TOa 4n nhan dan c6 tham quyén xét xu lai vy an, Gy ban sé& chi dao thyuc hién
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dam bao theo quy dinh cua phéap luat. Nhu vay. nhu phan tich tai [1], vo chong
ong Th, ba Th1 1a chu s¢ hitu trang trai chén nudi bo sita néu trén nén vo chong
ong Th duoc UBND thi x3 A cap GCNQSDD ddi véi thira dat sb 105, to ban do
s6 11 tai thon Tho Tan B, x3 Nhon T, thi x4 A, tinh Binh Dinh 14 ¢ cin ct,
ding quy dinh cua phép luat.

[3] Dbi v6i yéu cau khang céo khong dong y viéce tra lai khoan tién ban tai
san trong trang trai 13 677.496.200 dong:

Trong thoi gian vo chong 6ng Pho chiém giir trang trai cta vo chong ong
Th, v chong 6ng Ph da tu y ban mot sO tai san trong trang trai thudc so hiru cia
VO chong 6ng Th, nhén tién ban sita tir Cong ty Stra Binh Dinh 1a 106.825.000

dong. Tong sb tién 13 677.496.200 dong, Tda an cap so tham dd budc vo chong
6ng Ph tra lai cho vo chong éng Th s6 tién 677.496.200 dong 1a c6 can ci.

[4] Déi véi yéu ca}l duoc so hitu 80.000.000 dong hién dang giri tai Ngan
hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Pha Tai, Phong giao dich An
Nhon:

Ba Th1 va ba Th2 déu thong nhat 80.000.000 dong 14 tién ban toan bo cay
keo bach dan tai trang trai do &nh hudng cua con bao s6 9 nam 2020, sb tién nay
hién dang guri tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh P, Phong
giao dich A. Toan bd cay keo bach dan tai trang trai 1a tai sdn thudc so hitu cuia
vo chong 6ng Th, ba Thl nén Toa an cap so tham da quyét dinh cho vo chong
6ng Th dugc nhan khoan tién 80.000.000 dong cung véi tién 1di cta sb tién néu
trén tai BIDV, Chi nhanh P, Phong giao dich A 1a dtng phap luat.

Tir nhitng phan tich tai [1], [2], [3] va [4], thay rang khang c4o cua ong
Nguyén Dinh Ph 12 khong c6 can cir nén khong duoc chap nhén.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cla ong Nguyén
Dinh Ph khong dugc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi,
ong Ph phai chiu 300.000 dong.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu y kién vé
viée gial quyet vu an d€ nghi: Khong chap nhén khang cdo cua o6ng Nguyeén
Dinh Ph; gitt nguyén ban &n so tham 1a phu hgp véi nhan dinh cuia toa.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 1 Diéu 308 BO luat T6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 29 Nghj
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;
biéu 158, 163, 164, 166 B6 luat Dan sy nam 2015; biéu 17, 52 va 59 Luét bat
dai ndm 2013. Khong chap nhan khéang céo cua 6ng Nguyen Dinh Ph; Giir
nguyén ban an so tham.

‘1. Xéc dinh tai san tai trang trai chdn nu6i bo stra trén thira dat s 105, to

ban do sd 11, dién tich 52.148m” toa lac tai khu trang trai chan nudi tap trung
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thon Tho Tan B, xa Nhon T, thi x4 A, tinh Binh Pinh 12 tai san thuéc quyén so
hitu ctia vo chong 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thl.

2. Budc vo chong ong Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 phai
glao cho vo chong ong Tran Vin Th, ba Nguyén Thi Th1 s& hitu c4c tai san trén
dat thudc thira dat sd 105, to ban do sb 11 tai thon Tho Tan B, x4 Nhon T, thi xa
A (theo So db do v& ngay 06/11/2019) gdm:

1. Nha ¢ gia dinh, dién tich 54m?

. Mai hién phia truéc nha ¢, dién tich 19,6m’
. Nha & cong nhan, di¢n tich 47m?

. Nha bép, dién tich 21,2m*

. Nha kho, dién tich 21,2m?

. Chudng heo, dién tich xay dung 465m’

. Nha bao vé chuéng heo, dién tich 30m?

. Chudng bo, dién tich 410,4m?

. Nha v¢ sinh chung

© 00 N O O &~ W DN

10. Ao nudi ca s 1, dién tich 819m?
11. Ao nudi c4 s 2, dién tich 774m?>
12. Nha bao vé ao c4, dién tich 13,5m?
13. Tuyén duong giao thong s6 1

14. Tuyén dudng giao thong s6 2

15. Hé théng duong day dién

16. Hé thong duong dng nude ngam (trong d6 cd 02 giéng dong, dudng
kinh phi 90mm)

17. 19 cy dira dau

18. 10 cay xoai

19. 16 cay mit

20. Chudng heo c6 dién tich 704m’
21. Chudng heo c6 dién tich 760m*
22. Nha kho c6 dién tich 42m?

(C6 bang chi tiét kém theo)

3. Budc vo chong ong Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 phai
giao cho vo chong ong Tran Vian Th, ba Nguyén Thi Thl thira dat so 105, to ban
d6 s6 11, dién tich 52. 148m theo Gidy chimg nhan quyen sir dung s6 CH 01127
do UBND thi xd A cdp ngay 14/7/2015 cho vo chdng 6ng Tran Van Th, ba
Nguyén Thi Thl.
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4. Budc vo chong ong Nguyen Dinh Ph, ba Nguyen Thi Thu Th2 phai
cham diat hanh vi can tro quyén st dung dat dbi v0i thira dat sd 105, to ban d6
s6 11, dién tich 52.148m? theo Gidy chung nhan quyén st dung sé6 CH 01127 do
UBND thi x3 A cép ngay 14/7/2015 cho vo chong ong Tran Van Th, ba Nguyén
Thi Thl.

5. Vo chong ong Tran Vin Th, ba Nguyén Thi Thl dugc s hitu sb tién
tiét kiém 80.000. 000 ddng cung véi tién 1ai 1a 2.092.714 dong (tinh den ngay
15/10/2021) va tién 1ai phat sinh sau ngay 15/10/2021 cho dén khi rat tién goc
tai Thé tiét kiém c6 ky han s seri 1a AAC-8152674, s6 CIF 3715497 phét hanh
ngay 05/11/2020 diémg tén Tran Van Th, Nguyén Thi Thu Th2 tai BIDV P -
Phong giao dich A.

6. Giao vo chong 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi Thl 01 ban gbc thé
tiét kiém c6 ky han c6 sb seri 1a AAC-8152674, s6 CIF 3715497 phat hanh ngay
05/11/2020 dong dting tén Tran Van Th, Nguyén Thi Thu Th2 tai BIDV P -
phong giao dich A.

7. Budc vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 phai
hoan tra cho vo chong 6ng Trén Van Th, ba Nguyén Thi Thl 6.968.836 dong
(tlen da ban tai san va nhan tién ban sita sau khi cin trir s6 tién da tra tién vay
gbc tién 13i va tién thanh toan lai gia tri clia cac cong trinh).

8. Budc vo chong 6ng Nguyén Pinh Ph, ba Nguyén Thi Thu Th2 phai
thao do va di doi 01 nha chtra nudce + bé nudc ndi dién tich 15m” tuong xay
gach khong trat vita, cao 0,8m va 01 giéng dong dudng kinh D>60 mm dé tra lai
mit bang quyén st dung dét cho vo chdng 6ng Th, ba Thl (kém theo So d6 do
v€ ngay 06/11/2019).

9. Béc yéu cau cua vo chong ong Nguyén Pinh Ph, ba Nguyén Thj Thu
Th2 xac dinh trang trai 1a tai san thudc s¢ hiru cua vo chong 6ng ba.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
Ho1 dong xét xtir khong giai quyét co hi¢u luc ké tir ngay hét han khang céo,
khéng nghi.

‘ 10. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Dinh Ph phai chiu 300.000
dong dugc trr 300.000 dong tam Uing an phi da ndp theo Bién lai s6 0005014
ngay 02/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa A.

11. Nghia vu thi hanh éan:

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi

12



hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thi xa A;

- Chi cuc THADS thi xa A;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh
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