TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 09/2022/DS-PT
Ngay: 21/4/2022. 9
« V/v Kién doi tai san, tuyén hop dong chuyeén
nhw.ong’quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat vo hiéu, yéu cau hiiy GCNQSDD»

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cac Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu, ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Hai Dwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai Tru sé, Toa an nhan dan tinh Hai
Duong mé phién toa xét xir phiic thAim cong khai vu an dan sy thu 1y sb
58/2021/TLPT — DS ngay 27/12/2021 vé viée Kién doi tai san, tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu,
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do ban 4an dan su so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2021 ciia Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 10/2022/QD-PT
ngay 23 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 14/2022/QD-HPT
ngay 12/4/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Ngb Thi N, sinh nam 1974.

Noi cu tri: SO 131 dudong T B, khu 4, phuong T B, thanh phé H D, tinh
HD.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Nguyén
Dinh Toan, Luat su — Van phong luat su Tam DPuc Phuc, thudc doan luat su
tinh Hai Duong.

Bi don: Anh Vi Van C, sinh nam 1980 va chi BPoan Thi M, sinh nam
1980.
Déu cu tra: thon Tr, xa C D, huyén C G, tinh H D.
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Ngudi dai dién theo uy quyén cua anh C, chi M: Chi Doan Thi T, sinh
nam 1984. Noi cu tri: S6 202 t6 27 phuong Puc Giang, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Anh Lé Van S, sinh nam 1970. PKHK: thon C, xa C B, huyén C G,
tinh H D. Noi cu tri: S6 131 duong T B, khu 4, phuong T B, thanh phé H D,
tinh H D.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh S: Ong Nguyén Dinh
Toan, Luat su — Van phong Ludt su Tam Duc Phiic- doan Ludt su tinh Hai
Duong.

2. Uy ban nhan dan xa C D, huyén C G, tinh H D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P Van Q, chirc vu: Chu tich.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H, chtc vu: Pho chu
tich UBND x4 Cam DPong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

3. Anh Vi Van T, sinh nam 1977.

Noi cu tra: thon Tr, xa C D, huyén C G, tinh H D.

Tai phién tda c6 mat chi N, anh S, 6ng Toan, chi T, anh T. Véng mat
UBND xi C D (c6 don xin xét xtr ving mit).

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién, bin tw khai va cdc tai liéu cé trong ho so nguyén

don chi Ngé Thi N ciing ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Vin
S théng nhdt trinh bday: Ngay 24 thang 12 nam 2010 vo chdng anh chi c6
thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi vo chong anh
Vii Van C va chi Poan Thi M; thira dat anh chi nhan chuyén nhuong la thira
s 80 td ban do s6 03 dién tich 240m”. Gia tién nhan chuyén nhuong 1a
300.000.000d. Hop dong chuyén nhuong co ching thyc cia UBND x3 Cam
Pong, dén ngay 21/11/2011 vo chong anh chi dugc UBND huyén Cam Giang
cap gidy ching nhan quyén str dung dit dbi véi thira dat trén. Trude khi nhan
chuyén nhugng anh chi di tim hiéu vé ngudn gbc thira dat thi biét thira dat
nay thudc quyén sir dung hop phap ciia vo chong anh C, chi M (anh C chi M
d3 duoc UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cp gidy ching nhin
quyén s dung dat nim 2009). Sau khi thuc hién xong hop dong chuyén
nhuong, anh C chi M ¢6 nguyén vong xin dugc ¢ lai thira dat mot thoi gian dé
6n dinh cudc sdng 10i s& chuyén di, vi 1a chd ho hang nén anh chi dong ¥ cho
& nho. Tuy nhién sau mot thoi gian anh chi ¢6 nhu cau lay lai dat va yéu cau
vg chong anh C tra dat nhung vo chong anh C khong nhing khong tra ma con
xay dung cin nha hai ting kién cb trén dat. Thoi diém vo chong anh C xay
dung nha, vo chong anh da c6 don ra UBND x3 yéu cau can thi¢p nhung
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khong duogc. Su viéc tranh chép dién ra trong nhiéu nam nhung anh chi van
chua 14y lai thira @4t ctia minh. Nay chi N khoi kién dén Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, dé nghi Toa an giai quyét 02 yéu cau sau.

Thir nhdt: Budc anh Vi Van C va chi Poan Thi M phai tra lai cho vo
chdng anh chi dién tich 240m” dat tai thira dat s6 80 to ban do 03, dia chi thon
Tr, xa C B, huyén C G, tinh H D. Sau khi Toa an xem xét tham dinh tai chd
thi dién tich dat theo hién trang vo ché)ng anh C chi Mung dang st dung la
232m’, dién tich 08m” con lai nim sang phan dat nha 6ng T . Do viy, chi N
xin rut mot phﬁn yéu cau khoi kién, chi dé nghi Toa an budc vo chéng anh C,
chi M tra lai dién tich dat 1a 232m’. Phan dién tich 08m® chi khong yéu ciu
Tda 4n giai quyét trong vu 4n nay.

Thur hai: Budc anh Vii Van C va chi Poan Thi M ph4 d& toan bg cong
trinh trén dat dé tra lai mat béng dét cho vo chéng anh chi.

Theo bdn tw khai, bién bén ldy 10i khai, bién ban hoa gidi bi don anh
Vii Vin C, chi Doan Thi M va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén thong nhit
trinh bay:

Thira dét s 80 t ban db s6 03 dién tich 240m” dia chi tai thon Tr, xa C
D, huyén C G, tinh H D 1a tai san hop phap cua anh C, chi M. Anh chi mua
thira dat trén cta cu V4 vao nam 2000. Pén nam 2009 anh chi dugc UBND
huyén Cam Giang cip gidy chimg nhan quyén st dung dt. Anh chi st dung
thira dat tir thoi diém mua dén nay, anh chi khang dinh chua bao gid ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh S chi N. S¢ di ¢o
su viéc tranh chip x4y ra nhu hién nay 13 do, vao khoang nam 2009 anh T (1a
anh trai anh C) c6 dén muon gidy chimg nhan quyén str dung dét cua anh chi
dé dua cho vo chéng anh S lam tin vay tién. Do 13 anh em rudt nén anh chi
nhat tri cho muon, ngoai ra thi tuc vay tién nhu thé nao anh chi khéng nim
dugc. Khoang nam 2010 anh S ¢6 di cung anh Thity dén cong ty gip anh chi
dé yéu cau anh chi ky vao gidy to' dé 1am can ctr cho anh Thuy vay tién, anh
chi ky nhung khong doc nén khong biét d6 1a hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Anh S chi N dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét trén cta anh chi vao nim nao anh chi khong nim
duoc. Dén ndm 2011 chi N xudng gip va yéu cau vo chdng anh chi ban giao
nha dat anh chi méi biét sy viéc. Pén nam 2012 vo chong anh chi xdy dung
nha kién c6 thi ¢ xay ra tranh chap, UBND xi Cam Pong c6 yéu cau ding
cong trinh xay dyng nhung anh chi van xay vi day 1a thira dat hop phéap cua
anh chi. Anh chi vin quan 1y str dung. Nay vo chong chi N khai kién yéu cau
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anh chi tra lai 232m’ d4t va pha d& toan bo cong trinh trén dat dé ban giao tra
mit bang, anh chi khong dong ¥.

Anh chi ¢é yéu cau phan t6 doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don,
cu thé nhu sau. Anh chi d& nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita vo chong anh S va vo chdng anh chi dugc thiét 1ap vao ngay
24/12/2010 v6 hiéu; hay gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip cho anh Lé Van S va chi Ngo Thi N
vao ngay 21/11/2011. Can c& ching minh cho yéu cau phan t6 1a hop phap:
Anh chi xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phan
anh dng y chi cta anh chi, anh chi bi Ira ky vao hop dong ma minh khong
biét d6 1a hop ddng chuyén nhuong; trong hop dong khong co gia tién chuyén
nhuong, khong co tai san trén dat trong khi d6 thoi diém nam 2010 trén dét co
01 ngodi nha cap 04; anh chi khong dén UBND xi dé ky tén vao bén chuyén
nhuwong ma trong phan ching thue UBND x4 lai néu anh chi ky tén trude mat
cha tich UBND xi Cam Pong 1a khong dung. Anh chi thira nhan chit ky va
chir viét tén Vil Van C, Poan Thi M 1a do anh chi viét va ky. Ngoai ra nguyén
don khong xuét trinh dugc bién ban giao nhan tién nén khong c6 cin ctr xac
dinh anh chi da chuyén nhuong thira dét trén cho vo chéng anh S chi N. Do
hop ddéng chuyén nhuong khong thuc hién dung quy dinh din dén viéc
UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat ciing khong hop phap. Do vay anh chi dé nghi Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong tuyén vo hiéu hop dong va tuyén huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua anh
chi.

Quan diém cia nguyén don doéi véi yéu cau phan t6 cia bi don: Vo
chdng anh S chi N dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan t6 coa bi
don véi cac 1y do sau: Thir nhét: vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat: Hai bén ky két hop déng trén co sO tu nguyén, vo chéng anh chi da ban
giao tién va nhan dat, thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong déu do anh C
chi M thuc hién. Do 1a chd quen biét nén giao tién anh chi khong thiét lap
gidy ban giao tién. Vo chong anh C trinh bay gi4 tién chuyén nhuong khong
duoc ghi trong hop ddng 1a khong dung béi trong hop dong con luu trit tai cac
co quan Nha nudc c6 tham quyén co ghi rd sb tién 1a 84.000.000d. Thuc té
anh chi nhan chuyén nhuong véi gia 300.000.000d nhung van ghi nhu vay dé
ndp thué it di khi lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Chit ky
va chir viét trong hop dong 1 ctia vo chong anh chi va vo chong anh C. Thoi
diém xac 1ap hop dong chuyén nhuwong khong ghi tai san trén dat 1a do vo
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chdng anh chi xac dinh ngodi nha cip 04 trén dat d3 cii nat, khong con gia tri,
sau nay cling s€ pha nén anh chi khong ghi rd, tuy nhién ndi dung nay cling
khong anh hudng dén ban chat cua sy viéc. Anh chi xac dinh hop d@)ng
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a hop phap nén tha tuc cp gidy ching
nhan quyén st dung dit ciing hop phap. Anh chi khéng chdp nhan yéu ciu
trén ciia bi don. Anh chi dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong ap dung thoi hiéu dé xem xét 02 yéu ciu trén cuia bi don.

Quan diém ciia nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+. Quan diém ctia UBND x4 Cam Pong, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong: UBND xa khong dong ¥ véi yéu cau tuyén bdé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gira vo chong anh C va vo chdng anh S vo hiéu
boi cac 1y do sau: Vé ngudn gdc thira dat sb 80 to ban dd sb 03: Theo to ban
d6 299 thi thira dét trén duoc thé hién 1a thira 64 dién tich 142m” dang ky chu
stt dung thtra dt 1a 6ng Vil Van V. Theo hd so nam 2001 thira dat trén duoc
thé hién 1a thira dat sé 80 t& ban dd sb 03 dién tich 245m’, dang ky chu sir
dung 14 anh Vii Van T (tic C). Theo danh sach cac ho gia dinh xin cép gidy
chting nhan quyén str dung dit ¢ tai nong thén nam 2009 thi thira dat trén
duoc cép cho anh Vii Van C va chi Boan Thi M vao ngay 16/4/2009, dién tich
duogc cap 240m” 1a dit & 1au dai.

Can cu vao cac tai liéu con luu trir tai UBND x4 thi anh C chi M 1a chu
st dung hop phéap cua thira dat, anh chi c6 quyén ting cho hodc chuyén
nhuong cho bt ky ai. Do vdy, khi hai bén nhan chuyén nhuong va bén
chuyén nhuong théa thuan dugc voi nhau vé viéc mua ban thi hoan toan cé
quyén thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Khi
thiét 1ap hop ddng cac bén déu c6 day du ning luyc hanh vi dan su, viéc
chuyén nhuong tu nguyén, khong bi ai ép budc, cac bén ky hop dong duoc
chung thuc tai UBND x4 Cam Pong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong la
hoan toan phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nim 2003. Tai thoi
diém nay UBND x4 Cam Déng con luu trir 02 bd hd so chuyén nhuong quyén
st dung dit déu cé chit ky cia hai bén chuyén nhuong va nhén chuyén
nhuong, co ching thuc cia UBND x4 Cam Pong, mot hop dong co gia
chuyén nhuong con mot hop dong chua ghi gia chuyén nhuong. Mic du tén
tai hai hop dong nhu vay nhung vé ban chat cic bén di ky két chuyén nhugng
cho nhau va thyc hién theo diing quy dinh cta phap luat nén co6 gia tri phap ly.
Tai thoi diém nay anh C chi M van dang quan 1y sir dung tai san tranh chap,
nam 2012 anh C chi M xdy dung cong trinh trén ddt UBND x4 ciing da can
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thiép nhung chua giai quyét dugc dit diém vu an. Do vay, UBND xa dé nghi
Tda 4n nhan dan tinh Hai Duong giai quyét vu an dut diém theo hudng khong
chap nhan yéu cau phan td ciia bi don.

+. Quan diém ciia anh Vi Van T: Anh 13 anh trai rudt ciia anh Vi Vian
C. Anh khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 80 to ban do sé 03 dién tich 240m’ giita vo chong anh
C va vo chong anh S 1a khong c6 that. S& di anh khang dinh khong c6 that 1a
do: Vao khoang nim 2006 — 2007 anh vay cua anh S voi sb tién hon
200.000.000d, anh S ddng ¥ cho anh vay véi diéu kién phai co tai san thé
chap. Thoi diém d6 anh khong c6 nha dat nén da dén gip vo chong anh C dat
van dé. Anh mudén hoéi muon gidy ching nhin quyén sir dung dat ban gbe dé
dua cho anh S véi muc dich vay tién. Vo chdng anh C dong ¥ va dua sé do
cho anh. Khi dua anh va vg chong anh C khong thiét 1ap van ban gidy to gi vi
la anh em rudt. Anh cling khong nhé ngay thang nam anh muon bia do ctua vo
chdng anh C nhung ngay sau khi muon xong anh dd dua cho anh S. Khi anh
dua cho anh S gidy chimg nhan quyén st dung dét cia vo chong anh C, anh
va anh S ciing khong 1ap gidy t& giao nhn gi. Anh giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat va nhan tién vay cua anh S. Viéc vay tién giita anh va anh
S ¢6 thiét lap thanh vian ban nhung do anh S quan 1y, anh khong giir, thoi han
vay khong xac dinh ngdy tra nén ciing khong thoa thuan vé thoi diém tra gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Anh chua nhan lai gidy ching nhan quyén st
dung dat tir anh S nén anh chwa tra dugc cho vo chong anh C thi khong thé co
chuyén vo chdéng anh C chuyén nhuong dat cho vo chong anh S. Do vay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét 1ap ngay 24/12/2010 1a
khong ding nén dé nghi Toa an chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Quan diém ciia UBND huyén Cam Gidng, tinh Hdi Duong. Can ct vao
ho so luu trit tai co quan, thira dat sd 80, to ban d6 s6 03, dién tich 240m* da
dugc UBND huyén Cam Giang cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BH 636761, sb vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat 00263, cp
ngay 21/11/2011 cho anh Lé Van S, chi Ngé Thi N. Anh S, chi N nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét cho anh C, chi M c6 ho khau thuong tra tai
thon Trang, xd Cam Poéng, huyén Cam Giang theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 160/HDCNQSDD, quyén s6 01 dugc UBND x3 Cam
DPong chung thue vao ngay 24/10/2010 va di duoc Vian phong dang ky quyén
st dung dat huyén Cam Giang chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
theo phiéu chuyén s 140, ngay 15/11/2011. UBND x4 Cam Pong xéac dinh
viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung trinh ty, quy
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dinh, dung phap luat, cic bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong
déu tu nguyén, khong bi ép budc. Do vay, hop dong chuyén nhuong 1a hop
phap, phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén. Khong cé can cir xac dinh vé
trinh ty, thu tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dét 1a sai nén dé nghj
Tda an khong huy theo yéu cau cua dwong su.

Quan diém cia cén bé dia chinh va chi tich UBND xd Cam Dong thoi
ky hai bén ky hop dong chuyén nhuong xac dinh: V& nguyén tic khi ky hop
ddng chuyén nhuong cic bén phai c6 mit tai tru s& UBND x4 dé thuc hién
quyén ciing nhu nghia vy. Do thoi gian d3 1au nén cac 6ng khong nhd 13 ai 1a
nguoi tryc tiép lien hé dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung khi ky két cac bén déu co mat tai tru so UBND xa. Hop dong chuyén
nhuong ngay 24/12/2010 thé hién ding nguyén vong cua cic bén. Ly do vi
sao sau khi ky két xong hop dong chuyén nhuong vo chong anh S§ khong
quan 1y sir dung dét ngay cac ong khong nim dugc boi d6 1a thoa thudn cua
hai bén. S& di ton tai 02 hop déng chuyén nhuong 13 do 01 hop dong duoc
thiét 1ap trudc dé hudng dan cac bén ghi va khai, hop dong ghi sd tién chuyén
nhuong méi 1a hop dong chinh xac va day du. Cac 6ng khang dinh viée ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita hai bén tuan thu dung quy
dinh nén khong c6 cin ctr chap nhan theo yéu cau phan tb cia bi don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan: Nhat tri v6i phan trinh biy quan diém cua
nguyén don, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Thia dat
s6 80 t& ban d6 sé 03 dién tich 240m” theo gidy chung nhan quyén st dung
dat nhung theo hién trang st dung thuc té 1a 290m’; theo sb liéu 6p giéy
chtng nhan quyén sir dung dat vao hién trang sir dung dat thi dién tich anh C
chi Mimg dang quéan 1y st dung 13 232m?; phan dién tich 08m” nim sang phan
dat nha ong Tudng. Cac bén duong su va chinh quyén dja phuong déu xac
dinh: Viéc do dac hi¢n trang st dung dat 1a ding quy dinh, phu hop voi thuc
té sir dung. Khi do dac thi méi phat hién phan dién tich 08m” nam trén phan
dat nha 6ng Tuong con thuc té cac bén stir dung dat khong co tranh chap gi vé
mdc gidi. V& két qua dinh gia cac duong su thong nhit véi mirc gia ma Hoi
ddng dinh gia trong t6 tung dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong két
luan vé gia dat ¢ ciing nhu céc tai san trén dt.

Tai ban an so thAm sd 06/2021/DSST ngay 22/9/2021, Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong can cit Diéu 688, 117, 122, 127, 132, 164,
166, 357, 468 By luat dan su; Diéu 166, 167 Luat dat dai. Khoan 1 Diéu 147,
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khoan 1 Piéu 217, Piéu 219 Bo luat t6 tung dan sy; Luat phi va 18 phi; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Xu.

[1]. Pinh chi yéu ciu phéan t6 ctia anh Vil Van C va chi Poan Thi M: vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/12/2010 gitra anh Vii Van C, chi Poan Thi M véi anh Lé Van S, chi Ng6 Thi
N vo hiéu.

[2]. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Vil Van C va chi Poan Thi
M: vé viéc yéu cau tuyén huy gidy ching nhin quyén st dung dit do UBND
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip cho anh Lé Vin S, chi Ngé Thi N vao
ngay 21/11/2011 d6i voi thira dat sb 80 to ban d6 03 dién tich 240n’, tai thon Tr,
xa C b, huyén C G, tinh H D.

[3]. Pinh chi yéu cau cta chi Ngo Thi N vé viéc dé nghi Toa an nhin
dan tinh Hai Duong budc anh Vii Van C, chi Poan Thi M phai tra lai 08m”
dat tai thira dat s6 80 to ban d6 03, dia chi: thon Tr, xd C B, huyén C G, tinh H
D.

[4]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Ngo Thi N.

Budc anh Vii Van C va chi Poan Thi M phai trd cho anh Lé Van S va
chi Ng6 Thi N dién tich 232m’ dét tai thira dat s6 80 to ban dd 03, dia chi:
thon Tr, xa C B, huyén C G, tinh H D c¢6 tri gid 348.000.000d.

Budc anh Vii Van C va chi DPoan Thi M phai thao do, di do1 toan bo
cong trinh x4y dung trai phép trén thira dat s6 80, to ban do 03 dién tich
232m’ tai thén Tr, x3 C D, huyén C G, tinh H D dé ban giao tra lai dét cho
anh S, chi N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cia cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 10 nim 2021, bi don anh Vi
Vin C, chi Poan Thi M khang c4o toan bd ban an dé nghi cap phuc thim sta
ban 4n theo hudng chip nhén toan bd yéu cau phan té cua bi don. Tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong anh C, chi M
va vo chdng anh S, chi N. Tuyén hity gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Dwong cép cho anh S, chi N. Céng nhén
quyén sir dung hop phap cua vo chong anh C, chi M d6i voi thira dat s 80 to
ban do sb 03 dién tich 232m?” tai thén Tr, xa C B, huyén C G, tinh H D.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an cip phic
thAm chap nhén toan bd yéu cau khai kién, khong chap nhan khang cdo, giit
nguyén quyét dinh cua ban 4n so tham.
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Bi don thay d6i mot phan yéu cau khang cdo, dong thoi thay doi mot
phan yéu cau phan t6, d& nghi cip phiic thim xem xét tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét 1ap vao ngay 24/10/2010 va giai
quyét hau qua cta viéc huy hop dong. Khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu v kién: Toa
an cap phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy 1y
vu an dén khi xét xir. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién
kiém sat phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n, cic can cir xem xét yéu cau khang
cdo cua nguyén don, y kién cua cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi
HPXX ap dung khoan 3 Diéu 308; Diéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat td
tung dan su. Chap nhan khéng céo ciia anh Vii Vian C va chi Poan Thi M. Huy
ban 4n dan sy so thim s6 06/2021/DSST ngay 22/9/2021, Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dioc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo giri don khang céo trong thoi gian
luat dinh nén dugc xac dinh 1a khang cdo hop 1€ theo quy dinh cia Bo luat tb
tung dén su.

Tai phién toa vang mat ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 1a UBND
x4 Cam Pong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong nhung nguoi dai dién theo
iy quyén di co don xin xét xir ving mat. Can cir Didu 296 BLTTDS, HDXX
quyét dinh dua vu 4an ra xét xir theo thu tuc chung.

Péi voi ndi dung thay déi mot phan yéu cau phan té va mot phan khang
c4o. Bi don d& nghi Toa an phiic thim xem xét hily hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duogc thiét 1ap vao ngay 24/10/2010 va giai quyét hau qua
ctia viéc huy hop ddng. Xét viéc thay d6i nay khong vuot qué pham vi yéu
cau phan t6, yéu cau khang cao ban dau nén duoc HDXX chip nhéan va giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét khang cdo cua bi don, HDXX nhén thay:

[2.1]. D6i voi yéu cau khang cdo dé nghi cap phuc tham tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Vii Van C, chi Poan Thi M
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voi anh Lé Van S, chi Ng6 Thi N vo hiéu, tai phién toa dé nghi Toa an huy.
Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit thi thiy: Ngay 24/10/2010
nguyén don bi don ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong
duoc chung thue tai UBND xi Cam Pong, trinh ty thi tuc dam bao ding quy
dinh. Bi don cho ring bi lira déi ky nhung khéng chimg minh dugc. Do viy,
HDXX xac dinh hgp ddng chuyén nhuong néu trén c6 hiéu lyc phap luat. Vé
viéc thuc hién cac diéu khoan trong hop dong. Tai Diéu 2 cua hop ddng céac
bén thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a 84.000.000d, phuong thirc thanh toan
bﬁng tién mat nhung vi¢c thanh toan sb tién trén do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém trudc phéap luat. Nguyén don xac dinh gi chuyén nhuong 1a
300.000.000d va da thanh toan da cho bi don nhung trong sudt qua trinh xét
xtr so tham, phic tham nguyén don khong xuat trinh dugce chimg ctr ching
minh vé viéc giao tién ma bi don khong thtra nhan da nhan tién. Mat khac bi
don cling chua thuc hi¢én nghia vu ban giao d4t theo thoa thuin ma van st
dung 6n dinh tir thoi diém thiét 1ap hop dong chuyén nhuong dén nay, tham
chi naim 2012 bi don d x4y dung ngodi nha hai tang kién ¢ trén dat. Nhu vay,
HDPXX xé4c dinh mic du hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat co hiéu
luc phap luat nhung cac bén chua cé can ctr chimg minh da thuc hién cac diéu
khoan trong hop déng. Nhu vay 1a vi pham nghiém trong nghia vu cta hop
ddng. D6 1a mot trong nhirng cin ctr d& mot bén ky két yéu cau Toa 4n huy bo
hop dong theo quy dinh tai Diéu 423, 424 BLDS. Do d6 yéu cau khang cio
ctia bi don ¢6 can cir & HDXX chip nhan.

Do c6 sai xot trong qué trinh danh gia ching ctr. Cu thé cip so tham
chua xac dinh gia chuyén nhuong quyén st dung dét thyuc té 1a bao nhiéu va
cac bén da thuc hién cac diéu khoan chinh trong hop dong dén dau ma da
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua c6 cin ctr vimng
chic, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.
Truong hop hop dong bi hiy thi cac bén cd quyén yéu ciu bdi thuong thiét
hai trong truong hop c6 thiét hai xay ra. Tai phién toa, nguyén don xéac dinh,
truong hop hop ddng bi tuyén vo hiéu hodc tuyén huy thi phai giai quyét hau
qua ctia hop dong theo hudéng bi don phai tra lai cho nguyén don bang tién ddi
v6i toan bo dién tich dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir. Noi dung
ndy cip so thdm chwa giai quyét nén cép phic thAim khong thé khic phuc
duoc. Do viy, HDXX phiic thAim huy ban an so thidm va chuyén hd so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an. Khi giai quyét cip so tham phai
danh gia viéc thuc hién cac didu khoan chinh cua hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat (gid tién chuyén nhwong, nghia vu giao tién ciia bén mua,
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nghia vu ban giao dat ciia bén ban), ddng thoi giai quyét hau qua phap 1y néu
cac bén ¢ yéu cau. Do ban 4n so tham bi huy nén cac ndi dung khang céo
khac cta bj don, HDXX khéng danh gia giai quyét.

[2.2] V& 4n phi: Do ban 4n so tham bi hity nén ngudi khang cdo khong
phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai anh C, chi M tam ung an phi phtc
thAm d3 ndp 1a 300.000d. Nghia vu chiu 4n phi so thim dugc xac dinh lai khi
giai quyét vu an theo thii tuc so tham.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Can ct vao khodn 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chép nhan khang cdo cua anh Vii Van C, chi Poan Thi M, huy ban
an dan sy so thim 06/2021/DS-ST ngay 22/9/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Chuyén h so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. V& an phi: Anh C, chi M khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Tra lai anh Vi Van C, chi Poan Thi M 300.000 déng tién tam ung an phi
d3 nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2020/0002019 ngay
11/10/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Nghia vu chiu an phi so tham duoc x4c dinh lai khi Toa an giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thim.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 21/4/2022./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén Cam Giang;

- VKSND huyén Cam Giang;

- Chi cyc THADS huyén Cam Giang

- Luu ho so vu an. Pham Thi Dao
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Noi nhdn:

- VKSND huyén Cam Gidng

- Chi cuc THA ddn sy huyén Cém Giang
- Nhiing nguoi tham gia t0 tung;

- Luu ho so.

13

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Pham Thi Dao
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Hoi thdm nhdn ddn Thdm phdn chii toa phién toa

Pham Thi Pao
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