TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 181/2018/DS-PT
Ngay 02- 11- 2018
VIV tranh chép quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tan.

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Huong

Ba Bang Thi Bich Van
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Vién - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 152/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 9
nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 12/2018/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Phi Q, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét P dua vu an ra xét xtr phic tham sé 177/2018/QDP-PT ngay
10 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1965 (ving mit).

Pia chi: Khu ph 8, thi trin Duong D, huyén Phu Q, tinh Kién Giang.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1967 (c6
mat).

Dia chi: T6 9, khu phd 7, thi trAn Duong D, huyén Phu Q, tinh Kién Giang
(theo gidy iy quyén ngay 13/5/2017).

- Bi don: Ba Phi Thi Tuyét L, sinh nam 1970 (vang mit)

Dia chi: T6 6, ap Cay Thong N, xa Ctra D, huyén Phu Q, tinh Kién Giang.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: anh Ngd Van D, sinh nim 1989 (c6 mit)



Pia chi: S6 208/3 Phan Huy ich, phuong 12, quan Go V, thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ba Phu Thi Tuyét L — bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Vian Th dai dién cia nguyén don trinh bay: Ba Huynh
Thi T co6 thira dit dién tich 1.253.5m’? di dugc UBND huyén Phi Q cép gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CB 029986, thira dat s6 371, to ban do s6 33
toa lac tai 4p Cay Thong N, x3 Cira D, huyén Pht Q ngay 30/11/2015. D3 lam
hang rao ranh giéi 6n P thi ba Phu Thi Tuyét L nhan chuyén nhuong quyén st
dung quyén sir dung dat ctia nguoi khac phan dat phia sau hau dat cua ba T theo
so d6 15 c6 16i di mit trong ngang 5.7m nhung mit gidgp duong Duong Dong -
Bic Pao chi 0.69m nén khong du rong cho xe tai chd vat liéu xay dung cho ba L
luu thong. Vi vay, ba L ¢6 hoi ba T mua lai con duong giap duong Duong Bong
- Bic Pao ngang 02m x dai 33.48m nhung ba T khong chip nhan. Sau d6 ba L
d3 do bé tong 1am duodng di 14n chiém cia ba T phan dién tich dat 165.6m” ndm
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba T. Nay ba T yéu cau Toa an
budc ba Phu Thi Tuyét L phai tra lai phan dat da lan chiém.

Vé vat liéu bé tong lam duong do ba L 1én 1at d6 vao ban dém da biba T
ngin can nén ba khong c6 trach nhiém bdi thudng cho ba L.

Bi don ba Phu Thi Tuyét L trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat 1.097m” ba L dang quan 1y st dung do ba nhan
chuyén nhuong cua ba PBinh Thi Lién nam 2008. Khi ba L nhan chuyén nhuong
dat cua ba Lién thi da c6 con dudng ngang 04m, nén ba d6 thém dat va bé tong,
khi d6 ba Nguyén Thi Kim Nén 1a chu dat cii cua thira dat ma ba T hién dang
dung tén co tranh chap voi ba vi cho rang con dudng ndy nam trong gidy ching
nhén quyén stir dung dat ctia ba Nén. Sau d6 giira ba L va ba Nén c6 thoa thuan,
ba Nén hira miéng s& ban lai cho ba L nhung khi d6 do ba L khong du tién dé
mua hét dién tich 1.253.5m% Vi vdy ba Nén d3 chuyén nhuong cho éng Hung
roi ong Hung chuyén nhuong lao cho ba T.

Phan dat 165.6m” ba T dang khoi kién ba L thira nhan nam trong gidy
chtng nhan quyén st dung ma ba T dugc cap, hién nay do con duong duy nhat
dé di vao dat cta ba L, vi ba ban vat liéu xay dung can con dudng rong dé xe tai
c6 thé Iuu thong. Vi vy, ba yéu cau dugc mua lai phan dit 165.6m” nay voi gia
14 9.000.000 ddng/m®.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don thi ba yéu cau ba
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T phai bdi thudng cho ba chi phi d6 bé tong 1am duong 13 800.000.000 dong.
Day 1a gia ba ty ude tinh vi vat liéu xay dung 1ay tir co s¢ kinh doanh ctia ba nén
khong c6 hoa don chung tir. ba khong yéu cau D gia vat liéu ba dd 1am con
duong.

Tai ban an din sw so thim sb: 12/2018/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Phl Q, tinh Kién Giang di quyét B:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Huynh Thi T d6i v6i ba Phu Thi
Tuyét L.

2. Budc ba Phu Thi Tuyét L tra cho ba Huynh Thi T phan dat d3 14n chiém
qua do dac thuc té co dién tich 165,6m* nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CB 029986, dién tich 1.253,5m? thira dt s§ 371, td ban do sé 33 toa
lac tai 4p Cay Thong N, xi Cira D, huyén Pha Q, tinh Kién Giang, do UBND
huyén Phii Q cap cho ba Huynh Thi T ngay 30/11/2015. Thé hién theo ban trich
do hién trang thtra dat tranh chp s6 549/2018 ngay 17/5/2018 cta Chi nhanh
van phong dang ky quyén st dung dat dai Phu Q (But luc 49) ¢6 hinh CDPO, d6
dai cac canh cu thé: Canh CD = 7.29m giap dudng Duong Dong — Bic Pao;
Canh DP = 33.48m va canh PO = 2.02m giap dat ba Phu Thi Tuyét L; canh OC
= 33.48 giap dat ba Huynh Thi T.

N ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi va bao quyén khang céo theo
han luat b.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, ba Phu Thi Tuyét L 1a bi don khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét hily toan bo ban an dan su s6 12/2018/DS-
ST ngay 25/07/2018 cua Toa an nhan dan huyén Phu Q, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic thim anh P ngudi dai dién theo ty quyén ciia ba L xin
thay doi yéu cau khang céo, trudng hop nguyén don ¢6 ¥ mudn chuyén nhuong
phan dat dang tranh chap thi ba L ciing dong ¥ mua néu nguyén don khong dong
¥ ban thi dé nghi Toa 4n cong nhan phan dat c6 dién tich ma ba L da nhan
chuyén nhuong ctia ba Lién cé dién tich ngang 3,79 mét tinh tir subi di qua, nam
trong phan dat dang tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé to tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta B luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét cir bac yéu cau khang céo cta

ba Phu Thi Tuyét L, giit nguyén ban an so tham.



Can clr vao céc tai liéu, chimg clr 43 dugce xem xét, tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cta nguyén don, bi don va
ngudi tham gia td tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Ba Huynh Thi T ty quyén cho 6ng Nguyén Vin
Th; ba Phu Thi Tuyét L ay quyén cho anh Ngé Van D tham gia t tung, viéc ay
quyén ctia nguyén don va bi don phl hop véi quy dinh cta phap luat. Nén Toa
an tién hanh xét xir vang miat ba T, ba L tai phién toa nhung c6 6ng Th va anh B
1a nguoi dai dién tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luit t6 tung
dan su.

Tai phién toa phiic tham ngay 02/11/2018 anh P 1a ngudi dai dién theo ty
quyén cta ba L xin hodn phién toa vai Iy do chua tiép can ho so vu an, chua hiéu
biét su viéc dé 1am rd ndi dung vu an. Xét thdy, anh B dugc ba L uy quyén tir
25/7/2018 tham gia t tung tai tda an cip so tham, dén ngay 12/9/2018 Tda an
nhan dan tinh Kién Giang méi thy 1y phtc vu 4n di qua gan 02 thang, trong thoi
gian dai nhu vay khong thé khong thé khong nam bat duoc ndi dung sy viéc nhu
anh D di trinh bay. Nén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir dé chap nhan theo yéu
cau cua anh D hoan phién toa ma tiép tuc mo phién toa xét xir theo quy dinh
phap luat.

[2] Vé noi dung: Phan dit tranh chép la caa ba Huynh Thi T duoc cép
gidy chimg nhin quyén st dung dit ngay 30/11/2015 véi dién tich 1.253,5m? toa
lac tai ap Cay Thong N, xd Ctra D, huyén Phu Q, tinh Kién Giang. Ba Phu Thi
Tuyét L c6 phan dat phia sau hau dit cia ba T ¢6 16i di mat duong nho hep
khong du rong cho xe tai chay nén ba L c6 hoi mua lai dat giap duong Duong
Péng — Bic Pao ngang 02m x dai 33.48m cua ba T, khong dugc ba T chap
nhan, nhung ba L di d6 bé tong lam duong di 1an chiém phan dat ma ba T da
duoc cap gidy.

[3] Sau khi xét xtr so tham ba Phu Thi Tuyét L c6 don khang cdo dé nghi
cap phuc thim huy ban 4n so thim va tai phién toa phtic tham anh D nguoi dai
dién cua ba L thay d6i yéu cau khang cao dé nghi Toa an cong nhan phan dat c6
dién tich ngang 3,79 mét tinh tir sudi di qua. Hoi dong xét xir xét thay, viéc ba L
cho rang phan dat ba nhan chuyén nhuong cua ba Lién c6 dién tich ngang 3,79
mét, nhung thuc té cho thdy phan dat tranh chip c6 dién tich 165,6m? dugc ndm

trong gidy chting nhan cta ba Huynh Thi T duwoc Nha nudc c6 tham quyén cép,
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c6 téng dién tich 1.253,5m? ddng thoi dugc ba L thira nhan va ba cho rang do ba
kinh doanh vat liéu x4y dung can c6 dudng rong dé xe tai luu thong dé dang, nén
dé nghi duoc mua lai phan dit dang tranh chip dé mé rong duong, nhung khong
dugc ba T dong y. Theo quy dinh tai Diéu 166 cia Luat dat dai naim 2013 vé
quyén chung cta ngudi st dung dat

Puoc cap Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai

san khac gan lién voi dat.

Puoc Nha nude bao hd khi ngueoi khdc xam pham quyén, loi ich hop phdp
vé ddt dai ciia minh.

Khiéu nai, té cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung ddt
hop phdp ciia minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phdp ludt vé dat dai.

Ba T 1a ngudi duge sir dung dat tir chuyén nhuong hop phép va duoc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, nén ba T c6 quyén hudng loi ich
tir phan dat nay va duoc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xAm pham quyén, loi
ich hop phap vé dat dai ciia minh. Tuy dat ba L nam phia sau giap dat voiba T
van c6 duong di ra dudng Duong Pong - Bic Pao vdi chiéu rong qua do dac
thue té 13 0.69m. Ba L cho rang dé thuan tién cho viéc kinh doanh nén giira ba
v6i ba T ¢6 thoa thuan ba T dong y bén lai cho ba phan dit 165,6m* nén ba tién
hanh do6 bé tong 1am duong, nhung viéc ndy ba T khong thira nhan va ciing
khong c6 chung cir gi chitng minh. Hon nita, viéc chuyén nhuong dat hay khong
1a quyén ctia ba T, vi phan dat nay thudc quyén st dung ctia ba T. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013: Nguoi sw dung dat dwoc thuc hién
Cac quyén chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gop von
quyén sir dung dat khi ¢6 Gidy chirng nhdn...”. Ba T khong dong y chuyén
nhuong dat theo yéu cau ctia ba L ma ba L di d6 bé tong lam duong 1a xam
pham dén quyén st dung dat cuia ba T, nén ba T c6 quyén doi lai tai san 1a quyén
str dung déat da bi 1an chiém. Y&u cau cua ba L Hoi dong xét xir khéng c6 ¢6 can
clr Xem xét. T d6, cap so thAm xir chdp nhan y&u cau khoi kién cua ba T 12
dung vai quy dinh ctia phap luat.

[4] An phi dan sy phic thim: Do khang cdo cta ba Phu Thi Tuyét L khong
dugc chap nhan nén ba L phai ndp an phi phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su.

- Can cr vao Piéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su 2015 va Piéu 166, 168
Luat dat dai 2013. Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Q hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khang céo ctia ba Phu Thi Tuyét L

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sb: 12/2018/DS-ST ngay 25/7/2018
cta Toa an nhan dan huyén Phl Q, tinh Kién Giang.

3. V& 4n phi dan sy phac tham: Ba Phu Thi Tuyét L phai ndp 300.000
d6ng, dugc trir vao tién tam Gmg an phi d3 ndp tai Bién lai thu s6 0007870 , ngay
02/8/2018 cta Chi cuc Ti hanh an dan sy huyén Phu Q, tinh Kién Giang.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su dd dugc sira doi, b sung nam 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su da
duoc stra ddi, bd sung nam 2014.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phi Q; :

- THA dan sy huyén Phu Q;

- Céac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh T4n



