TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2024/DS-PT

Ngay 09-01-2024

“V/v tranh chap vé thira ké tai san, tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, tai san gén lién voi dat, tranh
chap quyén sir dung dat va khong gian”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trac - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 09 thang 01 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan gép cao tai Thanh
ph6 HO6 Chi Minh, xét xir phuc thdm cong khai, vu an thu ly s6: 77/2023/TLPT-
DS ngay 27 thang 02 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap vé thura k€ tai san, tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat va khong
gian”.
Do Ban an déan sy so tham s 16/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 3384/2023/QD-PT ngay
12 thang 12 ndm 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
Ba Nguyén Kim C (sinh ndm 1951, chét ngay 16/6/2018);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
- LL Ong Tran Ngoc L, sinh nam 1945; dia chi: S6 D T (s6 cii 15/21), khu
pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

1.2. Chi Tran Ngoc Kim L1, sinh ndm 1969; dia chi: Sb E, khu phé T,



phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

’ 1.3. Chj Tran Ngoc Kim C1, §inh nam 1971; dia chi: S6 D, duong A, khu
pho E, phuong T, Quén I, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

1.4. Anh Tran Ngoc Minh P, sinh nam 1973; Véng mat,
1.5. Anh Tran Ngoc Thanh P1, sinh nam 1975; Véng mat,
1.6. Anh Tran Ngoc Quéc B, sinh nam 1977; c6 mat,

1.7. Anh Tran Ngoc Thanh L2, sinh nam 1979; c6 mat,

Cung dia chi: S6 D T (sb cii 15/21), khu phd B, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

(Ong L, chi/anh L1, T, B, C1 cung iy quyen cho anh Trdn Ngoc Minh P va
Tran Ngoc Thanh L2 dai dién tham gia t6 tung theo van ban 1y quyén ngay
24/10/2018).

2. Bj don: Ong Nguyén Tén S, sinh ndm 1970; dia chi: 86 D, 4p B, xa D,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan tinh B;

Nguwoi dai dién hop phap:

- Ong Pham Thanh T, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén
ngay 09/5/2019), c6 y€u cau xét xir vang mat.

- Ong Lé Quang V, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 15/7/2019), c6 yéu cau xét xur vang mat.

3.2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh B;

. Nguoi dai dien hop phdp: Ong Tir Phuong T1, 1a nguot dai dién theo uy

quyén (Van ban uy quyén ngay 02/10/2020), ¢6 yéu cau xét xtir vang mat.

3.3. Ba Nguyén Kim H, sinh nam 1958; dia chi: Chua T8, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong; ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ba Nguyén Kim P2, sinh nim
1962; dia chi: Khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.4.Ba Nguyén Kim Y, sinh nam 1960; dia chi: Ap D, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 mat.

3.5. Ba Nguyén Kim P2, sinh ndm 1962; dia chi: Khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.6. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nam 1964; dia chi: S6 B khu phé T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.
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3.7. Ong Nguyén Tan H1, sinh nam 1968; dia chi: Khu phé T, phudng D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.8. Chj Nguyén Thanh Phuong K, sinh nim 1969; ving mit,

3.9. Anh Nguyén Thanh T2, sinh nim 1971; Véng mat,

3.10. Anh Nguyén Thanh Truong T3, sinh nam 1974; ving mat,

Cung dia chi: A Drysdale St Mont A Australia.

3.11. Ba Lé Thi L3; sinh nam 1972; Véng mat,

3.12 Anh Nguyén Phuong T4, sinh nim 1991; ving mat,

3.13. Anh Nguyén Phuong T35, sinh ndm 1997; ving mit,

Cung dia chi: S6 C, khu phé B, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
3.14. Ong DPao Minh C2, sinh nam 1964; c6 mat,

3.15. Ba Nguyén Ngoc L4, sinh ndm 1965; ving mit,

~ Cung dia chi: 86 nha E (s6 cfi 6/17), duong C, khu pho B, phudng D, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Ngoc L4: Ong Pao Minh C2, sinh
nam 1964; dia chi: S6 nha E (s6 cii 6/17), dudng C, khu pho B, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong 14 ngudi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay
19/5/2021), c6 mat.

3.16. Ba Nguyén Thj Thanh T6, sinh nam 1969; dia chi: T6 G, 4p D, phuong
V, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung cta nguyén
don 6ng Tran Ngoc Thanh L2 va 6ng Tran Ngoc Minh P; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Nguyén Thi Kim Q, Nguyén Tan H1, Nguyén Phuong T4,
Nguyén Kim H, Nguyén Kim P2.

NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don ba Ngu)féNn Kim C va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu
10 tung cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Cu Nguyén Van M (chét nim 1993) va cy Dang
Thi K1 (chét nam 1991) c6 14 nguoi con (trong do c6 5 nguoi chét khong ¢ vo
con), nhitng ngudi con lai gom:

- Ba Nguyén Kim C, (sinh nam 1951, chét naim 2018); c6 chdng 1 6ng Tran
Ngoc L, (sinh nam 1945) va cac con gom: Ba Tran Ngoc Kim L1, sinh ndm 1969;
ba Tran Ngoc Kim C1, sinh nam 1971; 6ng Tran Ngoc Minh P, sinh nim 1973;
ong Tran Ngoc Thanh Pl sinh nam 1975 ong Tran Ngoc Qudc B, sinh nim 1977
va ong Tran Ngoc Thanh L2, sinh ndm 1979.
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- Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1958;

- Ba Nguyén Kim Y, sinh nim 1960;

- Ba Nguyén Kim P2, sinh nim 1962;

- Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1964;
- Ong Nguyén Téan H1, sinh nim 1968;

- Ba Nguyén Thi Kim S1, ghét nam 1979, co chdng 1a 6ng Nguyén Thanh
T7, chét nam 1975 va cac con gobm Nguyén Thanh Phuong K, sinh nam 1969;
Nguyén Thanh T2, sinh ndm 1971; Nguyén Thanh Truong T3, sinh nam 1974;

- Ong Nguyén Tén P3 (chét nam 2006), c6 vo 1a ba Lé Thi L3, sinh ndm
1972 va cac con gom Nguyén Phuong T4, sinh nam 1991 va Nguyén Phuong TS5,
sinh nam 1997;

- Ong Nguyén Tan S, sinh nam 1970.

Nhing nguoi chét, chua ¢ vo hodc chong la Nguyen Thi C3, Nguyén Kim
S2, Nguyén Van H2, Nguyén Vin S3 va Nguyén Tan H3.

V& tai san: Lac con song cu M va cu K1 c6 tao 1ap duoc khoi tai san, qua
qua trinh bién dong con lai dién tich dat 144m? va can nha cép 4 toa lac tai dudong
T, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Hai cu chét khong dé lai
di chuc, sau khi cu M, cu K1 chét mot s6 anh em ba C van sinh séng tai can nha
nay. Ngay 22/8/2003, cac anh chi em ba C lap gidy thoa thuan xac dinh cin nha
néu trén 13 tai san do cha me dé lai. Nam 2008, ong Nguyén Tan S 1a em trai Gt
ctia ba va ba Nguyén Thi Thanh T6 (ba T6 1a vo 6ng S) da tu ¥ ban cin nha va
dat ctia cha me ba cho ong C2, ba L4. Ba c6 yéu cau 6ng S phan chia cho ba 1/9
tri g1 tai san la nha va dat. Ong S c6 htra hen nhung khong thuc hién. Su vi¢e da
duogc hoa giai tai Uy ban nhan déan (sau ddy viét tat 1a UBND) thi tran D (nay 1a
phudng D) vao ngay 10/7/2009 nhung khong thanh. Tai budi hoa giai nay ong S
ctng thira nhan day la tai san chung cua cha me dé lai. Vi vay, nguyén don khoi
kién yéu cau ong S phai chia cho bén nguyén don 1/9 tri gia nha, dit néu trén.

Ba C chét, do 13 chong va cac con ba C ké thira quyén va nghia vu t6 tung
khai kién bd sung va theo don stra doi ndi dung don khoi kién ngay 06/3/2019
ctia anh Tran Ngoc Thanh L2 va Tran Ngoc Minh P, yéu cau Toa an giai quyét:

Xem x¢t, huy bo cac Quyet dinh s6 88/QD-CT ngay 19/01/2004 cua Chu
tich UBND tinh B v€ viéc chuyén va cap gidy chung nhan quyen s¢ htru nha ¢ va
quyén sir dung dat & cho 6ng Nguyén Tan S; Quyét dinh sb 193/Qb-CT ngay
06/3/2002 ctua Chu tich UBND tinh B vé viée hop thirc hoa va cap gidy chimg
nhan quyén s& hiru nha & va quyén si dung dat & cho ba Nguyén Thi Kim Q;
Quyét dinh s6 3153/QD-UB ngay 14/11/2012 cia UBND tinh B vé viéc diéu
chinh Quyét dinh s6 193/QD-CT ngay 06/3/2002; Quyét dinh sé 3152/QD-UB
ngay 14/11/2012 cta UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 88/QB-CT
ngay 19/01/2004. Vi cho rang cac quyét dinh hanh chinh néu trén trai quy dinh
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cua phap luat, xdm pham quyen va loi ich hop phap cua gia dinh nguyén don. Pé
nghi Toa an thy ly yéu cau khoi kién nay cta nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua nguyén don theo Piéu 34 Bo luat Té tung dan sur; dwa UBND tinh B vao tham
gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Stra d6i gia tri tai san so voi don khéi kién, cu thé phan dién tich dit thude
tai san chung giam tir khoang 144m? con khoang 53m?; budc 6ng S chia 1/9 gia
tri tai san chung (tri gia khoang 55 triéu déng) dé lam noi thd cing cho ong ba
ngoai (cu M, cu K1) va 6 tién cua gia dinh nguyén don.

Ly do nguyén don chi ki¢n 53m? vi di¢n tich con lai (27m?) 1a phan san
thudc quyén str dung hop phap cua nguyén don, nén khong tranh chap.

Tai phién toa, anh L2, anh P dai dién bén nguyén don xac dinh: Tranh chap
tai san chung cta nhitg nguoi thira ké nhu don khoi kién ban dau ba C da xac
dinh; yéu cau Toa an chia tai san chung cho gia dinh cac anh duoc hudng 1/9 tai
san la quyén st dung dat dang tranh chép, sau khi trir di dién tich dat thudc san
cua gia dinh cac Ong.

Bi don 6ng Neuyén Tan S trinh bay:

Théng nhat quan hé huyét théng nhu bén nguyén don trinh bay. Cha me
ong 1a cu M va cu K1 dé lai dién tich dat 512m?Nha nudc di giai toa mot phan
lam duong; anh chi em ciia 6ng déng ¥ chuyén nhuong 100m? cho ba Nguyén Thi
L5 vao nam 2002, gia hon 100.000.000 dong, s6 tién nay di chia cho cac anh chi
em mdi nguoi 10.000.000 dong, phan dat con lai, ba C di xay nha cho con gai,
mé tiém sira xe, tiém hat toc hét khoang 72m?. Dién tich nay khi cha me 6ng con
séng c6 noi cho ba C. Phan dét con lai va cin nha cép 4 1a tai san chung cta cac
anh chi em trong gia dinh, cic anh chi em dong y dé cho ba Q ding tén, sau do ba
Q lam thu tuc tang cho 6ng S quan ly va dung tén gidy ching nhan quyén str dung
dat. Nam 2005, 6ng S di chuyén nhuong het dién tich dat cho ong Pao Minh C2
va ba Nguyén Ngoc L4, dién tich theo glay ching nhan 1a 80m?, gia chuyen
nhuong 480.000.000 ddng, di sang tén gidy chimg nhan quyén s dung dat cho
ong C2, ba L4. S tién chuyén nhuong dat néu trén, ong S da mua miéng dat khac
100m? cho chi gai 1a ba Nguyén Kim P2 (dia chi s6 B, khu phd T, phuong D,
thanh phd D) va xay nha & cho ba P2 hét gan 300.000.000 dong; dwa cho ong
Nguyén Tan H1, Nguyén Tan P3 mdi nguoi 50.000.000 dong; dua cho ba P2, ba
Y, ba Q mdi ngudi 10.000.000 ddng, sb tién con lai éng S sir dung.

Ong S khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C vi ba C di hudng riéng
mot phén dat trong sb dat cha me 6ng dé lai (hién nay chong va cac con ba C dang
&); phan dién tich dat va can nha 1 tai san chung cua cac anh chi em trong gia
dinh (ba C khong duoc huong nita). Néu ba C mudn chia thi éng S yéu cau gop
ca phan dat ma gia dinh ba C dang & dé chia déu cho 9 anh chi em.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H trinh bay:



Théng nhat vé quan hé huyét thong nhu bén nguyén don trinh bay. Vé
ngudn géc dat tranh chap cua cha me ba tao lap (mua 412m?), Nha nudc céi tao,
nang cap duong T, nén giai téa mot phan khong dén by, dién tich con lai 1a 385m?.
Sau d6 em trai ba 1a ong Nguyén Tan S ¢o chuyen nhuong cho chu vua gao (ba
L5) mot phan khoang 100m? duoc 150.000.000 dong. Ong S c6 chia sd tién nay
cho céac anh chj em gém ba H, ba Y, ba P2, ba Q, 6ng P3, ba C, 6ng H1, éng S
mdi ngudi 10.000.000 ddng, ba C ciing dugc chia 10.000.000 déng. Chinh ba H
1a ngudi giao tién cho ba C. Con lai sb tién 60.000.000 dong, 6ng S dua cho ba H
xd@y dung can nha cap 4 chiéu ngang 5m, dai khoang 20m dé 1am noi tho cung cha
me. Sau khi cat nha, ba Nguyen Kim P2 la nguoi khong c6 gla dinh tryc tiép o tai
nha nay, cin nha nay duoc cat trén nén nha cii (cdn nha ngoi am duong cua cy M,
cu K1), khoang mot, hai nim sau, ba P2 cho ong Nguyén Tan P3 (em trai ba P2
va 1a chong ba Lé Thi L3) ¢. Qua trinh ¢ chi em (giita ba P2, L3, C) c6 phat sinh
mAu thuan, nén dng Nguyén Tan S chuyén nhugng dit nay cho 6ng Pao Minh C2.
Riéng can nha ong S thao d& chuyén qua khu phd T, nhan chuyén nhuong khoang
100m? va x4y lai cdn nha cho ba P2 ¢. Vo chong 6ng Nguyen Tan P3 cling chuyen
di chd khac &. Sau d6 ong P3 bi tai nan giao thong chét. S6 tién 6ng S chuyén
nhugng dat cho ong C2 dugc bao nhiéu ba khong 16 (sau nay biét 1a 480.000.000
dong). Ong S chia tién cho anh chi em mdi nguoi duoc 50.000.000 dong (6ng S,
ong P3, ong H1 50.000.000 dong), con lai may chi em gai gom ba H, ba Q, ba P2,
ba Y hudng chung 200.000.000 dong. Ong S 1ay 100.000.000 dong (trong sb tién
200.000.000 déng chia cho 4 chi em gai) nhan chuyén nhuong dién tich dat 100m?
toa lac tai khu phé T, con 100.000.000 déng dung cAt nha dé cho ba P2 ¢ nhu néu
trén. Riéng ba C khong dugc chia sb tién ban dit 480.000.000 dong, vi di ¢ trén
phﬁn dat duoc cha me cho & tir khi cha me con séng, nhung khi dé chi cho cAt mot
cai choi dé chong ba C lam tiém cat toc. Qua trinh & ¢6 xdy dung nha md rong
dan dan nha cira va vo chong ba C ra d6 ¢ riéng. Vi khong chia cho ba C nén ba
C thac mac. Chi em da ky tén giao quyén hét cho 6ng S dai dién xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, nén ong S hop thirc hoa dat va chi em khoéng ai co
¥ kién gi. Do ba C khong dugc cac em chia tién chuyén nhuong dat (phan dat ong
S chuyén nhuong cho dng C2) nén tranh chap. Ba khong dong y yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bao Minh C2, ba Nguyén Ngoc
L4 (do ong C2 dai dié¢n) trinh bay:

Nam 2004, 6ng C2, ba L4 c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Tan S
dién tich 80m? dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén
Tan S. Tuy nhién, gia dinh 6ng S phat sinh tranh chap vé di san thira ké cta cha
me, nén 6ng chua thé st dung dat. Ngay 22/3/2019, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng C2 va ba L4 co6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau Toa 4n cong nhan
Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ dugc Phong C4
tinh Binh Duong cong ching gitra bén chuyén nhuong 1a ong S, ba T6 va bén
nhan chuyén nhuong 13 6 ong C2, ba L4; trén co s6 d6 yéu cau Toa an cong nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dit & ctia ong C2 va ba L4 theo Gidy ching
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nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 80/GCN/2004 do UBND tinh
B cép ngay 19/01/2004 cho 6ng Nguyén Téan S va chinh 1y bién dong sang tén ong
C2, ba L4 ngay 09/11/2004. Ngay 12 thang 11 nam 2020, 6ng C2, ba L4 c6 yéu
cau doc lap bd sung tranh chip khong gian, cho rang tim dan ctra so gia dinh ong
S chéng 14n khong gian trén tudng rao gach B1 do éng C2, ba L4 xay dung ranh
gidi thira dat nhan chuyen nhuong tir 6ng S. Vi vay, yéu cau Toa 4n budc bén
nguyén don thao d& 1 phan tdm dan cira s6 néu trén 1an chiém khong gian.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T6 trinh bay:

Trude day ba 1a vo ca 6ng Nguyén Tan S. Ba va ong S ¢6 két hon vao nim
1996 va ly hon vao ndm 2008 theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cta cac
duong su s6 50/2008/QDST-HNGD ngay 07/8/2008 ciia Tda an nhan dan huyén
Di An, tinh Binh Duong. Ba thtra nhan ba c6 ky tén trong Glay thoa thuan trong
gia dinh dé ngay 22/8/2003. Ba C khong ky tén vao gidy thoa thuan ngay
22/8/2003 vi ba C da dugc hudng 1 phan dat ciing ctia cha me dé lai nhiéu hon
cac anh chi em khac. Hién trang thira dAt cac chi em thoa thuan nhu bién ban xéac
dinh ranh gi6i, mdc gi6i thira dit ngay 19/8/2004. Phan dudi dit khoang 30m?,
khi d6 vo chong ba ciing di thoa thuan chuyén nhuong cho dng C2 bang gidy tay.
Nhung 6ng C2 chi kién dién tich theo hop ddng va Toa an da t6 chuc do dac, dinh
gia thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba xéac dinh rd khi
1ap bién ban thi trén dat c6 cin nha cap 4 cua chi em gop tién lai xay dung. Sau
khi chuyén nhuong dat cho ong C2, theo yéu cau ciia 6ng C2, vo chong ba va cac
anh chi em théng nhat thao d& can nha. Sau d6 ba C xay thém nha, m¢ cira sO va
gan tam dan nhu hién nay. Vé s tién ghi trong Gidy thoa thuan trong gia dinh dé
ngay 22/8/2003 va co giao lai cho cac ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Kim Y, ba
Nguyén Kim P2, ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng Nguyen Tan H1, 6ng Nguyen Tan
P3 la tai san chung cua vo chong ba. Khi ly hon vo chong ba khong giai quyet vé
tai san. Tuy nhién, ba khong thiac mic va c6 yéu cau gi vé sb tién ndy. Dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép lut.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khdc gdm ba Nguyén Kim
P2, ba Nguyen Kim Y, ba Nguyén Thi Kim Q, éng Nguyen Tin HI, ba Lé Thi L3,
anh Nguyén Phwong T4, anh Nguyén Phwong T5 ¢6 ¥ kién:

Pé nghi bac don khoi kién ctia ba Nguyén Kim C va don khdi kién bo sung
ctia ong Tran Ngoc Thanh L2 va Tran Ngoc Minh P. Riéng cic anh, chi gdm
Nguyén Thanh Phuong K, Nguyén Thanh T2 va Nguyén Thanh Trudng T3 cu tri
tai Australia, Toa an da thuc hién oy thac tu phap, nhung khong c6 két qua.

Y kién ciia bén nguyén don déi véi yéu cau déc ldp ciia nguoi cé quyen loi
nghia vu lien quan: Bén nguyén don khong chap nhan tu cach tham gia t6 tung
ctia 6ng C2, ba L4. Vi vo chong 6ng C2 khong c6 quan hé huyét thdng, khong co
giao dich gi v6i cu M va cu K1. Nén bén nguyén don khong chip nhéan bat ky yéu
cau nao cia 6ng C2 dua ra.



Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la Chu
tich UBND tinh B va UBND tinh B: c¢6 van ban dé nghi xét xir ving mit va khong
¢6 ¥ kién vé noi dung vu 4n.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cia Toa én
nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta bén nguyén don dbi véi yéu
cau hity quyét dinh hanh chinh ca biét dbi vdi cac Quyet dinh 36 83/Qb-CT ngay
19/01/2004 cua Chu tich UBND tinh B vé viéc chuyén va cap gidy ching nhén
quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat & cho ong Nguyen Tan S; Quyét dinh
50 193/QD-CT ngay 06/3/2002 cua Chu tich UBND tinh B vé viéc hop thire hoa
va cap gidy chung nhan quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dit & cho ba Nguyen
Thi Kim Q; Quyét dinh s6 3153/Qb-UB ngay 14/11/2012 cua UBND tinh B vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 193/QD-CT ngay 06/3/2002; Quyét dinh sb
3152/QP-UB ngay 14/11/2012 ctia UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh
s6 88/QD-CT ngay 19/01/2004.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé tranh chép tai
san thura ké (di san). Chia di san thira ké bang gia tri cho nhiing nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cia nguyén don gdbm cac ong ba Tran Ngoc L, ong Tran
Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P, ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc
Kim C1, 6ng Trén Ngoc Thanh P1 va éng Tran Ngoc Quéc B Va‘l nguoi thira ké
thé vi cia ba Nguyén Thi Kim S1 goém céc 6ng ba Nguyén Thanh Phuong K,
Nguyén Thanh T2 va Nguyén Thanh Truong T3.

2.1. Budc bi don 6ng Nguyén Tan S va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan gem cac Ong ba Nguyén Kim H, Nguyén Kim Y, Nguyén Kim P2,
Nguyen Tan HI, Nguyen Thi Kim Q, ba Nguyén Thi Thanh T6 va nhiing nguoi
thira ké cua 6ng Nguyén Tan P3 13 ba Lé Thi L3, 6ng Nguyén Phuong T4, 6ng
Nguyen Phuong T5 ¢6 trach nhiém lién doi thanh toan cho nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don gom cac ong ba Tran Ngoc L, ong Tran
Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P, ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc
Kim C1, dng Tran Ngoc Thanh P1 va 6ng Tran Ngoc Qudc B tri gid ky phan thira
ké véi sé tién 412.222.222 d6ng (bén trim mudi hai triéu hai tram hai muoi hai
nghin hai trim hai muoi hai dong).

2.2. Budc bi don 6ng Nguyen Tan S va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan gom cac ong ba Nguyén Kim H, Nguyen Kim Y, Nguyén Kim P2,
Nguyén Tan H1, Nguyén Thi Kim Q, ba Nguyén Thi Thanh T6 va nhiing nguoi
thira ké cua ong Nguyén Tan P3 1a ba Lé Thi L3, ong Nguyén Phuong T4, ong
Nguyén Phuong T5 c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho nhimg ngudi thira ké
thé vi ctia ba Nguyen Thi Kim S1 14 c4c 6ng ba Nguyén Thanh Phuong K, Nguyen
Thanh T2 va Nguyen Thanh T2 Thanh tri gia ky phan thira ké véi sd tién
412.222.222 @6ng (bdn tram mudi hai triéu hai traim hai muoi hai nghin hai traim
hai muoi hai dong).



3. Tam giao ky phan thira ké thé vi ctia cac 6ng ba Nguyén Thanh Phuong
K, Nguyen Thanh T2 va Nguyén Thanh T2 Thanh cho 6ng Nguyen T4n S quan
ly dé giao lai cho cac 6ng ba Nguyén Thanh Phuong K, Nguyén Thanh T2 va
Nguyén Thanh Truong T3 khi ¢ yéu cau.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén, thi con
phai thanh toan cho ngudi duge thi hanh 4n khoan tién 1ai d6i véi s6 tién cham tra
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015, tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham tra.

4. Chip nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan la
ong Bao Minh C2 va ba Nguyen Ngoc L4 vé viéc tranh chip hop d6éng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat; tranh chap quyén st dung dat va
khong gian.

4.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha &, chuyen nhuong quyen s dung
dat & duoc Phong C4 tinh Binh Duong cong ching s6 73, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 15/10/2004 giita 6ng Pao Minh C2, ba Nguyén Ngoc L4 voi
ong Nguyén Tan S, ba Nguyén Thi Thanh T6 ¢6 hiéu lyc phép luat.

4.2. Xac dinh dién tich dat 80m? thudc mot phan thira 451, 1181, to ban d6
70 (3AB.9) theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ sd
80/GCN/2004 do UBND tinh B cap ngay 19/01/2004 cho 6ng Nguyén Tan S va
chinh 1y bién dong sang tén ong C2, ba L4 ngay 09/11/2004 1a tai san hop phap
ctia 6¥ng Pao Minh C2 va ba Nguyén Ngoc L4.

(C6 so dd ban v& kém theo)

4.3. Budc nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don
gdm cac 6ng ba Tran Ngoc L, 6ng Tran Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P,
ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc Kim C1, 6ng Tran Ngoc Thanh P1 va ong
Tran Ngoc Qubc B ¢ nghla vu thao d& hodc cat bo mét phan tam dan ctra s6 dién
tich 0,2m? dé tra lai khong gian thudc ranh gidi 80m? dat cho 6ng Pao Minh C2
va ba Nguyén Ngoc L4,

(C6 so dd ban v& kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham
va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/8/2022 6ng Tran Ngoc Thanh L2 va ong Tran Ngoc Minh P 13
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don khang céo yéu cau hay ban an
so tham do ap dung phap luét khong dung. Tho nhat: viéc cong nhan 6ng C2, ba
L4 chuyén nhuong dat 1a bén tht 3 ngay tinh, hop dong chuyén nhuong c6 hiéu
luc theo Diéu 133, 503 Bo ludt Dan su vibén chuyen nhuong khong c6 quyen SO
hiru dat theo phap luat, khong c6 quyén chuyén nhuong nén khong thé 1a ngay
tinh, ho so cap gidy cho 0ng S co quan quan ly nha nude vé dat dai xac dinh khong
c¢6 ho so cap gidy, khong c6 ho so bién dong cho 6ng S. Thr 2: Viéc Hoi dong
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dinh gia dat tho cu 1 70.000.000d/m? 14 chii quan, khong dung theo phép luat dat
dai vi Luat chi quy dinh “dat ¢ khong c6 quy dinh “dat thd cu” va gia dat thuc té
chi khoang 21 triéu ddng/m? nhung dwa vao két qua nay xet xu la khong dung
Thir 3: viée xac dinh gia dinh nguyén don khong c6 quyén st dung dat 42m? cua
phan sin (mdt phan A trén manh trich do 27m?, thuc té 37,4m?) 1a khong dung vi
gia dinh d nop thué st dung dat phi néng nghiép 160m? dat dang st dung. Thir
4: Nguyén don yéu cau tam dinh chi vu 4n dé chd két qua giai quyét vu an hanh
chinh cé lién quan theo Quyét dinh giam ddc tham sé: 25/2019/HC-GDT ngay
06/11/2019 anh huong dén két qua vy an nay nhung khong dugc chap nhan. bé
nghi cap phuc tham huy 4n, chuyen cho Toa an so tham xét xir lai vu 4n loai bd
nhimg nguoi khong lién quan den quan hé tranh chap ra khoi vu an (6ng C2, ba
L4, ba T6), dam bao quyén quyét dinh va dinh doat ctia nguyén don theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan su.

Ngay 23/8/2022, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi Kim
Q, Nguyen Tan H1, Nguyén Phuong T4, Nguyén Kim H, Nguyén Kim P2 khang
cao yéu cau sira ban an so tham bac toan bd yéu cau khoi kién chia thira ké cia
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, anh Tran Ngoc Thanh L2 va Tran Ngoc M1 P 1a
nguoi ke thtra quyén va nghia vu cua nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang
cao néu trén.

- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyen Thi Kim Q, Nguyén
Tan H1, Nguyén Phuong T4, Nguyén Kim H, Nguyén Kim P2 van giit nguyeén
yéu cau khang céo va trinh bay: di san thira ké ctia cha me dé lai dién tich dét 1a
144m? theo Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 19/8/2004 va
60,3m? hién do gia dinh ba C quan 1y, ban than gia dinh ba C chi dugc cha me noi
miéng cho 42m? nhung thyc té 1an chiém nhiéu hon anh chi em khac nén khong
d6ng y chia, néu chia phai gop tat ca cac phan con lai dé chia méi dung.

- Bi don 6ng Nguyén Tén S trinh bay: khong dong ¥ chia thira ké cho ba C.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan dng C2, ba L4 trinh bay: dé nghi
gilr y ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phzen toa phat bzeu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thue hién ding theo
quy dinh pua Bo6 luat T6 tung dan su, cac duong su }ham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Noi dung: Xét khang cao cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy té
tung ciia nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhugng cua 6ng S véi ong C2
va ba L4 khong c6 can ctr dé chap nhan, hop dong khong vi pham diéu kién nao;
d6i v6i yéu cau chia thira ké ctuia ba C ddi véi di san ctia cu M va cu K1 dé lai 1a
co cdn cur, viéc cac em cua ba C dinh doat di san khong co y kién ctia ba C 13 xam
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pham quyén l¢1 ciia ba C, an so tham chap nhén y€u cau khoi kién 1a diing, khang
cado cua cac duong su khong cé ching ctir gi méi dé nghi Ho1 dong xét xir gitr y
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg cur c6 trong ho so vu 4n d3 duge xem
x¢ét tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
day du y kién ctia cac bén duong su va quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh, Hoi dé)ng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so thim da xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, thy
1y va giai quyé€t vu an dang tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[1.1] Cac duong sy dugc triéu tap hop 1€, co don xin vang mat, viéc vang
mat cua cac duong sur Vang mat khong anh huong dén viéc giai quyét vu an nén
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
296 B9 luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Anh Tran Ngoc Thanh L2 va anh Tran Ngoc M1 P 13 nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia nguyén don khang céo yéu cau huy ban an so tham, chuyén
cho Toda an so tham xét xtr lai vu an loai boé nhitng nguoi khong lién quan dén
quan hé tranh chip ra khéi vu an nhu: 6ng C2, ba L4, ba T6. Xét thay, ong C2 va
ba L4 1a ngudi nhan chuyén nhuong, quan 1y tai san tranh chap thudc di san thira
ké, ba T6 cung voi dng S chuyén nhugng cho ong C2, ba L4 la nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, viéc dua vao tham gia t6 tung 13 can thiét
khong phuy thudc hoan toan vao yéu cau ciia duong su nén cin ct vao Piéu 73 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, cap so tham xac dinh ong C2, ba L4, ba T6 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 dung, khong chap nhan yéu cﬁu khang
cdo nay cua anh L2 va anh P.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& di san thira ké va pham vi giai quyét vu 4n: Cén ctr Gidy dang ky
rudng dat ngay 14.12.1983 cua ba Dang Thi K1 ghi thtra dat s6 89 to 1 dién tich
412m?, Gidy thoa thuan ngay 26/11/2001 ¢6 7 chi em 6ng S ky, trir ba C noi dung:
théng nhét giao cho ba Nguyén Thi Kim Q dtng tén thira ké 412m? va Gidy ching
nhéan quyén str dung dat s6 149/2002 ngay 06/3/2002 cua Chu tich UBND tinh B
cap cho ba Nguyén Thi Kim Q 192m?, ba Q chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi
L5 112m?, ting cho ong S 80m?. Nhu vay, vé dién tich dat 1a di san cia cu M, cu
K1 chua duoc cac duong sy yéu cau xac dinh rd cac phan dién tich khac nhung
trong don khoi kién, nguyén don xac dinh cu M va cu K1 dé lai can nha sd A
duong T, khu pho B, thi tran D trén dién tich dat khoang 144m? theo Bién ban xéac
dinh ranh gi6i, méc gidi thira dat ngdy 19/8/2004 va co duogc su dong ¥ cia phia
bi don, nhiing nguoi thira ké khac.
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[2.1.1] Can ctr Két qua do dac hién trang (theo tuong rio ranh gidi do ong
C2 x4y) thé hién thira dat co dién tich 93,4m? thudc mot phan thia 451, 1181, t
ban d6 70 (3AB.9) dai dién bén nguyén don xac dinh trong dién tich néu trén c6
27m? (do dac thuc té 37,4m? theo ranh gidi dai dién nguyén don xac dinh) 1a phan
dat thudc san thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh nguyén don, khong phai
1a di san; phan con lai 53m? (do dac thuc té 57,5m?) 1a tai san chung cta nhimg
nguoi thira ké (di san). Tai Pon khai kién bd sung, stra ddi ndi dung khai kién
ngay 06/3/2019 (but luc 345, 346) va Bién ban lam vi¢c xac dinh pham vi khéi
kién ngay 15/3/2019 ciia Toa an d6i voi dai dién bén nguyén don dé lam rd don
khoi kién bo sung va sira d6i ndi dung don khai kién ngay 06/3/2019 ciia dai dién
bén nguyén don 1a anh L2 va anh P (but luc 355) anh L2 va anh P xac dinh chi
khoi kién 53m? dat (1a tai san chung cua nhitng ngudi thira ké (di san) trong s6
144m? dat nguyén don khai kién ban dau, vi dién tich con lai 27m? 14 phan sén
thudc quyén st dung hop phap cia gia dinh nguyén don. Pong thoi, dién bién qua
trinh nguyén don khoi kién ngay 24/9/2009, yéu cau chia thira ké 1/9 dién tich
nha dat 144m?, gia tri khoang 150 triéu dong, tai Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an s6 02/2010/QDST-DS ngay 24/5/2010 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
dinh chi vu 4n do hét thoi hiéu khéi kién, ba C khang céo, theo Quyét dinh sb
332/2013/QPPT ngay 23/10/2013, Toa phiic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét khang cdo tuyén Hity Quyét dinh dinh chi do cap so tham xac dinh quan
hé tranh chép thira ké 12 khong ding vi can cir don khoi kién ba C vé viéc chia
1/9 gié tri trong khéi tai san theo thoa thuan ngay 10/7/2009 tai UBND thj tran D
nén phai ap dung phap luat chia tai san chung khong ap dung thoi hiéu va do phap
luat dan su thay doi nén Toa an thu thy ly lai yéu cau chia thira ké, _phia nguyén
don da tu dinh doat gioi han quyén khéi kién cia minh d6i véi yéu cau chia di san
thira ké gia tri phan dat di san cua cu M va cu K1 1a 53m? (thyc té 57,5m?) 1 hoan
toan ty nguyén, quyen tu dinh doat theo luat dinh.

[2.1.2] B6i voi nguyén don cho rang dién tich 27m? (do dac thuc té 37,4m?
theo ranh gi6i dai dién nguyén don xéac dinh) 13 phan dat thudc san thudc quyén
str dung hop phép cta gia dinh nguyén don khong yéu cau cong nhin quyén st
dung dat 27m? nay; tai phién toa phtic tham anh L2 xac dinh phan 27m? dang
tranh chap voi 6ng C2, ba L4 & vu 4n khac. Xét thay, anh L2, anh P khong c¢6
chtng ctr gi khac dé chimg minh ngoai cung cap cac bién lai ndp thué nong nghiép
trén phan dién tich 160m? cho rang c6 phan 27m? ctia phan san khong dugc bi don
va nhitng dwong su khac trong vu an c6 cung quan hé huyét théng véi nguyén don
thira nhan, thyc té dién tich dat dang tranh chap da dugc gidi han boi tudng rao
do 6ng C2 xay dung tir nam 2009; vi tri nha nguyén don hién tai va thira dat dang
tranh chap lién ke nhau va déu c6 mot canh (huéng Dong Bic) giap hanh lang
duong T, thyc té khong quan 1y, sir dung theo két qua do dac. Pong thoi, trong
don khoi kién ngay 02/02/2010 nguyén don tranh chap quyen str dung dat véi ong
C2, ba L4, nguyén don xac dinh thang 9/2009 vo chong o6ng C2, ba L4 nhan
chuyén nhuong dat cua ong S & ké bén, xay dung tuong rao lin sang dat cua gia
dinh nguyén don dién tich theo két qua do dac thuc té 12 26,4m? thudc phan phia
sau dat tranh chap dang dugc Toa an nhan dan huyén Di An (nay 13 thanh phd D)
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xét xr tai Ban an s6 06/2011/DS-ST ngay 14/01/2011 (do c6 khang cao, vu an
dugc Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo thi tuc phiic thdm va dang
tam dinh chi giai quyét). Theo so d6 trich do thong tin thira dat kém theo Ban an
s6 06/2011/DS-ST ngay 14/01/2011 néu trén thi dién tich dat 26,4m?% nguyén don
tranh chdp 27m? khong thudc dién tich 37,4m?, khong thudc san nha nguyén don
dang quan 1y, str dung nén khong thuéc pham vi giai quyét ctia vu 4n nay.

[2.1.3] i voi bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan phia
bi don cho rang gop ca phan dién tich dat con lai 144m? - 80m? = 64m? va 60,3m?
ctia ba C dé chia nhung khong c6 don yéu cau phan t6. Can cit khoan 1 Piéu 5 Bo
luat T tung dan sy nim 2015 quy dinh “Toa dn chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan
sw khi c6 don khoi kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham
vi don khéi kién, don yéu cau d6” do d6 cip so thim xac dinh pham vi khoi kién
chia thira ké d6i véi gia tri quyén st dung dat 80m? 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhén yéu cau khang cao cua anh L2, anh P dai dién cho
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua nguyen don va khong chap
nhén khang cao cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Nguyen
Thi Kim Q, Nguyen Tan H1 Nguyen Phuong T4, Nguyén Kim H, Nguyén Kim
P2 vé viéc yéu cau gop cac quyen sir dung dat khac 1a di san dé chia. Cac duong
su c6 quyén khoi kién bang mot vu kién dan su khac ngoai pham vi khoi kién cia
vu an nay theo luat dinh.

[2.2] Vé viéc phan chia di san thira ké: Can clr Bién ban hoa giai khong
thanh ngay 10/7/2009 cia UBND thi tran D thé hién ba C xac dinh “sau khi cha
me chiing téi chét thi cdc em rugdt ciia téi 0, sinh song trén nha va dat nay (nha
dat tranh chdp) trong dé cé éng S va dén nam 2004 éng S dwoc cdc anh chi em
trong gia dinh dong y giao toan quyén sé hiru can nha va dat trén cho éng S ding
tén ma khéng cé si dong y ciia téi (ba C). Nay éng S di phd dé bo di can nha...
dé ldy dat ban hét cho nguoi khdc dirng tén. Do vdy, tai buéi hoa gidi, hém nay
16i dé nghi 6ng S phdi c6 trdnh nhiém gidi quyét chia cho téi 1/9 tong gid tri ciia
can nha va dat dién tich 144m? néu trén”. Bi don ong Nguyén Tan S xac nhan
“theo yéu cau ciia phia chi C t6i trinh bdy néu trén la ding va t6i dong y phdn
chia cho chi téi 01 phan gid tri tai san nha va dat ma cha me t6i dé lai. Tuy nhién,
theo yéu cau ciia chi C phdi chia 1/9 gid tri tai san nha va dat tong dién tich 144m?
la khéng diing béi vi thye té t6i chi dimg tén gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha
& va quyén sir dung dat & chia 80m? ma théi va nam 2004 t6i dd chuyén nhirong
cho éng C2 va ba L4 dirng tén véi dién tich 80m? chir khong phdi 144m?”. Nhu
vay, c6 can ctr xac dinh di¢n tich d4t bi don chuyén nhuong cho 6ng C2, ba L4
theo hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giita 6ng S,
ba T6 va 6ng C2, ba L4 ngay 15/10/2004 dién tich 80m? 1a di san cua cu M va cu
K1 dé lai, nhung khong co ¥ kién ctia ba C, nén ba C khai kién chia thira ké do
chua dugc chia theo van ban thoa thuan trong gia dinh Toa 4n cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién 13 c6 can ct phap luat phu hop theo quy dinh tai Diéu 649,
650, 651 B0 luat Dan sy nam 2015.
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Xét thiy, di san thira ké khong thé phan chia theo hién vat 1a quyén sir dung
dét boi dién tich mdi ky phan rat nho (5,888m?) khong du dicu kién tach thira,
nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua nguyén don
khéi kién yéu cau chia bang gia tri dat phu hop luat dinh nén cip so thim xéac dinh
phan chia thira ké theo gia trj dat nhu sau: [(53m? x 70.000.000 déng/m?) =
3.710.000.000 dong] : 9 nguoi thira ké = 412.222.222 ddng/ky phan thira ké. Va
quyét dinh budc bi don ong S va nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
gdm cac 6ng/ba Nguyén Kim H, Nguyén Kim Y, Nguyén Kim P2, Nguyén Thi
Kim Q, Nguyén Tan H1, Nguyén Tan P3 (nguoi thira ké cua ong P3) va Nguyén
Thi Thanh T6 ¢6 trach nhiém lién doi thanh toan cho bén nguyén don ba C, nguoi
thira ké cua ba Nguyén Thi Kim S1, ong Nguyen Tan P3 mdi suét thira ké
412.222.222d. Anh L2, anh P khang céo cho rang viéc Hoi dong dinh gia dat caa
tinh Binh Duong xac dinh dat thé cu 14 70.000.000d/m? 14 chii quan, khong ding
theo phap luét dét dai vi Luat chi quy dinh “dat &’ " khong c¢6 quy dinh “dat tho cu”
va gia dat thuc té chi khoang 21 triéu dong/m?, xét thay viéc Bién ban dinh gia
ghi 1a “dat ¢” hay “dat tho cu” khong 1am thay ddi noi dung vé loai dat, két qua
dinh gia phu hop thuc té, viéc ap dung phan chia thira ké c6 lgi cho nguyén don
va trinh tu thu tuc dam bdo ding quy dinh theo Piéu 104 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 nén cap so tham cin ctr két qua nay xét xtr 1a hoan toan c6 co so, diing
phap luat.

[2.3] D6i v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng C2 va ba L4 yéu cau Toa an cong
nhan Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyen st dung dat & dugc Phong
C4 tinh Binh Duong cong ching giita bén chuyén nhugng 1a 6ng S, ba T6 va bén
nhan chuyén nhuong 1a ong C2, ba L4, nhan thay:

[2.3.1] Quyén st dung dat tranh chép 1a di san cua cy M va cu K1 nhung
qua trinh thoa thuén dé dugc Chu tich UBND tinh B cap Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 149/2002 ngay 06/3/2002 dién tich 192m theo Quyét dinh 50
193/Qb-UBND ngay 06/3/2002 v/v hop thirc hoa va cap gidy chung nhan quyen

so hitu nha & va quyén sir dung dat & cho 6ng (ba) Nguyén Thi Kim Q theo Gidy
thoa thuén ngay 26/11/2001 chi c6 7 chi em ong S ky, trir ba C la chua dam bao
day du nhiing nguoi trong hang thua ké, anh huong quyén loi hop phap cua
nguyén don 1& ra can thiét phai xem xét dé giai quyét toan dién vu an theo Piéu
34 Bo luat TH tung dan su nam 2015. Tuy nhién, céac quyet dinh hanh chinh co
lién quan bao gom: Quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay 06/3/2002 cia Chu tich
UBND tinh B v/v hop thitc héa va cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢ cho 6ng (ba) Nguyén Thi Kim Q; Quyét dinh s6 88/Qb-CT
ngay 19/01/2004 cua Chu tich UBND tinh B ngay 19/01/2004 v/v chuyen quyén
va cap glay chimg nhan quyen so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ cho 6ng
Nguyen Tan S; Quyét dinh sb 3152/Qb-UB ngay 14/11/2012 cua UBND tinh B
vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 88/QD-CT ngay 19/01/2004; Quyét dinh s
3153/Qb-UB ngay 14/11/2012 cua UBND tinh B v¢€ viéc diéu chinh Quyét dinh
s0 193/QD-CT ngay 06/3/2002, bén nguyén don da khoi kién vu an hanh chinh,
khong rit yéu cau ddi véi vy an hanh chinh thy 1y s6 71/2019/TLHC-ST ngay 18
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thang 12 ndm 2019 cta Toa an tinh Binh Duong, phan d6i viéc Toa an nhap vu
an hanh chinh vao vu an dan sy, giai quyét yéu cau khoti kién hanh chinh trong vu
an dan sy, Toa an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau hity quyét dinh hanh chinh c4 biét trong vu 4n nay dé Toa 4n xem xét giai
quyét bang vu an hanh chinh néu trén 1a ding.

[2.3.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat gitta 6ng S, ba T6 vai ong C2, ba L4 ngay 15/10/2004 dugc Phong C4 tinh
Binh Duong cong chimg: V61 nhan dinh tai [2.3.1] néu trén ba Q duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chua dam bao dung quy dinh cua phap luat nén
viéc ba Q l1ap Hop dong cho tai san 6ng Nguyén Tan S cin nha va dién tich 80m?
dat, 6ng S va ba T6 chuyén nhuong nha &, chuyén nhugng quyén sir dung dat &
cho 6ng C2 va ba L4 ciing chua dam bao ding quyén cta ngudi sir dung dat. Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 “Truwong hop
giao dich dan sy vé hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co
tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich déan sw khdc cho ngueoi
thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién
giao dich thi giao dich d6 khéng bi vé hiéu”, d6i véi ong C2, ba L4 nhan chuyén
nhuong cua 6ng S, ba T6 c6 du diéu kién luat dinh: ong S duogc cép giay ching
nhan quyén st dung dét, nha va dat chuyén nhuong ngay 15/10/2004 khong co
tranh chap, di duoc céng chimg, cac bén da thanh toan day du va giao nhan dat;. ..
nén thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh, Toa an cap so thAm chap nhan yéu
cau doc lap cua 6ng C2, ba L4 cong nhén hop d6ng mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén str dung dat 0 ngay 15/10/2004 c6 hiéu luc, theo Gidy chung nhén quyén
so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 80/GCN/2004 do UBND tinh B cép ngay
19/01/2004 cho 6ng Nguyen Tan S va chinh 1y bién dong sang tén 6ng C2, ba L4
ngay 09/11/2004. Dong thoi, vé ndi dung tranh chap nhu phan nhan dinh néu trén
nguyén don yéu cau chia thira ké quyén str dung dat bang gia tri, khong anh hudng
dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng S, ba T6 véi éng C2,
ba L4 nén anh L2, anh P khang cdo yéu cau huy toan bo giao dich do 6ng C2, ba
L4 khong phai 1a bén thtr ba ngay tinh 13 khong c6 co s chap nhén.

[2.3.3] B6i v6i yéu cau doc lap bd sung tranh chap khong gian: ong C2, ba
L4 duoc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén viéc lan
chiém khong gian mot phan tdm dan c6 dién tich 0,2m? chong lan khong gian phia
trén tuong rao do 6ng C2, ba L4 xay trong pham vi quyén su dung dat 80m? nhan
chuyen nhuong va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap. Cap
so tham chap nhan yéu ciu cta ong C2, ba L4 budc bén nguyén don phai thao d&
phan tdm dan 14n chiém khéng gian 1a ¢6 can ci.

[3] Vi cac nhan di néu, thay rang Toa an cap so thAm da xét xir chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don chia thira ké quyén sir dung dat 1a hoan toan co
can cu, dang phap luat, ba H, ba P2, ba Q, ong H1, chi Phuong T4 khang céo
nhung khong cung cap thém chimg cur nao khac lam thay doi ndi dung vu an. Anh
L2, anh P khang co yéu cau hay an so tham nhung xét thdy cap so tham da danh
gia, xem xét toan dién chimg cir, khéng c6 co s¢ dé hay an so tham. Do d6, Hoi
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dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang cdo ctia cdc duong su gilt nguyén
an so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa dé nghi y 4n so tham phu hop voi nhan dinh ciia Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[5] V& an phi dan sy phac tham: anh L2, anh P va ba H, ba P2, ba Q, ong
H1, chi Phuong T4 phai chiu an phi phuc tham do yéu cau 1 khang cao khong duoc
chap nhan. Do ba H, ba P2 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi theo luat dinh.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén yéu cau thi hanh 4n v 14i suat cham thi hanh an khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Biéu 308, Diéu 148, 157, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy
nim 2015; diém & khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta anh Tran Ngoc M1 P va anh Tran Ngoc
Thanh L2; khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Kim
P2, ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng Nguyén Tan HI1, anh Nguyén Phuong T4. Gitr
nguyén Béan an dan su so tham so 16/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung: Diéu 5, 34, 68, 70, 71, 73, 147, 153, 156, 165, 228, 266 ctia Bo
luat T tung dan sy ndm 2015; Diéu 133 khoan 2 Piéu 175, 500, 503, 649, 650,
651, 652, 688 cua B luat Dan su 2005; Diéu 5, 100 cua Luat DAt dai nim 2013;
An 1e s6 06/2016/AL vé vu an thu’a ké duoc Chanh an Tda 4n nhan dan t6i cao
cong b6 ngay 06/4/2016; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta bén nguyén don dbi véi yéu
cau huy quyét dinh hanh chinh c4 biét dbi vai cac Quyet dinh 36 83/Qb-CT ngay
19/01/2004 cua Chu tich UBND tinh B vé viéc chuyén va cap gidy chung nhan
quyen so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cho 6ng Nguyen Tan S; Quyét dinh
s0 193/QD-CT ngay 06/3/2002 cua Chu tich UBND tinh B vé viéc hop thire hoa
va cap gidy chimg nhén quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Nguyen
Thi Kim Q; Quyét dinh s6 3153/QP-UB ngay 14/11/2012 cia UBND tinh B vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 193/QP-CT ngay 06/3/2002; Quyét dinh sb
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3152/QD-UB ngay 14/11/2012 ctia UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh
s6 88/QD-CT ngay 19/01/2004.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tranh chép tai
san thura ké (di san). Chia di san thua ké bang gia tri cho nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don gdm cac ong ba Tran Ngoc L, ong Tran
Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P, ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc
Kim C1, 6ng Tran Ngoc Thanh P1 va 6ng Tran Ngoc Quoc B va nguoi thira ké
thé vi cia ba Nguyén Thi Kim SI goém céc 6ng ba Nguyén Thanh Phuong K,
Nguyén Thanh T2 va Nguyén Thanh Truong T3.

2.1. Budc bi don 6ng Nguyén T4n S va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan gem cac ong ba Nguyén Kim H, Nguyen Kim Y, Nguyén Kim P2,
NQUyen Tan H1, Nguyen Thi Kim Q, ba Nguyén Thi Thanh T6 va nhitng ngudi
thira ké cia 6ng Nguyén Tan P3 1 ba Lé Thi L3, anh Nguyén Phuong T4, anh
Nguyen Phuong T5 ¢6 trach nhiém lién doi thanh toan cho nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu tb tung cua nguyén don gém cac ong Tran Ngoc L, ong Tran
Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P, ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc
Kim C1, dng Tran Ngoc Thanh P1 va 6ng Tran Ngoc Qudc B tri gid ky phan thira
ké véi sé tién 412.222.222 d6ng (bén tram mudi hai triéu hai trim hai muoi hai
nghin hai traim hai muoi hai dong).

2.2. Budc bi don 6ng Nguyén Tan S va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan gém cac ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Kim Y, ba Nguyén Kim P2, dng
Nguyén Tan H1, ba Nguyén Thi Kim Q, ba Nguyén Thi Thanh T6 va nhitng ngudi
thira ké cia 6ng Nguyén Tan P3 1a ba Lé Thi L3, anh Nguyén Phuong T4, anh
Nguyén Phuong T5 c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho nhimg ngudi thira ké
thé vi ctia ba Nguyén Thi Kim S1 1a chi Nguyén Thanh Phuong K, anh Nguyen
Thanh T2 va anh Nguyen Thanh T2 Thanh tri gia ky phan thira ké voi s6 tién
412.222.222 dong (bon trim mudi hai triéu hai trim hai muoi hai nghin hai tram
hai muoi hai déng).

3. Tam giao ky phan thira ké thé vi cta chi Nguyén Thanh Phuong K, anh
Nguyén Thanh T2 va anh Nguyén Thanh T2 T3 cho 6ng Nguyén Tan S quan Iy
dé giao lai cho chi Nguyén Thanh Phuong K, anh Nguyén Thanh T2 va anh
Nguyén Thanh Truong T3 khi ¢ yéu cau.

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong 5O t1en trén, thi con
phai thanh toan cho nguoi dugce thi hanh an khoan tién 13i d6i v6i so tién cham tra
theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015, twong (ng
v6i s6 tién va thoi gian cham tra.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, ‘nghia vy lién quan la
ong Bao Minh C2 va ba Nguyen Ngoc L4 vé viéc tranh chip hop d6éng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap quyén st dung dét va
khong gian.
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4.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha &, chuyen nhuong quyen st dung
dat & duoc Phong C4 tinh Binh Duong cong ching sb 73, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 15/10/2004 gita 6ng Pao Minh C2, ba Nguyén Ngoc L4 voi
ong Nguyén Téan S, ba Nguyén Thi Thanh T6 c6 hiéu lyc phap luat.

4.2. Xac dinh dién tich dat 80m? thudc mot phan thira 451, 1181, to ban d6
70 (3AB.9) theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ sd
80/GCN/2004 do UBND tinh B cap ngay 19/01/2004 cho 6ng Nguyén Tan S va
chinh 1y bién dong sang tén 6ng C2, ba L4 ngay 09/11/2004 1a tai san hop phap
ctia 6ng Dao Minh C2 va ba Nguyén Ngoc L4.

(C6 so dd ban v& kém theo)

4.3. Bugc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don
gdm cac 6ng ba Tran Ngoc L, 6ng Tran Ngoc Thanh L2, 6ng Tran Ngoc Minh P,
ba Tran Ngoc Kim L1, ba Tran Ngoc Kim C1, 6ng Tran Ngoc Thanh P1 va ong
Tran Ngoc Quoc B co nghla vu thao do hoac cat bo mot phan tdm dan ctra s6 dién
tich 0,2m? dé tra lai khong gian thudc ranh gidi 80m? dat cho 6ng Pao Minh C2
va ba Nguyén Ngoc L4. (C6 so dd ban vé kém theo)

2. Vé an phi dan su phiic tham: cac ong, ba Tran Ngoc Minh P va Trém
Ngoc Thanh L2; Nguyén Thi Kim Q, Nguyen Tan H1, Nguyén Phuong T4 m01
ngudi phai ndp an phi dan su phic tham 1a 300.000d nhu’ng dugc khiu trir tién
tam rng &n phi da nop 1a du.

Ba Nguyén Kim H va ba Nguyén Kim P2 duoc mién an phi phtic tham.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén yéu cau thi hanh an va 14i suat cham thi hanh an khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao :

tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Puong sy;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping VinY  Pham Vin Cong Nguyén Vin Minh
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