TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU QUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 01 /2017/DS-ST
Ngay: 20-9-2017 ‘
V/v: “Tranh chap hop ddng thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU QUY
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tén.
- Cdc Héi tham nhan ddn: Ba Tiéu Thi Xuan va ong V& Trong Tinh.
- Thu ky phién toa: Ong Duong Minh Thao - Thu ky Tda an.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din huyén Phii Quy tham gia phién toa: Ong
Nguyén Phat - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pha Quy xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 04/2017/TLST-DS ngay 28 thang 6 nim 2017
vé viéc: “Tranh chip hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb
01/2017/QBXXST-DS ngay 01 thang 9 ndm 2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Pha
Quy, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nam 1972 (C6 mqit)
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973 (C6 mat)

+ Dia chi: MK, TT, Pht Quy, Binh Thuan.

- Bi domn: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1975 (C6 mdt)
Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1977 (C6 mdt)

+ Dia chi: M, TT, Phi Quy, Binh Thuan.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan:
Ong Pd Vian H, sinh nam 1967 (C6 mdt)
Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1965 (Cé mdt)

+ Dia chi: HA, TT, Phu Quy, Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Huynh NgoC T va ba Nguyén Thi Htrinh bay: Ngay
15/5/2014, vo chong ong cung 6ng Nguyen Ngoc Th va ba Nguyén Thi V ky két Hop
dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé ban quan ca phé véi gi tién
mdi thang 1a 12.000.000 déng, hop dong c6 thoi han 1a 03 nam. Phuong thirc thanh
toan 1a tién mat va tra vao ngay 15 hang thang. Ong Th va ba V di thanh toan day du
theo hop dong tir ngdy 15/5/2014 dén ngay 15/7/2016; ké tir ngay 15/8/2016 thi ong Th
va ba V chi tra 5.000.000 dong, con lai thiéu 7.000.000 ddng (tién thué cua thang
8/2016) va tir ngdy 15/9/2016 dén ngay 15/5/2017 khéng tra tién thué theo hop dong
d3 ky két. D3 nhiéu 1an vo chbng ong T va ba H doi 6ng Th va ba V thanh toan sé tién
thué con thiéu nhung ong Th va ba V van khéng tra. Do do, ong T vaba H yéu cau ong
Th va ba V phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho vo chong 6ng s6 tién thué dat va tai san



gan lién trén dat con thiéu 1a 115.000.000 dong, Vg chdng ong T va ba H khdng yéu
cau tinh 14i, ngoai ra v chong ong khong c6 yéu cau gi khac.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban lay 10i khai ngay
29/8/2017 va ban tu khai ngay 03/8/2017, vo chong éng T cé trinh bay: Vo chong
ong, cung vo chong 6ng H, vo chong 6 ong Th 03 ngudi c6 hun chung von mé quan ca
phé vao nam 2012. Ban dugc mot thoi gian, xay ra mau thuin, cic bén ngdi lai thong
nhat giao lai quan cho vo chong ong Th va ba V thué tir ngay 15/5/2014 (thdi han 03
nam) voi gia 12.000.000 déng/thang, vo chdng ong H ba C dé cho vo chdng ong T,
ba H dung ra ky ket hop dong thué tai san véi vo chong ong Th, ba V. Nay ong khoi
kién doi lai Y% sb tién 115. 000.000 dong (57.500.000 d6ng) ma 6ng Th va ba V con
thiéu khi thué dat va tai san gin lién trén dat. Vo chong 6ng khong yéu cau tinh 14i,
ngoai ra vo chong 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba Nguyén Thi V trinh bay: Vao ngay 15/5/2014, vo chong ba cung voi MY
Chong ong Huynh Ngoc T c6 ky két hop dong thué quyen su dung dat va tai san gin
lién trén dat dé ban quan ca phé. Ba va éng Th d tra tién thué dén hét thang 7/2016;
do quén vang khach, thu nhap khong c6 nén ba va 6ng Th con thiéu tién thué dat va
tai san trén dat 1a 115.000.000 dong (thang 8/2016 thiéu 7.000.000 dong; tir ngay
15/9/2016 dén ngay 15/5/2017 1a 108.000.000 dong). Ngay 07/4/2017, vo chdng ba
ly hon, trong ban phan chia tai san c6 thoa thuan la ong Nguyen Ngoc Th sé tra hét
cac khoan ng chung cta 02 nguoi, trong d6 c6 khoan ng tién thué dat va tai san trén
dat ciia vo chong 6ng Huynh Ngoc T va ba Nguyén Thi H do d6 ba khong dong v tra
ng vi ba va 6ng Th da co thoa thuan chia tai san, chia no roi nén 6ng Th phai c6 trach
nhiém tra.

Ong Nguyén Ngoc Th trinh bay (bién ban ldy loi khai ngay 30/8/2017): Ong
thong nhat voi 10 trinh bay ctia ba Nguyén Thi V. Thoi diém ky két hop dong thué
dat va tai san trén dat dé ban quan ca phé vao ngay 15/5/2014 ong va ba V con 1a vo
chbng Tién thué dat di tra hét thang 7/2016; sO tién thué con thiéu 1a 115.000.000
ddng; vao ngay 07/4/2017 vo chong ong ly hon, trong qua trinh phan chia tai san 02
bén d3 thoa thuan dé 6ng tra no sb tién thué dat va tai san trén dat con thiéu cho vo
chong ong Huynh Ngoc T va ba Nguyén Thi H 1a 115.000.000 dong, do d6 6ng Th
chap nhan tra hét s6 ng néi trén.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bé Vin H va ba Nguyén Thi C
trinh bay: Vao ngay 15/5/2014 vg chong 6 ‘Ong cung voi vo chong ong Huynh Ngoc T
c6 cho 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Nguyen Thi V thué dat va tai san gin lién trén dat
dé kinh doanh quén ca phé. Vo chong 6ng dé cho vo chong ong T, ba H dimg ra ky
két hop dong véi ong Th va ba V véi gia thué 1a 12.000.000 déng/théng, thoi han
thué 1a 03 nam; tra tién thué vao ngay 15 hang thang. Ong Th va ba V tra tién thué tir
ngay 15/5/2014 dén ngay 15/7/2016 theo dang hop dong; ngay 15/8/2016 6ng Thva
ba V chi tra 5.000.000 dong, con thiéu 7.000.000 ddong; tir ngay 15/9/2016 dén ngay
15/5/2017 khong tra tién thué theo hop ddng da ky két. B4 nhiéu lan vo chong dng H
va ba C, cing voi vo chong 6ng T va ba H doi 6ng Th va ba V thanh toan sb tién thué
con thiéu nhung 6ng Th va ba V van khéng tra. Do d6, vo chong éng yéu cau ong Th
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va ba V phai c6 trach nhiém tra cho v chdong ong Y sb tién thué dat va tai san gan
lién trén dat con thi¢u 1a 115.000.000 dong. Vo chong ong khong yéu cau tinh 1ai,
ngoai ra vg chong 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén huyén Phu Quy
cho rang:

- Viéc tuén theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr so thdm: Tham
phan da chap hanh dung cac quy dinh tai B luat t6 tung dan su; Tham quyén thu 1y
vu an, xac dinh quan hé phap ludt, tu cach phap ly va moi quan h¢ gitta nhirng nguoi
tham gia to tung, thu thap ching cir, thoi han gui ho s0 cho Vién kiém sat nghién
ctru, cip tdng dat vin ban t6 tung cho nguoi tham gia td tung 13 phu hop quy dinh
phép luat; Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr thuc hién dung phién toa so
tham; Viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia to tung: Puong su di thuc hién
theo quy dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan. Bugc bi don
phai ciing c6 trach nhiém lién déi tra tién thué tai san con thiéu, mdi nguoi %. Bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh lugn. Hoi dong xét xu nhan dinh:

Vé tham quyén gidi quyet vu an va quan h¢ tranh chap: Ong Huynh Ngoc T, ba
Nguyén Thi H cung 6ng Db Vian H, ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau ba Nguyén
Thi V, 6ng Nguyén Ngoc Th phai ¢ nghia vu tra no tién thué tai san do vi pham nghia
vu thanh toan, ddy 1a vu 4n c6 quan hé phéap luat 1a tranh chap hop dong thué tai san
theo quy dinh tai Diéu 480 ctia Bo lut dan sy nim 2005 va khoan 3 Diéu 26 Bo luat td
tung dan su. Bi don ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc Th c6 noi cu tra tai thon
MK, x& TT, huyén Ph( Quy, tinh Binh Thun nén vy 4n thudc thAm quyén g1a1 quyét
cua Toa an nhan dan huyén Pha Quy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu dn:

Vo chong 6ng Huynh Ngoc T; vo chong ong P Vian H va vo chdng ong
Nguyén Ngoc Th hun von mo quan ca phé vao nam 2012. Trong qua trinh lam an xay
ra mau thudn, moi ngudi thong nhit dé cho vo chong ong Nguyén Ngoc Th va ba
Nguyén Thi V thué lai dé ban quan ca phé voi gia 1a 12.000.000 dong/thang, thoi han
thué 12 03 nam. Ong Th va ba V c6 trach nhiém tra tién thué vao ngay 15 hang thang
cho vo chong 6ng T va vg chong ong H. Vo chdéng 6ng H thoa thuan dé vo chong
6ng T, ba H thay mat dung ra ky két Hop dong thué tai san v6i 6ng Th va ba V. Ong
Th va ba V di tra tién thué dén hét thang 7/2016, thang 8/2016 méi tra dugc
5.000.000 dong, con thiéu 7.000.000 dong; tir 15/9/2016 dén 15/5/2017 chua tra tién
thué. Tong cong so tién thué tai san ma ong Th va ba V con thiéu 13 115.000.000
ddng. Viéc thué tai san nay va sb tién thué con thiéu dugc nguyén don, bi don cing
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan thira nhin nén day la tinh tiét, su kién
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khéng phai chimg minh theo Diéu 92 Bo luat to tung dan su. Hoi dong xét xir xét
chap nhan khéi ki€n cua nguyén don cling nhu yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan.

Bi don ba Nguyén Thi V cho rang ba va ong Th ly hén vao ngay 07/4/2017, da
phan chia tai san va chia ng, do vay dng Nguyén Ngoc Th ¢o trach nhiém tra s tién
thué con thiéu noi trén, ba khong phai tra. Hoi dong xét xir xét thdy: Can ctr vao
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoéa thudn cta cac duong su sd
06/2017/QDST-HNGD ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Quy, chi giai
quyét vé quan hé hon nhan va con chung, con vé tai san, Toa an chua giai quyét. Do
d6, viéc ba V cho rang Toa an c6 giai quyet la khong ding. Tai céc bu01 hoa gial
cling nhu tai phién toa nguyén don (vog chong ong T, ba H), ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (vo chong ong H, ba C) déu khong dong y viéc ba V va ong Th thoa
thuan dé mot minh 6ng Th tra ng ma yéu cau Toa an bugc 6ng Th va ba V phai cé
trach nhiém lién d6i cing tra s6 tién thué tai san con thiéu 1a 115.000.000 dong. Hon
nita, viéc phan chia tai san, chia ng gitra ba va 6ng Th khi ly hon 1a thoa thuan don
phuong giita hai nguoi, khong c6 su dong ¥ cta nhitng ngudi lién quan, do vy
khong c6 co so dé budc mot minh ong Th tra toan bg sb tién thué tai san con thiéu la
115.000.000 dong cho vg chong dng Huynh Ngoc T, ba Nguyén Thi H va 6ng B
Vin H, ba Nguyén Thi C. Hoi dong khong chip nhan 10i khai nai ndy cta ba V.

Viéc thué tai san dé kinh doanh trong thoi ky hon nhan, nén ong Th va ba Vv
phai c6 trach nhiém ngang nhau va cung nhau lién ddi trong viéc tra tién con thiéu
d6i voi nguyén don; ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

Vé an phi: Do yéu cau dugc chap nhan nén nguyén don; nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Picu 35; biéu 39, Picu 92, khoan 3 Diéu 144,
biéu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
- biéu 480, 481, 482 va Piéu 489 Bo luat dan sy nam 2005;
- biéu 357, Diéu 688 Bo luat dan su 2015;
- Piéu 27, khoan 1 Piéu 30 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va
I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Ngoc T, ba Nguyén Thi H.



Budc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thi V phai c6 trach nhi¢m tra s tién
thué tai san la 57.500.000 dong cho 6ng Huynh Ngoc T, ba Nguyen Thi H. Chia
phéan: Ong Nguyén Ngoc Th tra 28.750.000 dong; ba Nguyeén Thi V tra 28.750.000
dong.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong P Vin H, ba Nguyén Thi C.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Nguy?n Thi V phai ¢6 trach nhiém tra sO ti‘én
thué tai san la 57.500.000 dong cho ong B6 Van H, ba Nguyén Thi C. Chia phan:
Ong Nguyén Ngoc Th tra 28.750.000 dong; ba Nguyeén Thi V tra 28.750.000 dong.

Ké tu ngay ban an co6 hiéu lyc phap luét, bén dugce thi hanh c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén phai thi hanh chua thi hanh xong khoan tién trén thi hang thang
phai chiu 1ai theo murc lai suat 10%/nam, tuong tmg véi so6 ti€n va thoi gian chua thi
hanh an.

3. Vé an phi:

- Ong Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thi V phai chiu 5.750.000 dong an phi dan

su so tham. Chia phan, mdi nguoi (Th, V) phai nop 2.875.000 déng an phi dan su so
tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Huynh Ngoc T, ba Nguyén Thi H 2.870.000 dong tam
ung an phi theo Bién lai s6 0013568 ngay 27/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pha Quy.

- Hoan tra lai cho dng D6 Van H, ba Nguyén Thi C 1.437.500 dong tam (ing &n
phi theo bién lai so 0013575 ngay 09/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phi Quy.

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Thuén; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND huyén Pht Quy;

- Chi cuc THADS huyén Pht Quy;
- Cac dq:orng su;
- Luu ho so.

Nguyén Hoai Tan



