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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién toa; Ong Ma Ngoc Trung
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong
Ong Nguyén Btc Nam
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tdoa: Ong Duong Thanh Vinh - Kiém sat vién trung cap.

Trong céac ngay 04 va 30 thang 3 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang mé phién tda xét xu phic thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6
53/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc "Tranh chap hop dong
giao khoan dt trong cay 1au nim va kién doi tai san".

Do ban &n dan su so thim s6 89/2020/DS-ST, ngay 26/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sb 63/2020/Qb-PT, ngay
29 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan ché A

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Duc T (tén goi khac: Ngb Vin T)
- Chtic vu: Tong giam ddc. Pia chi: Thon 12, xa K, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Buc R, sinh nim 1959 - Chtc vy:
Ph6 Tong giam déc. Dia chi: S6 nha 05, t6 02, phuong H, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang. (Co mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964. (Vang mit)

* Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi M:

- Ong Pham Vin B, sinh nam 1959. (C6 mat).



Cung dia chi: T6 17, phuong N, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Ba Vi Thi H, sinh nam 1969. (C6 mat).

Pia chi: S6 nha 6, ngd 31, phé L, phuong M, quan O, thanh phd Hai
Phong.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Pham Hong S —
Luat su Van phong Luat su Pham S, Poan luat su thanh ph6 Ha Noi. (Co mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién: Ong Pham Vin D, sinh nim 1959

Dia chi: T6 17, phuong N, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. (C6 mat).

4, Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi M.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn ti khai, bién ban hoa gidi va qua trinh gidi quyét
Vu an nguyén don trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nam 1998 Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang ban hanh
Quyét dinh s 349/ QP - UB vé viéc doi tén Cong ty Ché Tuyén Quang thanh
Cong ty Che A Tuyén Quang.

Ngay 22 thang 9 nam 2009 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh
Quyét dinh s6 1877/ Qb - CT ngay 22/9/2009 cua vé viéc phé duyét phuong an
c6 phan hod va chuyén d6i Cong ty Ché A thanh Cong ty ¢ phan; tén cong ty cb
phan: Cong ty c6 phan Ché A.

Can cir Hop dong thué khoan tai san Nha nudc s6 02/HPKT ngay
09/12/2011) giira S& Tai Chinh Tuyén Quang va Cong ty c6 phan cheé A.

Can ctir Quyét dinh s 257/QD - UBND ngay 16 thang 7 nam 2013 cta Uy
ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé
thuc hién quy hoach, két hoach sir dung dat cia Cong ty c6 phan Che A tai cac x&
An Khang, Thai Long; N, Doi Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh phd T.

Can ctr Quyét dinh s6 365/ QP - UBND ngay 02 thang 10 nim 2013 vé
viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat cua Cong ty c6 phan ché A tai cac xd N, Ludng Vuong va xi Doi Can
thanh phd T (giai doan 2).

Can ctr gidy chiing nhan quyén st dung dat s CM 002111, s6 vao s6 GCN -
CT 04212 do Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang cap ngay 02/02/2018.

Can ctr Nghi dinh s6 01/NB-CP ngay 04/01/1995 cua Thu tuéng chinh phu
vé viéc giao khoan dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mait nudc nudi
trong thily san trong cac doanh nghiép nha nudc va Thong tu lién tich s6 02/TT-
LB ngay 10/01/1996 ctia Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon va Bo Tai
chinh hudng dan 1ap va str dung cac quy trong giao khoan dat.

Ngay 01/01/1997 Cong ty Ché Tuyén Quang (nay la Cong ty c6 phan Ché
A) di ky hop ddng sé 40/ HPK - 01/ CP ngay 01/01/1997 Hop ddng khoan dat
trdng cdy lau nim véi ba Nguyén Thi M. Toan bo dién tich 1a 30.063 m?. Gia tri



vuon ché giao khoan 1a 11.561.316 dong. Thoi gian giao khoan dat ché 1a 50
nam, ké tir ngay 01 thang 01 nam 1997 va “ .. trong trieong hop Nha niréc thu hoi
ké ca trong trirong hop cham diit hop dong khong phdi 13 ciia bén B”.

Trong khi thuc hién hop dong ba Nguyén Thi M (ngudi dang canh tac va
san xuét) thuc hién ding theo hop dong nhung tir ndm 2010 dén tai thoi diém
cong ty khoi kién ba M, ba M khéng thuc hién theo hop ddng nita, ba di c6 mot
sb hanh vi gay thiét hai cho cong ty nhu tu ¥ 1am nha trén dat caa Cong ty khi
khong dugc Cong ty dong y cho xay dung, khdng nop 03 quy nam 2016, khong
ban san pham ché cho Céng ty.

Vi pham hop dong tai khoan 2 Biéu 1l cia Hop dong khoan dat san xuat
ndng nghiép sé 40/ HPK — 01/ CP ngay 10/01/1997 nhu sau;

Cu thé s6 tién no nhur sau: Nam 2016 tién 3 quy dat che 1a 1.096.000 dong; 03
quy a0 ho 1a 108.000 dong; Tién Iai tir 01/01/2017 dén 17/5/2017 1a 41.237 dong. Tong
cong 1.245.237 dong ( Mét triéu, hai trim bén muoi nim ngan, hai trim ba muoi bay
dong).

Vi vay, Cong ty co phan ché A khai kién dé nghi Toa an: Cham dat hop
dong khoan dat trong cdy 1au nam s6 40/ HPK — 01/ CP ngay 01 thang 01 nam
1997 giita Cong ty ché A ( nay la Cong ty c6 phan ché A va ba Nguyén Thi M va
Kién doi tai san.

Buoc ba Nguyén Thi M phai thdo d& cong trinh trai phép xay dung trén dat
cua cong ty; Buoc ba Nguyén Thi M phai tra lai cho Cong ty 06 thira dat theo hop
dong giao khoan (trén dat c6 trong cdy che, ché trong nam 1977). Thia s6 297;
thira s6 290; thira s6 311; thira s6 270, thira s6 265, thira s6 251; thudc to ban d6
giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dét cua Cong ty
co phan cheé A thuoc thon A 8, xa N, ( nay 1a to 17, phuong N), thanh phd T, tinh
Tuyén Quang theo so d6 do v& hién trang ngay 11/01/2019.

* Bj don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 01 thang 01 nam 1997 ba c6 ky
hop dong khoan dat trong cay 1au nam véi ng Tran Xuan Gia - dai dién cho
Cong ty ché Viét Nam s6 40/HDK/01/CP trén 03 16 16 -17-14 c6 tong dién tich
30.063m’. Trén d6 co trong ché trung du nim 1977; trong d6 c6 10.087m? 1a
khong c6 ché thudc loai thanh ly véi thoi gian giao khoan 1 50 ndm. Tdng s6 tai
san phai nop cho Nha nudc 1a 11.561.316 dong, thu trong 10 nim. Trong thoi
gian nhan khoan tir nam 1997 dén nay gia dinh ba ludén chip hanh tét cac quy
dinh theo hop ddng, giao ndp diy du cac nghia vu da phuc hdi. Thanh cong hon
la tir 01 ha ché thanh ly niang suét khi nhan khoan khoang 4 tan/ha nay sau 20
nam da dat trén 15 tdn/ha. Trong sudt thoi gian nhan khoén véi Cong ty ché A, dau
nam ching t6i duoc 13p s ché giao khoan cu thé va ky két véi Cong ty ché A theo ting
nam dé can ctr vao do dé thuong phat va xir ly vi pham theo khoan B cua Diéu 2 trong
hop dong. Khi cdng ty mua ché cua ching t6i déu dé ghi vao so cu thé sé luong, gié ca,
trir nude va chung toi ky vao do... viéc mua ban rat thuan loi.



Ngay tir khi ¢4 phan hoé khau ché bién Ph6 Giam ddc Cong ty ¢ phan ché
A 12 6ng Bo c6 ra hop véi cac ho san xuat che bup tuoi, ching t6i c6 dé nghi cong
ty phai ky hop dong thu mua san pham hang nim trong d6 hang nim phai ghi cu
thé sé luong, gia ca va thoi gian thanh toan nhung dén nay van khéng ky ma cho
nguoi ra 16 mac ca gia va ca khi mua ché khdng cé bat ky hoa don, phiéu mua
hoic s6 sach gi dé ngudi 1am che can cir theo dbi, chinh vi vay vao thang 10 nam
2016 gia dinh t6i c6 ban ché cho Cong ty c6 phan ché 1,3 tan ché véi gia thoa
thuan 1a 2.300d/kg dén khi Cong ty thanh toan chi c6 1.200d/kg véi ly do vao nha
may chi ban duoc Véi gia day, gia dinh to6i khong dong ¥ nhung khong lam gi
dugc. Xét thay viéc Cong ty ¢ phan ché A to chic thu mua mot cach tuy tién,
khong c6 hop dong va chiing tir thu mua, khéng tra da so tién da mua che, viéc
thanh toan thi tuy tién thich thanh toan lic nao thi thanh toan. Con vé viéc lam lan
trai nhitng nam ong Tran Trung Nhat 1am Bi thu Tinh uy c6 chi thi mdi Pang
vién, can bo phai trong 02 cay nhan gidng. Chi bo 8 giao cho gia dinh toi trong tat
ca vao 16 14 dé tién viéc cham soc, cu thé 12 gdm 50 cdy, sau nhiéu nim ciy cO
qua xong cach xa nha khéng trong coi duoc. Nam 2009 cin cir vao Hop dong
khoan b Biéu 1 Muc nghia vu quyén loi t6i c6 xin 6ng DS Thanh | 1a doi truong
truc tiép quan ly & doi 1am nha tam bang gach xi va lop phibroximang dugc anh
Hai dong v, vi tir trude dén gior tit ca cac nha tam trén dat cheé déu xin doi truong
chua ai xin cong ty cho nén toi tién hanh 1am nha tam dé tréng coi, dén nam 2010
cong ty cho anh Quan luc dé lam phong Nong nghi¢p ra noé1 1a dugc lam nhung
phai xin cong ty. To6i c6 lam don va anh Hai d6i truong ky, toi gap anh T giam
dbc nhung anh T néi da 1am rdi thi khong ky nira... Khoan 01 giao dat 1au dai
cho nguoi lao dong 1a tao diéu kién cho ngudi lao dong an tm manh dan dau tu
lau dai mang lai hiéu qua kinh té cao nhu gia dinh t6i véi 20 ndm gin bo, bo cong
stc cua ca gia dinh trong dim cai tao cham soc tir 16 ché phai di trong lai dén bay
gio dd mang lai cong an viéc lam va nudi sdng gan chuc nguoi gia dinh ching toi,
1a ngudi lao dong ching téi dd6 md hdi cdng sac méi ¢6 tai san trén 16 ché nhu
bay gio. Xét thiy gia dinh t6i khong vi pham hoac 1am gi sai chi mong yén 6n dé lao
dong. Cong ty ¢ phan ché A kién chung t6i 1a khong co co so.

* Tai ban tw khali, tai phién toa 6ng Pham Van D trinh bay: Ngay 01 thang
01 ndm 1997 ba Nguyén Thi M cd ky hop dong khoan dét trong cay 1au nam vi
6ng Tran Xuan Gia dai dién cho cong ty Cheé Viét Nam s6 40/ HPK/01/ CP trén 3
16 16 -17-14 c6 tong dién tich 30.063m* Trén d6 co6 trdng ché trung du nim
1977; trong d6 ¢6 10.087m? 1a khdng cd ché thudc loai thanh 1y véi thoi gian giao
khoan 1a 50 nam. Tong s tai san phai nop cho Nha nudéc 1a 11.561.316 dong thu
trong 10 ndm. Tl ngay nhan hop dong gia dinh t6i chap hanh ding theo hop dong
tra hét gia tri cho Nha nudc, dong gop day du dén nam Cong ty thuc hién c6 phan
hoa chung t6i dé nghi cong ty mua ché bup tuoi ctia chiing tdi phai c6 hop dong
hoac s6 khoan nhu cong ty Ché A nhung cdng ty co phan chi mua ban bang
miéng khong hoa don hoic phiéu, cho nén dén thang 10/2015 gia dinh téi c6 ban



ché cho Cong ty ¢ phan ché 1,3 tin ché vai gia thoa thuan 1a 2.300d/kg, dén khi
cong ty thanh toan chi c6 1.200d/kg vai ly do vao nha may chi ban dugc vai gia
day. Gia dinh t6i khong déng ¥ nhung khong 1am gi duoc nén tir d6 gia dinh t6i
khdng ban ché cho cong ty nita. Xét thay viéc Cong ty c¢b phan to chac thu mua
mét cach tuy tién, khdng c6 hop dong va chang tir thu mua, khong tra da sb tién
da mua che, viéc thanh toan thi tuy tién thich thanh ton lic nao thi thanh toan.

V& viéc 1am lan trai nhimg nam c6 Nghi quyét mdi Bang vién, can bo phai
trong 2 cdy nhan giéng. Chi bo 8 giao cho gia dinh toi tréng tat ca vao 16 14 dé
tién viéc cham soc cu thé 1a gdm 50 cay, sau nhiéu nam ciy c6 qua song cach xa
nha khong trong coi dugc. Nam 2009 cin cir vao Hop dong khoan b Diéu 1 Muc
nghia vu quyén loi toi ¢6 xin 6ng D6 Thanh | 1 d6i trudong truc tiép quan Iy & doi
lam nha tam bang gach xi va lop phibrd ximiang dugc anh | dong y, vi tir trude
dén gio tat ca cac nha tam trén dat ché déu xin doi trudng chua ai xin cong ty cho
nén toi tién hanh 1am nha tam dé trong coi dén nam 2010 cong ty cho anh Q ldc
d6 lam phong Nong nghiép ra ndi la dugc lam nhung phai xin cong ty. Toi co lam
don va anh | d6i truong Ky, t6i gap anh T giam déc nhung anh T no6i da l1am roi
thi khong ky nira... Khoan 01 giao dat lau dai cho nguoi lao dong 1a tao diéu kién cho
ngudi lao dong an tim manh dan dau tu 1u dai mang lai hiéu qua kinh t& cao nhu gia
dinh t6i v6i 20 nam gan bd, bo cdng stc cia ca gia dinh trong dim cai tao cham soc tir
16 ché phai di trong lai dén by gio d mang lai cong an viéc lam va nudi séng gan chuc
ngudi gia dinh chung i, 1a ngudi lao dong chiing t6i d6 md héi cong stc mai ¢o tai san
trén 16 ché nhu bay gio. Vé Ian trai ching t6i hién nay ciing di bé anh Diing va chi Van
Anh d3 x4y nha & chd khac.

Ong D chap nhan theo Nghi dinh sb 135/ 2005/ND- CP ngay 08/11/2005 cua
Chinh pha vé viéc giao khoan dat Nong nghiép, dat rimg san xuat va dat c6 mit nudc
nudi trong thuy san trong céc ndng truong Québc doanh, 1am truong Québc doanh bai bo
Nghi dinh s6 01 caa Chinh phu rdt thoi gian caa thoi han hop dong tir 50 niam xudng
con 30 nam, thi ba Nguyén Thi M van con 07 nam nita méi hét thoi han. Trong thoi
gian d6 khong phai c6 nghia vu ban ché cho Cong ty ¢ phan Ché A, ma cay che la do
ba M da ndp du gia tri vuon ché 1a 11.561.316 dong nén 1 cua gia dinh ba M ¢6 quyén
tw cham soc, tu ban ra ngoai 1a knéng co gi sai. Xét thiy gia dinh t6i khong vi pham
hoac 1am gi sai chi mong yén 6n dé lao dong. Cong ty co phan Cheé A kién chiing toi la
khong c6 co sd. Cong ty ¢ phan ché A khong co quyén khai kién.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ba Vi Thi H trinh bay: Phia nguyén don
khong dua ra duoc nhitng chiing ct, bang chiing chang minh quyén ké thira hop
phap Hop dong sé 40/HPK - 01/CP ngay 01/01/1997 Hop dong khoan dét trong
cdy lau nam duogc ky két gitra Cong ty ché Tuyén Quang (sau nay doi tén la Cong
ty ché A) véi gia dinh ba Nguyén Thi M. Nguoc lai, tai Diéu 2 Quyét dinh sb
1449/ QB-CT ngay 08/7/2009 vé gia tri doanh nghiép caa Cong ty ché A dé cb
phan hod, UBND tinh Tuyén Quang xac dinh tai san khong dua vao c6 phan hoa
la toan bo dién tich trong ché va ao hd. Nhu vay, Cong ty ¢ phan hoa khong



duogc ké thira quyén va nghia vu gi ddi véi khu vuc khong dugc ¢d phan hoa nay.
Cac ho trong ché trong d6 c6 hd ba Nguyén Thi M dang c6 hop dong Ky véi cong
ty Nha nudc trude ddy van dang sir dung dat va so hitu tai san vuon ché do ho
thanh toan hét tai san 1a vuon ché theo Hop dong sé 40/ HPK cho doanh nghiép
Nha nudc. Cu thé dén thoi diém ngay 20/6/2010 trén sb sach ké toan theo dbi cua
Cong ty xac dinh gia dinh ba M d3 nop hét s6 tién gid tri vuon ché va gié tri vuon
ché con lai 1a 0 ddng. Bé bao vé vuon ché caa minh, phia céng ty c6 phan ché A
d3 vién dan céc quyét dinh cho thué dat (sb 257/ QD-UBND ngay 16/7/2013 cua
Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang), Hop dong cho thué tai san - vuon ché (Hop
ddng sé 02 ngay 9/12/2011 ky giira S& tai chinh tinh Tuyén Quang véi Cong ty
¢ phan ché A). Tuy nhién, cac van ban ndy khong thé hién viéc Cong ty cd phan
ché A duoc ké thira cac Hop dong cho thué khoan dat ma cong ty Nha nude da ky
trude day. Viec UBND tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh thu hoi dat cho
thué dat, cho thué tai san khi trén dat dang c6 ngudi sir dung, tai san 1a caa cac ho
dan 1a chua tuan tha cac quy dinh vé trinh tu, tha tuc vé thu hoi dat theo Luat dat
dai nim 2003, chua trién khai cong tac boi thuong tai san trén dat, hd tro tién su
dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cuia Chinh phu quy dinh bé sung vé thu hoi dat, bdi thuong, hd tro khi
Nha nuéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat nhu sau: “ Ho gia dinh, ca nhan dang
st dung dat do nhan khoan dét st dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san (khéng bao gom dat rimg dac dung, dat ring phong ho, cua
cac nong, 1am truong Qudc doanh khi Nha nudc thu hdi ma thude dbi tuong la
can bo, cong nhan vién cua nong, 1am truong qudc doanh dang 1am viéc hodc da
nghi huu, nghi mat stc lao dong, thdi viéc duogc huong tro cip dang truc tiép san
Xuat nong, 1am nghiép; ho gia dinh ca nhan nhan khoan dang truc tiép san xuat
ndng nghiép va c6 ngudn sdng chu yéu tir san xuat néng nghiép thi duoc hd tro
bang tién. Muc ho tro cao nhat bang gia dat bdi thuong tinh theo dién tich dét thuc té
thu héi, nhung khong qua han mic giao dat néng nghiép tai dia phuong”. Viéc So Tai
chinh tinh Tuyén Quang don phuong ky két hop déng cho thué tai san 1a vi pham quy
dinh tai Diéu 197 Luat Dan su vé quyén dinh doat tai san. Diéu 197 Quyén dinh doat
caa chu s¢ hitu “Chu s6 hitu ¢d quyén ban, trao doi, ting cho, cho vay, dé ké thura, tir
bo hoac thyc hién cac hinh thiic khéc phi hop véi quy dinh caa phép luat dbi véi tai
san”. Do vay, hop dong noi trén 1a vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 128 B¢ luat Dan su
“Giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat, trai dao duc x& hoi.
Giao dich dan su ¢6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao
dic xa hoi thi vo hiéu; Diéu cam cua phép luat 1a nhitng quy dinh ciia phap luat khong
cho phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh”. Diéu cdm & day 1a S¢ Tai chinh
tinh Tuyén Quang khong duoc phép Iy tai san khdng phai cia Nha nudc ma 1a cua
cong dan, thudc quyén dinh doat ctia cong dan dé dem cho t6 chirc tu nhan khéc thué.
Chinh vi vay, dé giai quyét vu an mét cach triét dé, khach quan, bao dam tinh



cong minh, bao vé quyén va lgi ich hop phap caa cong dan, tdi dé nghi Hoi dong
Xét xtr xem xét hai van dé sau:

Mot 1a bac don khoi kién cua Cong ty co phan ché A, c¢6 vin ban gui
UBND tinh Tuy&n Quang yéu cau cac S¢, Nganh hitu quan thanh tra lai céng tac
cd phan hod tai Cong ty ché A; thanh tra lai trinh tu, thu tuc thu hdi dét, cong tac
boi thudng, hd tro giai phong mat bang, bdi thuong tai san trén dat dé thyuc hién
du an cho thué dat theo ké hoach di duoc phé duyét.

Hai 13, néu HDXX chap nhan don khai kién ciia Cong ty ¢o phan ché A thi day
lai 12 vu an tranh chap quyén st dung dat va tranh chap tai san va can thiét phai bo sung
thém nguoi tham gia td tung trong vu an ndy voéi vai trd ngudi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan bao gom:

- Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang (lién quan dén quyét dinh thu hoi dat cho
thué dat sé 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 do Uy ban nhén tinh ban hanh va Giay
chiig nhan Quyén sir dung dat s6 CM 002111, s6 vao s6 GCN - CT 04212 do Uy ban
nhan dén tinh Tuyén Quang cap cho Cong ty c¢6 phan ché A.

- S Tai chinh (lién quan dén hop déng cho thué tai san sé6 02/HPKT ngay
09/12/2011 va céc phu luc diéu chinh hop ddng sé 02);

Trong ldc viéc tranh chap nhu ba Hai vira trinh bay & trén, Cong ty co6
phan ché A can c6 nguyén liéu dé san xuat thi hai bén giap nhau dé ban bac,
thuong lugng, ky két hop dong mua ban rd rang, dam bao tuan thu nguyén tic doi
bén cung co loi, tdn trong nhau, bén nao vi pham hop déng thi phai chiu trach
nhiém vai bén kia nhu bat ¢t mot hop dong kinh té nao khac dang duge diéu
chinh bai Bo Luat dan su. Cong ty co phan ché A khong thé dung hop dong
khong phai ciia minh dé kién gia dinh ba Nguyén Thi M phai thuc hién cac diéu
khoan cua hop dong do.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang thu Iy,
xac minh, thu thap ching cur, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xt. Tai ban &n dan su so tham s6 89/2020/DS-ST, ngay 26/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd T da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165,
khoan 1 Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy; Cian
ctr cac Piéu 357; Piéu 422; Piéu 428; Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty ¢6 phan Ché A dbi voi
ba Nguyén Thi M.



2. Tuyén xir: Cham dit Hop ddng giao nhan khoan dat trong cay lau nim
s6 40/HPK- 01/CP, ngay 01/01/1997 giita ba Nguyén Thi M va Cong ty cheé
Tuyén Quang (nay la Cong ty c6 phan cheé A).

- Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai toan bo dién tich dat theo Hop dong
giao nhan khoéan dét trong ché sb 40/HPK- 01/CP, ngay 01 thang 01 nam 1997
giita Cong ty ché Tuyén Quang (nay 13 Cong ty C6 phan ché A) véi ba Nguyén
Thi M va toan bo tai san 13 cy ché va cac cdy trong khéac trén céac thira sb 297;
290; 311; 270; 251; 265 thudc to ban d6 giao dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc
hién quy hoach str dung dat ctia Cong ty c6 phan ché A thudc thon A 8, x& N (nay
1a t6 17, phuong N), thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Dién tich dit do dac theo
hién trang la 27646,1m? gém cac thira sau; thira s 1 ¢6 dién tich 1a 2679,9m?;
thira s6 2 ¢6 dién tich 1a 3679,2m”; thira s 3 ¢6 dién tich 1a 9588,5 m?; thira s6 4
c6 dién tich 12 11698,5m* (c6 so dd kém theo) cho Cong ty c6 phan ché A.

- Buoc ba Nguyén Thi M va dng Pham Vian D phai thao d& vat kién tric
trén dat 1a nha xay tam, bép, ban mai, tudong rao (co so dd do vé kém theo).

- Ba Nguyén Thi M phai nop tién 03 quy cho Cong ty co phan ché A la
1.245.237 dong (Mét triéu, hai triam bon muoi lim nghin, hai trdam ba muwoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi M phai tra sé tién 4.797.500 déng (Bon triéu, bay tram
chin mwoi bay nghin, nam tram dong) tién chi phi té tung cua vu an cho Céng ty
c6 phan Ché A.

- Ghi nhan Cong ty co phan ché A tu nguyén hd tro sb tién 30.000.000
dong di doi nha va vat kién trdc (nhu bép, ban mai, tudng rao..) hd tro toan bo cac
loai cay khac 1a 21.391.100 déng (Hai muoi mot triéu, ba tram chin mwoi mot
nghin mét tram dong); hd trg 50% gia tri vuon che 1a 97.289.652 dong (Chin
muoi bay triéu, hai tram tdm muwoi chin nghin nghin, sau tram ndm muwoi hai
dong). Tong sb 1a 148.680.752 (Mét tram, bon muwoi tdm triéu, sdu tram tdm
muoi nghin, bay tram ndam mueoi hai dong)

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé Iai sut cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/10/2020 Toa a4n nhan don khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi M,
don khang cao c6 noi dung: Khong nhat tri toan bo ban an dan sy so tham sé
89/2020/DS-ST, ngay 26/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phé T véi ly do Toa
an cap so tham da xac dinh Cong ty co phan ché A 1a khong dung chu thé cua vu
an, trong hd so khéng co tai liéu nao ching minh Cong ty ¢4 phan ché A c6
quyén ké thira hop phap Hop ddng sé 40/HPK-01/CP ngay 01/01/1997 giita
Cong ty ché Tuyén Quang véi ba Nguyén Thi M.

Pé nghi Tda &n cap phlc tham huy ban 4n so tham, bac don khoi kién cua
Cong ty co phan ché A. Boi 1& cac ho trong cheé trong d6 ¢ gia dinh ba dang co
hop dong véi Cong ty Nha nude trude day van dang st dung dat va so hitu tai san
vuon ché do ching t6i di thanh toan hét tai san 1a vuon ché theo hop dong do
doanh nghiép Nha nuéc. Cong ty cd phan ché A da vién dan cac quyét dinh cho



thué dat, hop ddng cho thué tai san vuon ché nhung cac vin ban nay khong thé
hién viéc Cong ty co phan ché A duogc ké thira cac hop dong cho thué khoan dat
ma Cong ty Nha nudc da ky trude day. Viéc UBND tinh Tuyén Quang ban hanh
cac quyét dinh thu hoéi dat cho thué dat, S Tai chinh tinh Tuyén Quang ky hop
ddng cho thué tai san vuon ché khi trén dat dang c6 ngudi st dung, tai san vuon
ché 1a cua cac ho déan 1a chua tuan thi cac quy dinh vé trinh ty, tha tuc thu hoi dat
theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2003, chua trién khai cdng tac bdi thuong tai
san trén dat, hd tro tién st dung dat theo quy dinh. Viéc S¢ Tai chinh tinh Tuyén
Quang don phuong ky két hop dong cho thué tai san 1a vi pham quy dinh tai Diéu
197 B luat dan sy vé quyén dinh doat tai san cua chu so hitu, do vay hop déng
cho thué tai san trén vo hiéu theo quy dinh tai DBiéu 128 B luat dan su do vi
pham diéu cam cua phap luat, So Tai chinh tinh Tuyén Quang khong duoc phép
lay tai san khéng phai cua Nha nuéc ma 1a cua cong dan, thuoc quyén dinh doat
ctia cong dan dé dem cho to chirc tu nhan khéac thué, vi pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba.

Pé nghi Toa an cap phuc tham c6 van ban giri UBND tinh Tuyén Quang
yéu cau cac S¢, Nganh hitu quan thanh tra, kiém tra lai cong tac co phan hoa tai
Cong ty ché A; thanh tra lai trinh tu, th tuc thu hoi dat, cong tac boi thuong, hd
tro giai phong mat bang, boi thuong tai san trén dat dé thuc hién dy an cho thué
dat theo ké hoach da dugc phé duyét.

Tai phién toa phlc tham nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don ba Nguyén
Thi M - 6ng Pham Van B, ba Vii Thi H rat khang cao di véi cac noi dung:

- Buoc ba M 6ng D thao d& lan trai phia bi don déng y va tu nguyén thao
do lan trai;

- Nop tién 3 quy cho cong ty 1a 1.245.2374 va chiu chi phi t6 tung;

- Rut khang cao ddi vai phan cong ty tu nguyén hd trg 30.000.000d tién di
chuyén nha, vat kién tric.

- Xac dinh chu thé vu &n Cong ty co phan ché A c6 quyén khoi kién gia
dinh ba;

Giit nguyén noi dung khang céo vé noi dung dé nghi xem xét viéc Toa an
cap so tham tuyén cham dat hop dong khoan sé 40/HPK. Ong B xac dinh viéc gia
dinh ong khong ban ché cho cong ty 14 vi pham, xay dung nha trén dat 16 ché 1 vi
pham, trong cac loai cay khong dung quy dinh 13 vi pham hop dong sé 40, tuy nhién
do hiéu biét phap luat caa 6ng B ba M c6 sy han ché nén sau nay duoc sy tu van cua
Luat su nén 6ng mdi nhan ra va xin duoc tiép tuc thuc hién hop dong véi cong ty
ché, xin chap nhan bdi thuong thiét hai cho cong ty ché néu viéc vi pham hop dong
cua ong B ba M gay thiét hai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M trinh bay: Toa an cép so
tham 4p dung phap luat khong day du, vuon ché van la tai san cua Nha nudc
nhung T0a &n cip so tham lai tuyén cho Cong ty ché A quan 1y 1a khong dung,
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khong ap dung quy dinh tai diéu 492 BLDS, day 1a ngudn song duy nhat cuia gia
dinh 6ng D va ba M. Trong trudng hop Toa tuyén hiy Hop ddng thi dé nghi giao
dat, ché cho UBND tinh Tuyén Quang quan ly va dé nghi HDXX xac dinh cha
thé boi thuong va tinh toan bdi thuong tién thu hdi dat, tinh toan sé tién hd tro
chuyén d6i nghé nghiép, hd tro 6n dinh doi séng cho gia dinh ba M.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don Cong
ty c6 phan ché A @& nghi HDXX bac khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phtc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da chap hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir da
thuc hién dam bao cé4c thu tuc vé phién toa phlc tham, sy ¢ mit cua céc thanh
vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ding quy dinh caa Bo luat té tung dan su.
Céc duong su thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Pon khang
cdo cua bi don ba Nguyén Thi M la hop 18, trong han luat dinh, néi dung khang
c40 nam trong noi dung ban an so tham.

Vé ndi dung: Qua trinh thuc hién hop dong ba M nhiéu Ian vi pham hop dong,
nam 2010 gia dinh ba M 1am nha trén dat ché, trong nhiéu loai cay khong ding quy
dinh trén dat che, tir thang 10/2015 dén nay khéng béan san pham cheé cho cong ty. D&
nghi HDXX khong chap nhan khang céo caa bi don, gitr nguyén ban an so tham vé viéc
tuyén cham dut hop dong giao khoan s6 40/HPK. D& nghi HDXX chap nhan mét phan
khang c4o cua bi don budc Cong ty cd phan ché A thanh toan cho ba M 173.559.260
ddng chi phi 1am ting gia tri vuon ché va gié tri cdy ché do gia dinh ba M trong méi tir
2000 dén nay, budc ba M phai khai thac cac loai cay khong dang quy dinh dé tra lai
vuon che cho cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi M trong han luét
dinh, ndi dung khang céo nam trong noi dung ban an so tham, nguoi khang cao
d3 nop tién tam Gng an phi theo quy dinh cia BLTTDS nén duoc cdng nhan la
hop 1¢, duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Vé noi dung:

[2.1] Tai phién tda phlc tham ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ba
Nguyén Thi M rat khang cao di véi cac noi dung:

- Budc ba M éng D thao d& vat kién tric 12 I1an trai trén dat;
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- Nop tién 3 quy cho cong ty la 1.245.237 ddng va chiu chi phi t tung 1a
4.797.000 ddng;

- Rat khang céo d6i vai phan Cong ty c¢6 phan ché A tu nguyén hd trg
30.000.000d tién di doi nha, vat kién tric ra khoi 16 che.

HDPXX thay rang viéc rat khang cdo cua phia bi don 1a tu nguyén nén
HDPXX dinh chi xét xir phlic tham d6i véi cac noi dung khang céo nay, phan ban
an so tham vé cé&c noi dung bi don rut khang céo c6 hiéu luc phéap luat.

Cac noi dung khang céo vé cha thé khai kién vu an, vé ndi dung thanh toan
gia tri vuon ché bi don da rat khang cao, HDXX khong xem xét.

[2.2] Xét khang céo caa bi don ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.2.1] Vé hiéu luc cua hop dong giao khoan sé 40/HPK-01/CP: Ngay
01/01/1997 Cong ty ché Tuyén Quang (nay la Cong ty co phan ché A) da ky hop
dong giao khoan s6 40/HPK -01/CP véi ho ba Nguyén Thi M, Ia cong nhan tai Thi
tran nong trudng A, theo hop déng Cong ty ché Tuyén Quang (bén giao khoan) giao
cho ba Nguyén Thi M (bén nhan khoan) nhan va chim soéc vuon ché tai cac 16 cheé
s6 16, 17, 14 tong dién tich 1 30.063m?, gié tri vuon ché 1a 11.561.316 dong (s tién
nay gia dinh ba M da ndp du cho cong ty che), thoi han giao khoan 1a 50 nam ké tir
ngay 01/01/1997.

Sau khi ky hop ddng sé 40/HPK -01/CP cé4c bén thuc hién hop dong binh
thuong. Nam 2005 Chinh pha ban hanh Nghi dinh s 135/2005/NB-CP ngay
08/11/2005 thay thé Nghi dinh s6 01/1995/ND- CP, dén ngay 13/11/2006 bd Nong
nghiép va Phat trién Nong thén ban hanh Théng tu s6 102/2006/TT — BNN huéng
dan thi hanh Nghi dinh 135/2005/ND-CP. Theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP va
phan 1l Théng tu s6 102/2006/TT-BNN thi cac truong hop da ky hop ddng giao
khoan theo Nghi dinh 01/1995/ND-CP bt budc phai ky lai hodc ky phu luc diéu
chinh hop ddng giao khoan theo Nghi dinh s 135/2005/NB-CP néu céc bén khdng
ky lai thi bén giao khoan c6 quyén cham dit hop dong giao khoén, tuy nhién Cong
ty ché Tuyén Quang va ba M khong thuc hién ky lai hop dong theo quy dinh cua
phép luat ma cac bén tiép tuc thuc hién cac noi dung theo nhu Hop dong sé
40/HDK-01/CP di ky.

Ngay 15/5/1998 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh
s6 349/Qb-UB Vvé viéc dbi tén Cong ty Ché Tuyén Quang thanh Cong ty Ché A
Tuyén Quang. Ngay 22 thang 9 nam 2009 Uy ban nhén dan tinh Tuyén Quang ban
hanh Quyét dinh s6 1877/ QD-CT ngay 22/9/2009 vé viéc phé duyét phuong an co
phan hoé va chuyén ddi Cong ty ché A thanh Cong ty ¢ phan; tén cong ty: Cong ty 6
phan ché A. Ngay 09/12/2011 Céng ty ¢ phan ché A ky Hop dong thué khoén tai
san Nha nuéc sé 02/HPKT ngay 09/12/2011 véi S¢ Tai chinh Tuyén Quang.
Ngay 16/7/2013 UBND tinh Tuy&n Quang ban hanh Quyét dinh s 257/QD - UBND vé
viéc thu hdi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cua
Cong ty co phan ché A tai cac x& An Khang, Thai Long, N, Boi Can, Ludng Vuong (giai
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doan 1), thanh phé T. Ngay 02/10/2013 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé
365/QD-UBND Vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat cua Cong ty c6 phan ché A tai cac xd N, Ludng
Vuong va xa Poi Can thanh phd T (giai doan 2).

Tuy nhién sau khi d6i tén cdng ty, sau khi thuc hién c6 phan hda cong ty tir
doanh nghiép Nha nudc thanh Céng ty c¢6 phan ché A thi cac bén (Bén giao
khoén va bén nhan khoan) déu khéng thuc hién cac thu tuc ky lai hop déng cho
dung quy dinh cua phap luat ma tiép tuc thuc hién hop dong sé 40/HPK — 01/CP
cho dén thang 10/2015 gia dinh 6ng D, ba M khdng ban san pham cho Céng ty;
HDXX thay ring tir khi ky hop dong ngay 01/01/1997 cho dén thang 10/2015
mac di trai qua nhiéu lan thay d6i quy dinh caa phap luat, thay doi chu sé hitu
cua bén giao khoan nhung cac bén khong ky lai hop dong giao khoan ma van tiép
tuc thuc hién hop déng cll, do vay du cin cr xac dinh giita cac bén van mic nhién
thira nhan hiéu luc cua hop dong sé6 40/HPK -01/CP.

[2.2.2] Vé viéc vi pham hop dong:

Qua trinh thyc hién hop dong giao khoan, nim 2010 gia dinh ba M xay nha
trén dat cheé khi khong duoc Cong ty ¢ phan Ché A phé duyét la vi pham diém b
khoan 1 Diéu 111, diém d khoan 2 Biéu Il cua hop dong sé 40/HPK -01/CP.

Tai phién toa so tham, phién tda phlc tham dng B déu thira nhan tir thang
10/2015 dén nay gia dinh ong khong ban ché cho cong ty; Theo cac so sach quan ly
cuia cong ty thi tir thang 10/2015 dén nay ba M khéng ban san pham cho Céng ty
cd phan ché A 1a vi pham quy dinh tai muc “san pham ké hoach phai ban” quy dinh
tai diém a khoan 2 diéu I1l ciia Hop ddng.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan thanh phd T
cho thay ngoai cy ché thi trén dién tich cac 16 ché do gia dinh ba M nhan khoén,
gia dinh ba M con trong rat nhiéu loai cay khac nhu cay Xoan, ciy Mit, cdy Keo,
cay Vai, cdy Chudi. Pu can ctr xac dinh gia dinh ba M sir dung dat khong dung
quy hoach ctia Cong ty, khong dung muc dich ctia hop dong giao khoan cac bén
da ky két.

Do nhitng vi pham néu trén nén cong ty co phan ché A di khoi kién dé
nghi Toa &n tuyén cham dut hop ddng giao khoan, Toa an cap so tham d3 tuyén
cham dut hop ddng 1a dung quy dinh cua phéap luat.

Toa an cap so tham nhan dinh mot trong cac 1y do dé cham dut hop dong 1a
“Hop ddng cham dat khi UBND tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh sé
257/QD-UBND thu héi dat 10.711.111m? va giao cho Céng ty ¢4 phan ché A
thué dat” 1a chua chinh xac, boi khi ra quyét dinh thu hoi dat thi UBND tinh
Tuyén Quang da thuc hién viéc thu hoi dat nhung 1a thu hdi nguyén trang, khong
chuyén muc dich st dung dat, noi dung nay cap phuc tham sé rat kinh nghiém xét
xur dbi voi Toa an cap so tham.

[2.2.3] Vé hién trang dién tich dat nhdn giao khoan.
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Theo hop dong sé6 40/HPK-01/CP thi dién tich dat duoc cac bén giao
khoan gdm cac 16 ché: L6 sb 16 gom c6 02 thira, thira thir nhét dién tich 5.896m?,
thara thi 2 dién tich 5.300m% L6 sb 17 c6 02 thira, thira thir nhat dién tich
4.961m?, thura thir 2 dién tich 3.033m% L6 sb 14 c6 02 thura, thira tha nhét dién
tich 7.498m?, thira thtr 2 dién tich 3.375m?, khi ky hop dong cac bén khong thuc
hién viéc do dac hoic vé trich luc ban d6, so d6 thira dat, Toéa an cip so tham
khong yéu cau nguyén don xuat trinh tai liéu xac dinh ngudn gbc dién tich dat, sy
thay d6i vé sb tén, sé thira dat qua qua trinh sir dung, Toa an cip so tham tién
hanh do v& tham dinh tai chd nhung két qua do vé& khéng cé ch thich cu thé ting
thira, timg 16 dat 1a c6 thiéu sot.

Tai cap phdc tham cac duong sy déu thira nhan Lo ché sé 17 nay duoc xac
dinh 1a céc thira dat s6 251, 265 va 270; L6 ché s6 16 nay la thia dat s6 290 va
297; L6 cheé s6 14 nay la thira dat s6 311 theo ban d6 giao dat cho thué dat ban
hanh kém theo quyét dinh 257/QD-UBND, cac duong su khéng cé tranh chap
hoac thac mac vé dién tich dat cling nhu khong c6 tranh chap vé ranh giéi 16 che,
nay la ranh gigi cac thira dat, do vay HDXX thay khong can thiét phai hay ban an
hoac phai tham dinh do dac lai, can rat kinh nghiém vai cap so tham.

[2.2.4] Vé néng sudt vieon ché va gia tri ting thém ciia vieon ché:

Tai phan 1 Diéu | cua Hop dong giao khoén thé hién: Lo ché so 16 loai ché
Trung du, vuon ché loai B; L6 ché sé 17 loai ché Trung du, vuon ché loai B; Lo
ché s6 14 loai ché Trung du, vuon ché loai C. Mic di trong hop dong giao khoan
khong thé hién cu thé nang suat vuon ché tai thoi diém giao khoan 1a bao nhiéu
tan/ha, tuy nhién tai “Biéu tong hop dién tich, phan loai chat luong vuon ché” 1ap
thang 5/2000 thé hién. Két qua kiém tra phan loai nim 1997 cho thay L6 ché sb
14 nang suat vuon ché 1a <3 tan, Lo ché s6 16 = 7 tan, L6 ché s6 17 c6 01 thua
nang suét 1a 6,5 tan, 01 thira nang suat la <3 tan.

Tai diém ¢ myc 1 Piéu 1l cua hop déng quy dinh vé quyén cia bén nhan
khoan nhu sau: “...duogc dén bl tai san ting thém theo dung quy hoach bén A
duyét va gia tri vaon ché con lai hay tang thém....” nhu vay, bén nhan khoan dugc
quyén huong nhiing phan gié tri ting thém cta vuon ché do qué trinh chim séc
lam ting ning suit vuon ché di nhan khoan. Toa an cp so tham tién hanh tham
dinh va dinh gi4 tai san nhung khéng tham dinh, dinh gia dé xac dinh niang suat
cling nhu gia tri vuon ché ting thém dé budc bén giao khoan bdi thuong cho bi
don 14 c6 thiéu sot. Do d6, Toa an cap phlc tham chap nhan yéu cau dinh gi4 lai
gia tri vuon ché cua bi don 13 pha hop, déng thoi khiac phuc duogc thiéu sét cua
Toa an cp so tham nén khong can thiét phai hity ban an.

Két qua kiém ké va dinh gi4 lai tai san thé hién:

- L6 ché 17 nay mot phan thudc thira dat 270 co tong dién tich 1a 3.679,2m?
trong d6 ché Trung du 12 1.835m? ning suét 9,7 tan/ha, gia tri 1a 12.441.300 dong, gia
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tri ting thém 13 1.890.000 dong. Ché LDP1 dién tich 1.835m?, trong nim 2000 gia tri
22.111.750 dong.

- L6 ché 17 nay thudc thira dat 251 dién tich 2.679,9m? trong d6 ché Trung
du dién tich 643,7m?, nang suét 8,5 tin/ha, gié tri ting thém 14 663.011 ddng. Ché
LDP1 dién tich 2.036,2m? tréng nam 2000 ning suat 19,8 tan/ha gia tri 1a
18.814.488 ddng.

- L6 ché 16 nay la thira 290 + 297 tng dién tich 9.588,5m” trong d6: che
Trung du dién tich 5.753,1 m?, ning suat 7,9 tan/ha, gia tri ting thém = 0 (thoi
diém nhan khoan ning suat = 7 tin/ha); ché LDP1 dién tich 3.835,4m?, trong nam
2000, ning suat 16,7 tan/ha, gié tri 35.439.096 dong.

- L6 ché 14 nay la thira 311 dién tich 11.698,5m? loai ché trung du, ning
suat 11 tan/ha, gié tri 94.640.865 dong (thoi diém nhan khoan nang suat = 0, ché
loai 0).

Hoi dong xét xur thay rang: Di véi dién tich trong ché giéng ché Trung du
trong nam 1977, day 1a ché cuia Nha nude giao khoan cho gia dinh ba M cham
s6c, do vy gia dinh ba M dugc huong phan gia tri lam ting nang suat. Méc tinh
nang suat duoc ap dung theo “Biéu tong hop ning suat vuon ché doi 8 1ap thang
5/2000” do nguyén don nop cho Toa an BL (329) cu thé Lo ché sb 16 thoi diém
giao khoan ning suat 12 07 tin/ha, ning suat hién tai 7,9 tan/ha; 16 ché sé 14 ning
suat tai thoi diém nhan khoan 1a 0 tdn/ha, ning suat hién tai 11 tan/ha; 16 ché s6
17 c6 02 thtra: 01 thira nang suat 6,5 tin/ha, 01 thua nang suat dudi 3 tin/ha,
nhung do cac duong su khong xac dinh duoc ning suat cu thé cua ting thira tai
thoi diém giao khoén 1a bao nhiéu, do vay Hoi dong dinh gia lay mac trung binh
la 4,8 tan/ha dé x4c dinh.

Déi véi loai ché LDP1 va ché Trung du trong nim 2000 (sau thoi diém
nhan khoan) do gia dinh ba M trong dam trong qua trinh cham séc vuon che, tai
phién toa phic tham dai dién nguyén don nhét tri s& thanh toan sé tién gia tri cay
ché ting thém va gia tri cy ché bi don da trong mai do vay, can budc Cong ty co
phan ché A c6 nghia vu thanh toan cho bi don phan gi4 tri ting thém cua cay ché
Trung du trong nam 1977 va toan bo gia tri cay ché loai ché LDP1 va ché Trung
Du do gia dinh ba M di trong nam 2000 tro lai day. Tong cong so tién la
173.559.260 dong, trong d6 gia tri ché ting thém 1a 97.193.926 dong, gi tri che
trong mai 1a 76.365.334 dong (Theo Bién ban dinh gia ngay 29/3/2021).

Déi voi cac loai cay trong khac nhu cly Xoan, cay Mit, cay Keo, cay Vai,
cdy Chudi: Tai cip so tham phia nguyén don ty nguyén hd tro cho bi don I
21.391.100 ddng, tai phién toa phuc tham nguyén don xac dinh nhimg cay nay
trong khong dung quy dinh va yéu cau ba M tu chit bo dé tra lai dat va vuon che
cho Cong ty, Cong ty khong nhat tri hd tro sb tién 21.391.100 ddng nita. Tai
phién toa 6ng b x4c dinh néu Toa tuyén cham dut hop dong thi cac loai cay khac
trong trén dét gia dinh ong sé& ty khai thac. HDXX thay rang tai cac 16 che co cay
Mudng 14 cdy bong mét diing quy dinh k¥ thuat trong ché cia cong ty cu thé:
Thira 311 ¢6 06 cay duong kinh duéi 40cm tri gia 487.800 dong; 12 cdy dudng
kinh duéi 20cm tri gia 304.800 dong; Thira 251 ¢ 01 cdy tri gia 81.300 dong;
thira 290 + 297 ¢6 02 ciy duong kinh dudi 40cm tri gia 162.000 dong, 01 cay
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duong kinh dudi 20cm tri gia 61.400 dong, 03 cay duong kinh dudi 50cm tri gia
331.800 dong. Tong gia tri cay Mudng la 1.492.100 dong can giao cho Cong ty
ché tiép tuc quan 1y, sur dung s6 cay mudng nay va thanh toan so tién 1.492.100
ddng cho bi don ba M. Pbi voi cac loai cay khac can budc ba M phai khai thac
hodc di chuyén. Néu khéng di chuyén phai pha bo toan bo cac cay trong khong
dung muc dich trén dat dé tra lai d¢at cho Cong ty c6 phan ché A.

Dbi v6i quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
ba Nguyén Thi M dé nghi 4p dung Diéu 492 BLDS xéc dinh vuon ché 1a ngudn
séng duy nhit cua ngudi nhan khoan dé nghi khong chdm dut Hop dong s6 40,
HPXX thay ring tai phién toa phiic thim 6ng Pham Vin D trinh bay ngoai thu
nhap tur tréng che thi ong va ba M con c6 luong huu, do vay khong co can ctr
chap nhan dé nghi cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don.

Déi véi dé nghi ctia nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cho bi don ba
Nguyén Thi M vé viéc giao dién tich dat trong che va vuon che cho UBND tinh
Tuyén Quang quan ly, tam giao cho ba M tlep tuc quan ly vuon che, tinh toan t1en
boi thuong dat tién hd tro chuyen d6i nghé nghiép, tién hd trg 6n dinh doi song;
HPXX thay rang tai thoi diém giao khoan cac bén déu biét rd va xac dinh vuon
ché 14 tai san ciia Nha nudc, sau khi ¢6 phan hoa dién tich dat cling nhu vuon ché
dugc UBND tinh Tuyén Quang cho Cong ty cd phan ché A thué, hang nam Cong
ty co phan ché A phai tra tién thué dbi véi dat, dbi véi cay che ma cac h¢ dan
nhéan khoan, do vdy can giao toan bd vuon ché cho Cong ty cd phan ché A tiép
tuc quan ly, khai thac, st dung;

Bi don vi pham hop dong giao khoan nhiéu 1an nén bj cham dut hop dong
chtr khong phai hop dong cham dut do bi thu héi dat nén khong co can cu chap
nhan dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don vé viéc tinh
toan tién bdi thuong vé dat, tién hd trg chuyén d6i nghé nghiép, 6n dinh doi sdng.

Tt nhiing phan tich néu trén HDXX thay rang, khong co can cur chap nhan
khang cao cua bi don ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau duoc tlep tuc thue hién
hop ddng giao khoan gitra cic bén Va khang céo dé nghi Toa an cap phuc thim
tuyén khong chap nhan (bac) yéu cau khoi kién cham dut hop dong cuia nguyén
don Cong ty co phan ché A; Can chdp nhan mot phan khang céo cta bi don stra
mdt phan ban 4n so thAm vé phan xur 1y hau qua cua viéc tuyén chim dat Hop
dong giao khoan sé6 40/HPK-01/CP theo hudng budc Cong ty co phan ché A cb
nghia vu thanh toan phan gia tri cdy ché ting thém ciing nhu 1a gia tri cay ché
trong méi ctia bi don nhu di phan tich néu trén.

[3] Vé chi phi dinh gia lai tai san: Tong chi phi dinh gia lai tai san Ia
1.200.000 d6ng dng Pham Van D tu nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia lai va
d3 ndp du, khong dé nghi Toa an giai quyét nén HDXX khong giai quyét.

[4] VVé an phi:

[4.1] V& &n phi dan sy so tham: Do Toa an cap phic tham sira ban an so thim vé
phan bdi thuong nén HDXX phiic thAm xac dinh lai 4n phi dan sy so tham cd gia
ngach ma nguyén don phai chiu.

[4.2] V/é &n phi dan sy phic tham: Do khang céo cua bi don duoc chap nhan mot
phan nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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Céac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi céac I& trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308, Piéu 309, 148, 312 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr phtic thim cac noi dung khang céo:

- Buoc ba Nguyén Thi M phai nop tién 03 loai quy cho Coéng ty cb phan
cheé A 14 1.245.237 dong.

- Buoc ba Nguyén Thi M va dng Pham Van D phai thao do vat kién tric
trén dat 1a nha xay tam, bép, ban mai, tudng rao (co so d6 kém theo).

- Budc ba M phai thanh toan cho Cong ty c6 phan ché A sé tién chi phi tb
tung 1a 4.797.500 dong.

- Ghi nhan Cong ty c6 phan ché A tu nguyén hd tro cho ba M, 6ng D tién
di doi nha va vat Kién tric trén dat sé tién 30.000.000 dong.

I1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi M, vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong giao khoan sé 40/HPK -01/CP; Chap nhan mét phan
khang céo cua bi don ba Nguyén Thi M, sira mot phan ban an so tham s
89/2020/DS-ST, ngay 26/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd T nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty ¢ phan
Ché A doi véi ba Nguyén Thi M.

2. Tuyén xir: Cham dit Hop ddng giao nhan khoan dat trong cay lau nim
s6 40/HPK- 01/CP, ngay 01/01/1997 giita ba Nguyén Thi M va Cong ty cheé
Tuyén Quang (nay la Cong ty co phan che A).

- Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai toan bo dién tich dat theo Hop dong
giao khoan dat trong ché s6 40/HPK- 01/CP, ngay 01 thang 01 nim 1997 gitta
Cong ty ché Tuyén Quang (nay 1a Coéng ty C6 phan ché A) véi ba Nguyén Thi M.
Dién tich dat do dac theo hién trang la 27.646,1m? gém cac thira sau; thira s6 1 ¢6
dién tich 1a 2.679,9m?; thtra s 2 c6 dién tich 1a 3.679,2m? ; thura s 3 ¢6 dién tich
1a 9.588,5 m?; thira s6 4 c6 dién tich 1a 11.698,5m* (c6 so dd kém theo) cho Cong
ty cO phan cheé A.

- Giao cho Cong ty c6 phan ché A quan 1y, khai thac, sir dung toan b tai san 1a
cay ché va cay bong mat 1a cdy Mudng (Thira 311 c6 06 cay dudong kinh dudi
30cm- dudi 40cm; 12 cay duong kinh dudi 10cm — dudi 20cm; Thira 251 ¢6 01
cay duong kinh 40cm; thira 290 + 297 ¢6 02 cay duong kinh 30cm - dudi 40cm,
01 cay duong kinh dudi 20cm, 03 cay duong kinh 40 cm- dudi 50cm) trén cac
thira s6 297; 290; 311; 270; 251; 265 thudc To ban dd giao dat, cho thué dat (giai
doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dit ciia Cong ty c¢d phan ché A thudc thon A
8, x4 N (nay 14 t6 17, phuong N), thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
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Cong ty c6 phan ché A c6 nghia vu thanh toan gia tri tang thém ciia vuon
ché va gia tri cdy ché di trong méi cho bi don ba Nguyén Thi M la 173.559.260
dong va thanh toan gia tri cac ciy Mudng la 1.492.000 dong cho ba Nguyén Thi
M.

- Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Van D phai khai thac, di chuyén hoac
pha bo toan bo cay trong khong ding muc dich trén dat tai cac thira dat s6 251,
270, 290, 297, 311 dé tra lai dat cho Cong ty ¢6 phan ché A nhu bién ban xem xét
thdm dinh tai chd lap ngay 02/10/2018.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phap ludt va nguoi dwoc thi hanh dn c6 don
y&u Cdu thi hanh dn, cho dén khi thi hanh an xong, bén thi hanh an con phadi chiu
khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mazc 13i sudt quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 Bg ludt dan su 2015, trir trirong hop phép ludt ¢é quy dinh khac.

3. V& an phi:

- Vé an phi dan sy so tham: Cong ty c6 phan ché A phai chiu 10.252.000 dong
an phi dan sy so tham c6 gia ngach, nhung duoc trir vao sé tien tam tng an phi dan
su so tham Cong ty da nop 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tai bién lai thu
s6 0004948 ngay 16/11/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T, tinh
Tuyén Quang, Cong ty ¢ phan ché A con phai nop 9.952.000 dong.

Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi dan su so
tham va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi dan su so tham ¢ gia ngach.

- V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi
dan su phuc tham, tra lai cho ba M 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g 4n phi phiic tham da tam nop tai bién lai thu s 0000705 ngay 03/11/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T.

Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
30/3/2021.

"Truong hop Bdn an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su" /.

Noi nhgn: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh ph4 T;
- Chi cuc THADS thanh phé T;
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- Cac duong su;
- Luu: Hb so, VP.

Ma Ngoc Trung



