TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 32/2023/DS-PT
Ngay 13 - 01 - 2023
VIV Tranh chép quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;
Cdc Tham phdn: Ba Do Thi Minh Nguyét;
Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Tda an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 13 thang 01 nam 2023, tai Toa an nhén dan tinh Tién
Giang xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy s6: 248/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap “Ranh gioi quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dén thi xa G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé: 321/2022/QD-PT ngay
02 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van Th, sinh nam 1961 (C6 mat);
Dia chi: Ap O, x4 T, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Tran
Ngoc Q — DPoan luat su tinh Tién Giang (C6 mat).

- Bj don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1943 (C6 mat);

Pia chi: Ap O, x& T, thi xd G, tinh Tién Giang;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Tran Thanh S, sinh nam 1982 (C6 mit);

Pia chi: Ap O, x4 T, thi xa G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Tran Van Th.

NOI DUNG VU AN

Theo dn so thim;

Nguyén don éng Tran Van Th trinh bay:
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Dat cta 6ng thira sb 971, dién tich 189,7m? va thira s6 972, td ban dd sb 4,
dién tich 908m?, tai ap O, x& T, thi xd G, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
H08035V va H08036V- TT ngay 14/11/2008 do Uy ban nhan dan thi xd G cap cho
6ng Tran Van Th. Gidp ranh véi thira dat 972 cua 6ng la thira dat 656, dién tich
2.600m? va la thira dat 657, dién tich 3561,5m? cua ba Tran Thi T. Trong qua trinh
su dung dat ba Tran Thi T ¢6 hanh vi 1an chiém dét cua 6ng khoang 15m? Ong co
yéu cau ba T tra lai nhung ba khéng dong ¥ dan dén tranh chap. Nay 6 ong yéu cau
ba Tran Thi T tra lai cho 6ng dién tich tranh chap theo do dac thuc té 1a 14, 7m?,
thudc thira 972, t& ban do s6 4, tai 4p O, x& T, thi x4 G do 6ng dung tén quyén sir
dung dat. Thoi gian thuc hién khi an c6 hi€u luc phap luat.

Bi don ba T lfc”in Thi T trinh bay: Ba khong dong y voi yéu cﬁu ctia 6ng Tran
Van Th, ba chi chap nhén theo ranh gidi dat hién htru. Khong chap nhan cho ong
Th kéo hang rao qua 1m vé dat cua ba nhu hinh v€ tranh chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdan Thanh S trinh bay: Anh
khong dong y v6i v kién, yéu cau cia ong Tran Van Th. Ranh giéi dat hai bén 1a
ranh dat nhu hién hitu, khong phai cach gbc cdy dira Im nhu 6ng Th trinh bay.

Tai phjén toa so tham: C)ng Th yéu cﬁq ba Tran Thi T tré, lai cho 6r}g dién
tich tranh chap theo do dac thyc té 12 14,7m? dat theo so do khu dat tranh chap.

Ban an dan sy so tham s 117/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ciia Tod 4n nhan
dan thi x3 G, tinh Tién Giang da ap dung khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy;
Piéu 175, 176 BY luat dan sy nam 2015; Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau ctia 6ng Tran Van Th vé véc yéu cau ba
Tran Thi T tra lai cho ong 14,7m? dat tai thira 28729.04.972, t& ban d6 sb 4, tai ap
O, xa T, thi xd G do Uy ban nhan dén thi x4 G cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 H08036 V-TT ngay 14/11/2008 cho 6ng Tran Van Th dung tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 23/8/2022, nguyén don ong Tran Van Th c6 don khang cdo dbi véi
ban an so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan thi xa G,
yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng, di tham dinh
thyc t€ hi¢n trang ranh gidi dat gitra hai bén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién \{él gifr
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée
giai quyét vu an.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Toa an
cap so tham da khong dua vao cac ching ctr ¢ trong hd so vu an ciing nhu hién
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trang sir dung dat dé dua ra phan quyét khong chinh xac Dién tich thuc té hai thia
dat thudc quyén sir dung cua ba T ting 88,4m?, néu co blen dong thi dién tich
chénh léch ciing khong thé 16n nhu trén. So sanh v6i hd so gbe tai but luc 49 cho
thdy, ranh gi6i gitta cac thira dat thudc quyén str dung cua 6ng Th va ba T khéng
phai la mot duong thang. Toa 4n cip so tham 4 ap dung Khoan 1 Piéu 175 1a khong
dung. Trén thyc té, khi trong dira, khong thé trong sat ranh dét. Dién tich dét thugce
quyén st dung ctia ong Th thiéu 17,8m?, trong khi hai thira dat thudc quyén su
dung cua ba T lai du 88,4m?. D6 la cin ctr xac dinh chinh x4c ba T ¢c6 lan qua dat
thudc quyén st dung cua 6ng Th. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang cio
cua ong Th.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhirg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham da tuan thu ding cac
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét yéu cau khang céo:

Qua do dac thuc té, phan dat thira 791, 792 thudc quyén sir dung cta 6ng Th
thiéu 17,8m% Cac canh thtra dat 656, 657 thudc quyén st dung cua ba T tang. Cu
thé, canh Dong tang 0,05m; canh Tay tang 0,72m; canh Nam gidm 1,3m; canh Bic
tang 0,38m. Tuy nhién, ranh giéi quyén st dung dat giira cac thira dat on dinh. Ong
Th yéu cau ba T tra phan dét 1an chiém dién tich 14,7m? nhung khong chimg minh
duge ba T ¢6 lan chiém dat thudc quyén st dung dat cua 6ng. Theo hd so cap
quyén st dung déat cho éng Th, dng Th duoc chia di san thira ké cac thira dat néu
trén va duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dit tron thira, khong do dac thuc
té. Poi v6i hai thira dit 656, 657, ba T dugc nhan thira ké tir chong ba va ¢6 do dac
thuc té. Theo 6ng Th, ranh gidi gitra cac thira dat 13 bén ngoai hang rao, cach goc
dira bi don 0,5m. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, c6 hang rao va cay dira
do cha dng Th tréng. Nhu vay, ranh gidi giita cac thira dat khong thay ddi. Do do,
dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su, khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia ong Th, gilt nguyén ban 4n so tham cta Toa an
nhan dan thi xa G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, y kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong xét xir
nhan dinh.

[1] VEé t6 tung:

_ Xét don khang cao va bién lai thu tam mg an phi phuc tham do nguyén don
Tran Van Th nop con trong thoi han va hop 1€, dung voi quy dinh tai Diéu 271,
272, 273 cua B0 ludt to tung dan sy nén dugce xem x¢ét giai quyet theo trinh tu phac
tham.
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V& quan hé phap luét phat sinh tranh chép yéu cau giai quyét: Can ctr yéu
cau khoi kién cua nguyén don, can xac dinh quan h¢ tranh chap chinh x&c 1a tranh
chap quyen s dung dat”. Tranh chdp dugc Bo luat dan su diéu chinh va thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, Diéu 38 B
luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao ctia nguyén don.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/12/2022 ctia Toa an nhan
dan thi xa G tinh Tién Giang: thira dat 971, 972 thudc quyén st dung cua ong Th,
c6 dién tich thue t& 1079,4m?; thira dat 656 va thira 657 thudc quyén su dung cua
ba T, c6 dién tich thuc té 6249,9m?; cac thira dat thudc quyén st dung cta 6ng Th
va ba T di duoc chu st dung dat pha bo bo ranh. Dién tich theo Gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat hai thira dat 971, 972 14 1094,8m?, so voi dién tich thuc té thiéu
15,4m?; dién tich theo Gidy chting nhan quyén st dung dét hai thira dat 656, 657 1a
6161,5 m? so véi dién tich thuc té ting 88,4m?2 Thua dat 971, 972 giap voéi thia
dat 656 va thira 657 vé huéng Tay.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/12/2022 ciia Toa an nhan
dan tinh Tién Giang thé hién, ranh gidi thira dat 656 va 657 thudc quyén st dung
cua ba T va thua 971, 972 thude quyén str dung cua 6ng Th la 01 hang rao ludi
B40, tru cdy tap vé hu:0’ng Dong thira dat 971, 972. Cap sat hang rao la hang keo va
dira duoc cac bén thong nhat do cha ong Th trong. Bén ngoai hang rao nai trén vé
hudéng Tay con c6 mot gdc dira da don. Theo ba T, ranh gidi giita hai bén duoc xac
dinh boi hang rao noi trén, con gdc dira bén ngoai hang rao 1a do gbe dira 16n nén
lan qua dét thudc quyén str dung ctia ba. Phia 6ng Th xac dinh, tir gbc dira bj dén
ra 0,5m la dat thuoc quyén sir dung ctia 6ng, ba T lam lta nén qua thoi gian bo dat
bén ngoai hang rao bi 16 xuéng rudng cuia ba.

Hoi dong xét xir nhan thay, 15i trinh bay cta ong Th 14 can ctr. Boi 18, bén
ngoai hang rao néi trén, c6 mot cay dira 1on da bi don, con géc nhu birc hinh chup
ong Th giao ndp tai phién toa phuc tham Cac bén thong nhat, cay dira bi don do
cha 6ng Th trong. Do d6, 6ng Th cho rang bén ngoai hang rao, con co dat thudc
quyén st dung cua ong la ¢o6 can ctr.

Ngoai ra, theo so d0 phan dét tranh chip ngay 06/5/2022, dién tich phan dat
thira dit 656 va 657 thudc quyén st dung cua ba T ting 88,4m? trong dé cac canh
cua thira dat ting (chi mot canh huéng Nam giam). Phia anh S cho rang, dién tich
dat hai thira dat 656, 657 tang 1a do pha bo ranh hai thira dat nay. Tuy nhién, ba
canh cua hai thira dat trén c6 tdng nén 10 trinh bay ctia anh S 1a khong c6 can ctr.

Tir phén tich trén, Hoi déng xét xir chdp nhan khang céo cua éng Th, stra
ban 4n dan su so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan
thi xa G.

[3] Y kién va dé& nghi ctiia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[4] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang céo cua ong Th dugc chap nhan nén 6ng khong
phai chiu an phi phuc thAm. Ba Tran Thi T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan sy so thdm theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

~ Can ct Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Piéu 313, Khoan 9 Diéu 26, Diéu 37,
bicu 147, bi€u 148 Bo luat T6 tung dan su.

Can cu Diéu 163, Diéu 166, Diéu 221 Bo luat dan su;
Cian ctr Diéu 95, Diéu 166, Diéu 203 Luat dit dai;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan khang céo cua ong Tran Van Th.
1/ Chép nhan toan bd yéu cau cta ong Tran Van Th.

Buoc ba Irén Thi T c6 nghia vu tra ‘lai cho Ong Tran Vian Th phén dat dién
tich 14,7m? tai ap O, Xxa T, thi x4 G, tinh Tién Giang, vi tri nhu sau:

Pong giap Tran Vin Th;
Tay giap Tran Thi T;
Nam giép Tran Thi T;
Bic giap Tran Thi T,
(C6 so dd kém theo).

Ong Th duoc quyén diang ky ké khai dé duoc cap quyén st dung dat theo
dién tich thuc t€ sir dung theo quy dinh cua Luat dat dai.

Thuc hién khi &an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Vé an phi: Ong Tran Van Th khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
Ba Tran Thi T dugc mién an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
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an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- THADS thi x3 G;

- Ding cong thong tin dién tir;
- C4c duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



