TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT
Ngay: 26-7-2018 ’
V/v “tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Nguyén Vin Khuong
Cdc tham phén: Ong Vii Hoang Linh
Ba Nguyén Thi Nga

Thar ky phién toa: Ong Duong Qudc Thanh — Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phuéc.

Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhén déan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba D Thi Lya — Kiém sét vién

Ngay 26 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa an nhén déan tinh Binh Phudce xet xur
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly sO: 54/2018/TLPT- DS ngay 11 thang 6 nam
2018 vé viéc “tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban an din sy So tham sb
03/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 cua Toa an nhan dén huyén Bu Déng, tinh Binh
Phude bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
63/2018/QBPT-DS ngay 09 thang 7 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T; sinh nim 1948, (c6 mat)
Ba B4 Thi L; sinh nam 1954, (vang mat)
Cung dia chi: Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phudec.
Ba Bb Thi L uy quyén cho ng Nguyén Hiru T, theo van ban uy quyén ngiy
07/8/2017.
- Bi don: Ba Pham Thi L; sinh nam 1970, (c6 mat)
Dia chi: Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don d6ng Nguyén Hiru T.
- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 05/7/2017, qua cdc ban khai, hoa gidi va trong
qud trinh xét xit nguyén don 0ng Nguyén Hiru TVa ba P46 Thi L trinh bay:

Vo chdng 6ng T, ba L c6 dién tich dat 1a 1.534,2m?, toa lac tai thon 4, xi Minh
Hung, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc, ndm 2008 dugc dugc Uy ban nhan dan
huyén Bu Ping cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO0060/QSDP/ ngay 13
thang 5 nam 2008 dung tén 6ng Nguyén Hitu T va ba D6 Thi L. Nam 2014 ong Ty
phat hién thtra dat lién ké 1a ho chi Pham Thi Lua lan sang phan dat cua vo chong 6ng
Ty, véi dién tich 1a 17,8m?, chay dai theo dudng ranh gitra hai nha, trén dién tich dat
tranh chap ba Lua da x@y nha, tuong rao ludi B40, lang nén x1 mang tir nam 2006.
Nay 6ng T, ba L y€u cau ba Luya tra lai dién tich dat 1a 17,8m* (nhu so d6 di do ve)
hodc tra bang tién twong (mg voi phan dat tranh chap 1a 14.900.000d. Ngoai ra, khong
yéu cau gi thém.

Trong qua trinh thu ly vu dan va tai phién toa bi don chi Pham Thi Lua trinh
bay:

Niam 2003 ba Lua nhan chuyén nhugng tir 6ng Lé Van Quyét trai tai thon 4, xa
Minh Hung huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc dién tich dat 1a 240m?, toa lac tai Thon
4, xi H, huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat nay trudc d6 6ng Quyét nhén
chuyén nhuong tir ho ong Ty va ba Ly. Ngay sau khi sang nhuong hai bén da tién
hanh cac thu tuc sang tén Glay chtng nhan quyén st dung dat, nim 2003 ba Lua dugc
cap Glay ching nhan quyén su dung dat, tir 46 dén nay khong ai khiéu kién, khiéu
nai, thiac mic gi vé viéc chuyen nhuong va lam thu tuc sang tén. Nam 2006 ba Lua
tién hanh xay nha kién co trén dat (nha xay cép 4), lam tuong rao, lang san xi mang
trén dat dé sir dung 6ng T, ba L khong ai coy kién gl. Ba Lua khang dinh minh su
dung dat dung dién tich, ding vi tri dugc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ong Ty, ba Ly.

Tai Béin dn din sw so thim s6:03/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Bu Dang da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don 6ng Nguyén Hiru T va
ba B5 Thi L vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”, d6i vai dién tich dat 17,8m” toa
lac tai Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phuoc.

Ngoai ra Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/5/2018, nguyén don 6ng Nguyén Hiru T, ba D5 Thi L khang céo toan
bd ban an so tham: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phude xét xur phuc tham stra
toan bo Ban an so tham s 03/2018/DS — ST ngay 08 thang 5 nam 2018 cta Toa an
nhan dan huyén Bu Ping theo huéng chap nhan yéu cau khadi cua 6ng Nguyén Hiru
T, ba B3 Thi L budc Ba Pham Thi L tra lai dién tich dat 1a 17,8m? toa lac tai Thén 4,
xa H, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngay 22/5/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B c6 Quyét dinh
khang nghi s6: 67/QDKNPT — VKS — DS dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc

2



Xét xir theo hudng stra mot phan Ban an dan sy so tham sé: 03/2018/DS-ST ngay
08/05/2018 cua Toa &n nhan dan huyén Bu Pang vé phan ap dung phap luat va nghia
vu chiu &n phi cia nguyén don. V& &p dung phép luat theo quy dinh tai diém b, khoan
1, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé viéc ap dung Bo luat dan su trong
trrong hop giao dich dan su chua thuc hién hoac dang thuc hién ma c6 noi dung va
hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su ndam 2015 thi 4p dung quy dinh
cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét, vi vay viéc Toa an cap so tham ap dung
cac quy dinh tai Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an 1a khong dung véi quy
dinh caa Bo luat dan sy nam 2015. V& nghia vu chju n an phi trudng hop ctia nguyén
don 6ng Nguyén Hitu T sinh nam 1948, ba D3 Thi L sinh nim 1954, tinh dén thoi
diém 6ng T, ba L nop don khai kién (05/7/2017) dén ngay xét Xt so tham déu da trén
60 tudi. Do do, theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009 thude truong
hop dugc mién nop tam tng an phi, an phi theo quy dinh

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén cau khoi kién va yéu cau
khang céo

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phudc néu quan diém vé viéc giai
quyét vu an:

Vé phan thi tuc: QUa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién Toa Tham phan,
thu ky da tuan thu phép luat thuc hién ding trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia B luat
td tung dan su

V& noi dung: Dién tich gia dinh ba Lua st dung 13 ding véi két qua do dac thuc
té ctia co quan chuyén mén, phu hop véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
ba Lua; qua trinh st dung dat ba Lua tién hanh x4y nha kién cb trén dat tir nam 2006
va lam tuong rao, lang san xi mang trén dat Ong 6ng T, ba L cho rang dét ctia minh,
nhung 6ng T, ba L khong c6 ¥ kién gi. Nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua ong Ty.

Déi vGi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B, 6ng T, ba L la nguoi
cao tudi theo diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi. quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 thidng T, ba L thudc d6i tugng mién ndp tam tng an phi, an phi, 1é phi,
nhung Toa cap so tham budc ong Ty va ba Ly ndp tam Gng an phi va chiu an phi la
trai voi quy dinh phap luét; Toa an cap so tham phai ap dung Bo Luat dan sy nim
2005 dé giai quyét vu an ap dung phap luat chua ding quy dinh phap. Nén dé nghi
Ho1 dong xét Xt can ci khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan su 2015. Chap nhan
khang nghi ctia Vién truong VKSND huyén Bu Dang. Sira mot phan Béan an dan su so
tham s& 03/2018/DSST ngay 08/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén BU Pang, tinh
Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don o ong b6 Hiru Ty trén co so xem x¢ét
cac tai liéu, chiing clr c6 trong ho so vu an Hoi dong xét xur thay rang Ong Nguyén
Hiru T va ba D6 Thi L dugc Uy ban nhan dan huyén Bu Pang duoc cap Gidy chung
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nhan quyén st dung dat s6 H00060/QSDD/ ngay 13 thang 5 ndm 2008, dat c6 dién
tich dat 1a 1.534,2m2, toa lac tai Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phudc. Ba Pham
Thi L dugc Uy ban nhan dan huyén Bu Piang cip Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 74/QSDB/QD-UB ngay 06 thang 5 nam 2003, dat c6 dién tich 240m? toa lac tai
Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phudc. Nam 2014 6ng Ty phat hién thira dat lién ké
14 ho Ba Pham Thi L 14n sang phﬁn dat cua gia dinh 6ng Ty, véi dién tich 1a 17,8m2.
Ngay 05 thang 7 ndm 2017 6ng Nguyén Hitu T va ba DS Thi L yéu ciu Ba Pham Thi
L tra lai dién tich dat 1a 17,8m’ hodc gia tri bang tién 1a 14.900.000d. Ba Lua khong
ddng ¥ v6i yéu cau trén cua 6ng T, ba L vi cho rang minh d4 st dung dat dung dién
tich, ding vi tri dugc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Xeét dién tich 17,7m? éng Ty va ba Ly khoi kién yéu cau budc ba Lua phai tra
lai, Hoi dong xét xir thay rang: Theo két qua do dac thuc té cua Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién do dac ban d6 Phuong Nam ngay 23 thang 6 nam 2016, Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat s6 74/QSDB/QD-UB ngay 06 thang 5 nam 2003 do
UBND huyén Bu DPing cap cho Ba Pham Thi L. Thé hién, gia dinh ba Lua hién nay
dang str dung dién tich 240m?’, toa lac tai thon 4, xd Minh Hung, huyén Bu Pang, tinh
Binh Phudc la dung voi vi trl dién tich duoc Nha nudc cip Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat so 74/QSDD/QDb-UB ngay 06 thang 5 nam 2003. Hon nira, nam 2006 gia
dinh ba Luya tién hanh xdy nha kién c6, xay tuong rao gitra ranh dat hai gia dinh, lang
sdn xi mang trén dat dang tranh chip va sir dung on dinh tir 46 dén nay nhung ong T,
ba L biét ma khong c6 v kién phan d6i gi. Vi vay, 6ng T, ba L yéu ciu ba Luya tra lai
dién tich dit 17,8m?* 1a khong c6 can cr. Ban an so thim khong chip nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ph hop véi thuc té khach quan vy an do d6 khang cao
ctia 6ng Nguyén Hiru T khdng duoc chap nhan.

[2] Xét ndi dung Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén B, tinh Binh Phuéc d6i voi Ban an déan sy so tham sé 03/2018/DS-ST ngay
08 thang 5 nam 2018 ciia Toa an nhan dan huyén Bu Pang d6i voi viée ap dung phap
luat Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an. Do tranh chap giita nguyén don va
bi don phat sinh tir nam 2014 thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc phap
luat nén Toa an cap so tham ap dung B ludt dan sy nam 2005 la phu hop. Khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc 1a khong co
cin ctr, boi 18 theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2015 c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017, vi vay khong chap nhan khang nghi ctia Vién
trqc’rng Vién kiém sat nhan dan huyén B ddi vai viée ap dung phap luét cia ban an so
tham.

[3] Déi voi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B vé
nghia vu chju 4n phi so thAm cta 6ng T, ba L thay rang nguyén don 6 ong Nguyén Hiru
T, sinh nam 1948 ba B6 Thi L, sinh nim 1954 theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi
cao tudi, thoi diém ban hanh Ban 4n so tham ong Ty da 70 tudi, ba Ly 64 tudi nén 6ng
T, ba L thudc truong hop mién an phi. Ban an so tham tuyén nguyén don ong T, ba L
phai chiu an phi nhu vu an dan su c6 gia ngach 1a khong dung quy dinh tai diém d
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khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 Quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, Vi vay Quyét dinh
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B dbi v6i phan an phi so
tham 14 c6 can ct dung phap ludt nén dugc Hoi dong xet xur chap nhan.

[4] Ngoai ra qua trinh thu thap chung cir Toa cap so tham khong c6 van ban y
kién cua co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a Uy ban
nhén dan huyén Bu Dang vé€ trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua ho 6ng Ty, ho ba Lua dé giai quyét vu an nhung di duoc bod sung khic phuc tai
cap phtic tham. Tai phan Quyet dinh cta Béan an so tham cé nhiing thiéu sot nhu:
khong 4p dung khodn 2 Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
v€ quyén dugc nha nude bao ho khi ngu:(n khac xam pham quyén, loi ich hop phéap vé
dat ciia minh va tham quyen cla giai quyét tranh chap dat dai cta Toa an, khdng ap
dung Piéu 158 By luat T tung dan su 2015 vé xr Iy tién tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Nhiing thiéu sot nay can dugc bo sung cho diing quy dinh cua phap
luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé phan nghia
vu chiu 4n phi so thdm cta nguyén don dng Nguyén Hitu T, ba P56 Thi L ¢6 cin cir
nén duoc chap nhan.

[5] An phi dan su: Ong Nguyén Hiru T, ba B Thi L 1a nguoi cao tudi nén
khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi phic tham.

[6] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 313, Piéu 158 Bo luat t6 tung dan su 2015;
diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung 4n phi va 1é phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

Ap dung: Cac diéu 255, 259, 265, 266 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 5 Piéu
166, diéu 170, khoan 1 diéu 203 luat dat dai ndm 2013; Piéu 2 Luit ngudi cao tudi
nam 2009.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong Nguyén Hiru T, ba B3 Thi L.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén B, tinh Binh Phuéc. Stra Ban an so tham sé 03/2018/DS — ST ngay 08 thang 5
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Bu Pang. Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don ong Nguyén Hitu
T va ba DS Thi L vé viéc “tranh chdp quyén st dung dat”, dbi voi dién tich dat
17,8m? toa lac tai Thon 4, xa H, huyén B, tinh Binh Phudc.

[2] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Hiru T va ba DS Thi L
khong phai chiu, hoan tra s tién 500.000 dong tién tam tng an phi da ndp cho 6ng T,
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ba L theo Bién lai thu tién sb 0021377, ngay 06/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Bu Pang, tinh Binh Phudec.

[3] Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Hiru T va ba B3 Thi L khong
phai chiu.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hiru T, ba DS Thi L phai chiu s6 tién chi
phi do dac thira dat tranh chap 1a 3. 919.039 ddng va 2.000.000 dong tién chi phi thAm
dinh, dinh gi4 tai san khiu trir vao sb tién tam tmg 6ng Ty vaba Ly da ndp.

Trong trudng hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén thoa thun thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

[5] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Nga  Vii Hoang Linh Nguyén Vin Khwong



