TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 71/2018/QD-PT

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 20 thdng 4 nim 2018

] ~ QUYETPINH
GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI1 VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hoi dong phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ong P4 Pinh Thanh
Céc Tham phan: Ba Binh Ngoc Thu Huong
Ong Tran Xuén Minh

Tai quyét dinh dinh chi gidgi quyét vu an dan sy so tham so:
1508/2017/QBST-DS ngay 16 thang 11 nam 2017;

Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d4 cén cir vao khoan 2 Diéu 184,
diém e khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu 219, Piéu 273 cua B luat Té tung dan
su nam 2015; cac Piéu 136, 159, 427 cua Bo luat Dan sy nim 2005, quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, (chét ngay 28/11/2016).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1957; dia chi: 419 Puong T, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1961; dia chi: 415/8 Puong T, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1965; dia chi: 415/6 Puong T, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1966; dia chi: 122/3 Khu phé 2, phuong T,
Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Vin U, sinh naim 1968; dia chi: 415/10 Puong T, phuong



T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

6. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1971; dia chi: 417 Puong T, phuong T,
quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974; dia chi: 415/4 Puong T, phuong T,
quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ong, ba D, N, H, M, U, S, T: Ong
Pham Hai S, sinh ndm 1968; dia chi: 382/33 Puong T, phuong S, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Ha Thanh Thién A, sinh nam 1980; dia chi: 382/53 DBuong T,
phuong S, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Ong Pham Ngoc L, sinh nim 1975; dia chi: 382/51 Puong T, phuong S,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai don khang cdo ngay 07 thang 12 nam 2017, nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung cua nguyén don goém: 6ng Nguyén Vian D, 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin U, 6ng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T va ngudi dai dién theo iy quyén ctia cac 6ng ba
D, N, H, M, U, S, T la 6ng Pham Hai S khang céo toan bo Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy s6: 1508/2017/QDST-DS ngay 16 thang 11 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi 1y do Toa an cap so tham d3
giai quyét vu an khong ding, gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
nhitng nguoi ké thira di san ciia ba N; yéu cau Toa an cdp phuc tham huy Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé: 1508/2017/QDST-DS ngay 16 thang 11
nam 2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén hd so vu 4n

cho Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé tiép tuc giai quyét vu an.
XET THAY:

[1] Tai don khoi kién ndp tai Toa an nhan dan quan Tan Pha ngay
17/6/2016, nguyén don 1a ba Nguyén Thi N yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
huy hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cing ngay 13/7/2000, giita
bén chuyén nhuong cua ca hai hop dong 13 ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi N

v6i bén nhan chuyén nhuong cua mot hop dong 1a 6ng Ha Thanh Thién A, va



bén nhan chuyén nhuong cta hop ddng con lai 13 6ng Pham Ngoc L, cing thudc
thira 623, to ban dd sb 4, Phuong A, quan T (nay 13 phuong S, quan T). Ly do
yéu cau tuyén huy hai hop dong trén, nguyén don ba Nguyén Thi N cho rang, vi
chit ky cta 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi N tai hai hop dong nay 1a gia
mao, hop dong chuyén nhuong cai khong co thuc. Pong thoi, tai don khoi kién,
nguyén don ba Nguyén Thi N con yéu cau cac bi don 6ng Ha Thanh Thién A va
ong Pham Ngoc L phai tra lai di¢n tich d4t nhu hién trang ban dau cho ba N.

[2] Sau khi thu 1y vu an theo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi N néu trén, dén ngay 10/8/2016 Toda an nhan dan quan Tan Phu di ra Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an s6 230/2016/QDST-DS véi 1y do 1a hét thoi hiéu
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
136 Bo luat Dan su 2005. Ngay 18/8/2016 ba N lam don khang cdo toan bo

quyét dinh dinh chi trén ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Phu.

[3] Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 ra Quyét dinh s
1447/2016/QD-PT ngay 30/12/2016 giai quyét viéc khang céo cua ba N. Tai
quyét dinh nay, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da nhan dinh: Pon
khai kién cuia ba Nguyén Thi N bao gom hai yéu cau 13 yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau doi lai dat. D6i voi yéu cau doi lai
dat, tai diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDPTP ngay
03/12/2012 quy dinh: “Ddi véi tranh chp vé quyén sé hitu tai san, vé doi tai san,
doi lai quyén str dung dat do nguoi khac quan 1y, chiém hiru thong qua giao dich
dan su thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién 7. Dbi véi yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, vi nguyén don ba Nguyén Thi N cho rang ba
khong biét doc, khong biét viét, khong biét ky, cac hop dong niy da gia mao chir
ky ctia ba N va chong ba 1a 6ng Nguyén Vian C. Trong trudng hop nay, Toa an
can phai giam dinh chir viét, chir ky ctia ba N va 6ng C tai hai hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén. Néu chir ky trong hop dong khong phai cta
ba N va 6ng C thi hop ddng nay sé& khong c6 hiéu luc, tir d6 ddn dén hop ddng vo
hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat theo Diéu 128 cua Bo luat Dan sy 2005
va truong hop nay khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo Diéu 136 cua B luit
Dan sy 2005. Do d6, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d3 quyét dinh
huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 230/2016/QDST-DS ngay 10/8/2016

cua Toa an nhan dan quan Tan Pha va chuyén ho so vu an vé cho Toa an nhan



dan quan Tan Phu d¢é tiép tuc giai quyét.

[4] Sau khi Toa an nhan dan quan Tan Phu thu 1y lai vu an, do nguoi dai
dién theo uy quyén cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don ba Nguyén Thi N c6 don bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
tuyén huy cac gidy chimg nhan quyén str dung dat di cdp cho 6ng Ha Thanh
Thién A, ba Bui Thi Dzinh, 6ng Pham Ngoc L. Nén Toa an nhan dan quan Tan
Pha d3 cin ¢t vao Diéu 34, khoan 1 Diéu 41 cta Bo luat TH tung dan su va
khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh ra Quyét dinh sb 167/2017/QDST-DS
ngay 19/5/2017 chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh giai quyét theo tham quyén.

[5] Sau khi thu 1y vu 4n, bi don 6ng Pham Ngoc L di c¢6 yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cho giam dinh chit ky ctia ong C va ba N tai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2000, giira bén chuyén
nhuong 12 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi N voi bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Pham Ngoc L néu trén (BL 310). Ong Pham Hai S 12 nguoi dai dién theo uy
quyén cta nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ba
Nguyén Thi N c6 don yéu cau Toa an thu thap tai Chi nhanh Vin phong diang ky
quyén st dung dat quan T céc chimg ctr 13 ban chinh tit ca cac hop dong do ong
Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi N da chuyén nhuong trong cung thira dat 623
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00059/QSSD ngay 26/01/1999 dé
phuc vu cho viéc giam dinh theo yéu cau cua 6ng Pham Ngoc L (BL 305, 306).
Pong thoi, ong Pham Hai S 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung ctia ba N con c6 don yéu cau Toa an thu thap cac
tai lidu co chir ky cua ba N dang luu giit tai Cong an Thanh phd H6 Chi Minh,
Uy ban nhan dan phuong T, Chi cuc thué quan T, (BL300). Tuy nhién, Toa an
cap so thdm chua tién hanh céac thu tuc cho viéc giam dinh chit ky cua ba N va
ong C tai hai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1 vi pham
quy dinh tai Diéu 102 cua Bo luat T tung dan su. Trong vu an nay, trudc do tai
Quyét dinh sb 1447/2016/QD-PT ngay 30/12/2016 thi Toa an nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh da nhan dinh, trong truong hop nay, can phai giam dinh chi
viét, chit ky ctia ba N va ong C tai hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén. Néu chit ky trong hop dong khong phai ciia ba N va 6ng C thi hop

ddng nay s& khong c6 hiéu lyc, tir @6 dan dén hop ddng vo hiéu do vi pham diéu
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cdm cta phap luat theo Diéu 128 cua B luat Dan sy 2005 va trudng hop nay
khong ap dung thoi hiéu khaoi kién theo Diéu 136 cta Bo luat Dan su 2005.

[6] Chinh vi vay xét thy, viéc Toa an cip so tham ra Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy s6: 1508/2017/QDST-DS ngay 16 thang 11 nam 2017
v6i 1y do: Thoi hiéu khoi kién vé giao dich dan sw vé hiéu dwoc quy dinh tai Piéu
136, 427 B ludt Dan sy 2005 la hai nam ké tir ngay xdc ldp giao dich, tirc ngay
13/7/2000 nhung téi ngay 16/6/2016 nguyén don méi khéi kién la hét thoi hiéu
khéi kién, 1a khong ¢ can ctr. Do d6, Hoi dong phtc tham thong nhét v6i quan
diém dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién hop, chap nhan khang cdo cia
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Nguyén Thi
N; hity Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 1508/2017/QBST-DS cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh va chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé tiép tuc giai quyét vu an.

[7] Cac duong su c6 khang cédo, theo quy dinh phap luat, khong phai chiu
an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

Can cr vao Diéu 314 cua Bo luat TO tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chip nhan khang cdo cta nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don gdm: 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin N, ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Vian U, éng Nguyén Vin S va ba Nguyén
Thi T.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6: 1508/2017/QDST-DS
ngay 16 thang 11 nam 2017 cta Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh;

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé tiép
tuc giai quyét vu an.

2. V& 4n phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van D, 6ng Nguyén Van N,
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Vin U, éng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi T khong phai nop.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin U, 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T,
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mdi duwong su 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng 4n phi dan sy phuc
thaim d3 ndp lan luot theo cac bién lai thu sb 0048475, 0048472, 0048474,
0048470, 0048473, 0048469, 0048471 ngay 26/12/2017 cuia Cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét dinh 13 ngay
20 thang 4 nam 2018./.

Noi nhan: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
-VKSND cip cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;
- Nguyén don (8);

- Bi don (2);

- Vin thu (2) Luu HS (1) 19b x .
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