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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU MY, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — chii toa phién toa: Ong Lé Van Cuong

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Lé Vian Tam

2. Ong Nguyén Thé Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan— Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién vkiévm sdt nhén dén thanh phé Phit My tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa ép nhan the‘lqh phé P, tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xu cong khai vy an hanh chinh so tham thy ly s6: 02/2024/TLST — HC
ngay 10/ 19/2024, Ve Vi€ ,kh(}i kién “Khiéu kién hdrgh vi hanh chinh trong linh viuc
quan ly dat dai”’ theo Quy€t dinh dua vy an ra xet xu s6: 01/2025/QDXXST — HC ngay
22/5/2025 va Quyet dinh hodn phién toa s6: 01/2025/QDST-HC ngay 10/6/2025 cua
Toa an nhan dan thanh phé Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Thé B, sinh nim 1967 va ba Lé Thi D, sinh
nam 1969.

Dia chi: S6 B, duong D, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Vang
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B, ba P gom: Ba Pinh Thi Kim O, sinh
nam 1996; Dia chi: S6 A, duong D, phuong G, quan G, thanh phd H6 Chi Minh Va ba
Ngb My U, sinh nam 2000; Dia chi: Ap D, N, C, Tra Vinh (Ba O c6 mit; ba U ving
mat).

i Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khoi kién ong B, ba D la:
Ong Tran Thai B1 — Luat su }hugf)c doan luat su thanh pho H; dia chi: S6 A, duong D,
phuong G, quan G, thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Nguoi bi kién: Chu tich UBND phuong T — Ba Nguyén Lam T - Chirc vu:
Chu tich (vang mat).



Dia chi: Quéc 16 E, khu phé P, phuong T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi Thu T1, sinh ndm 1970; dia chi: Khu phé P, phuong T, thanh ph
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba L& Thi L, sinh nam 1970; Khu phé P, phudng T, thanh phd P, tinh Ba Ria
- Viing Tau (vang mat).

- Ba Nguyén Thi B2, sinh nam 1977; Khu phé P, phuong T, thanh phd P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986; Khu phd P, phuong T, thanh phd P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Mai Thi b1, sinh nam 1970; Khu phé P, phuong T, thanh phé P, tinh Ba
Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ong Nguyén Van D, sinh nam 1982; Dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh
pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Lé Thi Thu T2, sinh nim 1974; Dia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phd
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- @ng Vo Thanh D2, s,inh nam 1997; Pia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phé
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat)

- Bé Nguyén Thi Phuong D1, sinh nam 1979; Dia chi: Khu phé P, phuong T,
thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi khéi kién, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ong Nguyén Thé B va ba Lé Thi P ¢6 quyén st dung dién tich 4923.9m? dat
thudc thira 18, to ban d6 s6 28 toa lac tai thén P, phuong T, thanh phéd P, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AL 490540 do UBND huyén T
(nay la UBND thanh phé P) tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 07/3/2007 dung tén ba
Lé Thi D (sau day goi tat 1a thira dat sd 18). Do tranh chip vé “hop ddng tin dung nén
giita vo chong 6ng B va Ngan hang TMCP Q xay ra tranh chip vé viéc xir 1y tai san,
ban dau gia trai phap luat thira dat néu trén cta vo chong 6ng B, ba P va da duoc giai
quyét bang Ban an phuc tham sb: 71/2023/DS-PT ngay 22/5/2023 cia TAND tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ban 4n phuc tham tuyén sau khi 6ng B, ba B thuc hién xong nghia vu
tra ng goc va lai phat sinh cho Ngan héng TMCP Q thi “dugc quyén lién hé véi co
quan co thim quyén dé cap nhat lai hodc cap moi gidy chimg nhén quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quyét dinh ctia ban an va quy
dinh phap luat”. Sau khi 6ng B, ba D thuc hién xong nghia vu vi Ngan hang theo ban
an thi tién hanh 1am thu tuc do dac, xin cap méi giéy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & theo noi dung Ban an phiic: tham d4 tuyén thi phat hi¢n trén dién
tich 4.923,9m? thudc thira dat s6 18, to ban do s6 28 ndy c6 mot sd nguoi dan c6 hanh



vi chiém dét, xay dung nha & trai phép trén dat nong nghiép cua vo chong 6ng B, ba
b.

Ngay 18/08/2023, vo chong 6ng B d¢én UBND x4 T (nay 12 UBND phuong T)
ndp don yéu cau Chu tich UBND xt phat hanh chinh va budc nhitng ngudi dan 1an
chiém, x4y dung trai phép khic phuc hau qua, thdo d& cong trinh trén dat dé tra lai dat
lan chiém cho gia dinh ba . Tuy nhién, Chu tich UBND phudng T khong xir 1y vi
pham hanh chinh d6i vi nhiig nguoi vi pham theo quy dinh phap luat. Viéc Chu tich
UBND phuong T khong xtr ly hanh vi chiém dit, xay dung trai phép trén dién tich dat
thudc quyén sir dung hop phép cua ctia 6ng B ba D 14 trai quy dinh phap luat, cu thé:

Th nhét, theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6: 91/2019/ND-
CP quy dinh v& xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai thi hanh vi chiém
dat 1a “Tw y sir dung dat thudc quyén sir dung hop phdp ciia té chire, c¢d nhéan khéc ma
khéng dwoc té chire, cd nhan dé cho phép”. Mic xit phat hanh vi chiém dat cta cac ho
dan tai thira dat s6 18 dugc quy dinh 6 tai Diéu 14 Nghi dinh sé: 91/2019/ND-CP quy
dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Mt khéc, thira dat s6 18 1a
dat nong nghiép, do d06, ngoai viéc bi xir Iy vé hanh vi chiém dét, nhitng hd dan néu
trén con bi xtr Iy vé hanh vi xdy dung trai phép trén dat nong nghiép, mirc xir phat duoc
quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh sb: 91/2019/ND-CP quy dinh vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vyc dat dai. Hanh vi ctia mot s6 ho dan chiém dat cua vo chéng ong
néu trén khong chi xdm pham quyén loi hop phap vé tai san ctia cong dan ma con xam
pham dén trat tu xay dyng, vi pham quy dinh vé quan ly dat dai, nhung diéu vo 1y 1a
chinh quyén dia phuong phuong T khong can thiép dé xtr Iy ma dé mic cho cac ho dan
noi trén tu do chiém dat thudc quyén sir dung hop phéap cua gia dinh dng theo Ban an
phuc tham ctia TAND tinh Ba Ria Viing Tau di tuyén.

Thir hai, Chii tich UBND phudng T ¢6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh
dbi voi cac ho dan chiém dat, xy dung trai phép trén dat nong nghiép va ap dung bién
phap khic phuc hau qua theo quy dinh tai Diéu 38 Luat xir 1y vi pham hanh chinh nim
2012 (stra doi, bd sung nam 2022), Diéu 38 Nghi dinh s6: 91/2019/ND-CP vé xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ngay 19/11/2019 (stra d6i, b sung boi Nghi
dinh sb: 04/2022/ND-CP) ctia Chinh pht. Ngay khi phat hién cac ho dan chiém dat, vo
chdng ong lap tirc dé nghi Cha tich UBND phuong T xt 1y cac hanh vi vi pham néu
trén va budc khic phuc hau qua la khoéi phuc lai tinh trang ban dau cua dat. Tuy nhién,
Chu tich UBND phuong T khong xt 1y vi pham hanh chinh d6i véi nhimg ho dén néu
trén, khong thyc hién viéc quan ly, giam sat vé dat dai, xay dung trén dia ban minh phy
trach theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/11/2023, vo chong éng D da giri Pon khiéu nai dén Chu tich UBND
phuong T vé viéc khong xtr 1y hanh vi chiém dat, xay dung trai phép trén dat thudc
quyén su dung cua nguoi khac nhung khong dugc giai quyét, cling khong hé co dong
thai xtr 1y vi pham hanh chinh dét dai, giy hoang mang, btic xtc cho ngudi st dung
dat 1a gia dinh 6ng. Do d6 6ng B ba D khoi kién Chu tich UBND x& T (nay 1a Chu tich
UBND phudng T) dén Toa an nhan dan thi xa Phit My (nay 1a Toa an nhan dan thanh
phd Phu M¥) dé yéu cau:



- Tuyén hanh vi hanh chinh: Khong xur Iy hanh vi c}}iém dat, xay dung cong trinh
trai phép trén dat nong nghiép tai thira dat s6 18, to ban do s6 28 tai khu pho P, phuong
T, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau ctia Chu tich Uy ban nhan dan phuong T la trai
phép luat.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan phuong T thuc hién nhiém vu, cong vu theo
quy dinh phéap luat: Xt 1y hanh vi chiém dat, xay dung cong trinh trai phép trén dat
nong nghiép tai thira dat sb 18, to ban dd s6 28 tai khu phé) P, phuong T, thanh phé P,
tinh Ba Ria - Viing Tau, budc nguoi vi pham khic phuc hau qua 1a khoéi phuc lai hi¢n
trang dét trong cho gia dinh 6ng B ba b.

Theo Van ban s6: 534/ UBND-DC ngay 24/10/2024 va Chu tich UBND phwong T
ba Nguyen Lam T trinh bay y kien:

Ngay 23/02/2024, UBND xa T (nay la phuong T) nhan duoc vin ban so
1134/UBND-VP ngay 23/02/2024 cia UBND thi xa P (nay 1a UBND thanh phé P) vé
viéc chuyén don ctia cong dan cua ba L& Thi B vé viéc hién tai c6 ngudi lan chiém,
xay dung cong trinh trai phép trén dat. UBND phuong T té chac xac minh hién trang
st dung dét thuoc thira dat s 18, to ban do sé 28 toa lac tai khu phd P, phuong T, thi
x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Két qua x4c minh nhu sau:

- Phia Nam thira dét s6 18, to ban d6 s6 28, hién nay c6 08 ho gia dinh, ca nhan
da xay dung nha & tir nam 2004 cho dén nay (trong d6 ¢6 01 h¢ dugc Nha nudc cap
nha Pai Poan K) va 05 thira dat trong. Ranh gisi dat cua nhitng can nha trén dugc phan
biét vai phan dién tich con lai coa thira dat 18 to ban d6 sb 28 bang muong thoat nudce
hién htu. Nhaing ho dan trén nhéan chuyén nhuong cac thira dét tir gia dinh ong V6 Van
B3 (da chet) bang giay viét tay nhung chua diang ky cap glay chirng nhan quyen su
dung dat theo quy dinh. Cac ho dan da xay dung nha va sinh séng tai cac thua dat trén
da lau, trude thoi diém ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Thé B nhan chuyén nhuong thira
dat s6 18 to ban do so 28.

- UBND phuong T nhan thiy trueong hop caa ba Lé Thi B thudce trudng hop tranh
chap vé quyén str dung dat. Ngay 05/03/2024, UBND phudng da moi cac ho dan lién
quan va ba Lé Thi b t6 chirc hoa giai tranh chip dat dai lién quan dén thira dat s6 18
to ban dd s6 28. Nhung do ba Lé Thi B ban viéc riéng nén khdng tham gia budi hoa
giai, do d6 UBND phuong da 1ap bién ban va té chirc hoa giai vao thoi gian tiép theo.

- Ngay 19/03/2024, UBND phuong tiép tuc moi ba L& Thi B va cac ho dan lién
quan dé giai quyét tranh chap dit dai theo quy dinh. Thanh phan tham du gom c6: 08
ho tham du, 02 ho ving mit (da co ¥ kién ngay 05/03/2024), ba Lé Thi P va cac ban
nganh, doan thé xA.

- Tai budi hoa giai, cac bén khéng thdng nhat y kién caa nhau. UBND phuong T
lap bién ban budi hoa giai khéng thanh. Ba Lé Thi b va 6ng Nguyén Thé B4 c6 mat
tham dy nhung khong ky tén vao bién ban lam viéc.

- Can ct tai Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
duoc stra doi, bd sung tai khoan 57 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 va khoan 27 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 quy
dinh vé thu tuc hoa giai tranh chip dét dai: “Trudng hop hoa giai khong thanh hoic



sau khi hoa giai thanh ma co it nhat mot trong cac bén thay doi y kién vé két qua hoa
giai thi Uy ban nhan dan cap xd 1ap bién ban hoa glal khong thanh va hudng dan céac
bén tranh chap gui don dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap tiép theo”.

- UBND phu:cmg T hudng dan cac bén tranh chap giri don dén co quan thAm quyén
dé tiép tuc giai quyét tranh chap dét dai theo quy dinh.

- Ngay 19/03/2024, UBND phuong T ban hanh Thong bao s6: 35/TB-UBND ngay
19/3/2024 vé viéc ket qua giai quyét don ctia ba Lé Thi D theo van ban s6 1134/UBND-
VP ngay 23/02/2024 cua UBND thanh pho P g1 dén Ban ti€p cong dan thanh pho P.

- Ngay 24/6/2024, UBND phuong T nhan duoc Phiéu chuyén s 171-PC/TU ngay
24/6/2024 cta T5 (nay la Thanh ty P) vé viéc “Giai quyét don cua cong dan”. UBND
phuong cé bao céo sé 151/BC-UBND ngay 01/07/2024 vé két qua giai quyét don cong
dan theo Phiéu chuyén s6 171-PC/TU ngay 24/6/2024 ctia Thanh uy P.

Theo ban tw khai, bién bdan hoa gidi nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thu T1 trinh bay:

Nam 2002, vo chong ba T1 mua dat cua ong V3 Vian B3, tra gop dén nam 2004
thi gop xong. Nam 2004, vé sinh sdng trén dat, dén nam 2010 thi UBND x& T (nay la
phuong T) xet cap cho nha tinh thuong va da ¢ tir d6 cho dén nay. Khi mua dat thi dat
chua duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat. Viéc mua ban dat c6 glay mua ban,
viéc xay dung nha va st dung dat 1a ding phap luat, cac ho dan khong chiém dit.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L&
Thi L trinh bay:

Nam 2004, ba mua dat 6ng V& Van B3, tra gop dén nam 2010 thi vé xay nha &
trén dat, khi mua thi dat da co6 gidy chiing nhan quyén st dung dat. Viéc mua ban dat
c6 gidy mua ban, viéc xay dung nha va sir dung dat la dang phap luat, cdc ho dan khong
chiém dat.

Theo ban ty khai, bien ban hoa giai nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi B2 trinh bay:

Nam 2004, ba mua dat cta 6ng V6 Van B3, mua chi bang gidy viét tay va xdy nha
0 tur d6 cho dén nay. Viéc mua ban dat co gidy mua ban, viéc xay dung nha va su dung
dat la ding phap luat, cac ho dan khong chiém dat.

Theo ban ti khai, bién ban hoa gidi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Mai Thi DI trinh bay:

Ngay 29/5/2021 ba mua dat cia dng Ngd Vian L1, da xdy nha va ¢ trén dat. Viéc
mua ban dat c6 gidy mua ban, viéc xdy dung nha va sir dung dat la ding phap luat, cac
ho dan khong chiém dat, cac hd dan khong lan chiém dat.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L@
Thi Thu T2 trinh bay:

~ Nam 2004, ba mua dat cua 6ng V3 Van B3. Xay nha ndm 2004 va ¢ trén dat tr
d6 dén nay. Viéc mua ban dat co gidy mua ban, viéc xdy dung nha va sir dung dat la
ding phap luat, cac ho dan khong chiém dat.



Theo ban tw khai, bién ban hoa giai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Phuong D1 trinh bay:

N#m 2002, ba mua dét cua ba Cao Thi Thay K1, 6ng Bui Dic T3 béng gidy tay,
chua xdy nha trén dat. Viéc mua ban dat co gidy mua ban, xay dung nha va st dung
dat 1a dung phép luat, cac hd dan khong chiém dat.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van D (thdy tu) trinh bay:

Niam 2006, 6ng mua dat 6ng V& Van B3, ¢ 1am nha tam bang ton va & trén dat.
Nam 2016, mua thém dat cua dng V6 Van M (con cua dng V3 Van B3), khi mua thi
6ng M da dugc cap glay chimg nhan quyen st dung dat, viéc mua ban bang gidy viét
tay, hién nay céc gidy viét tay nay da that lac. Viéc mua ban dat co glay mua ban, viéc
xay dung nha va sir dung dat 1a dung phap luat, cac ho dan khong chiém dat.

Theo bdn tw khai, bién ban hoa gidi ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Vé Thanh B2 trinh bay:

Ngay 06/7/2019, ong mua dét cua ong Lé Van H bang gidy tay, dién tich 138m?.
Sau khi mua thi 6ng xay nha ¢ dén nay khong tranh chap véi ai, 6ng khong dong v voi
viéc ong B ba P1 cho rang cac ho dan lan dat.

Tai phién toa nguoi bdo v¢ quyén va loi ich hop phdp cho éng B, ba DI 1a 6ng Tran
Théi B1 trinh bay quan diém:

Chu tich UBND phuong T 1a nguoi c6 nhiém vy, trdch nhi¢m trong viéc phat hién,
ngan chin, xu 1y cac hanh vi vi pham phap luat vé str dung dat theo khoan 2 Diéu 208
Luat dat dai nam 2013. Cac ho dan 1an dat phai dugc xir phat hanh chinh theo diém a
khoan 1 Diéu 3 Luat xtr 1y vi pham hanh chinh; budc khéi phuc lai tinh trang ban dau
clia dat theo diém a khoan 7 Piéu 14 Nghi dinh s6: 91/2019/ND-CP. Trudng hop hét
thoi hiéu thi Chu tich UBND phuong T ¢ thAm quyén budc khac phuc hau qua theo
diém ¢ khoan 1 Piéu 65 cta Luat xur Iy vi pham hanh chinh. Ong B, ba P1 khéi kién
1a ¢ can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B, ba 1.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Phii My phdt biéu quan diém gidi quyét vu
an:

- V& trinh ty tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham da thuc hién ding theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh; Xac dinh tu cach
nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh. Nguoi khoi kién; nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan da chap hanh dung quyen va nghia. Nguoi bi kién va mot s0 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan chua chap hanh day du quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr trong ho so vu an thé
hién cac ho dan mua dat bang gidy viét tay, xdy dung nha vao nhitng nam 2004. Thoi
hi€u x1r phat hanh chinh trong linh vyc dat dai 1a 02 nam. Do vay, Chu tich UBND
phuong T khong xt phat hanh chinh 14 ¢6 cin ctr. Yéu cau khai kién cua 6ng B, ba D1
khong c6 cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong
B, babl.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr so tham nhén
dinh:

[1] V& d6i tuong khai kién, quan hé phap luét tranh chap: Ong B, ba D1 khoi
kién budc Chu tich UBND phuong T phai thyc hién xir phat hanh chinh trong linhh
vuc dat dai di v6i thira dat s6 18, to ban do 28 tai khu pho P, xa T, thanh pho P, tinh
Ba Ria - Viing Tau, day la hanh vi hanh chinh thudc ddi tuong khoi kién cia vu an
hanh chinh, quan hé phap luat tranh ché\p duoc xac dinh 13 “Khiéu kién hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

[2] Vé tham quyen giai quyet Can ctr theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 3; khoan
1 Dleu 30, khoan 1 Diéu 31 Luat t6 tung hanh chinh thi vu an thugce tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[3] Tai phién toa ngudi bi kién Chu tich UBND phuong T; ngudi ¢o quyén loi
nghia vu lién quan gom: Ba Lé Thi L, ba Mai Thi P1, 6ng V6 Thanh D2, ba Nguyen
Thi Phuong D1 da dugc triéu tap hop 1¢ lan thtr hai tham gia phién toa nhung van vang
mat. Can ¢t vao Piéu 157 cta Luat t6 tung hanh chinh xét xtr vang mat nhiing ngudi
nay.

[4] Xét vé hanh vi khong thuc hién xur phat hanh chinh:

Ngay 07/3/2008, ba Lé Thi b dugc UBND huyén T (nay 1a UBND thanh phé P)
cap gidy chung nhén quyén sir dung dat doi véi dién tich dat 4.923,9m? thudc thira 18,
td ban do s0 28 tai x4 T, huyén T (nay la phuong T, thanh phd P), tinh Ba Ria - Ving
Tau, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H 01320. Thira dat thé chap cho Ngan
hang TMCP Q va bi ban dau gia dé thu hoi ng. Tuy nhién tai Ban 4an phuc tham sé:
71/2023/DS-PT ngay 22/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
b6 hop ddng ban dau gia vo hidu va cac giao dich chuyén nhuong dén thira dat vo hiéu.
Ban an con tuyén: “Truong hop Cong ty Co phan D2 khong tra dugc no sau khi Ban
an co hiu luc phap luat thi ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi B c6 nghia vu tra toan bo
tién no gbc va lai cho Ngan hang thay cho Cong ty C6 phan D2...Sau khi 6ng B, ba P
hoic Cong ty C6 phan D2 thyuc hién xong nghia vu tra ng gbc va 1ai phat sinh; Budc
Ngan hang TMCP Q ...c0 trach nhiém lién d6i giao lai cho ba Le Thi b, ong Nguyen
Thé B ban chinh gidy chiig nhan quyén su dung dat...Trong trudng hop ca nhan, t6
chtrc néu trén khong giao tra hodc khong thu héi dugc ban chinh cua 02 gidy chung
nhan quyen sir dung dat trén thi 6 ong B, ba D duoc quyén lién h¢ vai cac co quan c6
tham quyén dé cap nhat lai hodc cdp méi gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quyét dinh cia ban 4n va quy dinh cua phap luat”. Nguoi dai dién theo uy quyén c6
cung cap ban photo Uy nhiém chi ngay 13/7/2023 vé viéc ba Lé Thi P nop tién theo
quyét dinh thi hanh an s6: 1538/QD-CCTHADS ngiy 21/6/2023 va Quyét dinh
50:1544/QD-CCTHADS ngay 26/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph
Viing Tau.

Thang 8/2023 6ng B, ba b Xuéng,do dat dé’cép lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi phat hién thtra dat bi mgt s6 ho dan lan chiém. Do vay, ngay 18/8/2023



6ng B, ba b yéu cau Chu tich UBND x& T xt phat hanh chinh d6i v6i cac ho dan nay
va budc khoi phuc lai tinh trang ban dau. Ngay 28/11/2023 6ng B, ba b giri don khiéu
nai dén Chu tich UBND thi x4 P; Bi thu thi xa P (nay la thanh pho P). Ngay 23/02/2024
UBND thi x4 P ban hanh Vin ban s6 1134/UBND-VP vé viéc chuyén don cta cong
dan dén Chu tich UBND x& T (nay la phu:0’ng T). Ngay 01/7/2024, UBND xa T (nay
la phuong T) da c6 Béo cdo két qua giai quyet don cua cong dan theo phiéu chuyen
171/PC/TU ngay 24/6/2024 cua Thi uy T5 s6 151/BC-UBND vé viéc hudng dan céac
bén giri dén co quan c6 tham quyén dé tiép tuc giai quyét tranh chip dit dai theo quy
dinh.

Xét thay:

Sau khi c6 don cta ong B, ba B thi UBND x& T (nay |a phuong T) d4 tién hanh
xac minh vé phia Nam cua thira dat sb 18, to ban do s6 28, hién nay c6 08 ho gia dinh,
c4 nhan d3 x4y dung nha & tir nhitng nam 2004 (trong d6 c¢6 01 ho duoc nha nudc cap
nha Pai doan két va 05 thira dat tréng. Ranh giéi dat cta nhimg cin nha trén dugc phan
biét voi1 ph?m dién tich con lai cua thira 18, to& ban dd 28 béng muong thoat nudce hién
htru. Nhiing h¢ dan trén nhan chuyén nhuong céac thura dét tu gia dinh 6ng Vo6 Van B3
(43 chét) bang gidy viét tay nhung chua dang ky cap glay chirng nhan theo quy dinh.
Cac ho dan da xay dung nha va sinh sdng tai cc thira dat trén da lau, trudce thoi dlem
ba Lé Thi B va dng Nguyén Thé B nhan chuyén nhuong thira dat sé 18, to ban do sd
28.

Ba L€ Thi b dugc UBND huyén T cap glay chtng nhan quyén sir dung dat vao
ngay 07/3/2008 nhung khong truc tiép st dung dat, khong trong coi dat, c6 nhitng ho
dan da xay dung cong trinh tir nhitng ndm 2004 thong qua viéc mua ban gidy tay. Mai
dén thang 8/2023 thi 6ng B, ba B méi phat hién thira dat bi cac ho dan lan chiém. Theo
khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6: 123/2024 ngay 04/10/2024 Quy dinh “Thoi hiéu xur phat
hanh chinh trong linh vuc dat dai 1a 02 nim” nhu vay, theo xdc minh cia UBND x& T
(nay la phuong T) va 101 trinh bay cua nhiing ho dan thi cac ho xay da xay dung nha
tor nhitng nam 2004, trong do ¢6 01 ho duoc cap nha P3. Nhu vay, thoi hiéu yéu cau
xtr phat hanh chinh trong linh vuc dat dai da hét. Theo diém ¢ khoan 1 Piéu 65 cua
Luat xtr 1y vi pham hanh chinh thi Chu tich UBND phuong T khong lap bién ban vi
pham hanh chinh, khong xir phat hanh chinh 14 ¢6 can ctr. Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng B, ba P 1a luat su Tran Thai B cho rang trong trudng hop hét
thoi hiéu thi Chu tich UBND phudng T van c6 thé ap dung bién phéap khic phuc hau
qua theo Piéu 65 Luat xir Iy vi pham hanh chinh, xét thay: Trén thira dat c6 téi 08 ho
gia dinh c6 nha & trén dat nén UBND phuong T d& hudng dan cac bén tranh chap dai
1a phu hop.

[5] Pdi voi nhitng ngudi co quyén 1oi, nghla vu lién quan trong vu an déu cho
rang sir dung dat 1a do nhan chuyén nhuong, co gidy viét tay, da xay dung cong trinh
trén dat. Ong B, ba B va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 thé tranh
chap d6i v6i thira dat sd 18, to ban do sb 28 tai xa T, huyén T (nay la phuong T, thanh
phd P), tinh Ba Ria - Viing Tau thi s& giai quyét bang mot vu an dan sy khac.

[6] Quan dlerq ctia Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi nhiing phan tich va
nhan dinh ctia Ho1 dong x€t xtr nén dugc chap nhan.



[7] Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, khéng chap nhan yéu cau khai kién

cuadng B,ba b
- [8] Vé an phi Hanh chinh so tham: Nguoi kién phai chiu an phi hanh chinh so

tham do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- thén 1, 2 Piéu 3; khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 31; diém b khoan 2 Diéu
193 Luat t6 tung hanh chinh.

- Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sd: 123/2024 ngay 04/10/2024 ctia Chinh phu;

- Piém ¢ khoan 1 Diéu 65 ctia Luat xtr 1y vi pham hanh;

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Ql;

Tuyén xu:

1. Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi b ddi voi nguoi bi
kién Chu tich UBND phuong T veé viéc:

+ Budc Chu tich Uy ban nhan dép phq:(‘)’ng T thuc hién nhiém vy, cong vu the’o
quy dinh phap luat: Xt ly hanh vi chiém dat, xay dung cong trinh trai phép trén dat
nong nghiép tai thura dat s6 18, to ban do so6 28 tai khu pho P, phuong T, thanh pho P,
tinh Bé,Ria,- Viing Tau, budc ngudi vi pham khac phuc hau qua 1a khoi phuc lai hién
trang dat trong cho gia dinh 6ng B ba .

+ Hanh vi hanh chinh: Khong xur Iy hanh vi chiém dé}t, xay dung cong trinh trai
phep trén dat nong nghip tai thira dat s6 18, to ban d6 s6 28 tai thon P, phuong T,
thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau ctia Chu tich Uy ban nhan dan phuong T 1a trai
phap luat.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

+ Budc ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi b phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong)
tién an phi hanh chinh so thAm nhung duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0003903 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhu vy, 6ng B, ba B da nop du tién an phi.

3. Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (20/6/2025). Buong sy vang mét dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 12 - TP. H6 Chi Minh;

- P. THADS KV 12- TP. Hb Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Lé Van Cudng
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