TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 286/2019/DSST
Ngay 01/10/2019
V/v: Doi tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham géom co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thy.
Céac Tham phan: - Ong Mai Tién Diing
- Ba Tran Thi Lién Anh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa— Thu ky Toa an NDTP Ha Noi
- Pai dign Vien kiém sat NDTP Ha Ngi: Ba Trdn Thi Ngoan— Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 10 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi xét xir phic tham cong khai vu &n thu ly s6: 188/2019/TLPT-DS
ngay 03 thang 6 nam 2019 vé tranh chap: “Kién doi tai san”, theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xir s6: 265/2019/QBXX-PT ngay 09 thang 9 nam 2019; Quyét dinh
hodn phién tda s6 379/2019/ QPHPT-DS ngay 19/9/2019; Giita cac duong su:

1. Cac dong nguyén don:

1.1.Ba Tran Thi Théi — sinh ndm 1940; Trd tai to6 161 phuong Hoa Cudng
Bic, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng.
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1.2. Ong Nguyén Hdng Phic — sinh nam 1962. Tr0 tai: T6 43 phuong Hoa
Thuan Tay, quan Hai Chau, thanh phé DBa Nang.

1.3. Ong Nguyén Vin Hung — sinh ndm 1964. Tri tai: S6 04 Van Can, t6 75
phuong Trung Khé, quan Cam L&, thanh phé Pa Nang.

1.4. Ong Nguyén Diing — sinh nam 1966. Tr( tai: S6 04 Vin Can, to 75
phuong Trung Khé, quan Cam Lg, thanh phé Da Néng.

1.5. Ba Nguy@n Thi Dung — sinh nim 1968. Tru tai: Thon 12, x4 Bién Hang,
huyén Bién Ba, tinh Quang Nam.

1.6. Ong Nguyén Vin Hung — sinh nam 1971. Tra tai: T6 161, phuong Hoa
Bic Cuong, quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng.

1.7. Ba Nguyén Thi Thai — sinh nam 1974. Tru tai: K383 H03/32 Cach mang
thang 8, t6 45, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo @y quyén cia cac dong nguyén don: Ba Nguyén
Thay Ninh — sinh nim 1965; Tra tai: S6 349 B t6 14 phuong Hoang Vin Thuy,
quan Hoang Mai, Ha Noi. Theo gidy sy quyén sé cong chizng 09739.2017/GUQ
ngay 23/12/2017 va Gidy iy quyén cong chitng sé ngay 01/02/2018. (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don: Ba Pao Thi Hang-
Luat su — Cong ty luat TNHH Nelson va cong su - Poan Luat su Thanh phb Ha
Noi ( C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguy@én Vin Pirc; sinh nam 1954; Tra tai: S6 nha 7+9, t6 15
phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi.(C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hep phap cia bi don: Ba Phan Thi Sanh- Luat
su - Cong ty Luat TNHH CoCi - Poan Luét su thanh phd Ha Noi ( c6 mat)

3. Nguwoi c6 quyén lei va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Dau — sinh nam 1957.
3.2. Anh Nguyén Thanh Tlng — sinh nim 1991.

3.3. Chi Truong Thi Duyén — sinh nam 1992.
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Cung trd tai: S6 nha 7+9, t6 15 phuong Yén Sa, quan Hoang Mai, Ha Noi.

3.4. Chi Nguyén Thi Anh Thu — sinh ndm 1981; Tr0 tai: S6 nha 11 t6 12,
phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

3.5. Chi Nguyén Thi Thu Van — sinh ndm 1983; Tr( tai: S 43 ngd 75 phd
Hong Mai, Phuong Hong Mai, quan Hai Ba Trung, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa ba Dau, anh Tung, chi Thw, chi Van,
chi Duyén: Ong Nguyén Van Puc. (C6 mat).

3.6. UBND phuong Yén Sa, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi.

Pai Dién theo phap lugt: Ong Nguyén Qudc Quyét - Cha tich UBND
phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi .

Pai dién theo uy quyén : Ong Cao Gia Quy — Cén bo dia chinh phuong
(Theo van ban uy quyén so 189/GUQ ngay 15/10/2018 UBND cua Cha tich
UBND phuong Yén S¢, quan Hoang Mai). (Vang mat).

3.7. Hop tac x& ndng nghiép dich vu Tong hop Yén Duyén, phuong Yén So,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Ngoc — Chu tich Hoi dong quan
tri Hop tac xa — (Vang mat).

3.8.COng ty ¢ phan thuong mai Piac Mau — Dia chi: S6 14 ngd 54 phd Kim
Nguu, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Pai dién theo phéap lugt: Ong Chu Buc Thing, sinh nim 1968 — Giam déc
(Vang mat).

5. Ngwoi lam chieng:

5.1. Ong Nguyén Vin Khiém — sinh nam 1952; Tri tai: S6 3 t6 15 phuong Yén
S&, quan Hoang Mai, Ha Noi. (Ving mat).

5.2. Ong Nguyén Van On — sinh nim 1947; Tru tai: S6 9 t6 28 khu X2B
phuong Yén Sa, quan Hoang Mai, Ha Noi. (Vang mat).



5.3. Ong Nguyén Van Ly — sinh nam 1953; Tra tai: S6 33 t6 28 khu X2B
phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi. (C6 mat).

NOQI DUNG VU AN:
Theo bén 4n so' tham, vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Trong don khoi kién ngay 21 thang 08 nam 2017 va cac loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu an, nguyén don va dai dién theo iy quyén cia nguyén don 1a ba
Nguyén Thy Ninh trinh bay:

Vo chong cu Nguyén Vin Khiét - Nguyén Thi Choi c6 06 nguoi con dé gom:
Ong Nguyén Van Thiéc, 6ng Nguyén Vin Hién, 6ng Nguyén Vin Bui, 6ng Nguyén
Vin Ming, ba Nguyén Thi Bui va ba Nguyén Thi Bui.

Nam 1948, hai cu di tién hanh phan chia dat va 1am nha riéng biét cho bén
ngudi con trai, hai ngudi con gai da di 1ay chong khong dugc phan chia dét. Theo do,
6ng Nguyén Vin Ming 1a con trai ut, dugc hai cu chia cho mot ngbi nha ngdi ba gian,
mot trai, cong trinh phu va hon 3.000 vién gach chua xdy nam trén thia dat s6 162,
dién tich 815 m?, thudc to ban dd sb 09 (hd so dia chinh nam 1960), tai thén Yén
Duyén, x& Yén Sé, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi (Nay 1a phuong Yén Sa, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi).

Niam 1954, do hoan canh chién tranh, dng Nguyén Vian Ming di bo doi vao
mién Nam nén giao lai khoi tai san nha, dat trén cho vo 12 ba Nguyén Thi Vién va me
dé 1a cu Nguyén Thi Choi trong nom, quan ly. Sau mot thoi gian dai khdng c6 tin tac
ciia dng Ming nén ba Vién di di 1ay chong khac. Tai san nha, dat trén duoc giao lai
cho cu Choi quan ly. Nam 1967 cu Choi mat. Trudc khi mat cu Choi cé giao vo
chong dng Thiéc 1a anh trai 6ng Mang dung ra trong nom, quan 1y nha, dat trén.

Nam 1973, vo chong 6ng Thiéc da tu y dd bo ngdi nha ngoi cia ong Ming va
lam nha méi cho ngudi con thir ciia ho 14 6ng Nguyén Vin Puc st dung. Ho hang noi
toc trong dong ho khong dong ¥ va da lam don dé nghi Uy ban nhan dan x& Yén S¢
can thiép khdng cho vo chong 6ng Thiéc dd bé ngdi nha nhung 6ng Thiéc khdng chap
hanh ma van cé tinh d& bo. Pén nam 1990, vo chdng 6ng Nguyén Vin Buc va ba
Nguyén Thi Dau da ty y xay dung ngdi nha 2 tang, cong trinh phu va 16i di trén thua
dat cua 6ng Mang.



Sau khi giai ngii, 6ng Ming vé 1am tho han iy ba Tran Thi Théi va sinh séng
tai thanh phé Pa Ning. Hai vo chong sinh duoc 07 nguoi con gom: Nguyén Hong
Phlc, Nguyén Vin Hung, Nguyén Diing, Nguyén Thi Dung, Nguyén Vin Hung,
Nguyén Thi Thai va Nguyén Thi Thanh( ba Thanh da chét, khdng cd chang con).
Niam 1993, gia dinh 6ng Ming trd vé qué huong thi méi biét viéc 6ng Thiéc pha nha
cii va 6ng Puc dd xdy nha 2 tang trén dat cua ong. Khong cd chd & nén éng Ming
phai tam tr( tai nha 6ng Nguyén Vian On & thon Yén Duyén, x& Yén S¢. Ong Ming
yéu cau 6ng Buc giao lai nha, dat cho dng nhung 6ng Buc khdng tra lai ma van cé
tinh chiém doat, sir dung toan bo dién tich dat cua gia dinh 6ng Ming.

Gia dinh 6ng Ming c6 nhiéu don, thu dé nghi cac cap chinh quyén giai quyét.
Ngay 27/02/1995, Thanh Tra huyén Thanh Tri da c6 Két luan thanh tra sé6 06/KL-TT
Vvé viéc giai quyét don yéu cau ciia ong Ming. Theo ndi dung Két luan so 06/KL-TT
xéac dinh: Thua dat sé 162, dién tich 815 m?, thugc to ban dd s6 09 (hd so dia chinh
nam 1960), tai thén Yén Duyén, x& Yén S¢, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi 12 tai
san hop phap cua 6ng Nguyén Van Ming. Ngay 05/03/1995, ong Puc khiéu nai Két
luan Thanh tra néi trén. Ngay 30/10/1996 UBND huyén Thanh Tri c6 Quyét dinh
820/QP-UB bac don khiéu nai caa 6ng Nguyén Vian Bic, cong nhan Két luan 06/KL-
TT. Thang 11/1996, 6ng Puc khiéu nai Quyét dinh sé6 820/QP-UB cua UBND huyén
Thanh Tri. Ngay 19/03/1997, Thanh tra thanh pho Ha Noi c6 Két luan s6 129/TTHN
giai quyét don khiéu nai caa 6ng Buc véi noi dung xac dinh Két luan sé 06/KL-TT
ctia Thanh tra huyén Thanh Tri 14 khong ding tham quyén va huéng dan ong Ming
khoi kién ra Toa an dé giai quyét tranh chap. Ngay 07/04/1997 Thanh tra huyén
Thanh Tri ¢6 cong van 23/CV-TT gai TAND huyén Thanh Tri va chuyén toan bo ho
so sang TAND huyén Thanh Tri giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Nhung sau
d6 TAND huyén Thanh Tri ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dé tao diéu kién
cho hai gia dinh 6ng Nguyén Vin Ming va 6ng Nguyén Vin Duc ty thoa thuan, hoa
giai véi nhau. Tuy nhién, gia dinh 6ng Bic khong thién chi hoa giai va khong tra lai
nha, dat cho gia dinh 6ng Mang.

Tir ndm 2000 dén nam 2004, Nha nuéc thu hdi 200 m? trong tong sé 815 m?
cua gia dinh 6ng Mang dé thuc hién dy an xay dung cau Thanh Tri. Do gia dinh 6ng
Ming & Pa Ning khéng biét viéc thu hdi nén ong Puc da ty dung ra ké khai va nhan
tién dén bd va nhan dét tai dinh cu. Dién tich dat con lai 1a 615 m* thugc to ban d6 s6
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09 tai thon Yén Duyén, x4 Yén S&, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi (Nay la
phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi). Ngay 02/04/2006, 6ng Nguyén
Vin Ming qua doi. Tir d6 dén nay, sy viéc van chua duoc giai quyét dut diém. Nha,
dat trén gia dinh ong Duc van dang chiém giir, sir dung. Ngay 28/08/2006, toan bo
con chéau nodi ngoai cua cu Nguyén Vian Khiét va cu Nguyén Thi Choi dd c6 don kién
nghi giri UBND phuong Yén Sé¢ yéu cau xac dinh toan bo dién tich dat cua ong Ming
ma 6ng Dirc dang sir dung tai dia chi néu trén 1a dat cua 6ng Ming duoc bd me phan
chia nam 1948.

Cac dong nguyén don c6 don khéi kién dé nghi Toa an budc gia dinh dng
Puc phai tra lai cho cho gia dinh 6ng Mang cac tai san sau:

- Budc gia dinh 6ng Duc phai tra lai toan bo tai san nha dat cua 6ng Miang ma
gia dinh 6ng Pirc dang chiém gir tai thira dat 162, to ban dd sb 09 dién tich 815 m* (
hién nay la thira dat s6 62 to ban d6 s6 35) phuong Yén sa, quan Hoang Mai, Ha Noi;

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don bo sung yéu cau khoi kién dé
nghi:

- Tra tién khai thac hoa loi tir cho thué quyén st dung dat thu tir cac phong tro
cling nhu tir hop dong thué nha xuéng gitra cong ty Dic Mau véi gia dinh 6ng Buc;

Ngay 05/01/2018 ba Nguyén Thay Ninh c¢6 don khai kién bd sung yéu cau anh
Puc phai trao tra lai toan bo ngdi nha lop ngdi 03 gian cing 01 gian bép lop ngoi
cung gan 3.500.000 vién gach d6 cuing toan bo dién tich dét tai thira dat s6 162 to ban
d6 09 theo hd so dia chinh tir nim 1960 UBND phuong Yén so. Tra tién dén bu giai
phéng mat bang va dién tich dat tai dinh cu gia dinh 6ng Prc da nhan.

Ngay 10/10/2018 ba Nguyén Thuy Ninh c6 don xin rat yéu cau giai quyét
d6i vé6i dién tich dit tai dinh cu 76,9m” L6 N7A Khu tai dinh cu X2B, phuong Yén
S&, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi hién nay mang tén chi Nguyén Thi Anh
Thu c6 ngudn gdc tir thira dat 815m?* cua 6ng Nguyén Vian Ming bi thu hdi nim
2005. Nguyén don s& khoi kién yéu cau toa an giai quyét van dé trén bang mot vu
Kién khac khi ¢6 du tai liéu chung cu.

Ngay 28/10/2018 ba Nguyén Thuy Ninh c6 don xin rat yéu cau déi véi sb
tién thu tir ddy nha cap 4 cho thué tro tai dia chi s6 7+9 t6 15 phuong Yén So quan
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Hoang Mai, Ha Noi; Béi véi ngdi nha 3 gian 1 chai 1 gian bép va hon 3.000 vién
gach chua xay va sd tién giai phong mat biang 26,9m?* dit (243.638.000 dong), dé
nghi HDXX ddi trir vao cong sac duy tri khéi tai san mang tén 6ng Nguyén Vin
Ming ddi véi gia dinh ong Puc vi thyc té hién nay cac tai san trén khong con, phia
nguyén don ciing xac dinh gia tri thuc té khéng 16n nén tinh ciing vao khoan cong
suc cho gia dinh 6ng Duc.

* Tai don trinh bay, ban tw khai, don phan té va qua trinh hoa giai bi
don dng Nguyén Vin Dic trinh bay:

Ong Puc cho rang ba Thai khong phai 1a vo ciia 6ng Nguyén Vian Ming ma
Vo caa 6ng Ming la ba Nguyén Thi Vién cing qué. Viéc ba Théi va ong Miang lay
nhau khéng c6 su chung kién cia hai bén gia dinh va ho hang.

Theo nhu dng duoc nghe ké lai thi vao nam 1960, cu Nguyén Thi Choi 1a me
dé cua 6ng Mang va ciing 13 ba ndi 6ng da ty nguyén hién toan bo dién tich dat cua
6ng Nguyén Vin Ming cho Hop tac xi vi ong Ming khong & nha ma di linh cho
Phap. Nam 1960 Hop tac xa dd cap lai dat ndy cho bé 6ng la 6ng Nguyén Vin
Thiéc. Vi ly do trén ma gia dinh bd 6ng ( Thiéc) khong dugc cap dat 5% nita.

B 6ng 1am mat can nha cap bon co 4 gian trén dién tich dat trén, myc dich
1a dé cho dng o riéng. Nam 1972 6ng di bo doi. Nam 1978 6ng xay dung gia dinh
véi ba Nguyén Thi Dau vé & tai nha ndy. Nam 1990 vo chong ong di pha do hoan
toan nha cip 4 cii dé xay thanh nha 2 tang, 1 san, 1 khu phu trén dién tich dat
615m> Tiur nim 1986 dén nay, trai qua cac qua trinh thuc hién chinh sach quan ly
dat, gia dinh 6ng dang ra ké khai toan bo dién tich dat trén. Nam 2000, gia dinh
6ng c6 xay mot khu 10 phong cho thué trén dién tich dat khoang 90m?.

Nay, dng khang dinh toan b dién tich dat hién gia dinh 6ng dang sir dung 1a
tai san hop phap cua gia dinh 6ng chir khdng phai ciia 6ng Nguyén Vin Ming.

Nam 1992 gia dinh 6ng duoc Nha nuéc cap “Gidy dang ky quyén sir dung
dat” d6i véi 615 m2 dat thia s6 62 to ban dd s6 35 phuong Yén so, quan Hoang
Mai, Ha Noi , ghi nguén géc 1a: éng cha dé lai.

Nam 1996 khi giai quyét tranh chap giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng
Nguyén Vin Ming, gia dinh 6ng d3 xin x4c nhan ciia cac can bo lam viéc tir nim
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1960, c6 xac nhan cua chinh quyén x& Yén S, huyén Thanh Tri, Ha Noi vé viéc
HTX Yén Duyén cap dat nay cho gia dinh ong nhu 6ng khai trén. Cu thé 1a ong
Nguyén Vin M& - nguyén Chi nhiém Hop tac x& nho nam 1960, 6ng Nguyén Vin
Cong — nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa Yén S¢ nam 1960 di xac nhan cho
gia dinh 6ng van dé nay.

Nay 6ng khang dinh: me con ba Tran Thi Théi khdng c6 quyén doi lai nha,
dat ddi voi gia dinh 6ng. Vi trong qua trinh str dung dién tich dat nay gia dinh 6ng
da dugc Nha nudc cdng nhén, gia dinh 6ng ludn thuc hién day da cac nghia vu ddi
v6i Nha nudc vé thira dat nay.

Ong Birc c¢6 don phan té dé nghi Toa an xac dinh toan bo dién tich dat tranh
chap va tai san trén dét |a cua gia dinh ong.

* Nguoi cO quyen li va nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi D4u la ve éng Prc trinh bay: Ba Dau hoan toan nhat tri
Vvé&i noi dung 6ng Bc da trinh bay tai Toa &n va tai don phan t ma Toa 4n da thy ly
theo y&u cau caa ong Puc. Ba dé nghi Toa an bac don doi nha dat cta ba Tran Thi
Thai va cac con ciia dng Mang doi voi vo chong ba va dé nghi Toa an cong nhan
quyén tai san cia ong Puc va ba ddi véi phan nha dat tai dia chi s6 nha 7+9 t6 15,
phuong Yén so, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi.

2. Anh Nguyén Thanh Tung, chi Nguyén Thi Anh Thw, chi Nguyén Thj
Thu Van va chi Truong Thi Duyén c6 loi khai: thong nhat trinh bay theo quan
diém ciia 6ng Nguyén Van Duc va nhat tri cling ty quyén cho 6ng Nguyén Vian Bic
tham gia t6 tung trong vu n.

3. Ong Chu Pirc Thing trinh bay: Ong 1a nguoi dai dién theo phép luat cua
Cong ty c6 phan thuong mai Birc Mau. Nam 2016, Cong ty c6 thué nha xudng cua
gia dinh ong Nguyén Vin Bic tai t6 15 phuong Yén Sa, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Hién trang nha khi thué 12 khung thép, lop mai ton dién tich 350m°. Hai bén ky
hop dong thué véi thoi han 5 niam, sé tién thué 30.000.000 dong/1 thang, tra 6
thang 1 1an. Hop dong thué giira Cong ty 6ng va 6ng Pac van chua hét han.

Trong qua trinh thué Cong ty c6 lam thém 01 van phong bang thép kinh c6
dién tich khoang 15m?, ngoai ra Cong ty con van chuyén may méc thiét bi dén Iap
8



dit ¢b dinh dé phuc vu cho ¢ong viéc kinh doanh.

Hién nay Toa an dang giai quyét tranh chap gitra gia dinh ba Théi va 6ng Bic
vé viéc kién doi quyén sir dung dat tai s6 nha 7+9 té 15 phuong Yén S¢, trong d6
c6 phan dat nha xudng Cong ty 6ng dang truc tiép thué sir dung. Trudng hop Toa
an giai quyét phan chia quyén str dung dat Cong ty ong dang sir dung cho bén nao
thi Cong ty van c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué lai va s& thuc hién cac tha tuc
theo quy dinh.

Truong hop Cong ty 6ng khong duoc tiép tuc thué nita thi & nghi Toa an giai
quyét bao dam quyén va loi ich hop phap cua Cong ty, buoc 6ng Puc va ba Dau
phai cd trach nhiém giai quyét hd tro thiét hai do phai cham dat hop dong thué
truéc thoi han, s6 tién thiét hai cu thé: Tién tam ding kinh doanh dé di thué mit
bang khac 13 30.000.000 ddng, tién thdo d& di roi td hop cau 1a 80.000.000 dong:
tién dén bu lam 01 van phong thép kinh 20.000.000 d¢dng. Ngoai ra 6ng Thing
khong yéu cau thém khoan bdi thudng ndo khac.

4. Ong Cao Gia Quy — Pai dién theo @y quyén cia Cha tich UBND
phwong Yén Sé trinh bay:

Theo Ban d6 tai liéu nam 1960; S6 muc ké cé4c thira dé ngay 12/09/1960 tai
thon Yén Duyén, x4 Yén S¢, quan 7 thanh phé Ha Noi thi dién tich dat tranh chap
thudc to ban d6 sé 9 sb thira 162 dién tich 815 thudc vudng; Loai dat : T: Ho tén
chu ruong dat ldc 1ap s6: Ong Nguyén Vin Ming; So hiu hay sir dung: SH. Sé
trang dia ba: 445.

Ban d6 va s6 muc ké nam 1991: Thudc to ban d6 s6 05 thira dat s6 211.
Dién tich 615m° Loai dat: TC; Ho va tén chu st dung dat: Nguyén Vin Duc;
Ngudn goc dat: Ong cha dé lai. Muc dich st dung dat: Dat 6.

UBND phuong khéng c6 tai liéu vé giam trir dat tir 815 thudc vudng tir nim
1960 xubng 615m? theo ban d6 nam 1991.

Ong Nguyén van Dtrc da duoc cap “Gidy ching nhan quyén ding ky quyén

sir dung dat” ngay 20/10/1992 ddi véi thira dat s6 211, to ban dd s6 5, dién tich 615

m?. Hién trang str dung lic dang ky: D4t [am nha ¢. Ngudn géc thira dat: Ong cha

dé lai. UBND phuong khéng c6 hd so vé viéc cap gidy chang nhan quyén diang ky
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quyén sir dung dat nam 1992.

Ban d6 nam 1994 dién tich dat tranh chap thuoc T ban do sé 35, thira dt s6
62 dién tich 638m”.

- V& viéc giai phong mit bang duong vanh dai 3:

+ Ngay 26/12/2005 UBND phuong Yén So ¢d bién ban xac dinh ngudn goc
dat ¢ ddi voi 6ng Nguyén Van Bac. Tong dién tich 619m?% Trong d6 c6 thu hdi
26,9m?. Dién tich con lai 1a 593mZ.

5. Loi khai ciia nhitng ngudi 1am chieng trong qua trinh giai quyét vu an:

- Ong Nguyén Vin Khiém trinh bay: Ong Khiém la chau ruot cua 6ng
Nguyén Vin Ming, goi ong Mang bang cau rudt. Toan bo sy viéc nha ong Ming di
kién trudc ddy va dén bay gio ba Thoi cing cac con khoi kién, noi dung 6ng
Khiém duoc biét dung nhu ndi dung gia dinh ba Théi di kién.

Dién tich dat gia dinh 6ng Ptrc dang sir dung tai té 15 phuong Yén So 1 cua
gia dinh 6ng Ming dugc cu Choi chia cho. Do 6ng Ming di bo doi chua vé cu
Choi (me 6ng Ming) da nho 6ng Thiéc trong nom ho va khi 6ng Thiéc cao tudi da
tam giao cho con trai la 6ng Nguyén Vin Dirc quan ly sir dung.

Sau khi di b doi vé, 6ng Ming c6 yéu cau gia dinh 6ng Puc tra lai dién tich
dat nhung 6ng Durc khong tra va da xay ra tranh chap kéo dai nhiéu nam.

Dién tich dat gia dinh ong Khiém nam lién ké véi dién tich dat ciia 6ng Mang,
6ng Khiém khang dinh dién tich dt gia dinh 6ng Miang ma hién nay gia dinh 6ng
Puic dang & tir trude dén nay khong ¢ ao, hd sung quanh.

Dién tich dét cia gia dinh 6ng Khiém nam & to ban dd s6 5 nam 1993, viéc
ong Pc mao nhan dién tich dét gia dinh 6ng Ptc dang sir dung nam to ban do s6
5 triing vai dién tich dat nha 6ng Khiém 1a khong ding.

Sy viéc say ra tranh chap dat giira gia dinh 6ng Miang va gia dinh 6ng Dtrc da

duoc anh em ndi, ngoai toc hoa giai rat nhiéu lan.

Viéc 6ng Buc khai cu Choi hién dat cho hop tic xd nam 1960 hoan toan
khong co.
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Chua trwong chia dat 5%, d6i dat dién tich ao vuon lan chiém thanh dat ¢
khong lién quan dén phan dién tich dat cua 6ng Miang ma gia dinh ong Purc dang
su dung.

Véi tu cach 1a ngudi trong ngoai toc dugc chung kién viée gia dinh 6ng Ming
duoc phan chia dat va st dung sau d6 nhd 6ng Thiéc trdng nom ho va dng Thiéc
tam giao cho 6ng Buc sur dung, 6ng Khiém khing dinh dién tich dat caa gia dinh
ong Ming khong c6 su bién dong nao dén khi c6 viéc thu hoi dat giai phong mat
bang dé lam duong vanh dai 3 thi dién tich dat méi c6 sy bién d6i (thay d6i vé dién
tich dat), tuy nhién sy bién d6i cu thé nhu thé ndo 6ng Khiém khong nim rd, dé
nghi Toa an tién hanh xac minh tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

- Ong Nguyén Vin Ly trinh bay: Ong Ly goi dng Nguyén Vin Ming 1 cht
rudt va goi dng Nguyén Vian Thiéc (b6 ong Duc) 1a béac rudt. Ong khang dinh toan
bo dién tich dit gia dinh 6ng Nguyén Vian Dt dang sir dung tai dia chi s6 6+7 to
15 phuong Yén S&, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a dat ciia 6ng Nguyén Vian Ming do
cac cy phan chia cho cac con (6ng Thiéc, 6ng Mang, ong Hién va ong BUi). Viéc
phan chia nay da dugc ghi vao so d6 trich luc thira tai UBND x& Yén Sa, huyén
Thanh Tri, Ha Noi. Thaa dat hién dang tranh chap gitra nha ba Théi va nha dng
Puc nam trong ban d6 nam 1960 tai thira dat 162 véi dién tich dit 815m? va ban do
nam 1991 tai thira 211 véi dién tich dat 615m-.

Toan bo su viéc ba Choi (me cua ong Mang, 6ng Thiéc) thdy 6ng Mang di bo
doi 1au khong tra vé (khéng biét 6ng Ming con song hay mat) nén nhiing ngay
cudi doi cu co giao lai toan bo nha va dat cua 6ng Ming cho 6ng Thiée trong nom
ho va c6 din ki cang 1a: Néu cha Ming tré vé thi anh Thiéc va vo 1a chi Hiét phai
tra lai dat cho em trai (cha Ming), khong duoc gay khé dé hay doi hoi gi. Qua
trinh st dung dat, gan dén cubi doi 6ng Thiéc ba Hiét lai giao nha va dat caa ong
Miing cho con trai 1a Nguyén Vin Duc trong nom ho chu ciing cin din lai 1oi cia
cu Choi 1a “khi chii Méng tré vé thi giao tra lai nha dat cho chl va khdng dioc
gay khé dé hay doi héi gi”.

Vao nam 1972, bd 6ng c6 xay cho 6ng mot ngdi nha 5 gian cip 4 luc d6 co su
tranh chap nho vi mi ctra caa nha 6ng c6 dua sang dat nha dng Mang (6ng Puc dang &
nho trén dat nha ong Miang) nén lic d6 nha ong va nha éng Puc phai ra UBND x4
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giai quyét viéc tranh chap. Tai vin ban 1am viéc ndy ciing da nhic dén viéc éng Puc
dang & nho trén dat nha ong Ming, cing lac d6 6ng Thiéc con yéu cau ong chat mi
ctra dé tra lai nguyén dat cho ong Ming va c6 hira truéc mat UBND x4 va dong ho
“T6i giao mdnh ddt ndy cho con trai Nguyén Van Bic trong nom hg chii Mang, khi
nN&o chil vé thi anh Puic phdi tra lai dién tich dét @6 cho chii, khéng dwoc gay kho dé,
néu cha khong vé thi anh Pirc méi co quyén sir dung .

Khéng c6 viéc cu Choi hién dat cua 6ng Ming cho Hop tac x& vao niam 1960.
Chu truong chia dat 5% va doi dat dién tich ao vuon 1an chiém thanh dat & khong
lién quan dén phan dién tich dat ciia 6ng Miang ma gia dinh 6ng Pirc dang st dung.

Véi tu cach 1a nguoi trong ndi toc dugc ching kién viéc gia dinh 6ng Ming
duoc phan chia dat va st dung sau d6 cho gia dinh éng Ptc cho & nho, dng khang
dinh dién tich dat cua gia dinh 6ng Ming khong c6 sy bién dong nao dén khi co
viéc thu hoi dat giai phong mat bang dé lam dudng vanh dai 3 thi dién tich dat méi
c6 su bién d6i (thay doi vé dién tich dat), tuy nhién sy bién doi cu thé nhu thé nao
6ng khdng nam ra.

Tur khi say ra tranh chap lién tiép kéo dai tir ndm 1993 dén nay, anh em noi
toc da ding ra hoa giai rat nhiéu lan nhung khong duoc, gia dinh 6ng Ming ciing
yéu ciu gia dinh 6ng Duc chi can tra lai 142m? dé gia dinh 6ng Ming lam chd tho
cting va di lai nhung gia dinh 6ng Dirc cuong quyét khdng tra 1mét dat nao.

- Ong Nguyén Viin On trinh bay: Ong la chau ruot cia 6ng Nguyén Van
Ming va ong Nguyén Vin Thiéc (bd anh Buc). Toan bo sy viéc nha éng Ming di
kién trude day va dén bay gio ba Théi cuing cac con khai kién, noi dung 6ng dugc
biét dung nhu ndi dung gia dinh ba Théi trinh bay.

Dién tich dat gia dinh 6ng Ptic dang sir dung tai té 15 phuong Yén S¢ 1 cua
gia dinh ong Ming dugc cu Choi chia cho. Do 6ng Ming di b doi chua vé cu
Choi (me 6ng Ming) da nho 6ng Thiée trong nom ho va khi 6ng Thiéc 16n tudi nén
da tam giao cho con trai la 6ng Nguyén Van Buc quan ly st dung.

Sau khi di bo ddi vé ong Ming cd yéu cau gia dinh 6ng Dic tra lai dién tich
dat nhung 6ng Puc khong tra va da say ra tranh chap kéo dai nhiéu nam.

Sy viéc say ra tranh chap dat giita gia dinh 6ng Ming va gia dinh 6ng Puc da
12



dugc anh em ndi toc hoa giai rat nhiéu lan nhung khong thanh, vao thoi diém nam
1972 6ng Hién (b toi) co xay cho em trai 6ng 1a Nguyén Vin Ly mot cian nha 5
gian cap 4 c6 thd mi ctra sang dat cia 6ng Ming trong d6 c6 pham vi 10cm, dng
Thiéc @& nghi 6ng Hién vao ghé cai mi ctra d6 di dé tra lai dat cho ong Ming, gia
dinh ong Hién da thyc hién ghé mi cira 10cm tra lai dat cho 6ng Mang. Khi d6 ong
Thiéc c6 hta trugc mat UBND xa va dong ho “Téi tam giao manh dat nay cho con
trai Nguyén Vian DBuc trong nom ho cht Ming, khi nao chi vé thi anh Duc phai tra
lai dién tich dat d6 cho chu, khong dugc gay khé d&, néu chi khdng vé thi anh Duc
méi ¢ quyén sir dung”

Thira dat hién dang tranh chap giita nha ba Théi va nha ong Pac nam trong
ban d6 nam 1960 tai thira dat 162 véi dién tich dat 815m? va ban d6 nam 1991 tai
thira 211 véi dién tich dat 615m?. Viéc 6ng Buc khai cu Choi hién dét di chia cho
6ng Ming cho Hop tac x4 tir nam 1960 1a khdng dung. Chu truong chia dat 5%,
d6i dat dién tich ao vuon Ian chiém thanh dat ¢ khong lién quan dén phan dién tich
dat ciia 6ng Miang ma gia dinh 6ng Puc dang sir dung.

Véi ndi dung vu an nhw trén, Ban an dan sw so tham sé 35/2018/DS_DT
ngay 28 thang 12 nam 2018 cia Toa an nhan dan quan Hoang Mai da xi:

1.1.Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Théi va cac con 1a céc éng
Nguyén Hong Phuc, 6ng Nguyén Vian Hung, ong Nguyén Diing, ba Nguyén Thi
Dung, 6ng Nguyén Van Hung va ba Nguyén Thi Théi vé viéc doi tai san nha dat
thudc quyeén tai san caa 6ng Nguyén Vin Ming tai thira dat s6 62 to ban do sé 35
phuong Yén sé quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi (dia chi s6 7+9 t6 15 phuong
Yén sé, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi).

Xac nhan dién tich 575,1 m* dat (da trir phan dién tich dat 42,3m? giao cho
gia dinh 6ng Puc) cling toan bo cac tai san gan lién voi dat gom: Nha xudng mai
ton phia bic dién tich 333,6m?; Nha 2 ting phia tay dién tich 75m? nha cip 4 giap
nha 2 tang 6,5m?; san lat gach do phia trudc nha 2 ting: 32,1m% Nha cip 4 phia
truéc nha 2 tang dié tich 44 m?; Khe dét tréng dién tich 1m?; San bé tong dién tich
36,8m?; San lat gach do 14,2m?% Nha cap 4 mai dién tich 31,9 m?, tai thira dat s6 62
to ban do s6 35, phuong Yén So, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi — dia chi to
15 phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi, thuoc quyén sir dung cua ba Tran
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Thi Théi va 6nh Nguyén Hong Phic, 6ng Nguyén Van Hung, 6ng Nguyén Diing,
ba Nguyén Thi Dung, 6ng Nguyén Vin Hung va ba Nguyén Thi Thai, dugc gioi
han boi cac diém tir 1,2,3,4,5,6,7,30,31,37,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,1(c6 so
dd kém theo).

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don: Giao cho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Duc , ba Nguyén Thi Dau quyén sir dung dién tich dat 42,3m? cling 01 nha
cdp 4 mai proxi ming c6 dién tich 42,3m’ tai thura dat s6 62 to ban d6 sb 35
phuong Yén S¢ - dia chi té 15 phuong Yén So, quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi, dugc gisi han bai cac diém tir 7,8,9,37,31,29,30,7 (c6 so do kém theo).

1.3. Ba Tran Thi Thoi cung cac anh chi Nguyén Hong Phidc, Nguyén Vin
Hlng, Nguyén Diing, Nguyén Thi Dung, Nguyén Vin Hung va Nguyén Thi Thai
c6 trach nhiém thanh toan toan bo phan tai san trén dat sau khi dbi trir tién hoa loi
thu tir quyén sir dung dat so tién 790.714.400 ddng cho gia dinh 6ng Nguyén Vin
brrc.

1.4.0ng Nguyén Vin Duc va ba Nguyén Thi Dau cé trach nhiém thanh toan
cho cong ty c6 phan thuong mai Ptc Mau 65.000.000 dong tién boi thuong thiét
hai do cham dut hop dong thué nha xuong trudc thoi han.

1.5. Budc cong ty ¢ phan thuong mai Birc Mau thao d& toan bo trang thiét
bi gan lién véi hoat dong kinh doanh thép cua cong ty dé ban giao phan nha xuong
trén thira dat s6 62 to ban d6 sé 65 phuong Yén so (tai dia chi sé 7+9 té 15 phuong
Yén S&, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi cho ba Tran Thi Théi cung cac anh
chi Nguyén Hdng Phic, Nguyén Vin Hung, Nguyén Diing, Nguyén Thi Dung,
Nguyén Vin Hung va Nguyén Thi Thai.

1.6. BAc toan bo yéu cau phan té caa dng Nguyén Vin Dic.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh an, an phi
va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ ban 4n so thdm, 6ng Dac co don khang céo: D& nghi cap phuc
tham hay toan bd ban an so tham.

Tai phién toa hém nay,
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Nguyén don khong rat don khaoi kién, bi don khong rut khang cao, cac bén
duong su khéng hoa giai dugc véi nhau

Ong Nguyén Van Buc trinh bay: Cu Choi hién toan bo dit cua 6ng Mang
vao Hop tac x4, chi dé lai dién tich dat khoang hon 100 m2 trén c6 nha ngoi cua
6ng Ming, dién tich dat nay hién gia dinh 6ng dang quan ly, dng chi dong y tra lai
phan dién tich dat nay cho nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay ban luan
ctr & nghi Toa &n khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay ban luan ct
d& nghi Toa &n chap nhan khang céo cua bi don, dé nghi Toa huy ban an so tham
dé xac minh vé viéc hién dat cho Hop tac xa cua cy Choi. Néu Toa xac dinh da co
du chang ctr dé giai quyét vu an thi dé nghi stra an so tham, bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don, xac dinh todn bo nha, dat tranh chap 1a caa gia dinh 6ng Puc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi phat biéu:

- Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi
dong xét xtr phlic tham da thuc hién dung va dy du cac budc to tung ké tir khi thu
ly vu an cho dén tuéc khi nghi an;

Cac duong su chap hanh tuong d6i tot quyén va nghia vu té tung duoc phép
lut quy dinh.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6
tung dan su: Sira mot phan ban an so tham theo hudng ting cong stc ton tao, duy
tri tai san cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai lidu, chitng ciz €6 trong hé so vu dn dwoc kiém tra
cong khai tgi phién toa, két qua tranh lugn tgi phién toa; sau khi nghe y kién @é nghi
cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi, Héi dong xét xi phic tham
Toa an nhan dan thanh phé Ha Néi nhdn dinh:
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. V& t6 tung: Tai don khai kién, cac ddng nguyén don c6 don khai kién ddi véi
bi don 6ng Puc vé viéc doi lai quyén sir dung 815 m2 dat thudc to ban do sé 9 ban dd
nim 1960 x3 Yén S&, quan Hoang mai, Ha Noi. Ngay 23/12/2017 cac dong nguyén
don ay quyén cho ba Nguyén Thuay Ninh dai dién tham gia t6 tung giai quyét yéu cau
khai kién cua nguyén don tai Toa an.

Ngay............... cdc dong nguyén don cé yéu cau bé sung yéu cau khéi kién doi
ong Buc phdi trd sé tién hoa loi, loi tirc tir viée cho Céng ty Bic Mdu thué nha
xuong.

Ngay 05/01/2018 ba Nguyén Thuy Ninh c6 don khoi kién bo sung yéu cau anh
Puc phai trao tra lai toan bo ngdi nha lop ngdi 03 gian cing 01 gian bép lop ngoi
cung gan 3.500.000 vién gach d6 cling toan bo dién tich dat tai thira dat s6 162 to ban
d6 09 theo hd so dia chinh tir nim 1960 UBND phuong Yén so. Tra tién dén bu giai
phong mat bang va dién tich dat tai dinh cu gia dinh 6ng Purc da nhan.

Ngay 10/10/2018 ba Nguyén Thuy Ninh c6 don Xin rut yéu cau giai quyét
d6i véi dién tich dat tai dinh cu 76,9m” L6 N7A Khu tai dinh cu X2B, phuong Yén
S&, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi hién nay mang tén chi Nguyén Thi Anh
Thu c6 ngudn gdc tir thira dat 815m? cua dng Nguyén Vin Ming bi thu hdi nim
2005. Nguyén don s& khoi kién yéu cau toa an giai quyét van dé trén bang mot vu
Kién khac khi c6 du tai liéu chung cu.

Xét thay, ba Nguyén Thay Ninh khéng c6 quyén khoi kién bd sung ddi voi
bi don vé cac yéu cau trén. Do vay viéc Toa an quan Hoang Mai xem xét ca van dé
khoi kién bo sung ctia ba Ninh 1a khong dang t6 tung. Do d6, sau khi ba Ninh ¢
don rat cac yéu cau khoi kién bo sung nay thi Toa an ciing khong can thiét phai
quyét dinh dinh chi giai quyét cac yéu cau d6 cta ba Ninh nhu ban an so thim d3
quyét dinh.

1. V& noi dung:
1. Vé ngudn géc nha, dat tranh chap. Nhan thay:

Theo s6 sach dia chinh va xac dinh cia UBND x& Yén S¢ thi: Dién tich dat

tranh chap thudc thira dat s6 162 to ban d6 s6 09 theo Ban d6 dia chinh nim 1960.

S6 muc ké cac thira dé ngay 12/09/1960 tai thon Yén Duyén, xa Yén S&, quan 7
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thanh phé Ha Noi ghi tén chi rudng dat ldc 1ap s6 1a Nguyén Vin Mang, loai dat
thd cu; dién tich 815 m2; hinh thuc st dung: SH. Bdi chiéu sang S6 muc ké va Ban
dd dia chinh nim 1991 thi dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 211, to ban do
s6 05 dién tich 615 m2 tén cha st dung 12 Nguyén Vian Duc, ngudn goc: Cha éng
dé lai, loai dat: 6.

Ong Nguyén Vian Puc dugc cap “Gidy chitng nhdn quyén ding ky quyén sir
dung ddt” ngay 20/10/1992 d6i véi thira dat sb 211, to ban db sé 5, dién tich 615
m?; Hién trang sir dung lac dang ky: D4t 1am nha ¢; Ngudn géc thira dit: Ong cha
dé lai.

Theo Ban db dia chinh nim 1994 thé hién dién tich dat tranh chap thudc: To
ban d6 s6 35, thira dat s6 62 dién tich 638m?, chu sir dung 1a Nguyén Vian Duc.

UBND phuong Yén So xac dinh: HO so quan 1y dat dai tai dja phuong
khong luwu gitr cac tai liéu chiing ctr xac dinh viéc chuyén quyén tai san nha dat tir
6ng Nguyén Vin Mang sang 6ng Puc, khdng co tai liéu xac dinh su thay doi vé
dién tich thira dat.

Phia bi don 6ng B¢ cho rang cu Choi da ién toan bd dat cua 6ng Mang vao
Hop tac x& Yén Duyén sau d6 Hop tac xa Yén Duyén da phan chia lai cho bé 6ng
la cu Nguyén Van Thiét va nhiéu nguoi khac nhu gia dinh 6ng Mang, ba Loan, ba
Khug, ba Ghé v.v.v.

Xét thay: Hop tac x& ndng nghiép dich vu tong hop Yén Duyén ( trudce kia 1a
HTX ndng nghiép Yén So¢) va UBND x& Yén S& c6 van ban tra loi hién dia
phuong khong con luu gitt hd so, tai liéu vé viéc hién dat cia ca nhan vao Hop tac
xa.

Qua xac minh dng Mang, ba Loan, ba Gh¢, ba Khué nhimg nguoi nay déu cé
loi khai x4c dinh gia dinh ho khéng hé dugc Hop tac xa cap dat 5% tai khu vuc dét
thira s6 62 TBD s6 9 ( ban d6 1960) cua gia dinh 6ng Mang, khdng co viéc doi dat
cho cu Thiéc hay gia dinh 6ng Buc.

Nhu vay, viéc ban an so tham xac dinh 6ng Nguyén Van Ming van 1a chu st

dung dat thira s6 162 to ban d6 sé 09 phuong Yén so (hd so dia chinh nim 1960)

tac thira dat s6 211 to ban d6 s6 05 (Theo hd so dia chinh lap nim 1991) 1a ¢6 cin
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ctr. Khong c6 cin cir xac dinh dién tich dat thira 162 to ban dd s6 9 nay da dugc cu
Choi dua vao Hop tac xa chi dé lai dién tich khoang hon 100 m2 trén c6 nha mai
ngoi cua 6ng mang nhu 16i khai ctiia 6ng Duc tai phién toa hom nay.

Ong Nguyén Vin Puc chi 13 nguoi truc tiép dang quan Iy sir dung dién tich
dat nay khi 6ng Nguyén Vian Ming khong c6 mit tai dia phwong. Theo Nghi quyét
58/1998 cua Qudc hdi thi viéc céc thira ké ciia 6ng Ming c6 quyén kién doi ong
Puc dién tich dat nay. Gidy chung nhan dang ky quyén sir dung dat ma 6ng Buc
duoc cdp nam 1992 khéng phai 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién voi dat nén khong phai 1a can cir dé xac dinh quyén sir dung
dat tranh chap nay 1 cia gia dinh 6ng Nguyén Vian Duc.

2. Vé dién tich dat:

Nhan thady: UBND xa Yén Sé hién khong tim thay To ban d6 s6 9 nam 1960
ciia X3 Yén S¢ dé cung cap cho Toa an. Toa an di gui cong van dé nghi Trung tam
Iru trir thong tin tai nguyén va moi truong Ha Noi cung cap to ban do s6 9 nam
1960 cua xa Yén So nhung Trung tam luu trir thdng tin tai nguyén va moi truong
Ha Noi cling ¢ cong van tra 1oi khong luu gitr ban d6 x& Yén S¢ nam 1960.

Theo trich luc ban d6 thira dat sé 162 to& ban d6 s6 9 nam 1960 do UBND x&
Yén S& lap nam 1995 dé phuc vu viéc giai quyét tranh chap gitra 6ng Ming va ong
Puc ¢6 trong ho so vu an 1a ban vé bang tay. Ong Pang Ngoc Vang, nguyén cén
bo dia chinh xa Yén S& thoi ky nim 1995, ngudi da 1ap trich luc ban db thira dat sé
162 to ban d6 s6 9 xa Yén S¢ xac nhan viéc 1ap trich luc ban d6 thira dat s6 162 to
ban d6 s 9 dé phuc vu viéc giai quyét tranh chap tai dja phuong 1a cin ctr vao ban
d6 s6 9 luu tai UBND x& Yén S¢ thoi ky do.

Can ctr vao Trich luc ban d¢6 do UBND x4 Yén S¢ lap nam 1995 va S6 muc
ké cac thira d& ngay 12/09/1960 tai thon Yén Duyén, x4 Yén S&, quan 7 thanh phd
Ha Noi dé xac dinh dién tich dat caa dng Miang dugc ding tén chu st dung tai thira
$6 162, to ban d6 s6 9 x4 Yén So nam 1960 1a 815 m2.

Tuy nhién, theo ban dd nam 1991thi dién tich dat thira 162, to ban db s6 9
nim 1960 ma gia dinh 6ng Puc dang quan Iy sir dung thudc thira 211 to ban d6 sb
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5, dién tich 12 615 m2. Ban d6 nam 1994 thé hién dién tich dat gia dinh 6ng Duc
quan ly thudc thtra 62, t& ban do sé 35 dién tich 638 m2.

Phia nguyén don cho rang s& di c6 su hut dién tich so véi ban ¢ 1960 la do
khi giai phong mit bang 1am duong cau Thanh Tri, Nha nudc da 1dy lam dudng.

Tai van ban sb 1041/GXD-VPDKPD ngay 28/6/2017 caa Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai Ha Noi quan Hoang Mai xac nhan: Ong Pirc, ba Ddu ding
ky dién tich dat 598,2 m2 thita ddt sé 62, to ban dé sé 35( ban dé nam 1994), dia
chi tai té 15 phwong Yén S¢, dién tich 598,2 m2 vao muc dich ddt ¢, nguon goc dat
Ciia ong cha dé lgi. Theo xac nhdn cia UBND phuong Yén S¢ thi trong trong sé
598,2 m2 dat 6ng Pirc ké khai c6 khodng 496,2 m2 la dat & va 102 m2 ndng nghiép
trur nghi dinh 64.

Toa an da tién hanh xac minh tai UBND xa Yén So ( Bién ban 1am viéc ngay
12/8/2019) thé hién: Trong qua trinh sir dung dién tich dat nay gia dinh 6ng Bc c6
su lan thém ra phia ho dién tich khoang 102 m2. Nam 2001, dia phuong co viéc
giao dat ndng nghiép theo Nghi dinh 64, 6ng Pirc c6 don dé nghi UBND x4 Yén
S¢ giao dat néng nghiép cho gia dinh ong vao dién tich dat 102 m2 ma gia dinh
ong Bac 1an ra hd va di duoc UBND x4 chap nhan nén gia dinh ong Duc khong
duoc nhan dt rau xanh & noi khac nita. Ong Puc cho con géi 1a chi Nguyén Thi
Anh Thu 110 m2 trong d6 ¢6 102 m2 cap thém nay. Ong Puc cho con géi 1 chi
Nguyén Thi Anh Thu dién tich 110 m2 dat vao vi tri gia dinh 6ng Duc cap thém ra
ho va c6 102 m2 dugc trir dat ndng nghiép theo Nghi dinh 64. Khi giai phong mat
bang lam duodng, dién tich dt gia dinh 6ng Puc quan Iy vao giai phong mat bang
téng cong 1a 118,8 m2, trong d6 phan dién tich 110 m2 cho chi Thu vao quy hoach
91,9 m2 va phan dat con lai vao quy hoach 26,9 m2. Tai Bién ban xac dinh ngudn
gbc dat & ngay 26/12/2005 phuc vu giai phong mat bang duong vanh dai 3 ¢o ghi
tai muc nguon goc dat doan: « Hién trang 6ng Puc dang sir dung 6n dinh 729,9
m2” thi trong phan dién tich 729,9 m2 nay da bao gom phan dét lan ra ho cua gia
dinh 6ng Buc 1a ( 729,9 m2 — 615 m2)= 114,9 m2. Tai Bién ban xac dinh ngudn
gbc dat ngay 28/6/2005 ciia UBND phuong Yén S¢ c6 ghi phan dién tich dat vao
giai phong mat bang cua gia dinh 6ng Dt 1a dat . Chinh vi thé ma UBND x4 Yén
S¢ xac nhan trong hd so dang ky quyén sir dung dat cua éng Dic guri Van phong
dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Hoang Mai la dién tich 102 m2 dét rau
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xanh cua gia dinh 6ng Bac nam trong phan dién tich dat con lai sau giai phong mit
bang duong vanh dai 3. Nhung thuc chat phan dién tich 102 m2 dat néng nghiép
trir Nghi dinh 64 cua gia dinh 6ng Pure di vao giai phong mit bang toan bo.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh toan bd dién tich dit thuc té theo do dac 1a
617,4 m2 thi c6 615 m2 14 cua 6ng Mang, con lai 2,4 m2 1a dat ndng nghiép cua
gia dinh 6ng Buc trur nghi dinh 64.

Ba Ninh dai dién cho nguyén don c6 yéu cau doi ca phan tién bdi thuong tai
dinh cu nhung sau d6 ba da rat don yéu cau nay. Tai phién tda hdm nay, ba Ninh
dai dién phia nguyén don c6 15i khai chi dé nghi Toa an xac dinh dién tich dat ma
nguyén don kién doi bi don theo dién tich ghi trong ban d6 1991 1a 615 m2 la phu
hop.

3. V& cong sic ton tao, duy tri, phat trién dat cua gia dinh 6ng Puc:

Gia dinh 6ng Pac di quan ly, st dung va cé cong ton tao dat, 1am tang gia tri
quyén st dung dat tir sau khi cu Choi chét (nim 1967)dén nay. Do quan 1y dat cua
6ng Ming ma gia dinh ong Puac khong ké khai dé dugc nhan dét rau xanh nhu
nhitng ho gia dinh khac nén gia dinh ong Puc ciing c6 phan thiét thoi. Ngoai ra,
trong s6 dién tich 617,4 m2 ( do thuc té) c6 2,4 m2 la dién tich dat ndng nghiép ma
gia dinh 6ng Prc duogc trir theo Nghi dinh 64. Ban an so tham chap nhan dé nghi
ctia nguyén don trich cho gia dinh ong Dic dién tich dat 42,3m? trén c6 ngdi nha
cap 4 giap mat ngd di chung cua xém dé bu trir vao cdng stc tén tao, duy tri, phat
trién dat, 1am ting gia tri dat cua gia dinh ong Puc dé tao diéu kién cho gia dinh
ong Puc ¢6 chd dn & 6n dinh 1a can thiét. Phan dat con lai 1a 575,1 m2 trong d6 co
2,4 m2 dat ndng nghiép trir nghi dinh 64 cia gia dinh 6ng Ptic do khong xac dinh
duoc vi tri nén can budc gia dinh ong Puc giao toan bo lai cho dong nguyén don,
trén co s& nguyén don phai thanh toan lai gia tri cho bi don la: 24 m2 x
65.000.000 d = 156.000.000 dong.

Tuy nhién, d6i véi cong suc ton tao duy tri cia gia dinh 6ng Puc nhu trén da
phan tich, Hoi dong xét xir thay can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién tda hom nay, thi can budc nguyén don phai
thanh toan thém cho gia dinh ong Pic mot khoan tién 1a 444.000.000 dong méi
tuong xing véi cong suc tn tao, duy tri dat cia gia dinh 6ng Dic.
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Cac cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng Dac trén phan dat phai giao tra lai
cho nguyén don thi nguyén don duoc hudng trén co sd phai thanh toan lai vé gia
tri cac cong trinh ndy cho gia dinh ong Prc nhu quyét dinh caa ban an so tham 1

cO can cu.

4. V& sb tién thué nha xuong do ong Puc di thu cia Cong ty Piac Mau tir
thang 5/2015 cho dén khi xét xtr so tham(tir thang 5/2015-12/2018) 1a 936.000.000
ddng. Ban an so tham xac dinh 50% la tién thué quyén sir dung dat va 50% la tién
thué nha xudéng do gia dinh éng Nguyén Vin Buc tao dung nén mdi bén dugc %
gia tri tién thué 1a 468.000.000 dong. Ong e phai thanh toén lai cho nguyén don
468.000.000 ddng.

Péi trir nghia vu thanh toan cho nhau, nguyén don phai thanh toan cho bi
don sd tién 1a: ( 156.000.000 & +444.000.000 d+ 1.258.714.400 d)- 468.000.000
dong = 1.390.714.400 dong.

5. V& yéu cau bdi thuong thiét hai do cham dat hop dong thué nha xudng
trudc thoi han cua cong ty Pic Mau dbi vai 6ng Nguyén Vin Puc.

Xét thay, ban 4an so tham xac dinh hop dong thué nha xuong la vo hiéu va 15i
lam cho hop dong vo hiéu cua mdi bén 1a ¥ va budc 6ng Puc phai boi thudng
cho cong ty Puac mau sé tién 65.000.000 dong 1a c6 can ci.

111. V& &n phi dan sy so tham:

- Theo quy dinh caa phap luat thi cac déng nguyén don phai chiu an phi doi
véi s6 tién phai thanh toan boi thuong cho bi don. Ban an so tham khong budc
nguyén don phai chiu an phi mad budc bi don phai chiu an phi cho nhitng khoan
tién nay la khdng chinh xac.

Cu thé: S6 tién dong nguyén don phai boi thuong cho bj don la
(1.390.714.400 dong + 42,3m2 x 65.000.000 ¢/m2) = 4.140.214.400 d. Sé tién &n
phi phai chiu la: 112.000.000d + 0,1% x 140.214.400 d = 112.140.000 dong ( lam
tron). Chia déu sé tién an phi nay cho mdi nguyén don phai chiu la: 112.140.000
d : 7= 16.020.000 dong. Do ba Théi trén 60 tudi nén dwgc mién an phi; phan &n
phi ctia 6 nguyén don con lai 1a: 96.120.000 dong ba Thoi phai dai dién nop ( theo
tu nguyén cua ba Thai)

21



- Ong Nguyén Vin Bac chi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so
tham d6i vSi yéu cau doi nha ctia nguyén don duoc chap nhan va 300.000 dong &n
phi do yéu cau phan tb cua ong khong dugc chap nhan; chiu an phi ddi vai sé tién
65.000.000 d 6ng phai bdi thudng cho cong ty Buc Mau 1a 3.250.000 dong do hop
ddng thué nha xuong bi hay khdng phai chiu an phi d6i vai s tién ma nguyén don
boi thuong. Tuy nhién, 6ng Pic 1a ngudi cao tudi ( trén 60 tudi) nén duoc mién
nop céac khoan tién an phi nay.

- Cong ty ¢6 phan thuong mai Bic Mau phai chiu 3.250.000 dong tién &n
phi dan su so tham c6 gia ngach cua sé tién 65.000.000 dong d6i véi yéu cau boi
thuong do cham dat hop dong thué nha xuong truéc thoi han khong duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan.

IV. Vé an phi DSPT: Do ban 4n so tham bi stra mot phan nén ngudi khang
céo 1a 6ng Bac khdng phai chiu &n phi phic tham, duoc hoan lai tién tam ung an
phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir vao khoan Diéu 308 B6 luat Té tung dan su

Sira mot phan ban an dan sw so tham sb 35/2018/DSST ngay 28/12/2018
ciia Toda &n nhan dan quan Hoang Mai, TP. Ha Ngi va xir cu thé nhw sau:

Can ctr Biéu khoan 2 Piéu 164, khoan 1 Diéu 166; biéu 170, 609, 611, 613,
614, 623 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét 58/NQ-
UBTVQH10 ngay 20/08/1998 cua Uy ban thudng vu qudc hdi khoa 10; Diéu 492
Bo luat dan su ndm 2005 va Nghi quyét 52 ngay 10/12/2010 caa Chinh phu.

Cin ctr vao diém d Piéu 12 va Diéu 26, 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc hoi 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Théi va cac con
la cac 6ng Nguyén Hong Phic, dng Nguyén Vian Hung, 6ng Nguyén Diing, ba
Nguyén Thi Dung, 6ng Nguyén Vin Hung va ba Nguyén Thi Thai ddi voi 6ng
Nguyén Van Bac vé viéc doi tai san nha dat thudc quyén tai san cua dng Nguyén
Vin Ming tai thira dat s6 62 to ban d6 s6 35 (ban do dia chinh nim 1994) phuong
Yén so quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi (dja chi sb 7+9 t6 15 phuong Yén so,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin DBuc vé viéc
x&c nhan dién tich dat tranh chap tai thira dat s6 62 to ban db sé 35 phuong Yén so
(tai dia chi s6 7+9 to 15 phuong Yén Sa, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi) 1a
cua gia dinh ong.

3. Xac nhan dién tich dat 617,4m’ dat tai thira dat s6 62 to ban d6 s6 35
mang bién s6 nha 7 va 9, t6 15 phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, thanh ph Ha
Noi co6 615 m2 dat thuoc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Van Ming va 2,4 m2
thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Puc.

4. Xac nhan ong Mang da chét ngay 02/4/2006. Ba Tran Thi Thoi, 6ng
Nguyén Hong Phuc, 6ng Nguyén Vin Hung, 6ng Nguyén Diing, ba Nguyén Thi
Dung, 6ng Nguyén Van Hung va ba Nguyén Thi Thai dugc huang thira ké toan bo
dién tich dat 615 m2 m? dat tai thira dat s6 62 to ban d6 s6 35 ( ban d6 dia chinh
nam 1994) mang bién s nha 7 va 9, to 15 phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi cua ong Ming.

5. Trich 42,3 m2 dét trén c6 01 nha cip 4 mai proxi ming co dién tich
42,3m’ tai thira dat s6 62 to ban do sé 35 (ban do dia chinh nam 1994) mang bién
s6 nha 7 va 9, to 15 phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi duoc gidi
han boi cac diém tir 7,8,9,37,31,29,30,7 (c6 so do kém theo) dé giao cho gia dinh
ong Dtrc, ba Dau st dung ( do 6ng Dirc dai dién nhan).

- Budc gia dinh ong Buc va nhimg ngudi c6 chung ho khau va chung song
cung 6ng Puc tai s6 nha 7 & 9 t6 15 phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi
phai c6 trach nhiém giao tra dién tich dat con lai 12 575,1 m2 duoc gidi han boi cac
diém tr 1,2,3,4,5,6,7,30,31,37,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,1 dat s6 62 to ban
dd sb 35( ban dd dia chinh nam 1994) phuong Yén So - dia chi to 15 phuong Yén
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S&, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi (c6 so dd kém theo) cho cac dong nguyén
don 1a ba Tran Thi Théi va dnh Nguyén Hong Phic, 6ng Nguyén Vin Hung, ong
Nguyén Diing, ba Nguyén Thi Dung, 6ng Nguyén Vin Hung va ba Nguyén Thi
Théi ( do ba Ninh dai dién nhan).

2. Cac dong nguyén don 1a ba Tran Thi Théi va 6ng Nguyén Hong Phc,
6ng Nguyén Vian Hung, 6ng Nguyén Diing, ba Nguyén Thi Dung, 6ng Nguyén
Vian Hung va ba Nguyén Thi Thai dugc sé hitu, sir dung toan bo cac tai san gan
lién voi dién tich dat 575,1 m2 néu trén gom: Nha xudng mai ton phia bac dién tich
333,6m?; Nha 2 tang phia tay dién tich 75m?; nha cip 4 giap nha 2 ting 6,5m?; san
lat gach d6 phia trudc nha 2 ting: 32,1m*; Nha cép 4 phia trudc nha 2 tang dién
tich 44 m% Khe dét trong dién tich 1m?; San bé tdng dién tich 36,8m?; San lat gach
d6 14,2m?%; Nha cp 4 mai dién tich 31,9 m? va phai thanh toén lai gié tri cc tai san
nay cho gia dinh 6ng Puc ( do dong Puc dai dién nhan) s tién 1a: 1.258.714.400
ddng ( Mét ty hai tram ndm muwoi tdm triéu, bdy tram mwoi bén ngan, bon tram
dong)

3. Budc cac dong nguyén don phai thanh toan cong stc ton tao, duy tri lam
tang gia tri dat 1a 444.000.000 dong ( Bon tram bon muoi bon tridu dong) va thanh
todn tri gia 2.4 m2 dat 1a 156.000.000 dong ( Mot tram nam muwoi sdu triéu
dong)cho gia dinh 6ng Bac( do 6ng Puc dai dién nhan). Tong cong 1a 600.000.000
dong( Sau tram triéu dong).

4. Buoc 6ng Bac phai thanh toan cho cac dong nguyén don 1a ba Tran Thi
Théi va 6nh Nguyén Hong Phic, dng Nguyén Van Hung, 6ng Nguyén Diing, ba
Nguyén Thi Dung, dng Nguyén Van Hung va ba Nguyén Thi Thai sé tién thué nha
xuong dd nhan cia cong ty Dac Mau 1a: 468.000.000 ddng ( Bon tram sdu tam
triéu dong).

5. B4i trir c4c s6 tién phai thanhh toan cho nhau, cac déng nguyén don 1a: Ba
Tran Thi Thoi clng cac anh chi Nguyén Hdng Phic, Nguyén Van Hung, Nguyén
Diing, Nguyén Thi Dung, Nguyén Vin Hung va Nguyén Thi Théi phai co trach
nhiém thanh toan cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Buc s tién 1a: 1.390.714.400
ddng ( Mét ty ba tram chin mueoi triéu, bay tram mwoi bon ngan, bon tram dong).
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6. Ong Nguyén Vin Puc va ba Nguyén Thi Dau c¢6 trach nhiém thanh toan
cho cong ty ¢ phan thuong mai Btc Mau 65.000.000 dong ( Sdu muwoi lam triéu
dong) tién bodi thuong thiét hai do cham dut hop dong thué nha xudng trudc thoi
han.

7. Budc COng ty cb phan thuong mai Dic Mau thao d& toan bo trang thiét bi
gan lién véi hoat dong kinh doanh thép cua Cong ty dé ban giao phan nha xudng
trén thira dat s6 62 to ban do sé 35 phuong Yén so (tai dia chi s6 7+9 t6 15 phuong
Yén S, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi) cho ba Tran Thi Théi clng cac anh
chi Nguyén Héng Phlc, Nguyén Vian Hung, Nguyén Diing, Nguyén Thi Dung,
Nguyén Vin Hung va Nguyén Thi Thai.

8. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 twong ng Vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

9. An phi dan sy so tham:
- Mién &n phi dan su so tham cho ba Théi

- Mién toan bo an phi dan sy so thim cho 6ng Dic. Ong Buc duoc nhan lai
sb tién tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam wng an phi, 18 phi
Toa &n s6 9271 ngay 08/01/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Ni.

- Céc anh chi: Nguyén Hong Phlc, Nguyén Vian Hung, Nguyén Diing,
Nguyén Thi Dung, Nguyén Vin Hung va Nguyén Thi Thai mdi nguoi phai chiu an
phi dan su so tham 1a: 16.020.000 dong ( Muwoi s&u triéu, khéng tram hai muoi
ngan dong). Tong cong so tién an phi dan sy so tham cua cac anh chi: Nguyén
Hong Phic, Nguyén Van Hung, Nguyén Diing, Nguyén Thi Dung, Nguyén Vin
Hung va Nguyén Thi Thai 1a: 96.120.000 dong ( Chin sau triéu, mét tram hai muwoi
ngan dong) do ba Théi tu nguyén nop thay nén sd tién an phi nay duogc trir vao sb
tién tam tng an phi ba Théi da nop 1a 300.000 dong ( ba trim ngan ddng) theo bién
lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 9211 ngay 21 thang 12 nim 2017 caa Chi
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cuc thi hanh &n dan su quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, s6 tién con phai nop 1a
95.820.000 d0Nng ( Chin muoi lam triéu, tam tram hai mwoi ngan dong).

- Cong ty cd phan thwong mai Bic Mau phai chiu 3.250.000d (Ba tri¢u hai
trdm ndam muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

10. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra ong Puc 300.000 dong tién tam
g an phi phc tham da nop theo cac BL s6 0004778 ngay 28/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi.

11. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
&n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

12. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKN T N Tham phén — Chii toa phién toa

- TAND qudn Hoang Mai;

- Chi cuc THADS qudn Hoang
Mai;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thuy
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