TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 15A/2018/DS-PT
Ngay: 25-01-2018
VIV T/c hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Anh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vin Hiéu

Ong Vo Pinh Thing

Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Da Ning.

Dai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Pa Néing tham gia phién toa:
Ong Ngb Vian Hung - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang
mo phién toa phiic tham, xét xir cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 68/2017/TLPT —
DS ngay 03 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”, do ban an
dan su so tham sd: 43/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan T,
thanh phd Pa Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé: 113/2017/QD-PT ngay
11/12/2017 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phuédc T, sinh ndm 1971;

Dia chi: 53/34/113 B, phuong B, quan B, thanh phd HO Chi Minh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Phudc Thanh T,
sinh nim 1997; Dia chi: K99/4 T, phuong C, quan T, thanh phd Pa Nang (Ving
mat).

- Bi don: Ong L& Anh V, sinh nim 1986;

Dia chi: 39 M, t6 130 phuong H, quan T, thanh phé Pa Ning (Ving mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Vian T, sinh nam 1963
va ba HO Thi Diéu H, sinh nam 1964; Dija chi: 39 Mai Xuan T, t6 130 phuong Hoa
Khé, quan T, thanh phé Pa Ning (Vang mat).



Nguoi khang cdo: Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don — Ba Nguyén
Phudc Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

Pai dién theo @iy quyén ciia nguyén don — Ba Nguyén Phwéc Thanh T
trinh bay nhu sau:

Ngay 10/01/2017, 6ng Nguyén Phudc T di ky hop dong thué nha 39 Mai
Xuén T, phuong H, quan T, thanh ph6 Pa Néang do 6ng L& Anh V dai dién voi noi
dung thoa thuan bang vin ban nhu sau:

- Gia tri thué nha 7.500.000d/thang.

- Thoi gian thué bat dau tir ngay 10/02/2017

- Péng tién thué theo quy, 03 thang dong 01 1an. Giai doan dau dong 02 thang
tién nha: 15.000.000d, giai doan 02 (tr ngay 10/4/2017 trg di) dong 3 thang 01 lan.

- Chii nha da nhan tién véi s6 tién 15.000.000d.

Thoa thuan ngoai hop dong:

Muc dich bén thué 1a dé cac con va chau bén thué & dé hoc dai hoc;

Pong ¥ cho bén thué sir dung tir ngay 10/01/2017 dén 20/01/2017 (tirc 12 ngay
23 thang chap nim Binh Thén). Sau d6 bén thué vao Sai Gon an Tét va s& chinh
thirc nhan nha tir ngay 10/02/2017.

Giai doan tir ngay 10/01/2017 dén 20/01/2017, bén cho thué khong nhan tién
thué nha trong thoi gian dau.

Puoc su déng y cua chu nha, cac con chau Ong T da chuyén dd dac va tai san
vao nha sd 39 Mai Xuan T dé &, hoc tap va sinh hoat tir ngay 10/01/2017. Tuy
nhién, dén t6i ngay 14/01/2017, gia dinh da truc xuét con chau ong T ra khoi nha
v6 diéu kién, khong thong bao cho dng T biét 1y do va thong tin.

Sau d6 6ng T nhén thong tin nhung khong thé lién lac voi cha nha duoc, 6ng
T yéu cau con chau & lai chd 6ng ra Da Nang dé giai quyét som va dit diém trong
24 tiéng d6ng ho. Nhung chii nha da moi to truong to dan phd va cong an phuong
dén chimg kién va tac dong dé truc xuat con chau 6ng T ra khoi nha.

Ngay 15/01/2017, éng T ra Da Ning nhung chu nha khong tiép.

Ngay 10/02/2017, dng T dén tiép quan nha nhu hop dong thué nha da duogc ky
trudc do6 tuy nhién chii nha khong tiép, khong giao nha cho 6ng, khong boi thuong
hop ddng.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc:



Bi don trd lai cho 6ng 15.000.000d tién nha da giao cho chu nha;

Pén bu lai tién ton that khi chi nha truc xuit con chau ong ra khoéi nha; gé)m
t6n that vé kinh té: tién & khach san, tién 02 1an 6ng bay ra vao Pa Néang — Sai Gon,
t6n hai tinh than va x4o tron cudc séng: 15.000.000d;

Theo nguyén tic giao dich thi bén thué nha khong chiu thué mat tién coc hodc
tién thué nha da giao thi khi bén cho thué khong cho thué nira phai dén bu gip doi,
nén bi don phai chiu bi phat 15.000.000d.

Nhu vy tong sb tién 6ng Nguyén Phude T yéu cau ong L& Anh V phai tra cho
ong T 12 45.000.0004.

Trong qua trinh t§ tung tai Toa an cip so thim ciing nhu Toa an cip phic
tham, mac du Toa an da nhiéu 1an triéu tap hop 18 bi don Lé Anh V ciing nhu nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Vian T va ba Ho Thi Diéu H tuy nhién
nhimng nguoi nay déu vang mat khong co 1y do.

Quyét dinh ciia bin dn so thim:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 180, 227, 235 va Diéu 266 ctua Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 131 va Diéu 357 B luat dan sy 2015; Diéu
119 Luat nha & nam 2014;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhin mdt phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Phude T dbi voi 6ng
Lé Anh V vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”

1. Buoc 6ng L& Anh V phai tra cho ong Nguyén Phudc T sb tién la
15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién dugc thuc hién theo Piéu
357 Bo luat Dan sy 2015,

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Phudc T d6i voi 6ng
Lé Anh V vé yéu cau ton that vé kinh té va tinh than 15.000.000d (Mudi 1am triéu
d6ng); yéu cau tién phat coc 15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

3. An phi:

An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Anh V phai chiu 1a 750.000d (Bay trim nim muoi ngan dong).

- Ong Nguyén Phudc T phai chiu 1a 1.500.000 dong nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi 1.125.000d di ndp theo bién lai thu s6 3134 ngay 07 thang 3



nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan T, thanh phd Pa Ning. 6ng T con
phai nop 375.000d (Ba trim bay muoi lim ngan dong).

- Chi phi thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching: 3.300.000d
6ng Nguyén Phude T phai chiu, dd ndp du.

Ngodi ra dn so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh dn va théng bdo
quyén khdng cdo cho cdc dwong su.

Khéng cao:

Ngay 12 thang 10 nim 2017, nguyén don — 6ng Nguyén Phuéc T khang céo
ban 4an dan su so thim sb: 43/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan
quan T, thanh phd Pa Ning voi ndi dung yéu cau Tda an cip phic tham xét xur
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ban dau cia ong.

Pai dién VKSND TP Pa Ning dé nghi HPXX khong chap nhan khang cao
cia nguyén don — 6ng Nguyén Phudc T, giit nguyén ban an so tham sb
43/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh pho Pa Nang phdt biéu quan diém vé vy én, sau khi thao ludn
va nghi an, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Bi don — dng Lé Anh V ciing nhu ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 12 dng Lé Van T va ba H Thi Diéu H mic du dd dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thtr 02 nhung van vang mit. Do vdy HDXX van tién hanh xét xtr vang mit ho
theo Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Nguyén Phudc T yéu cau dugc
tham gia phién toa vi ba Nguyén Phudc Thanh T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
clia 6ng vang mit khong thé tham gia to tung tai phién toa. Vi vay HDXX van tién
hanh xét xu.

[3] V& noi dung vu 4an: Ngay 10/01/2017, 6ng Nguyén Phudc T ky hop dong
thué nha s6 39 Mai Xuan T, quan T, thanh phd Da Ning véi ong L& Anh V. Ong V
d3 nhan cua 6ng T s6 tién 15.000.000d. Ngay 10/01/2017 con chau 6ng T don vao
nha dé ¢ thi dén ngay 14/01/2017 gia dinh Ong V di truc xuit con chau 6ng T ra
khoi nha khéng c6 1y do va khong thong bao cho ong T biét. Ngay 15/01/2017 éng
T c6 mat & Pa Nang dé giai quyét nhung cht nha khong gap. Ngay 10/02/2017 6ng
T dén tiép quan nha nhu hop dong thué nha nhung chii nha khong tiép va khong
giao nha cho 6ng. Do vy dng T khdi kién va yéu cau ong L& Anh V phai boi
thudng cho 6ng tong sd tién 1a 45.000.000d, trong d6 c6 15.000.0004 tién thué nha



dua trude ctia 02 thang; 15.000.000d tién bdi thudng sb tién ton that tinh than va
kinh té&; 15.000.000d tién dén bu gap doi do khong cho thué. Cip so tham di xu
chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Phudc T, bude éng L& Anh
V phai boi thuong cho 6ng T sb tién 1a 15.000.000d tién thué nha da dwa trudc.
Khong chip nhan yéu cau bdi thuong sb tién ton thit tinh than va kinh té
15.000.000d va tién dén bu gap doi do khong cho thué 13 15.000.000d. Sau khi xét
xt so tham, do khéng dong ¥ véi ban an so thim nén 6ng Nguyén Phude T 1am
don khang céo yéu cau Toa an cp phic thAm xem xét bao vé quyén loi ctia ong.

[4] Xét don khang cao ciia nguyén don — 6ng Nguyén Phude T vé yéu cau Toa
an budc ong L& Anh V bdi thuong sb tién tong cong 1a 45.000.000d, trong d6 co
15.000.0004 tién thué nha dua trudc caa 02 thang; 15.000.000d tién bdi thudong sb
tién t6n that tinh than va kinh té; 15.000.0004 tién dén bu gap doi do khong cho
thué. HDXX thay rang: Theo hop dong thué nha duoc ky két giita 6ng Nguyén
Phudc T va 6ng Lé Anh V thi ddi twong ctia hgp dong 14 cin nha s6 39 Mai Xuan
T, quan T, thanh phé ba Nﬁng, thot han thué 1a 36 thang, tién thué nha mdi thang
7.500.000d, 6ng T di dong trude cho Ong V 02 thang tién nha 1a 15.000.000d. Tuy
nhién, cin nha noi trén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AG 081682 ma
UBND quan T, thanh phé Da Nang cap ngay 19/10/2006 thi chi so hitu nha 12 6ng
Lé Van T va ba H6 Thi Diéu H. Ban than 6ng L& Anh V khong phai 14 chi so hitu
nha va trong hop dong thué nha khong thé hién viéc Ong V 1a ngudi dugc 6ng Ty,
ba Huong uy quyén ky két hop dong. Toa an cap so tham xac dinh hop dong thué
nha duoc ky két gitra 6ng T va Ong V 1a khong dung chu thé theo quy dinh cia
phap luat nén day la giao dich dan su v6 hiéu. Pong thoi, cdp so tham ciing xéac
dinh 6ng T c6 16i khi khong tim hiéu k¥ vé chu so hitu nha dan dén ky hop dong
khong ding chu thé. Theo d6 cap so tham chi chdp nhian mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén budc ong L& Anh V phai tra lai cho 6ng T so tién
15.000.000d dua truéc cua 02 thang thué nha va khong chdp nhin yéu ciu cua
nguyén don vé viéc budc 6ng L& Anh V phai boi thudng so tién ton that tinh than
va kinh t& 15.000.000d va tién dén bu gap doi do khong cho thué 1a 15.000.000d 1a
c6 can cu. Tai phién toa phuc thim, 6ng T ciing thira nhan minh c6 13i trong viéc
khong kiém tra gidy to nha va néu biét Ong V khong phai 1a chi s& hitu, khong co
iy quyén cta chu so hiru nha thi 6ng T ciing s& khong ky hop dong thué nha va
thiét hai s& khong xay ra. Vi vay, HDXX thay khang co ctia 6ng Nguyén Phuéc T
la khong ¢6 so s6.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thdy khong c6 co s¢ dé chap nhan khang
c4o cua ong Nguyén Phudc T, gitt nguyén ban an so tham.



[6] Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND thanh phd Pa Ning dé¢ nghi
HDPXX khong chap nhan khang céo ctia ong Nguyén Phude T, giit nguyén ban an
so tham. Pé nghi nay phu hop v6i nhan dinh cia HDXX nén chip nhan.

[7] Do khong chip nhan khang cdo nén 6ng Nguyén Phudc T phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Ap dung: Diéu 116, 117, 122, 131 va biéu 357 B luét dan sy 2015; Diéu 119
Luat nha 6 nam 2014;

Khéng chip nhan khang céo cia ong Nguyén Phudc T, gitt nguyén ban an so
tham sd 43/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan T, thanh phd
Pa Nang.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Phude T
d6i voi ong L& Anh V.

1. Buoc 6ng L& Anh V phai tra cho ong Nguyén Phudc T sb tién la
15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

Trach nhi¢ém do cham thuc hién nghia vu tra tién duogc thuc hién theo Diéu
357 Bo luat Dan sy 2015,

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Phude T dbi v6i ong
Lé Anh V vé yéu cau ton that kinh té va tinh than 15.000.000d (Mudi ldm triéu
ddng) va yéu cau tién phat coc 15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

3. An phi va chi phi t tung khéc:

- An phi dén sy so tham:

+ Ong L& Anh V phai chiu 12 750.000d (Bay trim nim muoi ngan dong).

+ Ong Nguyén Phuéc T phai chiu 13 1.500.000 dong nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi 1.125.000d di ndp theo bién lai thu s6 3134 ngay 07 thang 3
nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phd Pa Ning. 6ng T con
phai nop 375.000d (Ba trim bay muoi lim ngan dong).

+ Chi phi thong bdo trén cac phuong tién thong tin dai ching: 3.300.000d
6ng Nguyén Phudc T phai chiu, d3 ndp du.

- An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Phudc T phai chiu 1a 300.000d
nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 7627 ngay 23
thang 10 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T, thanh phd Pa Nang.



4. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an va duogc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quan T;

- Vién kiém sét nhan dan thanh ph6 Da Nang;
- Cuc thi hanh an Dan su thanh phd Pa Nang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tan Anh



