TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 60/2024/DS-PT
Ngay 25-7-2024
VIV tranh chdp hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Hitu

Cac Tham phdn tham gia: Ong K Tiéng va ong Nguyén Tai Sir

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, la Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Pak Néng.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pk Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phiic Truong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bak Nong xét
xt phlc tham cong khai vu an thu 1y so: 34/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 6
niam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”,

Do Ban 4n s6 07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 cta Toa an nhan dan huyén
Krong N9, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 34/2024/QDXXPT-DS ngay 10-7-
2024 cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong, dbi voi cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1999; dia chi: Thon S, xa A,
huyén M, tinh Pak Néng — ving mat.

Nguwoi dai dién theo uy qu)’/é‘n: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1977; dia chi:
Thon b, xa A, huyén M, tinh Bak Nong — c6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Thanh H, sinh nam 1978; dia chi: Thon N, xa N,
huyén K, tinh Pak Nong — c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1977, dia chi: Thon D, x& A, huyén M, tinh Pak Nong — c¢6 mat.

4. Nhirng nguwoi lam ching:

4.1. Ong Hoang Vin P, sinh nim 1985 va ba Piang Mui C, sinh nim 1987;
cung dia chi: Thon B, x& T, huyén K, tinh Pik Nong - c¢6 don xin xét xu Véng
mat.
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4.2. Ba Hoang Mui P, sinh nam 1987; dia chi: Thon B, Xxa T, huyén K, tinh
Pik Nong - c6 don xin xét x{r vang mit.

4.3, Ong Nguyén Canh T, sinh nim 1988; dia chi: Tb X, thi trin D, huyén
K, tinh Pak Nong — vang mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh H.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién dé ngay 19/10/2023 ciia nguyén don, qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 21/02/2023, chi Nguyén Thi T1 ky hop dong dit coc v6i ong
Nguyén Thanh H. Hai bén théa thuan chuyén nhuong thira dat sé 12, to ban dd
s6 87, dién tich 16.526m?, gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s
XX mang tén 6ng Hoang Vian P, dia chi thira dat thon D, xa T, huyén K, tinh
Pik Nong vé6i gia 330.000.000 ddng. Chi T1 dat coc trude 110.000.000 ddng,
hen ngay 12/3/2023 hai bén s& lam tha tuc cong chimg. Khi hoan tat thu tyc
cong chimg, chi T1 s& giao du sd tién con lai; néu 6ng Nguyén Thanh H khdng
thuc hién ding cam két thi s& phai boi thudng gap 02 1an sd tién da dat coc.

Qua han theo thoa thuan, 6ng H khong thuc hién viéc cong ching; mat
khac khi ky hop dong dit coc, GCNQSDPD dung tén nguoi khac, vi vay chi T1
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H phai tra lai cho chi T1 sb tién
coc 110.000.000 ddng va tién phat coc 110.000.000 dong. Tai phién toa so tham,
dai dién theo uy quyén cua chi T1 rat yéu cau khoi kién ddi véi tién phat coc,
chi yéu cau tra lai tién coc.

2. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ngay 18/12/2022, 6ng H ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén
st dung thira dat noi trén véi ong Hoang Van P. Gia chuyén nhuong 13
290.000.000 dong, 6ng H dit coc trude 20.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 70
ngay ké tir ngay 18/12/2022 dén ngay 28/02/2023. Trudng hop bén ban vi pham
thi phai boi thuong gép hai 1an sb tién da dit coc, bén mua vi pham thi mat sd
tién da dat coc.

Ngay 20/12/2022, khi gip ba Nguyén Thi T2 tim mua dat, dng H c6 ndi
v6i ba T2 vé viéc dat coc mua dat caa ong P va dan ba T2 di xem dat. Ngay
22/12/2022, hai bén théng nhat ky hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat
nay, thoi gian coc 60 ngay ké tir ngay 21/12/2022 dén hét ngay 21/02/2023. Sau
khi soan thao hop dong gui qua zalo, ba T2 chuyén cho dng H sé tién dat coc
50.000.000 dong.

Dén ngay 21/02/2023, do chua co kinh phi dé cong ching 16 dat, ba T2
xin gia han hop dong dit coc, coc thém sd tién 60.000.000 dong, dong thoi thoa



3

thuan cho con gai ba 1a Nguyén Thi T1 dtng tén trong hop dong dat coc lan 2 dé
thuan tién trong vi¢c mua ban lai cho khach khac (c6 6ng Son ky lam chung
trong hop ddng). Thoi han coc 1an 2 1a 20 ngay ké tir ngay 21/02/2023 dén hét
ngay 12/3/2023. Hai bén cung cam két dén ngay 12/3/2023, néu dng H khong
ban dét cho chi T1 thi phai boi thuong gép ddi tién coc, con nguoc lai néu chj
T1 khong cong chimg thi mét sb tién di dit coc.

Ngay 14/3/2023, hai bén théng nhit ra phong coéng ching Nguyén Vin
Nhét dé ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi gtri hd so, phong cong chimg yéu
cau vé dinh chinh GCNQSDD do m¢ déau tén cta chu dat. Ong H da lién hé nop
hd so va nhan két qua hd so gdc tén chu dit trong bia 1a dang. Pén ngay
23/3/2023, 6ng H nhén tin zalo cho ba T2 thu xép thoi gian dé cong chung
nhung ba T2 khong chiu cong chirng do khach ctia ba bo coc.

Ong H sau d6 da nhan tin zalo chét ngay 30/3/2023 bén mua ba T2 phai
thue hién viéc cong ching hd so dat vi chu dat (6ng P) 1am bénh ning can tién
dé chita bénh, dé phong 6ng chét s& mat thoi gian lam thira ké cho vo 6ng.
Trudng hop ba T2 khéng du tién cong ching bén chu dat van cho ba T2 no lai
mot sb tién, nhung qua nhiéu lan lién lac qua zalo, dén ngay 30/3/2023 bén ba
T2 khang dinh bd coc khong cong chimg.

Ong H cho rang, viéc khong thuc hién cong ching 1a do phia ba T2 tu ¥
b6 hop dong, khong phai do chu dat khong ban dat. Do do, chi Nguyén Thi T1
khai kién yéu cau tra lai tién dit coc va boi thudng hop dong 1a khong cé co sd

(Toan bd qua trinh ky két va thuc hién hop dong dit coc 1an 1, 1an 2, dng
H truc tiép trao doi 1am viéc véi ba T2).

3. Qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ba thira nhan ndi dung ky hop dong dit coc 1an 1 vao ngay 21/12/2022
nhu 6ng H trinh bay. Tuy nhién, thoi diém nay ba khong biét gi vé thong tin 16
dat, khong biét gidy chimg nhan quyén str dung dét ai dang dung tén.

Lan dat coc thir 2 ngay 21/12/2022 (cac bén thoa thuan chuyén coc tir ba
sang con géi ba 1a Nguyén Thi T1), khi ky thay bén mua, ba mdi biét thira dat
nay ding tén ong Hoang Vin P. Tuy nhién 6ng H cam két s& hoan thanh thu tuc
sang tén tr 6ng P qua ong H trudc khi phia ba T2 (chi T1) va dng H cong chung.

Pén han cong ching ngay 14/3/2023, 6ng H khong c¢6 mit, ma dén chiéu
t6i mdi dién thoai cho phia ba T2 néi rang gidy to truc tric va xin thém thoi
gian. Phia ba T2 cho dng H thoi gian tir 02 dén 06 ngay dé hoan thién gidy to
nhung 6ng H tu ¥ gia han dén ngay 30/3/2023, do d6 phia ba T2 khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ntra.

Toan bd sd tién dit coc 110.000.000 dé)ng la tién cua chi T1 (sé tién
50.000.000 dong ba T2 dit coc ngay 21/12/2022, chi T1 di tra lai cho ba T2).

4. Ngwoi lam chirng 6ng Hoang Van P, ba Ping Mui C trinh bay:
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Ngay 18/12/2022, vo chong 6ng Hoang Vin P, ba Bang Mui C (ba C ¢6
mit nhung khong ky vao hop doéng) va éng Nguyén Thanh H c6 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 su chimg kién cta ba Hoang Mui
P), ndi dung: Ong P, ba C chuyén nhuong cho dng H thira dat s6 12, to ban do
sb 87, dién tich 16.526m2, GCNQSDD s6 XX mang tén ho 6ng Hoang Van P,
dat toa lac tai thon D, x& T, huyén K, tinh Pak Nong. Gia chuyén nhugng 1a
290.000.000 dong, 6ng H dit coc trude 20.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 70
ngay ké tir ngay 18/12/2022 dén ngay 28/02/2023. Trudng hop bén ban vi pham
thi phai bdi thuong gp hai 14n s6 tién da dit coc, bén mua vi pham thi mat sb tién
da dat coc.

Pén ngay 28/02/2023, 6ng H dat coc thém 50.000.000 dong, xin gia han
thoi han dat coc 13 32 ngay ké tir ngay 28/02/2023 dén ngay 30/3/2023. Hét han
coc, Ong H hen nhiéu lan nhung khong thuc hi¢n dugce thu tuc cong chimg, do
d6 6ng ba da chuyén nhuong thtra dat nay cho nguoi khéc.

5. Nguwoi lam ching ba Hoang Mui P trinh bay: Ba thira nhan c6 lam
chtng viéc dit coc chuyén nhugng quyén st dung dét giita 6ng vo chong 6ng P,
ba C vai 6ng H nhu ndi dung 6ng P trinh bay.

6. Nguoi 1am chirng 6ng Nguyén Canh T trinh bay: Ong thira nhan c6
ky lam chtng trong hop dong dit coc ngay 21/02/2023 giita ba Nguyén Thi T1
v6i ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T2 13 nguoi dit coc gium. Ong chi
lam ching viéc ky két hop déng, con nd1 dung cu thé cac bén thuc hién nhu thé
nao thi 6ng khong biét.

Ban an dan su so tham so 07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 cia Toa an
nhan dan huyén Kréng N6 da quyér dinh: Can cit vao khodn 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147 ciia B lugt To
tung ddn s nam 2015; Ap dung cdc Piéu 117, Piéu 122, Diéu 131, Diéu 328
ciia Bé ludt Dan sy nam 2015; Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa dan. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
T1 doi véi bi don 6ng Nguyén Thanh H.

- Tuyén hop dong dat coc ngay 21/02/2023 giita ba Nguyén Thi TI véi
ong Nguyén Thanh H vé hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H phdi trd cho ba Nguyén Thi Tl so tién
110.000.000 dong (Mot tram muoi triéu dong) dd nhan ddt coc.

2. Dinh chi gidi quyét yéu cdu béi thuong (phat coc) cia nguyén don ba
Nguyén Thi T1 va bi don éng Nguyén Thanh H véi sé tién 110.000.000 dong
(M6t tram muoi triéu dong).

Ngoai ra Ban an con tuyén lai chdm thi hanh &n, an phi va quyén khang
Cao Cua duwong su.
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Ngay 07-5-2024, Bi don éng Nguyén Thanh H khing cdo dé nghi Toa dn
cdp phiic tham sira ban dn so tham theo hudng tuyén hop dong ddt coc ¢6 hiéu
liee phdp ludt, ong H dwoc huwong sé tién 110.000.000d chi T1 da dat coc.

Tai phién toa phuc thim, qua trinh tranh luan cic bén di thoéa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé: Ong Nguyén Thanh H phai tra lai cho
chi Nguyén Thi T1 s6 tién 80.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pk Néng sau khi phan tich cac tinh
tiét, phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua Bi don 6ng Nguyén Thanh H thyc hién
trong thoi han luat dinh. Qué trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi
déng x¢€t xur thuc hién dung thu tuc theo Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Cac duong sy da thoa thuan duoc voi nhau vé giai quyét noi
dung vu an. Vi¢c thoa thudn cua cac bén la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi, dé nghi HDXX can ctr khoan 2 biéu
308, Diéu 300 cta Bo luat TH tung dan su, stra Ban an dan su so tham s
07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 cia Toa an nhan dan huyén Krong N6, cong
nhan sy thoa thuan caa cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh ctia phap luat, Hoi déng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Pon khang cio ctia Ong Nguyén Thanh H trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh ciia Diéu 273, 276 Bo luat TS
tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. Xét ni dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdang cdo ciia bi don:

Nguyén don va Bi don déu thira nhan, ngay 21/12/2022, hai bén ky hop
dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat dung tén ong Hoang Van P. Pén han
cong ching khong thuc hién dugc thdéa thuan, Nguyén don yéu cau Bj don tra
lai tién coc 110.000.000d do Bi don vi pham hop déng, Bi don cho r’fmg 1a 16i
ctia Nguyén don bd coc nén khong dong ¥ tra lai tién dd nhan va khang céo dé
nghi HDXX tuyén cho Bi don duoc nhan sd tién 110.000.000 dong chi T1 da dat
coc.

Tai phién toa phuc tham, cac bén da thoa thuan duogc véi nhau vé viée gidi
quyét ndi dung vu an, cu thé: Ong Nguyén Thanh H phai tra lai cho chi Nguyén
Thi T1 s6 tién 80.000.000 dong.

HPXX xét thdy: Cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét
ndi dung vu an. Viéc thda thudn ctia cac bén la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong trai dao duac xa hoi. pé nghi cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Dak Néng 1a phu hop, dung quy dinh cta phap luat. Do do, c6
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can cir dé stra Ban an dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 cua
Toa an nhan dan huyén Kroéng NO, cong nhan su thoa thuan caa cac duong su.

[3]. Vé an phi

An phi déan si so tham: Ong H phai chiu an phi trén s tién 80.000.0004d
dong phai tra cho chi Nguyén Thi T1.

Tra lai cho chi Nguyén Thi T1 (b Nguyén Thi T2 ndp thay) sé tién
5.500.000 dong tam tng an phi da ndp.

An phi déan s phiic tham: Ong H phai chiu 300.000 déng an phi dan sy
phuc tham, duoc trir vao tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Krong NO.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 300 cta Bo luat TH tung dan su:

Ap dung Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Stra ban an dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 caa Toa
an nhan dan huyén Kréng N6. Cong nhan su thoa thuan ctua cac duwong su, cu
thé nhu sau:

Ong Nguyén Thanh H phai tra cho chi Nguyén Thi T1 sé tién 80.000.000d
(tam muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn (@6i véi cdc khodan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién, hang thing bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu mire @i sudt quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Diéu
468 Bo luat Dan sw nam 201 5.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so thdm: Budc ong Nguyén Thanh H phai chiu
4.000.000d (bon triéu dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho chi Nguyén Thi T1 (ba Nguyén Thi T2 ndp thay) sb tién
5.500.000 dong (ndm triéu ndm tram nghin dong) tam Gng an phi da nop theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000409 ngay 16/11/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén K, tinh Pk Nong.

2.2. An phi dan sy phac tham: Budc 6ng Nguyén Thanh H phai chiu
300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 0000573 ngdy 10-5-2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Pik Nong.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP HCM,; A s > . n 3
- VKSND tinh Pk Nong; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Krong NOo;
- Chi cyc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.

Lé Van Hiru’






