TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n 56:176/2020/DS-PT

Ngay: 20-10-2020

VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt
Huy giay chung nhan QSDP”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Hung

Ong Tran Vinh Yén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nim 2020, tai Toa a4n nhan dan, tinh Pdng Nai xét xir
phuc thim cong khai vy an thu 1y sé 194/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nim
2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, hiiy mét phan gidy chimg nhdn
quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 10 - 6 - 2020 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6:198/2020/QD-PT ngay
24 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1933 (d4 chét nim 2016).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Th:

1.1. Ong Vuong Vién Ch, s’inh‘ném 1975; dja chi cu tra: 13.10, Cao b¢
86 T, Phuong X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

12 Ba Vuong Boi Tr, sinh ndm 1970; dia chi cu trii: Duong Nguyén Kh,
T6 15, Khu phd 5, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tr, 6ng Ch: Ong Nguyen Trong T, sinh
nam 1959; dia chi: Sb 401, duong 30/4, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai
(van ban ty quyén ngay 03/10/2020) (c6 mit).

2. Bi don: Ong Lam Thanh T, sinh nam 1982; dia chi cu trt: S6 191-193,
Nguyén Van C, Phuong S, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phép cua 6ng T: Ba Lé Thi Nhu H, sinh ndm 1976;
dia chi cu tra: 28/35, Mai Xuan Th, Phuong 1, Quén V, Thanh pho H6 Chi Minh
(van ban uy quyén ngay 14 thang 5 nam 2020) (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén D, ,sinh nam 1‘964; dia chi: 273/4, To 3, khu phé Tan L,
phuong Phudc T, thanh pho B, tinh Pong Nai (vang mat).

3.2. Ong Nguyén T, sinh ndm 1966; dia chi: Khu phd Tan L, phuong
Phudéc T, thanh pho B, tinh Pong Nai (vang mat).

3.3. Ong Nguyén H (ving mit).
3.4. Ong Nguyén D (vang mit).

~ Cung dia chi: T6 6, khu phé Tan L, phuong Phuéc T, thanh pho B, tinh
Dong Nai.

3.5. Ba Mai Thi Th, sinh ndm 1951(ving mit).

HO khau thudng tra: Khu phé Tan C, (s6 méi 273/13 khu pho T), phuong
Phudc T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Dia chi cu tra: 18/9, ap Thoi Ti, xd Thoi T, huyén H, thanh phé H6 Chi
Minh.

3.6. Ong Vuong Vién Ch, sinh nam 1975; dia chi cu tra: 13.10, Cao ¢ 86
T, Phuong X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.7 Ba Vuong Boi Tr, sinh ndm 1970; dia chi cu trii: Duong Nguyén Kh,
T6 15, Khu phd 5, phuong Tr, thanh pho B, tinh Dong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tr, dng Ch: Ong Nguyén Trong T, sinh
nam 1959; dia chi: S6 401, duong 30/4, phuong Qu, thanh pho B, tinh Bong Nai
1959 (van ban uy quyén ngay 03/10/2020) (c6 mat).

3. 8. C)ng Nguyén Cong Th, sinh nim 1929 (chét nam 2018); dia chi:
273/19, khu pho6 Tan L, phuong Phudce T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Th:
3.8.1. Ba Nguyén Thi A, sinh naim 1952 (vang mat).
3.8.2. Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1976 (vang mit).
3.8.3. Ong Nguyén Minh Th, sinh ndm 1979 (vang mat).

~ Cung dia chi: 273/19, khu phd Tan L, phuong Phudc T, thanh pho B, tinh
Dong Nai.

3.9. Uy ban nhan dan thanh phé B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Phuong T, sinh nam 1973 la nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban ty quyén s6 12814/UBND-NC ngay 09/10/2019)
(vang mat).

Nguoi khdng cdo: Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
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don 6ng Vuong Vién Ch, ba Vuong Boi Tr.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh 16 tung, nguwoi dai dién theo iy quyen cua
ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don dong Nguyén Trong T
trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dit 12.917m? tai thira dit sb 30, to ban dd sd 15 (sb
cii thira dat sb 670 to ban dd sd 2) xd Phudc T (nay 1a phuong Phude T), thanh
phd B, tinh Bong Nai 1a cta ba Nguyén Thi Th mua lai ctia ba Ha Thi T vao
nim 1974. Nam 1974, ba Th c6 thué 6ng Nguyén Cong Th trong coi dat, ba Th
tra cong hang thang cho dng Th. Nam 1978, ba Th dua dién tich dat trén vao tap
doan san xuat 4p Chung Cu, day chi 14 hinh thic san xuit chung dé Nha nudc hd
trg gidng, k¥ thudt nhung thuc té dat van do ba Th quan 1y va dng Th 1a nguoi
tréng coi. Loi dung vao viéc ba Th giao tréng coi dit ma khong giam sat nén
nam 1982, 6ng Th da tu y chuyén nhuong dién tich dat trén bang miéng cho ong
Nguyén H. Nam 1984, ba Th biét duoc viéc nay nén da gip gia dinh 6ng H doi
lai dat, nhung gia dinh 6ng H khong ddng y, do d6 ba Th di lién tuc gui don
khiéu nai dng H dén Uy ban nhan dan phuong Phudc T. Viéc nay di dugc Uy
ban nhan dan phuong Phude T x4c nhin c6 nhan dugce don khiéu nai ctia ba Th
khiéu nai 6ng H. Bén canh d6 ba Th di yéu cau 6ng Th gip 6ng H dé xin chudc
lai dat. Ong Th da nhiéu lan gdp gia dinh 6ng H dé xin chudc lai dat nhung gia
dinh 6ng H khong dong y.

Nam 1997, con cta ong Nguyen H la 6ng Nguyen T da ke khai dang ky
va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong hd so xin cap giay
ching nhan, ong Nguyén T di co tinh cung cap thong tin sai sy that vé ngudn
gbc dat 1a ty khai pha . Viéc 6ng T ké khai ngudn gbc dat sai su that, nhung van
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt 1a trai quy dinh phap luat.

Ngay 16/8/2001, Uy ban nhan dan phuong Phuéc T ky xac nhin cho 6ng
Nguyén T chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Mai Thi Th va ngay
15/9/2002 tiép tuc ky xac nhan cho ba Mai Thi Th chuyén nhuong dién tich dat
nay cho 6ng LAm Thanh T 1a hoan toan trai phap luat.

Ngay 15/10/2011, ba Th lam don khéi kién yéu cau 6ng LAm Thanh T tra
lai dién tich dat 12 12.917m” tai thira dat s6 30, to ban dd sé 15, phuong Phude
T, thanh phd B cho ba. Tuy nhién qua do dac thé hién dién tich dat 1a 12.597m°.
Ba Th xéc dinh dién tich chénh léch 1a do cong nghé thanh 1ap ban d6 dia chinh
nam 1992 va nam 2006 1a khac nhau va do chu st dung xac dinh lai ranh mbc
khi thanh 1ap ban d6 dja chinh nim 2006. Thira dat nay da duoc kiém tra ddi
soat vé thuc dia, vé hinh thé va ranh giéi khong thay doi so véi ban dd dia chinh.
Do d6, ba Th xin thay rit lai mot phan yéu cu khai kién, chi yéu cau 6ng T phai
tra 12.597m? dt.

Ngay 17/7/2014, ba Th c6 yéu cau khai kién bo sung vé viéc yéu cau hiy
mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cdp cho 6ng Lam Thanh T d6i
v6i thira dat s6 30, to ban do s6 15, phuong Phude T, thanh phd B.



Tai cac phién toa so thAm va phuc tham lan thir nhat da tuyén bo cac hop
ddng chuyén nhuong giita ong Nguyén T véi ba Mai Thi Th, gitta ba Mai Thi
Th vai ong Lam Thanh T v6 hi€u. Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ong T
khiéu nai giam ddc tham nén ngay 20 thang 3 nam 2017 Chanh 4an Toa an nhan
dan téi cao dd co quyét dinh khang nghi giam dbc thim dbi véi Ban an dan su
phuc tham s6 133/2016/DS-PT ngay 10-5-2016 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai. Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 144/2017/DS-PT ngay 25-7-2017, Uy
ban thdm phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 hiy Ban
an dan sy phac tham s 133/2016/DS-PT ngay 10-5-2016 ctia Toa an nhan dan
tinh Dong Nai va Ban 4n dan su so tham s 80/2015/DS-ST ngay 02-7-2014 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa Iy do nhu sau: Ba Th khéng ké khai,
khong truc tiép su dung, viéc tranh chap d3 duoc Uy ban nhan dan phuong
Phude T giai quyét bac yéu cau ctia ba Th coéng nhan dat cho 6ng Th st dung,
6ng Th chuyén nhuong dat cho 6ng H va 6ng H chét de lai cho con trai la 6ng
Nguyén T str dung sir dung ké khai ndam 1993 dugc cip gidy ching nhan nim
1997, sau d6 dng T chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi Th, nim 2002 ba Mai Thi
Th chuyen nhugng lai cho 6ng Lam Thanh T ding trinh ty thu tuc. Do do, Toa
an cap so thAm va phac tham cong nhan dat tranh chap thudc quyen st dung cho
ba Th 1a khong ding quy dinh. Ly do ma Quyét dinh giam ddc tham huy la
khong co can c.

Nay ba Th di chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba Th 12
ba Vuong Boi Tr, ong Vuong Vién Ch van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
ciu ong Lam Thanh T phai tra lai dién tich dat 12.597m’ , thudc thira dat sd 30,
to ban do sb 15, _phuong Phude T, thanh phé B va yéu cau hay mot phan glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 V-811152 do Uy ban nhan dan huyén L cép
cho 6ng LAm Thanh T ngay 29/10/2002. Ba Tr, dng Ch khong dong v tra lai gia
tri tai san trén dat va hd trg cho 6ng T 1.000.000.000 dong cong stc bao quén,
ton tao dat.

Ong Ch, ba Tr tu nguyén chiu chi phi do dac, tham dinh gia 29.948.997
dong da dugc Toa an giai quyét tai Ban an so tham sd 80/2015/DS-ST. Pbi véi
sO tién tham dinh gia ong T da thanh toan 117.700.000 dong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién theo 1y quyén cua bi don 6ng Lam Thanh T do ba Lé Thi Nhuw H
trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 30, to ban d6 s6 15 (sb cii thira dat sb 670 ,to ban
d6 s6 2, xa Phudc Tan), nay la phuong Phudc T, thanh phé B la cta ong Nguyén
T duoc cha 1a 6ng Nguyén H ting cho, ong T da thue hién thu tuc dang ky theo
dung trinh tu va dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 K557126 ngay 17/11/1997. Ngay 14/8/2001, 6ng T chuyén nhuong
dat cho ba Mai Thi Th, ngay 27/8/2001 ba Th duoc Uy ban nhin din huyén L
cap gidy chting nhan quyén sit dung dat s 0841239. Ong T nhan chuyén
nhuong ctia ba Mai Thi Th theo hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat s6
615/CN, dugc Uy ban nhan dan xa Phuéc T (nay la phuong Phudc T), thanh



phé B, tinh Pong Nai xac nhan vao ngay 15/10/2002. Ngay 29/10/2002 6ng T
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V-
811152, s0 vao s 3349QSDD/4681/HD16/10/2002-4682/HD16/10/2002. Hién
Ong T dang quan ly, st dung va trdng xa ctr trén dat. Ong T cing xac dinh thura
dat s6 30, to ban d6 sb 15, phuong Phude T thanh phd B c¢6 dién tich theo gidy
chung nhan quyén st dung dat 12 12.917m?. Tuy nhién qua do dac, thé hién dién
tich dat 1a 12.597m% Ong T xé4c dinh dién tich chénh 1éch 1a do ban dd dja chinh
nam 1992 va nam 2006 khac nhau la do chu st dung xac dinh lai ranh mbc khi
thanh 13p ban dd dia chinh nam 2006. Thua dat nay da duoc kiém tra vé thuc
dia, hinh thé va ranh gioi khong thay d6i so v6i ban do dia chinh. Do d6, nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Th Ia cac ong Vuong Vién Ch, ba
Vuong Boi Tr yéu cau ong T phai tra 12. 597m® dit va yéu cau huy mot phan
gidy chimg nhéan quyen sir dung dat da cap cho ong LAm Thanh T dbi véi thia
dat s6 30 to, ban d6 s6 15, phudng Phudc T thi dng T khong dong ¥.

‘ Déi vai sd tién chi phi t6 tung 6ng T d3 thanh toan 117.700.000 ddng, 6ng
T d€ nghi Toa an giai quy€t theo quy dinh phap luat.

Theo ban tw khai, bién banZd'y loi khai ngay 25/10/2012, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Cong Th trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th c6 thué ong trong coi dién tich dat tai thira dat s6 30,
td ban d6 s6 15, phuong Phude T tir nam 1974. Pén nam 1982, do hoan canh
kho khan ong c6 ban dién tich dat trén cho 6ng Nguyén H véi gia 1.800 dong,
khi ban khong lam gidy to ma chi chuyen nhuong miéng vai nhau. Nam 1984 ba
Th biét duoc viée nay nén da yéu céu ong gap gia dinh 6ng H dé xin chudc lai
dat. Ong da nhiéu lan gap gia dinh 6ng H dé xin chudc lai dat nhung gia dinh
6ng H khong dong ¥ tra. Ong biét viéc ty v ban dat cta ba Th 1 sai nhung do
hoan canh khé khian ong méi 1am nhu vay. Sau khi 6ng ban dat cho ong H thi
ong H quan ly s dung tr nam 1982. Sau khi 10 duong dua vao quoc doanh,
khong con trong mia, thi ba Th khong hoi gi ong nita. Nay ong yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai — nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén T trinh bay:

Nguon gbc thira dét tranh chép tai thira dat s6 30, to ban d6 s6 15 (s6 cii
thira dat s6 670 to ban do sb 2), phuong Phude T, thanh phd B 13 do nim 1982
cha cua 6ng 1a 6ng Nguyén H nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Cong Th.
Thoi diém 6ng H va dng Th mua ban dat thi 6ng khong biét, ong chi nghe cha
ctia 6ng noi lai 1a hai bén c6 lam gidy mua ban dat nhung d3 bi that lac. Sau khi
mua dat thi 6ng H da giao dét lai cho 6ng va em cia ong 1a ong Nguyén D quan
ly, sir dung. Nam 1997, ong da lam thu tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat. Nam 2000 ong da chuyen nhuong quyén sir dung dat nay cho ba
Mai Thi Th va ba Th da dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Sau d6 ba
Th d3 chuyén nhuong quyén st dung dét nay cho ai ong khong biét.



- Theo ban ty khai, bién ban hoa gidi - nguoi cé quyén,nghia vu lién quan
ong Nguyen D - trinh bay:

Vé nguon dat tranh chap nhu Nguyen T da trinh bay. Nay ong khong lién
quan gi dén viéc tranh chép dién tich dat trén va ong khong co y kién gi, nén 6ng
dé nghi Toa an tién hanh hoa giai va xét xtr vang mit ong.

Theo bdn tuw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham lan thir nhat-
nguoi co quyén, nghia vu lién quan ba Mai Thi Th trinh bay:

Nam 2001, ba ¢6 nhan chuyén nhugng cua éng Nguyén T 12.597m? dit,
thudc thira dat s 30, to ban d6 sb 15, phuong Phuéc T, thanh phd B tir 6ng
Nguyen T (la con cta 6ng Nguyén H). Khi ba nhan chuyén nhuong thi dat da co
gidy ching nhan quyén str dung va viéc chuyén nhuong gitta ba va ong T c6 hop
dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong
ba da dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Bén nam 2001, ba da
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lam Thanh T, c¢6 hop dong chuyén
nhuong, 6ng T da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2002.
Nay ba Nguyén Thi Th khoi kién yéu cau 6ng T tra lai dat cho ba Th, ba khong
dong v, boi 18 viéc chuyén nhuong giira ba véi 6ng T, 6ng T 1a ding theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi co quyﬁn loi, nghia vu lién quan éng Vieong Vién Ch, ba Vieong
Boi Tr do 0ng Nguyén Trong T dai dién trinh bay:

Ong Ch ba Trla nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va cling la nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyen Thi Th, ong ba thong nhat véi
yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi Th ddi v6i 6ng LAm Thanh T.

Uy ban nhén déan thanh phé B do éng Vé Phwong T lam dai dién trinh
bay:

Thira dat sé 30, t& ban dd s6 15 (sb cii thira dat sd 670, to ban dd sb 2),
phuong Phudce T, thanh phd B c6 ngudn gdc clia 6ng Nguyen Q tu khai pha nam
1979 st dung dén nim 1992 cho lai con rudt 1a Nguyen T st dung. Ngay
17/11/1997, dng T duoc Uy ban nhan dén huyén L cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb K557126 ddi voi thira dat s6 670, to ban d6 sé 2, x4 Phudc Tan
(thanh 14p ndm 1992) dién tich 12.917m".

Pén ngay 14/8/2001,0ng T chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Mai
Thi Th, hop dong chuyén nhuong dat dugc Uy ban nhan dan x Phuéc T (nay la
phuong Phude T) xac nhén vao ngay 16/8/2001. Nam 2002 ba Mai Thi Th
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng LAm Thanh T, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dugc Uy ban nhan dan x3 Phudc T (nay la phuong
Phudc T) xac nhén ngay 15/10/2002 va ong T déa duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 V811152 ngay 29/10/2002. Can cir chi thi 67-CT ngay
23/3/1989 cua Ho6i déng Bo trudng, Quyét dinh sé 201/QD/PKTK ngay
14/7/1989 va Thong tu s6 302/TT/RD-DKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc
quan 1y rudng dat va Nghi dinh sb 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cta Chinh



Phu thi viéc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Lam Thanh T Ia
dam bdo trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Viéc ba Nguyén Thi Th yéu cau hity mét phan gidy chting nhin quyén s
dung dit cdp cho 6ng T 1a khong co co s0. Dé nghi Toa 4n nghién ctru, thu thap
tai liéu, chimg ct va giai quyét vu an theo quy dinh; truong hop trong qua trinh
xac minh va xét xtr co phat sinh cac tinh tiét, chimg ctr xac dinh ngudn gbc sir
dung dat, qua trinh st dung dét, hién trang st dung dit theo ké khai cua ong T
cung y kién xét duyét ctia Uy ban nhan dan phuong Phudc T c6 sai 1éch so véi
hd so ké khai dang ky thi d& nghi Toa an cin ct quy dinh phap luat hién hanh dé
giai quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen H, Nguyén D, nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Th la cac ong ba Nguyén Thi A,
Nguyén Minh Th, Nguyén Minh Th da dwoc Toa tong dat hop 1é nhwng ho khong
dén Toa lam viéc nén khéng c6 1oi trinh bay.

Ban 4n dan sy so tham sé 21/2020/DS -ST ngay 10-6-2020 cia Tda an
nhan dan thanh phd Bién Hoa di can cir cac Pidu 697, 698 Bo luat Dan sy nim
2005; cac Diéu 49, 50, 127, 136 Luat Pat dai nam 2003; Phap 1énh an phi, 1¢ phi
Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vuong Vién Ch, ba Vuong
Boi Tr la nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba Nguyen Thi Th, vé
viéc tranh chap quyen str dung dat d01 v6i dién tich 12.597m? va huy mot phan
gidy chimg nhin quyén st dung dat s V811152 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 29/10/2002 cho 6ng Lam Thanh T, thudc thtra déat s6 30, to ban do sb
15, phudng Phudc T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

V& an phi: Bugc ong Vuong Vién Ch, ba Vuong Boi Tr 1a nguoi ké thira
quyen va nghia vy t6 tung cua ba Nguyén Thi Th phai chiu an phi dan su so
tham so tién 138.691.600 dong, duogc trir di s tién tam tng an phi 5.000.000
ddéng ba Nguyén Thi Th di ndp tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd dan su Bién
Hoa theo bién lai thu s6 006862, s tién con lai ong Ch, ba Tr phai nop 1a
133.691.600 dong.

Vé chi phi té tung:
~ Ba Vuong Bgi Tr, 6ng Vuong Vién Ch 1a nguoi ké thira quyen va nghia
vu t0 tung cia ba Nguyén Thi Th tu nguyén chiu chi phi do dac, tham dinh gia
doi véi so tién 1a 29.948.997 dong.
~ Budc 0ng Ch, ba Tr phai thanh toan s6 tién chi phi t6 tung 117.700.000
dong cho 6ng Lam Thanh T.
Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cic
duong su.



Ngay 17, 22 thang 6 nim 2020, ba Vuong Boi Tr va 6ng Vuong Vién Ch
khang c4o dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so thim ctia Toa &n nhan
dan thanh phd Bién Hoa theo hudng chap nhan yéu cau cua ngudi ké thira quyén
va nghia vu tb tung cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién tda phuic tham:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy vé nhiém vu, quyén han cta minh.
Céac duong sy di thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi Th khong déang ky
ké khai, khong st dung d?lt, viéc tranh chap dat da d}ro’c Uy ban nhan dan
phudng Phude T béac yéu cau cua ba Th va cong nhéan dat qcho ong Th str dung.
Ong Th chuyén nhuong lai cho ong H, 6ng H da stir dung 6n dinh tir nam 1982,
sau khi dng H chét de lai cho con 1a 6ng Nguyen T sir dung, ong T da ke khai
nam 1993 va dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat naim 1997 13 ding
quy dinh. Nam 2001, ong T cl}uyen nhuong cho ba Mai Thi Th, ngay
15/10/2002 ba Mai Thi Th da chuyén nhugng dat cho 6ng Lam Thanh T. Ba Mai
Thi Th da nhén du tién va ban giao dat cho Ong T, 6ng T da duoc cap gidy
chtng nhan quyén su dung dat, 1a nguoi truc tiép quan ly, su dung Va trong cay
tram trén dat tir d6 dén nay. Do viy, hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba Mai Thi Th vOi ong Lam Thanh T 1a giao dich dan sy voi nguoi thi
ba ngay tinh nén khong chap nhan khang céo ctia nguoi ke thira quyén va nghia
vu to tung cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duge
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Vuong Vién Ch, ba Vuong Boi Tr
lam trong han luat dinh, dong tam Gmg &n phi ding quy dinh nén dugc xem xét
theo thii tuc phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cdp so thim di xéac
dinh ding va day du.

[3] V& noi dung khang cdo cua nguyén don nhan thiy: Phan dit tranh

chap c6 dién tich dat 12.917m” (qua do dac thyc € 12.597m®) thudc thira dat s
30, to ban do so 15, (trudc day la thua dat so 670, to ban do so 02, xa Phude T)
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nay la phuong Phude T, thanh phé B, tinh Pong Nai 1a do ba Nguyén Thi Th
nhan chuyen nhuong cua ba Ha Thi T vao nam 1974, sau d6 ba Th nho 6ng
Nguyen Cong Th trong coi hd, nam 1982 6ng Th da ban cho ong Nguyén H
bing mi¢ng va nhan 1.800 ddng, sau khi 6ng H chét dé lai dat cho con la
Nguyén T quan 1y st dung. Nhu viy, c6 co s& dé xac dinh ngudn gbe dit tranh
chép 1a ctia ba Nguyén Thi Th.

[4] Tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay 14/10/2014 cta Uy ban nhan
dan phuong Phuée T (BL 308-309) thé hién: “Trong sé ding ky rudng dat xa
Phuée T (nay la phwong Phwde T) thi nam 1993 ba Nguyén Thi Th chi ding ky
ké khai doi véi thira dat s6 535, 671, to ban do sé 02, xa Phwée T chir khong
dang ky doi véi thira dat sé 670, to ban do so 02 (hién la thira dit 3 0 to ban do
6 15 cdc dwong sy dang tranh chdp). Mat khdc, ba Th khéng truc tiép canh téc
ma dé lai cho éng Nguyen Cong Th canh tac si dung. Khoang nam 1980 ong Th
chuyen nhirong ddt cho éng Nguyén H. Ba Th cho rang khéng dong y véi viéc
chuyén nhwong nén ndm 1992 ba khiéu nai; Ong Lé Van N nguyén la can bo
Nong nghiép xa Phude T nam 1994, éng Neuyén Vin H — nguyén Chi tich Uy
ban nhan dan xa Phuoc T nam 1992-1994 ciing xdc dinh thoi diém nam 1992-
1994 ¢6 gidi quyét khiéu nai ciia ba Th, vi ba Th khéng truc canh tac trén dat
nhiéu nam ma do ong Th la nguwoi truc canh taCnen xd céng nhdn dat cho dng
Th va bdc don khiéu nai ciia bd Th. Hé so gidi quyét hién khéng con leu gii.

Sau khi nhdn chuyén nhwong dat ong H sit dung dén nam 1980, sau do
giao dat cho con la éng Nguyén T. Niam 1993 ong Nguyen T tw ghi nguon goc
dat do cha me khai phd nam 1979, ong T dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt vao nam 1997,

Theo ba Nguyén Thi Th, do dat dang tranh chap nén Uy ban nhin dan
phuong Phuéc T khong cho ba di dang ky ké khai quyén st dung dat, 161 khai
ctia ba Th khong dugc 6ng Th, 6ng T thira nhan, ba Th cling khong c¢6 chiing cir
gi dé ching minh 10i trinh bay ctia minh.

Theo Piéu 2 Luat Pat dai naim 1993 quy dinh “Nguwoi su dung ddt on
dinh, dwoc Uy ban nhdn dan xa, phwong, thi trdn xdc nhdn thi duwoc co quan
Nha miede c¢é tham quyén xét va cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dar”.

[5] Do d6, c6 co s¢ khang dinh ba Nguyén Thi Th khong dang ky ké khai,
khong str dung dat, viéc tranh chap dat da duoc Uy ban nhan dan x& Phudc T
(nay la phuong Phudc T) bac yéu cau ctia ba Th va cong nhan dét cho 6ng Th sir
dung. Ong Th chuyén nhuong lai cho 6ng H, dng H da str dung 6n dinh tir nim
1982, sau khi 6ng H chét dé lai cho con 1a 6ng Nguyén T st dung, 6ng T da ké
khai tir nim 1993 va duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit vao nim
1997 1a dng quy dinh cua Luat Dat dai nam 1993.

[6] Théy rang, 6ng T chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba Mai Thi
Th vao ngay 14/8/2001, ngay 27/8/2001 ba Th duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 0841239. Ngay 15/10/2002, ba Mai
Thi Th d& chuyén nhuong dat cho 6ng Lam Thanh T, ngay 29/10/2002 6ng T da



duoc Uy ban nhan dan huyén L cap glay ching nhan quyen st dung dat s6 V-
811152 d6i vé6i thira dat s6 30, t& ban dd sd 15 (sd cii thira dat s 670, to ban dd
s6 2, xa Phude T), nay la _phudng Phude T, thanh phé B 1a dung quy dinh. Ba
Mai Thi Th da nhan du tién va ban giao dat cho 6ng T, Ong T quan ly, str dung
va da trong cdy tram trén dat tir do dén nay. Mt khac, Uy ban nhan dan thanh
phé B cling xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong Tla
dam bao ve trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Phan dét tranh chap da
dugc Ong T dang ky, ké khai duoc cap glay chtng nhan, nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit giita 6ng Nguyén T v6i bad Mai Thi Th, giita ba Mai
Thi Th véi ong Lam Thanh T la dang quy dinh cta phap luat. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Mai Thi Th voi 6ng Lam Thanh
T 1a giao dich dan sy véi nguoi thir ba ngay tinh nén khong thé vé hiéu. Do do,
viéc ba Tr, 6ng Ch yéu cau 6ng Lam Thanh T phai tra lai 12.597m? dét, thudc
thira dat s6 30, to ban d6 s6 15, phuong Phudce T, thanh phd B va hay mot phan
gidy chimg nhan quyén str dung dat da cdp cho 6ng Lam Thanh T Ia khong c6
can cir dé chap nhan.

[7] Vé chi phi té tung: Ba Vuong Boi Tr, 6ng Vuong Vién Ch 1a nguoi ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi Th ty nguyén chiu chi phi do
dac, tham dinh gia d6i vai so tién 29.948.997 (hai muoi chin triéu chin trim bon
muoi tdm ngan chin trim chin bay) dong nén khong dit ra dé xem xét.

Péi vai so tién chi phi to tung 117.700.000 dong dng T da tam tng, do
y&u cau cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 1a dng Ch,
ba Tr khong duoc chap nhan, nén Toa an cap so tham budc dng Ch, ba Tr phai
thanh toan chi phi t6 tung cho dng T 117.700.000 ddng 14 ¢6 can ci.

[8] V& an phi déan sy so tham: ToOa 4n cap so thim budc ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don phai chiu an phi dan su so tham co
gia ngach 1a khong chinh xac, boi 1& ddy 1a tranh chép ai 1a nguoi cd quyén sir
dung dat thi duong sy phai chiu an phi dan sy so thAm nhu dbi véi truong hop
vu an khong co gia ngach, nén can ap dung Piéu 17, Nghi quyét 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, Phéap
lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé 4an phi, 1& phi Toa an, budc 6ng Ch ba Tr phai chiu an phi dan su so tham
la 200.000 dong, dugc trir di so tién tam ung 4an phi 5.000.000 dong ba Nguyén
Thi Th da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su Bién Hoa theo bién lai thu )
006862, s6 tién con lai 4.800.000 dong tra cho 6ng Ch, ba Tr.

[9] V& an phi dan su phtc thim: Do ban 4n bi stra nén 6ng Ch, ba Tr
khong phai chiu an phi dan su phac thim, hoan tra lai cho 6ng Ch ba Tr mdi
ngudi 300.000 dong theo Bién lai sé 0009537, 0009536 ngay 23/6/2020 ciia Chi
cuc Thi thanh 4n dan sy Thanh phé Bién Hoa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chip nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang co ctua 6ng Vuong Vién Ch va ba Vuong Boi
Tr.

Stra Ban an dan sy so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 10- 6-2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

Can clr cac Pidu 697, 698 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 2 Luat Dat dai
nim 1993; cac Diéu 49, 50, 127, 136 Luat Dit dai nim 2003; Phap Iénh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé An phi Lé phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vuong Vién Ch va ba
Vuong Boi Tr 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi
Th: Vé viéc tranh chip quyén str dung dat d6i voi dién tich 12.597m? dt, thudce
thira dat s6 30, to ban d6 s6 15, phuong Phude T, thanh phé B, tinh Pong Nai va
huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V811152 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 29/10/2002 cho 6ng Lam Thanh T.

2. Ve chi phi tb tung: Ba Vuong Boi Tr, 6ng Vuong Vién Ch 1a nguoi ké
thira quyen va nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi Th ty nguyén chiu chi phi do
dac, tham dinh gia d6i voi so tién 29.948.997 (hai muoi chin triéu chin trim bén
muoi tam nghin chin trim chin muoi bay) dong.

“Bugc ong Vuong Vién Ch, ba Vuong Boi Tr phai thanh toan 6 tién chi
phi to tung la 117.700.000 (mot tram muoi bay triéu bay tram nghin) dong cho
ong Lam Thanh T.

3. V& an phi: Budc 6ng Vuong Vién Ch, bad Vuong Boi Tr 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung cta ba Nguyén Thi Th phai chiu an phi dan su so
tham sb tién 200.000 (hai trim nghin) dong, duoc trir di sé tién tam ng an phi
5.000.000 (nam triéu) déng do ba Nguyén Thi Th di ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Bién Hoa theo bién lai thu s6 006862, sd tién con lai 4.800.000 (bén triéu
t4m tram nghin) dong tra cho 6ng Ch, ba Tr.

Ba Tr, 6ng Ch khong phai chiu 4n phi dan su phlc thim, hoan tra lai cho
6ng Ch, ba Tr mdi ngudi 300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai s6
0009537, 0009536 ngay 23/6/2020 cta Chi cuc Thi thanh 4n dan sy Thanh phé
Bién Hoa.

4. Ké tlr ngy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo ludt Dan sy nim 2015.
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5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dén sy thi nguoi duge thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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