TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HUNG YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 44/2025/DS-ST
Ngay 19 thang 12 nam 2025
V/v Tranh chdp hop dong
giao khoan

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HUNG YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Nguyét.

Céac Hoi thim nhan dan: Ong Truong Vin Luan va ba Quach Thi Anh Tho.

- Thu ky phién tda: Ba Doan Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 8 - Hung Yén.

Ngay 19 thang 12 ndm 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 8 - Hung
Yén xét xur so' thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so 150/2025/TLST-DS ngay 14
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong giao khoan”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd 59/2025/QDXXST-DS ngay
03 thang 12 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nim 1969; Noi cu tra: Xém G,
thon Q, xa N, tinh Hung Yén (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong K: Ong Pham Péng A, sinh nim 1964;
Noi thuong tra: T6 dan phé E, phudng M, tinh Dién Bién (C6 mat).

2. Bi don: UBND xa T, tinh Hung Yén.
Dia chi: Thon S, xa T, tinh Hung Yén.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pinh B4 K1 — Chuc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Vin C — Chirc vu: Phé Chu tich (C6
don dé nghi giai quyét ving mit).

NOI DUNG VU AN
* Tai don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Vao ngay 05/10/2016, 6ng Nguyén Van K va UBND xi b, huyén H, tinh Thai
Binh (nay 1a UBND xa T, tinh Hung Yén) ky két Hop dong thi cong xdy dung so
12/2016/HDTCXD. Noi dung hgp dong: Ong K c6 nghia vu thi cong cong trinh xay
la duong vung s6 1 tir dat thudc hd gia dinh ba N x6m 1 di xa D, gia tri hgp dong la
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562.000.000 dong. Sau khi nghiém thu, ban giao cong trinh trén, dén ngay
02/11/2016, 6ng K va UBND xi D da lap ho so quyét toan trong d6 xac dinh gia tri
khéi luong cong viéc hoan thanh theo hop dong va dé nghi thanh toan sé tién la
562.000.000 dong. Nhung tir d6 dén nay, UBND xa P (nay la UBND xa T, tinh
Hung Yén) khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thi cong xay dung cho ong K.

Nay 6ng Nguyén Vian K khoi kién yéu cau Toa an buoc UBND x4 T, tinh
Hung Yén (UBND xa D, huyén H, tinh Thai Binh cti) phai tra cho ong s tién theo
Hop dong thi cong xay dung s6 12/2016/HDTCXD ngay 05/10/2016 1a 562.000.000
dong va tién 13i do cham tra 15%/nam tinh tr ngay 09/12/2016 dén ngay 19/12/2025
12 761.471.507 d6ng. Tong sd tién UBND x4 T ¢6 nghia vu thanh toan cho éng K 1a
1.323.471.507 dong.

* Tai ban tir khai va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién
hop phdp cua bi don trinh bay:

Theo hd so do UBND x4 B, huyén H, tinh Thai Binh (cii) ban giao lai thi vao
ngdy 05/10/2016, UBND x3a D ¢o6 ky Hop ddong thi cong xdy dung sb
12/2016/HDTCXD véi 6ng Nguyén Vin K, sinh nim 1969; Noi thuong tria: Xom G,
thon Q, xa N, tinh Hung Yén. Noi dung ctia hgp dong: UBND xi B khoan cho 6ng
K thi cong cong trinh dudng ving s6 1 tir ho ba N xom 1 di xa B; gia tri hop dong
UBND x3 D phai thanh toan cho ong K s6 tién 1a 562.000.000 dong sau khi nghiém
thu. Pén thang 11/2016, 6ng K hoan thién cong trinh. UBND x4 P da nghiém thu
cong trinh va thanh 1y hop dong ddi voi 6ng K. Tuy nhién do UBND xa P chua cé
ngan sach nén chua tra duoc cho ong K sb tién 562.000.000 dong.

Nay 6ng K khoi kién yéu cau Toa an buoc UBND xa T, tinh Hung Yén
(UBND xa D, huyén H, tinh Thai Binh cli) phai thanh toan cho 6ng K s6 tién
562.000.000 dong theo Hop dong thi cong xay dung sO 12/2016/HDTCXD ngay
05/10/2016, UBND x& T dong y. Di yéu cau thanh toan tién 13 do cham tra cua
6ng K, UBND x3 T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vi trong
ndi dung ctia hop dong ky két khong cé diéu khoan quy dinh vé 14i.

Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay tranh luan: Nguyén don gilt nguyén toan bo yéu céu khoi kién, dé nghi Toa
an xem xé&t, giai quyet

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cir vao tai ligu, chung ci da duoc kiém tra, xem xét tgi phién toa, keét
qua vigc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur sor tham thay:
[1] V& thu tyc t tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:
Tai Thong bao thu 1y vu an, cin ¢ vao yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Toa an xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hop dong thi cong xay dung. Tuy

nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, xét thay nguyén don tham gia ky két “hop
ddng thi cong xay dung” (theo tén goi ctia hop ddng) nhung khong du diéu kién
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nang lyc ciia nha thau thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
111 Luat Xay dung nam 2014 va Piéu 57 Nghi dinh 59/2015/ND-CP vé quan ly du
an dau tu xay dung. Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin K c¢6 don khéi kién yéu cau
UBND xa T, tinh Hung Yén thanh toan tién cong thuc hién viéc giao khoan va lai
tinh dén ngay 19/12/2025 theo ndi dung hop ddng hai bén di ky két. Do d6, Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chip hop ddng giao khoan (thudc
tranh chap hop dong déan su) quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

Bi don 1a UBND xa T, tinh Hung Yén c6 dia chi try s¢ tai thon S, xa T, tinh
Hung Yén. Do dé, yéu cau khoi kién nay thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Hung Yén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QD15; khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[1.2] V& 4p dung phap luat ndi dung: Hop dong giao khoan gitra UBND xi D,
huyén H, tinh Thai Binh va 6ng Nguyén Vin K giao két tir thang 10/2016. Can cu
diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh ap
dung Bo luat dan sy nam 2005 dé lam can ctr phap luat giai quyét tranh chap trong
vu an.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 08/11/2016, giita ong K va UBND xa P di
lap Bién ban thanh 1y hop dong. Tir d6 dén nay, UBND x4 P (nay 1a UBND x4 T,
tinh Hung Yén) chua thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng K. Pén ngay 12/6/2025,
6ng K nop don khoi kién dén Toa an. Nguoi dai dién hop phap cia UBND x& T
khong yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dbi voi hop dong di ky két véi ong K
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat TH tung dan su déng thoi thtra nhan chua
thue hién nghia vy thanh toan cho ong K. Do d6, thoi hiéu khoi kién vé hop dong
giao khoan van dam bao theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015.

[1.4] V& su tham gia ciia Kiém sat vién: Trong vu 4n so thdm nay, Toa an
khong phai tién hanh thu thap ching ct nén dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 8 — Hung Yén khong tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu 21 B luat td
tung dan su.

[1.5] Vé su ¢O mat, Véng mat cua ,duong su tai phién toa: Nguoi ‘dai dién hop
phép cua UBND xa T da duge Toa an tong dat hop 1€ nhung c6 don d€ nghi xét xur
vang mat. Do do, Toa an ti€n hanh xét xir co mat nguyén don; vang mat nguoi dai
dién hop phap cua bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diu 228 Bo
luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét tinh hop phap cua hop dong giao khoan da ky két:

Ngay 05/10/2016, 6ng Nguyén Van K va UBND xa B, huyén H, tinh Thai
Binh (nay 1a UBND xa T, tinh Hung Yén) ky két Hop dong thi cong xdy dung so
12/2016/HDTCXD. Noi dung hop dong: Ong K c6 nghia vu thi cong cong trinh
duong vung s0 1 tir dat thudc ho gia dinh ba N xom 1 di xa b, gia tri hop dong la
562.000.000 dong... Xét chu thé ky két, ndi dung va hinh thirc hgp dong phu hop
vl quy dinh tai cac Diéu 121, 122, 123, 124 Bo luat Dan su nam 2005. Trong hop
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dong, cac bén ty nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két chiu trach nhiém vé
ndi dung horp dong. Tai thoi diém glao két, cac bén déu c6 day du nang luc hanh vi
dan sy, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao diac xa hoi.
Do d6, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén va cic bén phai c6 nghia vu
thue hién cac thoa thuin da giao két trong hop ddng.

[2.2] Xét yéu cau thanh toan tién cong giao khoan cua nguyén don thi thay:

Dén thang 11/2016, 6ng K d3 hoan thanh khdi luong cong viéc duoc giao
khoan va ban giao coéng trinh cho UBND xia P d¢ dua vao st dung. Ngay
05/11/2016, 6ng K va Ban Q di 1ap Bién ban nghiém thu khéi luong hoan thanh
cong trinh. Pén ngay 08/11/2016, 6ng K va UBND xi P di 1ap bién ban thanh Iy
hop ddng s6 12/2016/HDTCXD theo d6 sau 30 ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong
thi UBND x4 D ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong K sé tién 1a 562.000.000 dong.
Tuy nhién, hét thoi han néu trén, UBND x4 P chua thanh toan cho ong K bt ctr
khoan tién nao. UBND x4 P thira nhan con no ong K sé tién trén. Nhu vay, UBND
xd P d4 vi pham nghia vu thanh toan theo cam két, vi pham cac ndi dung thoa thuan
trong hop dong giao khoan. Tinh dén ngay 19/12/2025, UBND x4 P (nay la UBND
x& T, tinh Hung Yén) con no ong K sé tién ng goc 1a 562.000.000 dong. Do d6, Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don phai thyc hién
viéc thanh toan theo hop dong cho nguyén don.

[2.3] Xét yéu cau thanh toan tién 13i do bi don cham thanh toan ctia nguyén
don thi thay:

Ong Nguyén Vin K yéu cau UBND xi B (nay 12 UBND xa T, tinh Hung
Yén) c6 nghia vu thanh toan tién 1di do cham tra 13 15%/nam tinh tir ngay
09/12/2016 dén ngay 19/12/2025 1a 761.471.507 déng. Noi dung ctiia Hop dong so
12/2016/HDTCXD ngay 05/10/2016 gitra ong K va UBND xi b khong quy dinh vé
1ai suat trong truong hop vi pham nghia vu thanh toan. Tuy nhién, viéc vi pham
nghia vy thanh toan cua UBND xa D da lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng K nén can 4p dung Diéu 305 Bo luat Dan sy nam 2005 dé chap nhan
mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng K vé 1i suat do cham thanh toan. Khoan 2 Piéu
305 B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truweong hop bén co nghia vu cham
trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé tién chdm tra theo 1di sudt co ban do Ngan
hang N2 céng bo twong iing véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn, trie
trieomg hop cé thod thudn khac hodc phdp ludt ¢é quy dinh khdc”. Hién tai, 13i suat
co ban cta Ngan hang N2 van giit &6 mitc 9%/nam theo quy dinh tai Quyét dinh
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010. Theo ndi dung thoa thuan tai bién ban thanh Iy
hop d6ng ngay 08/11/2016, UBND xi B ¢6 nghia vu thanh toan s6 tién 562.000.000
ddng cho 6ng K sau 30 ngay ké tir ngdy thanh ly. Hét thoi han trén, UBND x4 P
khong thuc hién viéc thanh toan cho 6ng K. Hoi dong xét xtt xac dinh thoi diém
UBND xa D vi pham nghia vu thanh toan cho 6ng K 1a ngay 09/12/2016. Tur ngay
09/12/2016 dén ngay xét xtir 19/12/2025 1a 3297 ngiy, 13i do cham tra tién la:
562.000.000 dong x 9%/nam : 365 ngdy x 3297 ngdy = 456.883.000 dong (lam
tron).



Tu cac phan tich trén, Ho1 dong xét XU ¢0 co SO dé budc UBND xa T phai tra
cho ong K tong so6 tien la 1.018.883.000 dong. Trong do: No goc 562.000.000
dong, lai cham tra 456.883.000 dong va ti€p tuc chiu tién lai cham tra tu ngay
20/12/2025 dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng.

[3] V& an phi dan su so tham:

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an: Do yéu cau khoi kién cia ong K
duoc chap nhian nén UBND x& T, tinh Hung Yén phai chiu an phi dan sy so thim c6
gia ngach theo cach tinh: 36.000.000 dong + 3% cua phan gia tri tai san c6 tranh
chap vuot 800.000.000 dong. Theo do, an phi UBND xa b phai chiu la: 36.000.000
dong + 3% x (1.018.883.000 dong — 800.000.000 dong) = 42.566.500 dong (lam
tron).

Tra lai cho 6ng K s tién tam tmg an phi da nop 1a 15.000.000 dong.

[4] Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can ctr khoan 3 Diéy 26; khoan 1 Piéu 39; khoan 4 Diéu 91; Piéu 147; khoan
1 Diéu 227; bitu 228; Di€u 235; Diéu 266; Dicu 271 va Dicu 273 B¢ lut T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QD15;

Can ctr cac Dicu 280, 281, 286, 290, 302, 305, 388, 389, 401, 402, 406 Bo
luat dan sy nam 2005;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va st dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin K doi véi
UBND xa T, tinh Hung Yén phat sinh tir Hop dong (giao khoan) thi cong xay dung
s0 12/2016/HPTCXD ngay 05/10/2016:

- Bugc UBND xa T, tinh Hung Yén c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Van K tong s6 ti€én ng goc va no 1ai tinh dén ngay 19/12/2025 1a:

No gbc: 562.000.000 dong

Lai do cham thuc hién nghia vu tra tién: 456.883.000 dong

Téng; 1.018.883.000 (Mot ty khong tram muoi tdm tri¢u tdm tram tdm muoi
ba nghin) dong.

- Budc UBND xa T, tinh Hung Yén phai thanh toan toan b s6 tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 20/12/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng theo murc 1ai suat
1a 9%/nam.
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Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh
dan dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh an, ngueoi phdi thi hanh an déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cudong
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Diéu 6, 7, 74, 7B va Piéu 9 ciia Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludgt Thi
hanh an dan su.

2. V& an phi:

Buoc UBND xa T, tinh Hung Yén phéi ndp 42.566.500 (Bén muoi hai triéu
nam tram sdu muoi sau nghin nam tram) dong an phi dan sy so tham.

Tra lai ong Nguyén Vin K sb tién tam Gng an phi la 15.000.000 (Muoi lam
tri¢u) dong da nop tai Bién lai thu tam Ung &n phi s6 0002055 ngay 13/10/2025 tai
Phong thi hanh &n dan sy khu vuc 8 - Hung Yén.

3. Quyén khang cao: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguyén don
c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an 19/12/2025.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don vang mit duoc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké ti ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh phép luat.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu vyc 8 - Hung Yén;
- VKSND tinh Hung Yén;
- TAND tinh Hung Yén;
- THA Dan sy tinh Hung Yén;
- Puong su,
- Luu hé so, HCTP.

Ping Thi N1



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Thi Nguyét



THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Thi Nguyét



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu vuc 8 - Hung Yén;
- VKSND tinh Hung Yén;
- TAND tinh Hung Yén;
- THA Dan sy tinh Hung Yén;
- Duong su,
- Luu hd so, HCTP.

Pang Thi Nguyét



