TOA ANNHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sé: 823/2023/HC- PT
Ngay: 14/11/2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguydn Thi Thanh Xuan;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Ong Ng6 Quang Diing.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Nit Quynh Tram, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong D& Van Hitu, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 14 thang 11 nim 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phuc tham, céng khai, vu an hanh chinh thu 1y s6 598/2023/TBTL-HC
ngay 16 thang 8 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh”. Do c6 khang cdo ciia nguoi khoi kién, di véi Ban an Hanh chinh
so tham s6 37/2023/HC-ST ngay 17 thang 5 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s6 11638/2023/QD-PT ngay 30 thang
10 nam 2023, gifra cac duong su:

* Ngwoi khai kign: Ong Bui Duy H, dia chi: T6 3, khu 2A, phuong Hong
Hai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 don xét xir vang mit.

Nguoi dugc nguoi khoi kién uy quyén: Ong Nguyén Quéc T; Pia chi:
P1306-OCT1-Bac Linh Bam, phuong B, quan H, thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

* Ngwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh; dia chi: Tru s& UBND thanh phb Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 don xét xur
vang mat.

- Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Hitu N- Phé Cha tich UBND
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh; vang mat va c6 don xin xét xir vang mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién: Ong Pham Lé
H- Pho Giam doc Van phong dang ky dat dai thanh pho Ha Long; c6 mat.

* Ngwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long; dia chi: Tru s& UBND thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 don xét xir vang mat.

- Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Hitu N- Phé Cha tich UBND
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh; vang mat va c6 don xin xét xir vang mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién: Ong Pham Lé
H- Phé Giam doc Van phong dang ky dat dai thanh pho Ha Long; c6 mat.

2. Uy ban nhan dan phuong Hong Hai, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh; dia chi: Tru s UBND phuong Hong Hai, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh. Cé don xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban ty khai ciing nhw tai phién toa ngwoi khéi
kién, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguwdi khéi kién trinh bay:

Nam 1992, ong H dugc Cong ty xdy dung va phat trién nha ¢ Quang Ninh
thanh 1y 01 gian nha cap 4 dién tich 24m? thudc khu tap thé cong truong Hon Gai cii
nay 12 t6 3 khu 2A, phuong H, TP Ha Long, tinh Quang Ninh va da hoan thanh nghia
vu tai chinh cho Cong ty. Ong H khong con luu giir cac gidy to thanh Iy nha. Nam
2002, dng H xay dung lai thanh nha 04 tang. Ngay 31/3/2022, 6ng H duoc UBND
TP Ha Long cap gidy chig nhan quyén sir dung dat s6 DD 262037 dién tich 45,1m?
dat & d6i véi thira 270/13/DC ban dd dia chinh nim 2017 tai to 3 khu 2, phuong H,
TP Ha Long.

Sau khi duoc cép giéy CNQSDD, ong H khiéu nai vé dién tich duoc cép,
muc thu tién st dung dat, ap sai don gia tinh tién 1& phi trude ba.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 4403/Qb-UBND ngay
28/11/2022 cuia Chu tich UBND thanh phd Ha Long khong chap nhan khiéu nai.
Vi vay 6ng H khai kién yéu cau hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sb
4403/QP-UBND, busc UBND thanh phé Ha Long: Cap bd sung phan dién tich
con thiéu cho gia dinh 6ng 13 0,7m?; Xac dinh lai don gia dat & dé thu tién 1& phi
trudce ba cua gia dinh ong Bui Duy H theo Quyét dinh 42/2019/QD-UBND ngay
27/12/2019 cua UBND tinh Quang Ninh, v6i cung duong thudc muc 111, phuong
H, tiéu muyc 4.1 khu dén cu hién hiru vé6i gid dat & 15.400.000d/m?; Xac dinh gia
dinh 6ng Bui Duy H khong phai ndp tién sir dung dat dbi v6i dién tich 45,8m?
theo khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cia
Chinh phu.

Nguoi dai dién theo iy quyén, nguwdi biao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi bi kién c6 quan diém:

Ngay 31/3/2022, 6ng Bli Duy H dugc UBND TP Ha Long cap gidy ching
nhan quyén su dung dat s DD 262037 dién tich 45,1m? dat & tai to 3 khu 2,
phuong H, TP Ha Long. Sau khi dugc cip gidy CNQSDD, 6ng H khiéu nai vé
dién tich duoc céip, muc thu tién st dung dat, ap sai don gia tinh tién 18 phi trudce
ba. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau s6 4403/QD-UBND ngay 28/11/2022



ctia Chu tich UBND thanh phd Ha Long khong chap nhan khiéu nai 1a dung quy
dinh cua phap luat,

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dian phwong Hong Hai, TP Ha Long c6 quan diém:

Niam 2021, 6ng Bui Duy H dé nghi cap 45,8m? dat ¢ thudc thira 270/13/DC
tai t6 3 khu 2A phuong H, Tp Ha Long.

Ngudn géc: dng H nhan thanh 1y nha cua Cong ty C6 phan xay dung va
phat trién nha & Quang Ninh nam 1992 dién tich 24m2. Phan dién tich con lai do
gia dinh st dung sau ndm 1995 dén trudc ndm 1997 (ndm 1995 nop thué 50m?,
ban d6 dia chinh ndm 1997 xac dinh ranh gidi str dung cua gia dinh 76,8m?). Qué
trinh st dung dat:

-Déi vai dién tich 24m? St dyung tir nam 1992 dén nay

-Dién tich con lai: (22,1m?): str dung sau nam 1995 dén trudc nam 1997
(nam 1995 nop thué 50m?, ban do dja chinh nam 1997 xac dinh ranh gidi st dung
cua gia dinh 76,8m?).

Thoi diém xay dung cong trinh: 2002 xay dung lai nha ¢ 4 tang & dén nay.
Qua trinh st dung khong tranh chap.

Theo Quy hoach chi tiét khu dan cu Bii Xit coc 2 dwoc UBND tinh Quang
Ninh phé duyét ngay 14/02/1998, vi tri nha 6ng Huong thuoc 16 19 c6 chicu sau
dat 12 11m; Dién tich con lai hoach dinh 1a dat giao thong.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 37/2023/HC-ST ngay 17 thang 5 nim
2023, Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh quyét dinh: Can ctr diém b khoan 2 Piéu
193, Piéu 194, Biéu 204, Diéu 206, khoan 1 Piéu 348 Luat t6 tung hanh chinh;
Piéu 105 Luat dat dai 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh Phii; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xa: 1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua ong Bui Duy H vé viée
“khong phai nop tién sir dung dat dbi véi dién tich 24 m? trong tong s6 45,1m? dat
dugc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat”. Hay 01 phan quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 4403/QD-UBND ngay 28/11/2022 cta Chi tich Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Long (phan ap dung muc thu tién str dung dat 50% ddi voi dién tich
24 m? duoc thanh 1y). Ong H khong phai ndp tién sir dung dat doi véi dién tich
24 m? trong tong sb 45,1m? dat duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Buoc Chu tich UBND va UBND thanh phé Ha Long phai thuc hi¢én nhiém vu,
cong vu theo quy dinh phap luét.

2. Béac cac yéu cau khai kién ctia ong Bui Duy H vé viéc “ Pé nghi cip bd
sung 0,7m? dat con thiéu; Xéac dinh don gia dat tinh thué 1a 15.400.000d/m?; khdng
pha1 nop tién str dung dat do1 v6i dién tich 21,1 m? trong téng s6 45,1m? dat dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat”.



Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va théng béo quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 30 thang 5 nam 2023, ngudi khoi kién - 6ng Bui Duy H khang cao
mot phan Ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi khi kién
trinh by khang cdo mot phan ban an so tham. Dé nghi xem xét lai phan xac dinh
don gia dat tinh thué 1a 15.400.000d/m?; 6ng Hudng khong phai ndp tién st dung
dat d6i voi dién tich 21,1 m? trong tong s6 45,1m? dat dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Boi 18:

UBND thanh phé Ha Long &p dung don gia tinh thué 1a 28.800.000d/m?
thudc muc 4.2 phuong H theo bang gia dat kém theo quyét dinh sé 42/2019/Qb-
UBND ngay 27/12/2019 cta UBND tinh Quang Ninh, nhung khong chttng minh
dugc 6ng H & thudc khu vuc trén. Vi tri dugc cap giday CNQSDD gia dinh 6ng H
¢ tur trude nam 1993, trude khi ¢ Quy hoach nam 1998. Do @6, vi tri 6ng H ¢
thudc khu dan cu hién hiru (trir céc khu tu xay), thuéc muc 4.1- Diém- Puong
nhanh tir 3m trg 1én c6 gia dat & 15.400.000d/m?. Viéc thu tién sir dung dat voi
phan dién tich 21,1 m? 1a khong dtng vi 6ng H khong ¢6 hanh vi lan chiém, khong
tu y chuyén doi muc dich sir dung dat; toan bo dién tich d& nghi duoc cip giay
CNQSDb 1a lién thua du’O‘C st dung trudc nam 1993, dugc gitr nguyén hlen trang
cho dén khi dé nghi cap glay CNQSDBD. Phiéu lay y kién cua khu dan cu vé ngUOn
goc va thoi diém sir dung dat 6 xac nhan cia UBND phuong H ¢6 néu “Pat & 6n
dinh tir ngay thanh 1y cho dén nay”. Ngoai ra, ong H khong bi xur phat vi pham
hanh chinh do vi pham dat dai. Vi vay, éng H khong phai nop tién sir dung dat
theo khoan 1 diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP dbi véi toan bo dién tich 45,1m?2.

Nguoi bi kién dé nghi giir nguyén ban 4n so tham, cho rang:

Theo két qua do dac khao sat hién trang thira dat s6 270 to ban d6 s6 13 ¢6
kich thudc cac canh la 4,08m, 15,35m, 4,17m, 15,32m, dién tich 63,2m?. Can clr
Quy hoach chi tiét khu dan cu Bai Xit coc 2 phé duyét nam 1998, hoach dinh tai vi
tri thudc 16 19 (vi tri dat nha 6ng Huong) co chidu sau dat 1a 11m, dién tich dat o
phtt hop quy hoach 1a 45,1m?; Dién tich con lai hoach dinh 1a dét giao thong. Do
vay, ph?m dién tich 45,1m? phu hop véi quy hoach duge duyét, du diéu kién cép
gidy chig nhan quyén st dung dat; phan dién tich con lai khong phi hop véi quy
hoach, khéng du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vi tri thira dat s6 270 to ban do sb 13 d3 c6 quy hoach duoc phé duyét nam
1998, dugc dau tu dong b, co ha tang k¥ thuat hién dai, thudc cung dudng: Khu
dé thi bai bién phia Nam dwong Nguyén Vian Cir (Bao gom cdc khu tw xdy, khu
tai dinh cw Hong Hdi) doan tir ngd 5 Kénh Niém dén dwong trude Tong Cong ty
than Béng Bic - Khu con lai. P6i chiéu Quyét dinh sb 42/2019/QD-UBND ngay
27/12/2019 ctia UBND tinh Quang Ninh “Vé viéc quy dinh gia cac loai dit trén
dia ban tinh Quang Ninh thyc hién tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024” thi
thira dat cua ong H, c6 mac gia dat & 28.800.000d/m?.



Dbi v6i phan dién tich 21,1m? c¢6 ngudn gbc: Theo Bién ban xét duyét HO
so cap gidy ching nhan QSD dat ngay 19/8/2021 cia UBND phuong H: Gia dinh
nhdn thanh Iy nha ciia Cong ty C6 phan xdy dung va phdt trién nha ¢ Qudang Ninh
nam 1992 dién tich 24m® Phan dién tich con lai do gia dinh su dung sau nam
1995 - truede nam 1997 (ndm 1995 nép thué 50m?, ban do dia chinh nam 1997 xdc
dinh ranh gidi sir dung cia gia dinh 76,8m?) . Nhu vay, 21,1m? gia dinh ong H sur
dung sau nim 1995 d&én trude ndm 1997. Nam 2002, gia dinh 6ng H x4y dung nha
4 tang va str dung vao muc dich dé & d6i véi phan dién tich 21,1m?% Can ct khoan
3 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, UBND thanh phé Ha Long ap dung murc
thu tién str dung dat d6i voi dién tich 21,1m? thu 100% theo khoan 2 DPiéu 7 Nghi
dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu la ding quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 sau phan tich cac noi
dung lién quan dén khang céo va dé nghi: Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat to tung
hanh chinh, khong chap nhan khang cdo, giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong Bui Duy Huong khai kién yéu cau hay Quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan dau s6 4403/QD-UBND ngay 28/11/2022 caa Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Long. Day 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vic quan 1y dat dai,
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xac dinh quyét dinh trén 1a doi tuong khai kién
ddng thai xem xét tinh hop phép caa quyét dinh hanh chinh c6 lién quan (quyét
dinh s6 1382/QD-UBND ngay 31/3/2022 cia UBND thanh phd Ha Long v/v cap
gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
Vvéi dat cho 6ng Bli Duy H) 1a ding quy dinh theo khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu
30, Diéu 32, Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Khang cao cta nguoi khoi kién dugc thuc hién trong thoi han quy dinh
nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phic tham.

[3] Toa an da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung ngudi khoi Kién, ngudi bi kién
va mot s6 nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa, tuy nhién
ho di c6 don xin xét xir vang mat hodc cd uy quyén nén Hoi dong xét xt theo quy
dinh tai Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh.

[4] Can ct Quy hoach chi tiét khu dan cu Bai Xit coc 2- phuong Hong Hai
ti 1€ 1/500 dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét ngay 14/02/1998, hoach dinh
tai vi tri thuoc 16 19 cé chiéu sau dat 1a 11m; Dién tich con lai hoach dinh 1a dat
giao thong. Do d6 xac dinh trong tong sé dién tich 6ng Huong dé nghi cap gidy
chting nhan quyén st dung dat chi co 45,1m?phl hop véi quy hoach, du diéu kién
duogc cap gidy CNQSDD; con lai 1a dat giao thong, khdng phi hop quy hoach nén
khong du diéu kién dugc cap. Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cap 45,1m?
cho 6ng Huong la dung quy dinh.

[5] Xeét khang cao cua nguoi khai kién: Ngay 31/3/2023, 6ng Bui Duy H
duoc cap gidy CNQSDD s DD 262037 dién tich 45,1m? thuoc thira 270/13/DC
tai t6 3 khu 2 phuong H, TP Ha Long theo quyét dinh cép gidy CNQSDD sb



1382/QD-UBND ngay 31/3/2023. Theo ndi dung xac nhan cua Cong ty xay dung
va phat trién nha & Quang Ninh, phan dién tich 24m? 14 dién tich nha dugc thanh
Iy nhuong ban nam 1992, khong duoc thanh 1y dat; cac gidy to tai liéu vé thanh
ly nha ¢ nim 1992 cong ty khong con luu trir. Ong H duoc quyén st dung phan
dién tich 24m? dat twong tng voi nha dugc thanh Iy trude ngay 15/10/1993, du
diéu kién cap gidy CNQSDD theo khoan 1 diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu, va khdng phai nop tién sir dung dat theo khoan 1
Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Phu. Do d6, Toa
an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau vé khéng thu tién st dung dat doi véi
dién tich 24 m? 1a ¢6 can cu. Hién tai, 6ng H khong dong y vé phai nop tién sir
dung dit 100% theo muc gia dat 28.800.000d0ng/m? dbi véi dién tich con lai
(21,1m?); yéu cau ap dung don gia 15.400.000d/m>.

[6] Vi tri nha ¢ cta 6ng H thudc t6 3 khu 2 phuong H, TP Ha Long, duoc
hoach dinh thudc 16 19 Quy hoach chi tiét khu dan cu Béi Xit coc 2- phuong H ti
1€ 1/500 dugc UBND tinh Quéang Ninh phé duyét ngay 14/02/1998, c6 co s, ha
tﬁng k¥ thuat hién dai, déng bd va thudc cung duong: Khu doé thi bai bién phia
Nam duong Nguyén Vin Cir (Bao gom céc khu tu x4y, khu tai dinh cw Hong Hai)
doan tir ngd 5 Kénh Liém dén duodng trude Tong Cong ty than Pong Bic. Do do,
UBND TP Ha Long 4p dung don gia tinh thué 28.800.000d6ng/m? 1a phu hop
Quyét dinh s6 42/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019 cia UBND tinh Quang Ninh
“V& viéc quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Ninh thuc hién tir ngdy
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024” .

[7] Phan dat 21,1m? khong thudc dién tich dugc thanh 1y nam 1992, dng
Huong khong co gidy to vé quyén st dung dat, viée sir dung dat khong duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép 1a vi pham phap luat vé dat dai theo khoan
3 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh Phu. Can ctr bién lai ndp thué
ctia 6ng Huong cho phan dién tich nay 1a ndam 1995 (ndp thué 50m? ban do dia
chinh ndm 1997 x4c dinh ranh gidi st dung cua gia dinh 76,8m?), UBND phuong
xac dinh thoi diém st dung dat sau nam 1995 dén trudc ndm 1997 1a ¢b can cir
theo quy dinh vé thoi diém st dung dat tai khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cta Chinh Phu. Can ctt khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP, UBND thanh phd ap dung mtc thu tién str dung dat ddi véi dién tich 21,1m?
thu 100% theo khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phu 14 déng quy dinh vi vay cp so thim khong chp nhan yéu cau nay cla
nguoi khoi kién la c6 can cur.

[8] Tong hop cac phan tich trén cho thdy, khang cdo cta 6ng BUi Duy
Hkhong c6 co s& chap nhan, can giit nguyén quyét dinh cua ban an so thAm nhu
guan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa.

[9] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhin nén ngudi khang cao
phai chiu 4n phi hanh chinh phtic thdm theo quy dinh phap luit.

Vi céac & trén;

QUYET PINH:



Can cir khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh; Nghi quyét 326/2016
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

1. Bé4c khéang céo cua dng Bui Duy H, giit nguyén quyét dinh caa Ban an
Hanh chinh so tham s6 37/2023/HC-ST ngay 17 thang 5 nim 2023 ctia Tda 4n nhan
dan tinh Quang Ninh.

2. V& &n phi hanh chinh phic tham: Nguoi khang céo phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chinh phuc tham, xac nhan ngudi khoi kién da nop tién tam wng an phi
hanh chinh phic tham theo bién lai s6 AA/2021/0016243 ngay 02 thang 6 nim 2023
tai Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ninh.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VRSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;
- Cuc THADS tinh Quang Ninh;
- VKSND tinh Qudng Ninh;
- Cac duong sy (theo d.c);
- Luweu hé so vu an.

Nguyén Thi Thanh Xuan






