TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 258/2025/DS-PT

Ngay: 22-4-2025

VIv: “Tranh Chap hop dong uy
quyen hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, hop dong tin
dung va hop dong thé chdp quyén
st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Tran Tan Quéc

2. Ong Pang Vin Nhiing

- Thw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai tru so ‘Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y ) 36/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02

nam 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong uy quyen hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén st dung dat”.

Do Béan an dan su so the}m s6 131/2024/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 09/2025/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2025 va Quyet dinh hoan phién toa so 234/2025/Qb-PT ngay 17/3/2025,
Quyét dinh hoan phién toa so 246/2025/Qb-PT ngay 02/4/2025 gitra cac duong
su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Minh H, sinh ndm 1983;

2. Ba Huynh Thi Tuyét T, sinh nim 1984;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Minh H, sinh nim
1983. (Theo Van ban ty quyén ngay 21 thang 4 nam 2025) (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 4, xa NC, huyén BL, tinh Long An.



Bi don:

1. B4 Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1973; (ving mit)

Pia chi: s6 863/1 4p BC, xa BT, huyén TT, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Kha M, sinh nam 1992; (vang mat)

bia chi: Ap TT, x& HP, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chimg Bén Lirc. (vang mit)

Dia chi: 6 154-155 dwong Nguyén Van Siéu, 4p Tan Long, xd Thanh Phi,
huyén Bén Luec, tinh Long An

2. Vian phong cong chimg Lé Hitu Anh. (vang mit)

Dia chi: s6 12 Bui Chi Nhuén, Phuong 2, Thanh phé Tan An, tinh Long An

3. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi try s6: s0 25Bis dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc T2 - Tong Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyéy ciia 6ng Pham Quéc Thanh: Ba Huynh
Nguyén Bao H4 - Chirc vu: Giam doc trung tam xu Iy ng kiém Truong phong xur
1y ng. (Theo Van ban uy quyén s6 2992/2021/QD-TGD ngay 31/12/2021).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Huynh Nguyén Bdo Han:

3.1. Ong Tran Quang H3 - Chuyén vién quan 1y khach hang. (c6 mat)

3.2. Ong Ly Thanh V - Chuyén vién xir 1y ng. (c6 mat)

(Theo Vin ban oy quyén ngay 15 thang 8 nam 2024)

4. Ong Cu Khac H2, sinh naim 1987; (vang mit)

Dia chi: 4p 6, x4 HT, huyén CT, tinh Long An

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén Minh H va ong H dai dién cho ba Huynh Thi Tuyet
T trinh bay: Ong va ba L 1a vo chong, hién tai hon nhan van con ton tai. Nguon
gbc thira dat sb 388, to ban do sd 14, dat toa lac tai xa Nhyt Chanh, huyén Bén
Luc, tinh Long An 1a cua cha me 6ng dé lai cho 6ng. Ong da duoc Uy ban nhan
dan huyén Bén Lirc cap g1ay chuang nhén quyén st dung dat vao ngay 06/6/2012.
Ong quan 1y, sir dung phan dat nay tir ndm 2012 cho dén nay. Do cén tién nén vao
ngay 27/02/2023 thong qua mdi gidi la ba Pham Huynh Anh, ba Ha Thi Kim
Huong va 6ng Cu Khic H2, 6ng c6 vay cua ba Nguyén Thi Phuong L sO tlén
150.000.000 dong nhung hai bén khong ky hop dong vay tién ma ba L yéu cau
ong phai ky Hop dong uy quyén quyén st dung dat cho ba L thura dat s6 388. Do
dang can tién gip va khong am hiéu vé phap luat, ong da ky Hop dong ay quyén
duoc Vin phong cong chimg Bén Lirc chimg thuc ngay 27/02/2023.
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Tai thoi diém ky cong chtng thi ba L khong c6 mit tai Van phong cong
chu’ng, ong ky tén trude, sau do ba L ky tén sau. Do ba L di rude con khong vé kip
nén ong Cu Khic H2 da chuyén tién cho ong s tién 136.500.000d6ng (sau khi trir
tién 14i thang dau 1a 4.500.000 dong va phi dich vu) thong qua hinh thic chuyén
khoan tir tai khoan ciia ong Cu Khac H2 59040400, Ngan hang Viét Nam Thinh
Vuong dén tai khoan cua ong 1a 27290917, Ngan héng TMCP A Chau. Tir khi vay
tién dén nay, 6ng da tra cho ba L duoc 04 thang tién 13i, bao gém trir tién vay cia
thang dau (tién 1ai thang 3/2023), sau d6 chuyén khoan thém 03 thang tién lai
(ngay 28/3/2023, 30/4/2023, 16/6/2023), 6ng chuyén khoan truc tiép qua tai khoan
ctia ba L 1a s tai khoan 070075309447, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
chu tai khoan Nguyén Thi Phuong L. Dén thang 6/2023, 6ng c6 lién hé véi ba L
dé chudc lai dat nhung ba L ¢d tinh 14n tranh. Hién tai, toan bo thira dit néu trén
do 6ng dang truc tiép quan 1y, sir dung. Nam 2021 6ng da 1én lip tréng mai, hién
tai trén dét co tong cong 43 cdy mai.

Ong H, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau vo hiéu Hop dong uy quyén xéc lap giira 6ng Nguyén Minh H, ba
Huynh Thi Tuyét T véi ba Nguyén Thi Phuong L dugc Vian phong cong ching

Bén Luc cong chung sé 00827, quyén sd 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2023;

- Yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Nguyén Minh H, ba Huynh Thi Tuyét T do ba Nguyén Thi Phuong L 1a ngudi dai
dién hop phép theo ty quyén véi 6ng Nguyén Kha M ngay 06/3/2023 dugc Van
phong cong chimg Lé Hiru Anh cong ching sO 1317, quyén s6 03/2023-TP/CC-
SCC/HDPGD dbi voéi thira dat sd 388, to ban do sd 14, dat toa lac tai xa Nhut
Chanh, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Yéu cau vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat 9945/23MN/HPBD
ngay 12/6/2023 dugc xéc 1ap giita 6ng Nguyén Kha M véi Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phdé H6 Chi Minh duoc Vian phong cong chimg Bén Lirc cong chimg
s6 02964, Quyén sb 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2023. Ngoai ra dng
H, ba T khong con yéu cau khai kién nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi Phwong L trinh bay tai ban tw khai ngay 01/11/2023:
Ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 388, to ban dd sb 14, dat toa lac tai xa Nhut
Chanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An khoang 500.000. OOOdéng, ba dd dua du sb
tién trén cho 6ng H va ba T, khong phai la quan hé mugn tién nén hai bén moi ra
Vian phong cong chimg ky Hop dong iy quyén cho ba duge toan quyén st dung
thira dt néu trén. Nay ba da chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi khac nén
trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don ba khong dong y. Ba khong yéu cau giai
quyét hau qua khi Hop dong vo hiéu.

Bi don éng Nguyén Kha M: Pi duoc téng dat thong bao thu Iy vu 4n cta Toa
an vé viéc nguyén don khoi kién ciing nhu cac van ban t6 tung khac cia Toa an va
thue hién thu tuc dang trén phuong tién thong tin dai chung Bao Cong ly, Dai
T1eng no6i Viét Nam 03 sd lién tiép nhung khong co vin ban thé hién y kién hay
yéu cau gi trong vu an.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP phdt trién Thanh
phé Ho6 Chi Minh (viét tat la HDBank) ¢ ‘nguoi dai di¢n theo iy quyén la éng
Trdn Quang H3, ong Ly Thanh V cung z‘hong nhdt trinh bay: Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd HO6 Chi Minh (V1et tat 1a HDBank) cap han mirc tin dung cho
6ng Nguyén Kha M theo Hop dong tin dung sd 13266/23MN/HPTD ngay
12/6/2023 s6 tién 1a 1.400.000.000d0ng, thoi han vay 12 thang, tir ngay 14/6/2023
dén ngay 13/6/2024, 1ai suat 14.5%/nam. Bé dam bao cho khoan vay trén, 6ng M
da thé chdp cho HDBank thira dat s6 388, to ban d6 sb 14, dét toa lac tai x&@ Nhut
Chanh, huyén Bén Lic, tinh Long An theo Hop dong thé chap quyen str dung dat
s6 9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023 dugc xac 1ap gitra ong Nguyén Kha M véi
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HO Chi Minh dugc Van phong cong
chu’ng Bén Lirc cong chimg sb 02964, Quyén sd 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/6/2023.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong 6ng M di thanh toan tién vay cho
HDBank dén thang 12/2023 1a 102.177.439 d6ng, trong d6 tién gdc 13 0 dong, tién
141 14 102.177.439 dong. Tur thang 01/2024, 6ng M da vi pham nghia vy thanh toan
nén HDBank khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- Yéu cau ong Nguyen Kha M phai thanh toan cho Ngén hang TMCP Phét
trién Thanh phd H6 Chi Minh téng cong so tién con ng tam tinh dén ngay
09/9/2024 1 1.682.024.939 ddng, trong d6 tién no gdc 1a 1.400.000.000 dong, du
ng thé tin dung 1a 99.651.173 déng, no 1ai trong han 1a 98.356.425 déng, no lai
qua han 1a 84.017.341 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Kha M phai tivé'p tuc tra 1ai phat sinh theo murc lai suét
thoa thuén tai Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 10/9/2024 cho dén ngay thanh
toan xong khoan ng cho Ngan hang.

- Trong truomg hop ong Nguyén Kha M khong thuc hién hoic thuc hién
khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lyc
phap luat thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam cua ong Nguyén Kha M theo
Hop ddng thé chdp quyén st dung dat s6 9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023
duoc xac lap gilra ong Nguyen Kha M véi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph
Hd Chi Minh dé thu hdi no cho Ngan hang.

Trong qua trinh gidi quyét vy dn, Vin phong Cong chitng Bén Likc trinh bay:
Hop dong iy quyén xac lap giita 6ng Nguyén Minh H, ba Huynh Thi Tuyét T !
ba Nguyén Thi Phuong L duoc Vian phong cong ching Bén Lic cong chimg sd
00827, quyén sd 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2023 duge thuc hién
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Van phong cong ching dé nghi Toa
an can cur theo quy dinh phap luat, theo thuc té khach quan cua vy kién dé giai
quyét. Vin phong cong ching Bén Litc xin dugc vang mit trong sudt qua trinh to
tung (so tham va phuc tham néu o) va yéu cau Toa 4n cin ct theo quy dinh phap
luat dé giai quyét vu kién néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Lé Hitu Anh
trinh bay: Vao ngay 06/3/2023, Vin phong céng ching co tiép nhan hd so chuyén
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nhuong quyén st dung dat giira cac bén nhu sau: Ong Nguyen Minh H (do ba
Nguyen Thi Phuong L lam dai dién) chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Kha M. Sau khi kiém tra thdy ho so ddy du thu tuc va c6 su théng nhat
cua hai bén, Van phong ching nhén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
s6 1317 1a dung theo quy dinh phap luat. Van phong cong ching xin dugce vang
mat trong sudt qua trinh t6 tung ctia vu 4n. Vian phong céng ching chip hanh ding
theo quyét dinh ctia Toa 4n tuyén.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Bén Lic tién hanh hoa gidi, nhung cac bén
duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 131/2024/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc.

‘ Can cu‘Dieu 26, diém a kheén 1 Piéu 35, khoailn 1 Piéu 39, khoan 1‘, khoan 3
Dieu 73, Diéu 201, khorén 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, biéu 266, Diéu 362 va
bicu 381 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can clr cac Pidu 117, 122, 123, 124, 131, 318, 427, 463, 466, khoan 1 Diéu
468, 564, 565, 568 va Diéu 569 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t diém a khoan 3 DPiéu 167, Piéu 188 Luat Dt dai nim 2013;

Can ctr Piéu 147 B) ludt T6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu. cau khai ki¢én cua nguyén don 6ng Nguyen Minh H, ba
Huynh Thi Tuyét T vé viéc yéu cau vo hiéu ‘Hop dong uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong thé chap quyén sir dung dat.

1.1 V6 hiéu Hop dong iy quyén xéc 1ap giita 6ng Nguyén Minh H, ba Huynh
Thi Tuyét T v6i ba Nguyeén Thi Phuong L dugc Vian phong cong chimg Bén Lirc
cong chirng s6 00827, quyén so 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2023;

1.2 V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyén
Minh H, ba Huynh Thj Tuyét T do ba Nguyén Thi Phuong L 1a nguoi dai dién hop
phap theo uy quyén véi 6ng Nguyén Kha M ngay 06/3/2023 dugc Van phong
cong ching L& Hiru Anh cong ching s6 1317, quyen s& 03/2023-TP/CC-
SCC/HPGD ddi voéi thira dat sd 388, to ban do sd 14, dét toa lac tai xa Nhut
Chénh, huyén Bén Litrc, tinh Long An.

1.3 V6 hiéu Hop dong thé chap quyén~ sit dung dat s6 9945/23MN/HPBD
ngay 12/6/2023 dugc xéc lap gitra ong Nguyen Kha M v6i Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh ph6 H6 Chi Minh duoc Van phong cong chimg Bén Lirc cong chimg
s0 02964, Quyén so 01-2023-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/6/2023.

Ong Nguyén Minh H dugc lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky

dung tén dién tich 300m? thudc thira dat s6 388, to ban do sé 14, dat toa lac tai xa
Nhuyt Chéanh, huyén Bén Luc, tinh Long An d61 vo1 Giay CNQSDD s6 BE 387429
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do UBND huyén Bén Lirc cép cho ong Nguyén’Minh H ngay 06/6/2012, duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lurc chinh ly sang tén trén Giay
CNQSDD cho 6ng Nguyeén Kha M ngay 23/3/2024.

(Quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Minh H ding ky dimg tén co vi tri, dién
tich dat theo Manh trich do dia chinh s6 30-2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai ngay 01/02/2024; Ban chinh Gidy CNQSDD s6 BE 387429 do UBND
huyén Bén Lirc cdp cho 6ng Nguyén Minh H ngay 06/6/2012, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Ltc chinh 1y sang tén trén Gidy
CNQSDD cho 6ng Nguyén Kha M ngay 23/3/2023 do Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh dang quan 1y).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chimg nhan
quyen su dung dat thi bén duogc thi hanh 4 an duoc quyen yéu cau co quan Nha nudc
c6 thdm quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén str dung dat da cép
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap) dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
duong sy phu hop véi két qua giai quyét vu an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO Chi Minh vé viéc tranh chap
Hop dong tin dung s6 13266/23MN/HDTD véi ong Nguyén Kha M.

2.1 Buodc 6ng Nguyén Kha M phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phat
trien Thanh phé H6 Chi Minh s tién tam tinh dén ngay 09/9/2024 la
1.682.024.939 dong, trong d6 tién no gbc 1a 1.400.000.000 dong, du ng thé tin
dung 1a 99.651.173 déng, no 1ai trong han 1a 98.356.425 déng, no 1ai qua han 1a
84.017.341 dong.

2.2 Ong Nguyén Kha M phai phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 10/9/2024
theo mirc 141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho Ho6 Chi Minh vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap quyen str dung dit
0 9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023 dugc xac 1ap gitra 6ng Nguyén Kha M véi
Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd Hoq Chi Minh dugc Van phong cong
ching Bén Luc cong ching so 02964, Quyén so 01-2023-TP/CC-SCC/HBGD
ngay 12/6/2023.

Ngoai ra, ban an so tham cOn tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Bén &n chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 11/12/2024, Ngan hang TMCP Phat triéen Thanh pho H6 Chi Minh
khang cao mot phan ban an so. tham, yéu cau Toa phuc thim chap nhan vé viéc

tiép tuc hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho viéc thanh toan no
cho Ngan hang.

Tai phién toa phtc tham:
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Ong Nguyén Minh H, ba Huynh Thi Tuyét T khong rat don khai kién, Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd HO Chi Minh c¢6 ngudi dai dién 1a Tran Quang
Hai, Ly Thanh V khéng rat don khang cao, cac bén duong su khong thoa thuin
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap thém chimg ctir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi an,
Tham phan va Hoi ddng xét xtr tuan thu ding quy dinh caa Bo luat Té tung dan
su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Ve noi dung: X¢ét khang cao cua Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM
thay rang: Can ctr vao ching ctr co tai hd so va can ctr vao 101 trinh bay cua cac
bén duong sy trong qua trinh giai quyét vu an va tranh luén tai phién toa, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang c&o cua Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh. Bé nghi Hoi ddng xét Xt can ctr khoan 1 Biéu 308
Bo luat T tung dan sy, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] \{é thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctua Ngan hang TMCP ‘Phét trién
Thanh pho H6 Chi Minh dugc lam dung theo quy dinh tai Diéu 272, Di€u 273 cua
B0 luat To tung dan su.

[1. 1] Vian phong Cong ching Bén Luc, Vian phong cong chimg Lé Hitu Anh,
ba Nguyén Thi Phuong L déu c6 Pon xin giai quyét vang mat, ong Nguyen Kha
M, 6ng Cu Khic H2 di duge Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thr hai van vang mat
khong c6 Iy do, nén cin ctr Piéu 296 B luat T tung dan su, Toa 4n tién hanh xét
XU ving mit cac duong su

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa an
cap so tham xac dinh quan h¢ "Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén su
dung dat" va giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va 39
ctia B luat t tung Dén su.

[2] Vé ndi dung: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd Ho Chi Minh khang
cio yéu cau duoc tiép tuc hop dong thé chip quyén st dung dat
9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023 duoc xac lap giita ong Nguyén Kha M véi
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh dugc Vian phong cong
chimg Bén Luc cong ching sd 02964, Quyén s6 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/6/2023 ddi véi thira dat sb 388, to ban dd sb 14, dat toa lac tai x3 Nhut
Chénh, huyén Bén Lic, tinh Long An dé dam bao cho viéc thanh toan no cho
Ngéan hang. Can ctr Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét xur chi xem xét
giai quyét trong pham vi khang céo ciia Ngan hang.

[2.1]. Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat 9945/23MN/HDPBD ngay
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12/6/2023 dugc xac lap giita ong Nguyén Kha M v6i Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H6 Chi Minh dugc Van phong cong chimng Bén Luc cong chimg s6
02964, Quyén sb 01-2023- -TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/6/2023 thay rang: Theo
tai liéu do HDBank cung cap, thi 6ng Nguyén Kha M ¢6 ky Hop dong tin dung sO
13266/23MN/HPTD ngay 12/6/2023 vay cua Ngin hang s6 tién 1a
1.400.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 14/6/2023 dén ngay
13/6/2024, 13i suat 14. 5%/mam. Ong M d3 vi pham nghia vu thanh toan cho
HDBank tur thang 01/2024. Pé dam bao cho khoan vay trén, Ong M d3 thé chap
cho HDBank thia dat sb 388 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat
9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023 duoc xac lap gilta ong Nguyén Kha M véi
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HO Chi Minh dugc Van phong cong
chu’ng Bén Lirc cong chimg sb 02964, Quyén s 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/6/2023.

[2.2] V& hinh thtc: Hop ddng thé chap ngay 12/6/2023 dugc cong ching,
ching thyc va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Tuy
nhién, qua trinh giai quyet vu an, ngay 16/7/2024, Toa an nhan dan huyén Bén
Lirc dd ban hanh Quyét dinh sb 516/2024/Qb-CCTLCC vé viéc yéu cau HDBank:
“Cung cap tai liu, chimg cur ¢6 lién quan dén qua trinh ky két va thuc hién Hop
ddng thé chap quyen st dung dat s6 9945/23MN/HPBD ngay 12/6/2023 dugc xac
lap gitta 6ng Nguyén Kha M véi Ngéan hang TMCP Phat tr1en Thanh phd Ho Chi
Minh. Truéc khi ky két Hop dong thé chip quyén su dung dat sé
9945/23MN/HDBD, Ngan hang c6 xac minh, tham dinh tai san thé chap theo ding
quy dinh phap luat khong? Pé nghi cung cap cho Toa an toan bd hé so lién quan
(néu ¢6)”. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an HDBank chi cung cap cho
Toa an gom cac tai liéu: Hop dong thé chap QSDP ngay 12/6/2023; Hop dong tin
dung s6 13266/23MN/HDTD va Béo céo két qua dinh gia bat dong san. Ngoai ra,
HDBank khong cung cép tai liéu nao thé hién trudc khi nhan thé chap thira dt b
388, HDBank thuc hién ddy du cac quy trinh vé thim dinh tai san thé chap nhu
Bién ban tham dinh tai san thé chap, Bién ban dinh gia tai san... ddi voi thira dat
sO 388. Tai phién tda phiic tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia HDBank cho
rang muc dich 1ap Béo cdo két qua dinh gia bat dong san 1a dé lam cin ctr cho viéc
cap han muc tin dung cho khach hang. Tuy nhién, trong Bao cdo két qua dinh gia
bat dong san do HDBank cung cip khong thé hién rd dja diém thim dinh tai san,
vé thoi diém tham dinh ghi trong béo cdo 1a “24/04/2023 18:52”, thoi diém hoan
tat dé ky “15/05/2023 09:57”, muyc dich sir dung cua bat dong san: “dat trong”,
trong bao cao khong c6 chir ky cua “Nguoi kiém soat”, chi ¢d chir ky ciia nguoi
tham dinh va nguoi phé duyét (ngay 15/5/2023). Nhu vay, nhiing ndi dung trong
B4o c4o két qua dinh gia bat dong san khong dam bao tinh khach quan v€ mat thoi
gian, Ngan hang tham dinh tai san vao budi téi 18h52 ngay 24/4/2024 va phé
duyét vao ngay 15/5/2023, tai thoi diém tham dinh chi c6 nguoi thim dinh 1a
chuyén vién quan hé khach hang, khong c6 mit ngudi thé chap, nguoi kiém soat...
Ngoai ra trong phy luc thim dinh gia bat dong san c6 hinh anh vé ciy trong trén
dat nhung trong bao céo lai ghi muc dich sir dung cta bat dong san: “dat trong”.

[2.3] Ngoai ra, nguyén don ong Nguyén Minh H cho rang 6ng H 1a nguoi



9

quan ly st dung thura dat 388 nay tur trudc dén nay va co lén lip trdng 43 cay mai
trén dat, tir trude dén nay ong xac nhan khong thdy bat ky can bo Ngan hang nao
dén dé xem xét, tham dinh thura dat nay. Pong thoi, can cir Bién ban xac minh
ngay 15/8/2024; Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n lap ngay
21/12/2023, Ching thu tham dinh gia sé 040/2024/999.CNLA do Cong ty C6
phan tham dinh gia Viét Tin ngay 22/7/2024, thi trén thira dat co 43 cay mai
nhung trong Hop ddng thé chap quyén sir dung dat khong thé hién co ciy trong
gin lién véi dat va Ngan hang chi 14p Béo cdo két qua dinh gia bat dong san khi
cho vay 1a khong dtng quy trinh cho vay, nhan thé chip duoc qui dinh tai Diéu
318 B6 luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 17 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cuia Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

[2.4] Tu nhu’ng phan tich néu trén, can car muc III cua Cong vén sO
02/TANDTC-PC ngay 01/8/2019 cta Tda dn nhan dan Téi cao hudng dan vé viéc
giai dap mot s6 vuéng mic trong xét xtr, xac dinh: Trong truong hop ndy, bén
nhan thé chip tai san (HDBank) khong phai 12 nguoi th ba ngay tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan su nim 2015. Do d6, Toa an cap SO
tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san giita HDBank va 6ng Nguyén Kha
M 14 c6 can cir va pht hop. Tir d6 khéng c6 can cir chap nhan khang cao ctia Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 13 ¢6 can ct nén chip nhan.

[4] Vé an phi phuc tham: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HO Chi
Minh phai chiu an phi do khang cdo khong duoc chap nhan.

[5] Cac phan Quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctt khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd Ho
Chi Minh. Gir nguyén ban an dén sy so' tham s6 131/2024/DS-ST ngay 26 thang
11 ndm 2024 cua Toa &n nhan dan huy¢n Bén Lic, tinh Long An.

Can ctr Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1, khoan 3
bicu 73, Diéu 147, Diéu 148, bicu 201, khoan 2 bieu 227, khoan 2 Diéu 228,
bicu 266, bBicu 362 va bicu 381 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 117, 122, 123, 124, 131, 318, 427, 463, 466, khoan 1 Diéu 468,
564, 565, 568 va Diéu 569 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr diém a khoan 3 Diéu 167, Piéu 188 Luat DAt dai nim 2013;
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Can ctr Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Minh H, ba
Huynh Thi Tuyét T vé viée yéu cau vo hiéu ‘Hop dong uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong thé chap quyén st dung dat.

1.1 V6 hiéu Hop dong iy quyén xac lap gitra 6ng Nguyén Minh H, ba Huynh
Thi Tuyét T vOi ba Nguyen Thi Phuong L dugc Van phong cong ching Bén Luc
cong chimg s6 00827, quyén s6 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2023;

1.2 V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén
Minh H, ba Huynh Thi Tuyét T do ba Nguyén Thi Phuong L 13 nguoi dai dién hop
phap theo Gy quyén véi 6ng Nguyén Kha M ngay 06/3/2023 dugc Vin phong
cong chimg Lé Hiru Anh cbéng chimg s 1317, quyén sd 03/2023-TP/CC-
SCC/HPGD d6i véi thira dat sb 388, to ban do so 14, dét toa lac tai xa Nhut
Chéanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

1.3 V6 hiéu Hop dong thé chap quyén s dung dat sb 9945/23MN/HPBD
ngay 12/6/2023 dugc xéc 1ap giita 6ng Nguyén Kha M véi Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh duoc Van phong cong ching Bén Lirc cong ching
s6 02964, Quyén s6 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2023.

Ong Nguyén Minh H duoc lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén ding ky
diumg tén dién tich 300m? thudc thira dat sb 388, to ban do sb 14, dat toa lac tai xa
Nhyt Chanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An d6i v6i Gidy CNQSDP s6 BE 387429
do UBND huyén Bén Lirc cip cho ong Nguyén Minh H ngay 06/6/2012, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lirc chinh 1y sang tén trén Gidy
CNQSDPD cho ong Nguyén Kha M ngay 23/3/2024. (Quyén sir dung dat cia 6ng
Nguyén Minh H dang ky dimg tén c6 vi tri, dién tich dat theo Manh trich do dja
chinh s6 30-2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ngay 01/02/2024; Ban
chinh Glay CNQSDPD sé BE 387429 do UBND huyén Bén Lirc cdp cho ong
Nguyén Minh H ngay 06/6/2012, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Lirc chinh 1y sang tén trén Gidy CNQSDP cho ong Nguyén Kha M
ngay 23/3/2023 do Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HO Chi Minh dang
quan 1y).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chiing nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an duoc quyen yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy chimg nhén quyén str dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cap) dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai glay chting nhan quyén st dung dat cho
duong sy cho phu hop voi két qua giai quyét vu an.

2. Ch€:1p nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat triér}
Thanh phé H6 Chi Minh v€ viéc tranh chap Hop dong tin dung s
13266/23MN/HDTD v&i ong Nguyeén Kha M.
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2.1 Budc ong Nguyén Kha M phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phat
trien Thanh phé H6 Chi Minh s tién tam tinh dén ngay 09/9/2024 1la
1.682.024.939 dong, trong d6 tién no gbe 1a 1.400.000.000 dong, du no thé tin
dung 14 99.651.173 ddng, no 1ai trong han 13 98.356.425 ddong, no 13i qua han 1a
84.017.341 ddng.

2.2 Ong Nguyén Kha M phai tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 10/9/2024 theo
muec 1ai suat théa thudn tai Hop dong tin dung da ky.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap quyen str dung dat
9945/23MN/HDBD ngay 12/6/2023 duoc xac lap giita ong Nguyén Kha M voéi
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh duoc Vian phong cong
ching Bén Luc cong chimg sé 02964, Quyén sé 01-2023-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/6/2023.

4. V& chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd, dang bao trén phuong tién
thong tin dai chung tong cong la 22.884.000 dong. Ong Nguyén Minh H, ba
Huynh Thi Tuyét T tu nguyén chiu toan bg (da ndp xong).

5. V& an phi so tham:

5.1. Budc ba Nguyen Thi Phuong L phai chiu 300.000 dong an phi do vo
hiéu Hop ddng ty quyeén.

5.2. Bugc 6ng Nguyen Kha M phai chiu 300.000 ddng an phi do v6 hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va 62.460.748 dong an phi dan su so
tham trén s tién phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi
Minh.

5.3. Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh phai chiu
300.000 dong an phi do vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat. Khau trur
s6 tién 30.586.000d0ng tién tam Gmg an phi Ngan haing TMCP Phat trién Thanh
phd HO Chi Minh d ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0007609 ngay
10/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lic, tinh Long An. Hoan lai
cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H5 Chi Minh s tién tam @ng an phi
con thira 14 30.286.000 dong.

5.4. Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh H, ba Huynh Thi Tuyét T sé tién
900.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010451, 0010450 cing
ngay 16/10/2023, Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0010563 ngay 26/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc, tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 Ho
Chi Minh phai chiu 300.000 dong nhung dugc khau trir 300.000 dong tam mg an
phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0007247 ngay
11/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén bén L, tinh Long An.

7. Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

9. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Tan Qudc — Ping Vin Nhirng Phung Thi Cam Hong
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Noi nhan: . . , ” , .
“TAND c ép cao tai TP.HCM: TM.»H(’)I D(’)NG XE:T XU PHU(E TH/}M
-VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong sy;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi CAim Hong



