TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN DL Poc lap - Ty do - Hanh Phuc
TINH BINH THUAN

Ban an sb: 57/2022/DS-ST
Ngay: 06/9/2022 ’
“Tranh chap quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PL, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Trudng

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Dtc Son

Ong Luu Trong Kim

- Thu ky phién toa: Ong TO Vin Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén DL,
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhén din huyén DL tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Thanh Thanh Tz - Kiém sat Vién.

Trong c&c ngay 31 thang 8 va ngay 06 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén DL, tinh Binh Thuan xét xur so tham cong khai vu an thu ly )
39/2022/TLST-DS ngay 16 thang 02 nam 2022, vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 186/2022/QDXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Hong B, sinh nam 1954; noi cu tra: sb 4, duong
s6 42,10 3, thdn 3, xa SN, huyén DL, tinh Binh Thuan. C6 mit.

- Nguoi dai dién theo 1y quyen cua nguyén don: Ong Lé Ngoc H1, sinh nam
1986; noi cu tri: s6 20, duong sb 44, to 4, thon 3, xa SN, huyén DL, tinh Binh
Thuan. C6 mat.

- Bi don: + Ong Pham S, sinh nam 1970. C6 mat.
+ Ba Phan Thj Bich H, sinh nam 1976. Ving mat.

Cung noi cu tra: SO 15, dudng sb 42, t6 3, thon 3, xa SN, huyén DL, tinh
Binh Thuéan.



- NQuoi dai dién theo uy quyen cua bj don ba H: Ong Pham S, sinh nam
1970; noi cu tra: S 15, duong sb 42, t6 3, thén 3, xa SN, huyén PL, tinh Binh
Thuin. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Hang V, sinh nam 1981;

+ Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1987,

Cung noi cu tra: Thon 3, x& SN, huyén DL, tinh Binh Thuan. Péu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo hé so vu dn, ciing nhu tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/12/1996 ba Pham Thi Hong B dugc Uy ban nhan dan huyén BL cap
quyén st dung thira dat s6 96, to ban do s6 02, dién tich 1.145m? (gom 300m? dat
tho cu va 845 m? dat vuon), gidy ching chung nhan quyén s dung dat sb |
130026. Thira dat gidp ranh véi thira dat ciia 6ng Pham S, ba Phan Thi Bich H. Vao
cudi ndam 2021 ba B nhd cén bo dia chinh xa SN do dac lai quyén str dung dat thi
duogc biét dat bi thiéu vé phia giap ranh dat 6ng S, ba H so voi gidy ching nhan
quyén sir dung dét, nén ba B yéu cau Uy ban nhan dan xa SN giai quyét. QUa trinh
hoa giai UBND x4 SN dua ra hudng giai quyét phan chénh 1énh 0,73m mét theo
mit tién dudng s6 31 caa ba D 0,5m, caa dng S ba H 0,23m. Tuy nhién, 6ng S ba H
khéng dong y nén hoa giai khong thanh va ba B khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan phan dién tich 0,73m chiéu ngang mit tién dudng 31, chiéu dai 41m toa lac
tai thon 3, x& SN, huyén DL thudc gidy ching ching nhan quyén st dung dat sb |
130026 dugc UBND huyén DL cép cho ba B vao ngay 28/12/1996. Pong thoi yéu
cau ToOa an xac dinh ranh gidi quyén str dung gitra dat cua ba va ong S, ba H.

Sau khi c6 két qua do dac caa Chi nhanh vian phong dang ky dat dai DL va
tai phién Toa ba b thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an cong nhan quyén su
dung dat 46,3m? tranh chap thudc quyen sir dung cua thira dat s6 96, to ban do sd
02, gidy ching nhén quyén suir dung dat s6 T 130026 dung tén Pham Thi Hong D va
rat lai yéu Cau Toa an xac dinh ranh gidi gitta hai thura dat cuaba b vaong S, ba H
(thira dat s6 96, to ban dd sb 02, gidy chimg nhén quyen st dung dat s6 1 130026
dung tén Pham Thi Hong P va thira s6 94, to ban d6 s6 02, gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so H1nha & va tai san khac gin lién véi dit sé6 BK 607384 dimg
tén ba Phan Thi Bich H).

Ba D thira nhan thoi diém can bo dia chinh x& SN tién hanh do dac thira dat
96, to ban d6 so 02, gidy chung nhan quyén sur dung dat so I 130026 do ba chi ranh.
Ranh moc do ba chi tai thoi diém nay tinh tir bo trong muong nude giap duong 42



dén coc sit do 6ng S cim vao thang 8/2021, phan chiéu ngang 0,73m mit tién
duong 31 ma ba yéu cau tai don khéi kién dugc tinh tir coc sat qua phia dét ong S,
ba H. Ba D va nguti dai dién cho rang khi Nha nudc lam tuyen duong 31, 42 ba
khong c6 hién dat, néu c6 phai c6 quyét dinh cua Co quan c0 tham quyén va phai
X4c dinh rd 12 bao nhiéu. Viéc 6ng S, ba H cim coc sit thang 8/2021 ba co bié,
khong phan dbi, nhung ba khéng ky vao bién ban thoa thuin ranh méc. COn hang
rao cay Nhat, hang rao Tre do ba trdng nhung nam trén dt ctua ba chir khong phai
trén ranh giira hai thira dat, d6i véi bui Tre mang 1a do dng S ba H trong, khi trong
thi ba c6 B muong nudc nham khong cho Tre mang moc qua dét, tuy nhién theo
nam thang thi muong nude ndy cling bi can. Poi véi bui Tre Tric phia trude dudng
do qua trinh 1am duong 31 may muc dé vao dé roi tu moc 1&n chtr khong phai ai
trong. Pong thoi cho rang sé di ba kién 6ng S, ba H ma khong kién chi sir dung dat
giap ranh khéc l1a theo 10 can bo dia chinh x& SN khi do dac thiéu phan giap ranh
6ng S, ba H, con phan giap ranh ho khac kich thude du.

Theo hé so vu dn, ciing nhw tai phién toa bi don 6ng Pham S, ba Phan Th;
Bich H trinh bay:

Nguon gbc thira dat sb 94, to ban d6 s6 02 cia 6ng S, ba H trude day 1a mot
thira 16n, sau d6 6ng S, ba H hoan d6i cho ong Tran Thanh Liém, ba Phan Thi Xinh
mot phan, con lai mot phan dién tich. Pén ngay 02/7/2012 UBND huyén PL cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so Hlnha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK 607384 véi dién tich 1a 700m2 Thoi diém cip gidy chimg nhan khéng
tién hanh do dac dia chinh lai dién tich ma tach ra tur thira Ion.

Theo nhu két qua do dac thi phan dién tich dat cia 6ng S, ba H chua tinh
phan tranh chip 1a 755,4m? 13 16n hon dién tich duoc cip quyén st dung. Tuy
nhién, 6ng S, ba H xé4c dinh phan dién tich ting I&n 55,4m? va phan dién tich dat ba
P tranh chap 46,3m? 1a thudc thira dat 94, to ban d6 s6 02, gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé Hlnha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK 607384, chir
khéng phai thudc dat ba D.

Sau khi dugc cap quyén sir dung cho dén nay ba H, 6ng S khdng cé ¢ trén
dat, truéc day trong cay Tram, sau phé bo hién nay trong Diéu, Chudi...Trudc day
khi bat dau sir dung dét thi 6ng S, ba H ¢4 tién hanh tréng Tre mang trén ranh giéi
gitra thira dt ciia 6ng S, ba H vai dat ciia ba B va 6ng Tran Hong Ha phia sau, qué
trinh d6 ba B ¢6 tién hanh P muong nudc nham ngin khdng cho Tre ming moc
qua dét va hai bén thoa thuan néu nhu c6 cay Tre ming ndo moc qua thi ba B dugc
pha bo, dong thoi thira dat ciia ba H, dng S phia sau gidp dat 6ng Ha dai hon dat ba
P. Trudc day trén ranh giéi hai thira dt c6 trong cay Nhot, sau ba B théo dé va rao
lai hang rao Tre, sau d6 ba D lai thdo do. Phan ranh phia trude, trude day co bui
Tre trc, sau khi 1am duong s6 31 thi ¢ thay doi, nhung van con. Thang 8/2021



6ng S, ba H d4 tién hanh cdm hai coc sit ¢ hai dau 1am ranh gi6i gitta hai thia dat,
viéc nay ba b, anh H1la nguoi dai dién déu biét va dong y.

Ban than 6ng S, ba H khong truc tiép & trén dét va tr truée dén nay ciing
khong o lan chiem dat cua ba D. Viée ba D thicu dat nguyén nhan do qua trinh
lam duong so 31, dudng so 42, chtr ba H, Qng S khong lan chiém. Nén’ 6ng S, baH
khong chap nhan yéu cau khoi kién va de nghi Toa an lay hai coc sat cam thang
8/2021 lam ranh gidi dé giai quyét vy an.

Theo hoiso vu dn, cing nhu tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ch; Nguyen Thi Hang V, chi Nguyen Thi C trinh bay:

Hién nay chi V, chi C déu da c6 gia dinh riéng. Viéc ranh moc va qua trinh
su dung thura dat s6 96, to ban d6 s6 02, dién tich 1.145m? giay ching chimg nhén
quyén su dung dat s0 I 130026 nhu the nao thi ca hai chi khong bict. Dong thoi
thong nhat nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don, ngoai ra khong c6 y kién, yéu
cau gi thém.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa ve viéc tuan thu phap lugt cia Tham
phan, Hgi dong xét xiz, Thur ky phién toa, cac dwong sy va phat bieu quan diém gidi
quyét vu an:

1. V& viéc tudin theo phap luat t6 tung

1.1. Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu viéc da thyc hién dang, day
du quy dinh cua B9 luét t6 tung dan su va cac vin ban quy pham phap luat co lién
quan vé thu 1y vu viéc; xac minh thu thap tai liéu, chimg cir; viéc giao nop, tiép can
cbng khai ching cir va hoa giai.

1.2 Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa

Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du quy dinh cua
Bo luat to tung dan Sy va C4c van ban quy pham phap luat o lién quan vé viéc xét
XU vu viéc.

1.3. Viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham gia to tung

_Cac duong sy da chip hanh d(ng quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo

luat t6 tung dan su.

2. Bé xuit quan diém giai quyét vu 4n dan sy

Dé nghi Hoi dong xét xur (;hép nhan mot phﬁp va bac mot phan yéu Céll, khoi
Kién ctia ba B, Xac dinh ranh moc gitra hai thira dat s6 96 va 94 la hai coc sat ma
hai ho gia dinh d& choén tur trudc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung

[1.1] Vé tham quyén: Quyén st dung dét tranh chép toa lac tai thén 3, x4 SN,
huyén PL nén khoi kién cta nguyén don 1a thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
4n nhan dan huyén DL, tinh Binh Thuin dugc quy dinh tai khoan 2, 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy; Piéu 203
Luat dat dai.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién, chimg cr do cac duong su,
nguoi dai dién giao ndp, do Toa &n thu thap trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai Toa 4n can xic dinh quan hé tranh chdp can giai quyét 1a “Tranh chdp
quyén sir dung dat” 1a phit hop voi quy dinh khoan 2, 9 Biéu 26 B6 luat t6 tung dan
su; khoan 24 Diéu 3 Luat dat dai.

[1.3] Vé viéc xét xir vang mat dwong sw: Trong giai doan chuan bi xét xtr Toa
an da triéu tap hop 1€ cac duong su va nguoi dai dién. Tuy nhién, tai phién toa Véng
mit bi don ba Phan Thi Bich H, nhung ba H da uy quyén cho 6ng Pham S tham
gia, tai phién toa c6 mat 6ng S; cac duong su va nguoi dai dién khac c6 mat. Can
ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luét to tung dan sy Hoi dong xét xtr
vang mit ba H tai phién toa 1a phu hop.

[2] Vé ni dung vu 4n
[2.1] Xét yéu cau rat mot phan ndi dung khai kién cta nguyén don:

Trong qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa trong phan thi tuc bat
dau phién toa nguyén don rat phan yéu cau Toa an giai quyét xac dinh ranh gidi
giita thira dat s6 96, to ban do sé 02, gidy chung nhan quyén st dung dat s I
130026 dung tén Pham Thi Hong D va thtra s6 94, to ban dd s 02, gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
607384 dtng tén ba Phan Thi Bich H. Xét thy, viéc rut yéu ciu ndy ciia nguyén
don 1a tu nguyén nén dugc Toa an chép nhan. Can dinh chi d6i véi yéu cau nay cua
nguyén don la phu hop.

[2.2] Tai phién tda ba Pham Thi Hong P van giit nguyén yéu cau Toa an budc
6ng Pham S, ba Phan Thi Bich H tra lai cho ba B quyén str dung dat 46,3m? theo so



d6 do dac do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai PL thuc hién 14 cic diém
M2M3M10MS8.

Theo ba D va nguoi dai dién so di ba D khoi kién 6ng S, ba H 1a vi trong quéa
trinh do dac can bo dia chinh xa SN théng bao dat ciia ba b thiéu so voi gidy ching
nhan quyén st dung dit. Theo ba D va ngudi dai dién theo gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 1 130026 ma Uy ban nhan dan huyén PL cip quyén st dung cho ba
D thi dién tich la 1.145m? tuy nhién khi can b6 dia chinh x& SN do dac thi dién tich
thuc té thiéu nhiéu. Theo ba P dién tich dat cua ba duoc cap c6 chidu ngang mit
tién duong 31 12 42m, chiéu ngang mit tién duong 42 14 28m. S6 liéu kich thudce
cac canh cua thira dat ba D cho rang do c&n bd dia chinh xa SN cung cip, nhung ba
P khong dua ra duoc tai liéu, chimg cir va co s phap Iy nao chimg minh chiéu dai
mat duong 31, 42 1an luot 1a 42m, 28m nhu trinh bay. Trong khi d6 theo tai liéu
kém theo don khdi kién do ba P giao ndp tai bdo céo s6 01/BC-BX, ngay
24/12/2021 t6 x4c minh xéc dinh kich thudc mit tién duong 31, 42 1a theo ban do
giai thira 299, chu thuc té gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 130026 ma Uy
ban nhan dan huyén DL cip ngay 28/12/1996 cho ba P chi xac dinh dién tich, ti 1é,
khong xac dinh kich thuéc cac canh cua thira dat cu thé 1a bao nhiéu.

Tai COng vian s6 1460/UBND-NC, ngdy 22/7/2022 cta Uy ban nhan dan
huyén PL tai muyc 2 thé hién “Qua kiém tra, thira dat s6 96, dién tich 1.145m? tai
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé | 130026 duwoc cdp theo to ban do gidi thira
s6 02, ti 1¢ 112000 dwoc do vé theo phirong phép thi cong cd sai so, khdng thé xac
dinh dwoc chinh xac dwoc kich thuée chiéu dai cac canh thira dat...” Nhu vay,
kich thudc cic canh cua thira dat 96 tai gidy chting nhan quyén st dung dat |
130026 khong thé xac dinh. Do d6, ba b cin cir vao Kich thudc ndy dé khoi kién 12
khong co co so.

[2.3] Theo ba B qua trinh c&n b dia chinh xa SN tién hanh do dac thira dat
96, gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 I 130026 thi ba Ia ngudi chi dan ranh
mbc. Trong d6 chiéu ngang theo mit tién duong 31, duge tinh tir bo tuong rao
muong nudc gidp duong 42 dén vi tri coc sit 1 39,30m; tir vi tri gidp duong nhya
31 dén vi tri giap ranh dt 6ng Tran Hong Ha 1a 28m; tir vi trf coc sét gidp dudng
31 ra coc st phia sau giap dat 6ng Ha 1a 27,10m; tir vi tri gidp ranh dat dng Ha theo
mit tién dudng 42 dén vi tri coc sit gidp dat 6ng S, ba H 1a 36,5m. Trong khi bao D
cho rang khi 1am tuyén duong 31, 42 ba khong co hién dat, ciing khong bi thu hoi.



Theo ba B khi khoi kién phan dién tich ba D bi thiéu tinh tir coc st qua phia dat
6ng S, ba H 12 0,73m. Tuy nhién, khi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai DL tién
hanh do dac thi ba B xac dinh vi tri diém M3 cach coc sat (M2’) khi can bo dia
chinh x& SN do dac 1a 1,58m, tirc 14 cach vi trf ba B khoi kién 14 0,85m ((Coc sit
(M2?), dén vi tri kién, dén vi tri do dac M3); Vi tri M10 cach coc sat (M8”)) khi cén
bo dia chinh x& SN do dac 1a 1,15m. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
27/5/2022 ghi nhan diém M3 khéng cd vat, kién tric cay trong gi; Diém M10 la
mot sd gbc cdy Tre ming, theo 6ng S, ba H thi Tre mang do 6ng S ba H trong, tai
phién tda ba D ciing thira nhan Tre ming do 6ng S, ba H trong va khi éng S, ba H
trong ba B c6 B muong nudc ngin cach, khdng dé cho Tre miang moc qua déat ba
b.

Ba P ciing khéng dua ra duoc tai liéu, chimg ct cho viéc thay doi vi tri khi
can bo dia chinh x4 SN do va khi Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai DL do dac.
Theo ba P s& di ba chi vj tri khéc vi dién tich dat cua ba thiéu nhiéu, dong thoi khi
Chi nhanh Van phong dang ki dat dai DL do dac ba duoc biét viéc do dac 1a theo sy
chi dan cua chu st dung dat nén ba xac dinh vi tri M3, M10, con viéc xem xét 1a
tham quyén ctia Toa an. Nhung su thay d6i chi vi tri ciing khéng duoc ong S, ba H
chap nhan.

Do d6, viéc ba B xac dinh ranh mdc véi thira dat cua 6ng S, ba H tai cac
diém M3, M10 khéng c6 co sé.

[2.4] Theo 6ng S, ba H truéc day khi UBND xad SN do dac thi 6ng la nguoi
chi ranh. Trong d6, ranh dat caa 6ng trudce, sau giap dat ba b 1a hai coc sat, duoc
6ng cam vao thang 8/2021. Tuy nhién, khi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
PL do dac thi 6ng S, ba H xac dinh ranh gioi giap véi dat ba B mat tién duong 31
tai diém M2 céch vi tri coc sat (M2”) can bo dia chinh x& SN do 12 0,45m va vi tri
M8 cach vi tri coc sit (M8”) can bo dia chinh x& SN do 1a 0,34m. Theo 6ng S, ba H
s& di ¢6 sy thay ddi vi tri chi dan khi can bo dia chinh x& SN do va Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai DL do dac 1a do ba B 1a nguoi chi ranh trude, nhung ba B
chi khéng dung vi tri cac coc sat (M2, M8”) khi can bo dia chinh xa SN do. Pong
thoi trude ddy trén ranh gidi hai thira dat cd trong cay Nhét, sau d6 1a hang rao Tre
nhung ba B d& thdo do va vi tri cac hang rao nay la vi tri 6ng S, ba H chi khi Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai DL do dac. Tuy nhién, theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 27/5/2022 ghi nhan diém M2, M8 khéng c6 vat, kién truc,



cdy trong gi. Trong khi 6ng S, ba H cho rang truéc day giira ranh gidi thira dat phia
sau giira thira dat ctia 6ng S, ba H va ba B, 6ng Ha c6 trong Tre mang, nhung vi tri
M8 hoan toan khéng ghi nhan vat, kién trac, cay trong gi. Ban than Ba D ciing
khéng chap nhan ranh mbc nhu dng S, ba H chi dan.

Do d6, viéc 6ng S, ba H x4c dinh ranh méc giira hai thia dat tai cac diém
M2, M8 cling khong c0 co so.

[2.5] Theo ba B va nguoi dai dién trinh bay chi xac dinh dugc dién tich bi
thiéu khi can bo dia chinh x& SN do dac, con trudc d6 khdng biét va ciing khong
biét ranh gidi cac thira dat nhu thé ndo. Thé nhung cin ctr vao ban d6 vi tri, ty 1¢
thira dat ciia ba B dugc cap khong xac dinh rd chiéu dai cac canh cua thia dat 14
bao nhiéu, do d6 ba B cho rang phan dién tich bi thiéu giap ranh véi 6ng S, ba H
ma khong phai giap ranh voi ho khéc 1a khdng c6 co so. Ngoai ra ba D cho rang
quéa trinh Nha nudc 1am tuyén duong 31, 42 ba khong hién dat vi ba cho rang hién
dat phai c6 quyén dinh thu hdi va phai xac dinh rd dién tich bi thu hdi.

Tuy nhién, tai Cong vin sd 1460/UBND-NC, ngay 22/7/2022 ctua Uy ban
nhan dan huyén DL tai myc 6 thé hién: “QUa trinh Xay dung md réng tuyén duong
s6 31 va 42 tai thdn 3, x& SN, huyén PL: Vao nam 2012, Uy ban nhan dan x& SN
da vdn déng ba con nhan dan c6 ddt tuyén sé 31 tw nguyén hién dat dé mo réng
tuyén s6 31 va dén nam 2014, tiép tuc van déng ba con nhan dan cé dat trén tuyén
duong s6 42 tw nguyén hién ddat dé mé rong tuyén sé 42. Nhw vdy, Viéc mé rong 02
tuyén dwong sé 31 va 42, UBND x& SN d4 vdn dong ba con nhan dan tw nguyén
hién dat dé mo réng dwong va khong thuee hién viée do dac va thu héi nén khong
Xac dinh dién tich dat aa hién doi voi thira dat s6 94 cua ba Phan Thj Bich H va
thira s6 96 ciia hé Pham Thi Hong D",

Tai bién ban x4c minh bt luc s6 130 thé hién: “...Trude day con dwong 42
|& dwong ddt, khdng co thang, thuc hién chii truwong ciia Nha nude va sie tw nguyén
Ciia nhan dan, dé tao con dwong thang nhw hdm nay thi cac hg dan lién ké déu tu
nguyén hién ddt. Do con dwong khong thang nén c6 nhitng hg hién nhiéu, c6 nhitng
hé dan hién it, ¢ nhitng hé khdng hién...”

(3

Tai bién ban xac minh bat luc s6 139 thé hién: “...Tuyén dwong 31, 42 tai
thon 3, x4 SN, huyén DL ¢6 trude day, theo ban do gidi thira thi tuyén dwong 31, 42
c6 chiéu réng 1a 7m. Tuy nhién, ca hai tuyén duwong chay qua nhiéu thira ddt nén



khong c6 thang, dong thoi qud trinh siz dung thi c&c hé dan co lan chiém. Thuc
hién chii triwong ciia Nha nwde khi x8y dung lai tuyén dwong 31, 42 can chinh theo
duwong thang tao sw thong thoang va dep. Trén co sé d6 cac hé dan cb ldn chiém
thi trd lai dat, con nhitng doan nao khong thang thi cac hé dan hai bén hién dat.
Do 14 tw nguyén nén nha nuwée khong tién hanh thu hoi, boi thuwong cho nén khdng
0 S6 liéu cu thé vé cac hé dan hién bao nhiéu...” .

Tai phién tda ba D va ngudi dai dién déu cho rang khong hién dat khi 1am
duong, nhung khi duoc hoi ngoai dién tich khéi kién 46,3m? thi gia dinh ba B con
thiéu bao nhiu. Ba B va nguoi dai dién x4c dinh con thiéu 110,4m? (1.145-988,3-
46,3) va ba b ciing nhu ngudi dai dién x4c dinh c6 thé 14 do quéa trinh 1am tuyén
duong 31, 42. Nhu vay, chinh ba B va nguoi dai dién cling gian tiép thira nhan viéc
lam tuyén duong 31, 42 ¢6 st dung dat caa ba B, phi hop véi ndi dung tra 1i caa
UBND huyén BL cling nhu c&c bién ban do Toa &n xac minh.

Do viéc xay dung, md rong tuyén dudng 31, 42 c4c ho dan trong d6 c6 ba b
ty nguyén hién dét, khéng thuc hién viéc do dac va thu hdi dat, nén khdng xac dinh
dugc phan dién tich dat cua ba D hién 1am dudng 1a bao nhiéu. Trong khi d6, thira
dat 96, to ban d6 02, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 I 130026 ¢6 ca hai mat
giap tuyén duong 31 va 42.

[2.6] Nguon gbc thira dat 94, to ban d6 sd 02 do 6ng Phan Kinh nhan
chuyén nhuong tir 6ng V8 Thanh Quang vao nam 1994, thoi diém nay thia dét
chua dugc cap quyén sir dung dat. Nam 1996 6ng Phan Kinh ké khai ding ky va
dugc UBND huyén DL cép gidy chirng nhan s I 130158 tai quyét dinh sb 232/QD-
UBDL, ngay 28/6/1996. Nam 2011, ba Phan Thi Bich H nhan phén chia tai san
thira ké d6i voi thira 94 st dung dén nam 2012, ba Phan Thi Bich H tach thira,
chuyén nhugng mot phan dién tich thira dat 1a 460m? cho 6ng Tran Thanh Liém, ba
Nguyén Thi Xinh, dién tich con lai cua thira dat sb 94, dugc cp gidy chimg nhan
s6 BK 607384 dimg tén ba Phan Thi Bich H. Tai gidy ching nhan ghi chl: S6 hiéu
va dién tich thira dat chua dugc xac dinh theo ban dd dia chinh. Nhu vay, dién tich
700m?, thira dat 94 ctia ba H, dng S khong duoc do dac lai khi cap quyén sir dung.

[2.7] Tai phién toa 6ng S cho rang vao thang 8 nam 2021 khi 6ng tién hanh
cam hai coc sit 1am ranh gigi giira thira 94 va 96 thi ba B, ciing nhu nguoi dai dién
anh H1déu chung kién va dong y. Theo ba B va nguoi dai dién viéc 6ng S cdm hai
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coc sit mic du ba D c6 biét, khong phan d6i, nhung ba D khong ky vao bién ban
thoa thuan va luc ndy ciing chua do dac dién tich dat nén hién nay ba khong dong ¥.

Tuy nhién, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngdy 27/5/2022 ghi nhan
tir diém M2 do 6ng S, ba H chi dén diém M3 do ba P va ngudi dai dién chi c6
chiéu dai 1a 2,03m, trén doan M2 dén M3 c6 mét coc sit (M2°) cam sau xudng dat.
Cot sat ky hiéu M2, cach M2 do 6ng S, ba H chi 1a 0,45m, cach M3 do ba D va
nguoi dai dién chi 1a 1,58m. Theo cac bén trinh bay cot sit dugce cim vao thang
8/2021 duéi su chi din va x4c dinh ranh cua cac bén. Tur diém M8 do dng S, ba H
chi ¢én dém M10 do ba P va ngudi dai dién chi c6 chiéu dai 12 1,49m. Trén doan
M8 dén M10 c6 mot cot sat (M8”) cdm sau xudng dat. Cot sat M8” cach M8 do dng
S, ba H chi 1a 0,34m, cach M10 do ba P va nguoi dai dién chi la 1,15m, theo cac
bén trinh bay cot sit M8’ dugc cdm vao thang 8/2021 dudi su chi din va xac dinh
ranh cua cac bén.

Khoan 1 Diéu 175 Bo luat dan su quy dinh: “1. Ranh gidi giita cdc bat dong
san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha

b

Nuwoc co tham quyén...’

Khoan 2 Piéu 176 B luat dan su quy dinh: “2. Cdc chii s¢ Hlbat déng san
lién ké cé thé thoa thudn véi nhau vé viéc dung cét moc, hang rdo, trong cay, xay
tiwong ngan trén ranh giéi dé lam moc gi6i ngdn cdach gita cdc bat dong sdn;
nhitng vt méc gidi nay la sé Hlchung ciia cdc chii thé do.

Truong hop moc gidi ngan cdach chi do mét bén tao nén trén ranh gidi va
dwoc chi s¢ Hlbdt déng san lien ké dong ¥ thi méc gidi ngan cach doé la so
H1chung, chi phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir truong hop cé théa thudn
khéc; néu chi s¢ Hlbdt déng san lién ké khong dong y ma c6 Iy do chinh ddng thi
chii s¢ H1da dung cot moc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngan phdi dé bé” .

Nhu vay, mic du cho rang khdng dong y véi coc sit do 6ng S cam vao thang
8/2021 thé nhung sau khi cac coc sat (M2’, M8’) dugc cam ba P khong yéu cau
6ng S, ba H thao dd, ciing nhu yéu ciu co quan c6 thim quyén giai quyét, ciing
khong tranh chap Vé vi tri cac coc sat khi cam. Pong thoi theo nhu nodi dung bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/5/2022 ghi nhan thi ba B mic nhién thira
nhan hai coc sit 1a cim thang 8/2021 14 ranh gi6i cua hai thira dat 94 va 96. Tai
phién tda ong Pham S ciing déng y 14y hai coc sat 1am ranh gi6i gitra hai thira dat.
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Nén c6 du co sé xac dinh ranh gidi giira hai thira dat 94 va 96 1a tir coc sat M2’ dén
M&’.

[2.8] Theo noi dung yéu cau khai kién ba D yéu cau Tda an cdng nhan phan
dién tich tranh chap 46,3m? bao gom cac diém M2M3M10M8 thudc thira dat sd
96, to ban d6 s 02, gidy ching nhan quyén sir dung dit sé I 130026 dung tén
Pham Thi Hong D do Uy ban nhan dan huyén PL cép ngay 28/12/1996. Nhu nhan
dinh tai muc [2.8] thi ranh gi6i giira hai thira dat 1a tir coc sat M2’ dén M8’. Trong
d8, phan dién tich theo chi din cua dng S, ba H theo cac coc st 1a 10,4m? bao gom
cac diém M2M2°M8°M8; phan dién tich theo chi dan cia ba P va nguoi dai dién
theo cac coc sat 1a 35,9m? bao gom céac diém M2’M3M10M8’. Tir d6, ¢ du co so
x4c dinh dién tich dat 10,4m? bao gém cac diém M2M2°M8’M8 thudc thira dat sb
96, to ban do s6 02, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 130026. Do d6, cb co
s chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba b.

[3] V& chi phi t tung: Trong qua trinh chuan bi xét xir ba B 1a nguyén don,
c6 don dé nghi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va d4 chi so tién
3.000.000 déng. Do yéu cau khéi kién cua ba D 1a ¢6 can cir duoc chép nhan mot
phan nén can budc dng S, ba H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san ddi voi phan ba B duoc chip nhan 1a (10,4 : 46,3) x 100 = 22 %,
tuong duong sb tién 22% x 3.000.000 dong = 660.000 dong. Ba B phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san ddi v&i phan khong duoc chip
nhan 1a (35,9 : 46,3) x 100 =78 %, tuong duong so tién 78% x 3.000.000 dong =
2.340.000 dong. Nén can bugc 6ng Pham S, ba Phan Thi Bich H hoan tra lai cho ba
Pham Thi Hong D chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san o tién
660.000 dong ma ba b d4 chi.

Dbi voi chi phi do dac quyén str dung dat tranh chéap, day 1a nghia vu cung
cap chimg ctr ciia nguyén don nén ba b tu chiu.
[4] Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa dbi voi viéc giai quyét
vu an la co6 can cu nén duoc chép nhan.
[5] VVé an phi:
Do yéu cau khai kién ctia ba B dugc chap nhan mot phan nén can bugc 6ng S,
ba H phai chju &n phi Dan sy so tham d6i voi phan ba B duoc chap nhan 1 (0,45m
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+0,34m): 2 x 60.000.000 dong = 23.700.000 dng. An phi ba H, dng S phai chiu l1a
5% x 23.700.000 d6ng = 1.185.000 d6ng.

Ba P 1a nguoi cao tudi nhung khong c6 don xin mi&n nop &n phi, nén phai
chiu an phi theo quy dinh. Ba P phai chju an phi ddi véi phan khéng duoc Toa an
chap nhan 1a (1,58m + 1,15m): 2 x 60.000.000 dong = 81.900.000d6ng. An phi ba
D phai chiu 12 5% x 81.900.000 ddng = 4.095.000 ddng.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su, ngudi dai dién caa duong su déu co
quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

Khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 203, 244, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy nim 2015;

Cac Diéu 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015;

Khoan 24 Piéu 3; cac Piéu 12; Piéu 166; Piéu 170; khoan 1 Piéu 203 Luét
dat dai nam 2013.

Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, duoc sira d6i bd sung nam 2014,

Khoan 1, 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xir:

1. 1 Binh chi yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi Hong B vé
viéc y8u cau Toa &n xac dinh ranh gidi gitra Thira dat sb 96, to ban d6 s 02, gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 1 130026 dimg tén Pham Thi Hong P do Uy ban
nhan dan huyén DL cip ngay 28/12/1996 va Thira dat sé 94, to ban d6 sb 02, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé Hlnha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BK 607384 dimg tén ba Phan Thi Bich H do Uy ban nhan dan huyén PL cip
ngay 02/7/2012.
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1.2 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi
Hong B vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich dat tranh chap thudc Thira dat s6
96, to ban d6 s 02, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé I 130026 dung tén
Pham Thi Hong P do Uy ban nhan dan huyén PL cap ngay 28/12/1996.

- COng nhan phan dién tich 10,4m?, theo so do hién trang thura dit do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai DL do v& ngay 27/4/2022 va Manh chinh 1y thira
dat ngay 05/9/2022 thé hién boi cac diém M2M2°M8’M8 thudc thira dat sb 96, to
ban d6 s 02, gidy ching nhan quyén st dung dat sb I 130026 ding tén Pham Thi
Hong P do Uy ban nhan dan huyén PL cép ngay 28/12/1996.

1.3 Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi Hong
P vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich dét tranh chap 35,9m? theo so do hién
trang thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai DL do v& ngay 27/4/2022
va Manh chinh 1y thira dat ngay 05/9/2022 thé hién béi cac diém M2’M3M10MS’
thudc Thira dat s6 96, to ban d6 s6 02, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb I
130026 dimg tén Pham Thi Hong P do Uy ban nhan dan huyén PL cap ngay
28/12/1996.

(Kém theo so o).
2. V& chi phi té tung:

- Ba Pham Thi Hong P phai chiu 2.340.000 dong (Hai triéu ba tram bon
muoi ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san. Ba
b da chi du.

- Ong Pham S, ba Phan Thi Bich H phai chiu 660.000 dong (S&u tram sau
mueoi ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. S6
tién nay ba D d4 chi cho nén budc 6ng Pham S, ba Phan Thi Bich H phai hoan tra
cho ba Pham Thi Hong B s tién 660.000 dong (Sau tram sdu mwoi ngan dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Ké tir ngay ba Pham Thi Hong B c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu 6ng Pham S, ba Phan Thi Bich H cham thuc hién nghia vu, thi
6ng S, ba H con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phép luat co quy dinh khac.
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3. Vé an phi:

- Ba Pham Thi Héng D phai chiu 4.095.000 déng (Bon triéu khodng tram
chin muoi lam ngan dong) an phi dan su so tham sung cong quy Nha nuéc. Nhung
duoc tinh trir vao sé tién tam tng an phi 300.000 dng (Ba trém ngan dong) da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DL theo bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0009142 ngay 16/02/2022. Ba b ¢on phai nop 3.795.000 ddng (Ba triéu
bay trdm chin muoi ldm ngan dong) &n phi dan su so thim sung céng quy Nha
nudc.

- Ong Pham S, ba Phan Thi Bich H phai chiu 1.185.000 déng (Mgt triéu mét
trim tam muwoi lim ngan dong) an phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudc.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong sy, nguoi dai dién ciia duong sy ¢c6 mat tai phién toa dugc quyén
khéang céo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang
mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay, ké tur
ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an, dé Toa an cap trén xét xir phuc tham.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén BL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- C.C. THA.DS huyén BL;
- Luu HS, an van.

Tran Pinh Truong
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