TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 166/2023/DS-ST
Ngay: 22-12-2023
V/v tranh chap hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Bich

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham;
2. Ba Nguyén Kim Ly.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thi

xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan thj xi Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 ndm 2023 tai try s Toa 4n nhan dan thj xa Bén Cat,
tinh Binh Duong x€t xu so tham cong khai vu an thu ly s6 344/2023/TLST-DS
ngay 18/7/2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xu s0 109/2023/QbXXST-DS ngay 08/11/2023 va Quyet dinh hoan
phién toa s6 74/2023/QDBHPT-ST ngay 27/11/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pinh Vin C, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 34/2 t0 2, khu phd TT, phudng TB, thanh phd DA, tinh Binh
Duong. C6 don xin xét xtr vang mat

Bi don: Cong ty dia dc TM.

bia chi tru sé: Lo J56, 620, duong NES, phuong TH, thi xa BC, tinh
Binh Duong.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Btirc M — chire danh: Chu tich
Ho1 dong quan tri kiém Tong Gidm doc. Vang mat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi V, sinh nam 1989.

Dia chi: S0 34/2 6 2, khu pho TT, phuong TB, thanh pho DA, tinh Binh
Duong. C6 don xin xét xir vang mat



NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién va 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung nguyén
don 0ng Pinh Van C trinh bay:

Ngay 24/02/2020, gitta 6ng C va Cong ty dia 6c TM ky Gidy bién nhan
giit chd, theo noi dung gidy bién nhan giit chd thi Cong ty dia bc TM déng y cho
ong C g1u: chd ddi vai 16 37, 38, 39; thudc thira dit sb 210, to ban dd sb 6, dién
tich 600m : toa lac tai Ap 3, x@ Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 CH02133 do UBND huyén Chon
Thanh cdp ngay 16/6/2015 cho Cong ty dia 6c TM; thoi gian dit coc gitt chd 1a
180 ngay ké tir ngay 24/02/2020 dén ngay 24/8/2020. Tong gia tri giao dich 1a
1.260.000.000 Bdng.

Tai ngay 24/02/2020, 6ng C da dit coc so tién 300.000.000 Pong.

Sau khi ky gidy bién nhan dat chd dé’n nay, Cong ty dia 6c TM khéng
thyuc hién viéc thu tuc chuyén nhuong 03 16 dat cho 6ng C.

Nhu vay, Cong ty dia 6¢ TM di vi pham cam két trong gidy bién nhan dat
coc. Do d6, ong C da khai kién Cong ty dia 6c TM.
~ Toi théng nhat véi yéu cau khoi kién ciia 6ng C, yéu cau Toa an giai
quyeét:
- Tuyén huy Gidy bién nhan giit chd ngay 24/02/2020 gitta 6ng C va Cong
ty dia 6c TM,;

- Budc Cong ty dia 6¢ TM c6 trach nhiém tré lai s6 tién 270.000.000 dong
ma ong C da dat coc d€ mua 03 16 dat;

- Buéc‘ Cong ty dia dc TM ¢6 trach nhiém tra tién 13i chim thanh toan:
48.000.000 dong:

+ Tién lai d6i v6i s tien 300.000.000 Dong tinh tir thang 9/2020 dén
thang 11/2022 1a: 300.000.000 Dong x 10%/ndm x 26 thang = 65.000.000 Dong;

+ Tién 1ai d6i voi s6 tien 270.000.000 Pong tinh tir ngay 26/11/2022 den
ngay xét xur so tham (tam tinh dén ngay 26/6/2023) la: 270.000.000 Bong x
10%/nam x 06 thang = 13.500.000 DBong;

Péi vé6i bi don: Sau khi thu Iy vu an, Toa an khong téng dat duoc cac vin
ban t6 tung cho bi don tai noi dang ky thuong tru. Toa an da thyc hién viéc tong
dat thong bao thu ly vu an, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing ctr va hoa giai, thdng bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cw, quyét dinh dua vu &n ra xét xir, quyét
dinh ho&n phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham cho bi don theo
hinh thiic niém yét cong khai tai tru s¢ cua bj don, tru s& Uy ban nhan dan
phuong Théi Hoa, thi xd Bén Cat, tinh Binh Dwong Vva tru s Toa an nhan dan
thi x4 Bén Cat dung theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat T tung dan su. Tuy
nhién, ngudi dai dién hop phép cua Cong ty dia 6¢c TM khong dén Toa an tham
gia to tung, khdng iy quyén cho nguoi khac tham gia, khéng g van ban trinh



bay y kién truéc yéu cau khoi kién caa nguyén don va ciing khong ¢ don yéu
cau phan to6 doi voi nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi V trinh bay:

Ngay 24/02/2020, gitta 6ng C va Cong ty dia 6c TM ky Gidy bién nhan
giit chd, theo noi dung gidy bién nhan giit chd thi Cong ty dia bc TM déng y cho
ong C g1u: chd ddi vai 16 37, 38, 39; thudc thira dit sb 210, to ban dd sb 6, dién
tich 600m : toa lac tai Ap 3, x@ Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 CH02133 do UBND huyén Chon
Thanh cdp ngay 16/6/2015 cho Cong ty dia 6c TM; thoi gian dit coc gitt chd 1a
180 ngay ké tir ngay 24/02/2020 dén ngay 24/8/2020. Tong gia tri giao dich 1a
1.260.000.000 Bdng.

Tai ngay 24/02/2020, 6ng C da dit coc so tién 300.000.000 Pong.

Sau khi ky gidy bién nhan dat chd dép nay, Cong ty dia 6c TM khéng
thuc hién viéc thu tuc chuyén nhugng 03 16 dat cho 6ng C.

Nhu vay, Cong ty dia 6¢ TM di vi pham cam két trong gidy bién nhan dat
coc. Do do, ong C da khoi kién Cong ty dia oc TM. Ba Dinh Thi V thong nhat
véi yéu cau khai kién cua ong C.

Tai phién toa:
Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat co y kién:
- Vé t6 tung: Viéc thy Iy vu an, thu thap ching cir 1a ding theo quy dinh,

cac duong sy va nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha ding quy dinh cta
BO luat TH tung dan su.

- V€ ndi dung: Yé€u cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cur d€ nghi
chap nhan.

Cac duong su khong cung cép, bd sung thém tai liéu, chimg c& nao
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cdac tai li€u trong ho so vu an da
duogc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong
dat coc da ky va yéu cau bi don thanh toan tlen dat coc, lai sudt nén day 1a vu an
tranh chdp hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai Diéu 26, 28 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& thim quyén giai quyét: Dia chi tru s& cta bi don va Hop dong dat
coc dugc xac lap tai phuong Tho1 Hoa, thi xa Bén Cat nén theo quy dinh diém a
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T tung dan sy nam 2015
nén thim quyén giai quyét vu an thuéc Toa 4n nhan dan thi x3 Bén Cat, tinh
Binh Duong.

[3] V&€ viéc xét xir vang mat:
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Toa an da tong dat théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ct, quyét dinh dua vu &n ra xét xir, quyét dinh hoan
phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham cho bi don theo hinh thuc
niém yét cong khai tai try s cua bi don, try s¢ Uy ban nhan dan phuong Thoi
Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong va try s& Toa 4n nhan dan thj xa Bén Cét
dung theo quy dinh tai Diéu 179 B6 luat T ‘tung dan sy nhung bi don van Vang
mat. Can cr khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr Vang mat bi don.

[4] V& chiing cu:

Nguyen don ddng y sir dung chang cir do nguyén don cung cap va ching
cu do Toa an thu thap theo Bién ban phién hop tiép can, kiém tra va cong khai
chting cu ngay 03/11/2023 va Thdng bao két qua viéc giao nop tiép can, , €ong
khai ching ct cia Toa an ngay 08/11/2023. Nguyén don khéng ¢6 yéu cau thu
thap thém chung ctr, khong cung cap thém tai liéu, chimg cr gi thém, khong yéu
cau triéu tap thém ngudi tham gia t tung; bi don khong dén tham gia phién toa,
khong c6 y kién khiéu nai hay thac mac hoic yéu cau thu thap thém chuang cu.
Tda 4n s& cdn ¢t vao tai liéu, ching ¢ ¢6 trong ho so dé giai quyét.

[5] Vé ndi dung tranh chap:

Trong qué trinh t6 tung Toa an d tién hanh tong dat van ban to tung
theo quy dinh cho bi don nhung bi don vang mat, khong cung cap tai liéu chiing
ctr, khong co vin ban trinh bay ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don nén
phai chiu hau qua phap ly vé viéc vang mat khong Iy do.

Theo tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cdp thé hién giita nguyén
don va bi don c6 ky Gidy bién nhén giit chd ngay 24/02/2020, viéc ky 1a do cac
bén tu nguyén nén co hiéu luc phap luat va rang budc trach nhiém ctia cac bén
tham gia ky két.

Theo Giay bién nhan thi bi don dong ¥y cho nguyén don glu chd d6i véi
16 37, 38, 39; thudc thira dat sb 210, t& ban do sb 6, dién tich 600m?; toa lac tai
Ap 3, x@ Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CH02133 do UBND huyén Chon Thanh cip ngiy
16/6/2015 cho bi don. Tai thoi diém ky két, nguyén don da dit coc cho bi don s6
tién 300.000.000 dong.

Theo 10i trinh bay ciia nguyén don thi: Qu4 trinh thuc hién hop dong, bi
don khong giao cho nguyén don 16 37, 38, 39; thudc thira dat s6 210 nén cac bén
thoa thuén bi don sé tra lai tién dit coc cho nguyén don voi s6 tién 300.000.000
Pong. Vao ngdy 26/11/2022, bi don di chuyén tra nguyén don sé tién
30.000.000 Bong, con lai 270.000.000 Png dén nay bi don van chua thanh toan
nén nguyén don khdi kién yéu cau huy hop dong dit coc va bi don phai thanh
toan so tién 270.000.000 ddng 1a c6 can ctr chap nhan.

Vé lai suat cham thanh toan: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc
chap nhan nén yéu cau vé lai cham thanh toan trén so tién 270.000.000 dong vai
mirc 13i suat 10%/nam theo murc 13i sut ngdn hang nha nudc twong timg véi
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thot gian cham thanh toan la phu hop, 6 can clr chap nhan. Bi don phai thanh
toan cho nguyén don so6 tién 1ai cham thanh toan la 363.800.000 dong, trong do:

+ Tién dat coc: 270.000.000 déng;

+ Tién 14i d6i v6i s6 tién 300.000.000 Dong tinh tir thang 9/2020 dén thang
11/2022 1a: 300.000.000 Bong x 10%/nam x 26 thang = 65.000.000 dong;

+ Tién 1ai doi vdi s6 tién 270.000.000 dong tinh tir ngay 26/11/2022 dén
ngay xét xir so tham ngay 2Q/12/2023 l1a: 270.000.000 Bong x 10%/nam x 12
thang 24 ngay = 28.800.000 dong.

[6] Y kién cua Kicém sat vién dai dién Vién kieém sat nhan dén thj xa Bén
Cat tai phién toa la phu hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.
[ V& an phi: Do yéu cau khdi kén ctia 6ng Tho duoc chidp nhan mot
phan nén ba Chau phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao Dicu 328 va Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cir vao Dicu 147, Piéu 235, Dicu 266, Piéu 271, bicu 273 va bicu
483 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Dicu 26 va Diéu 27 ctia Nghj quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pinh Vin C véi bi
don Cong ty dia 6c TM ve vi¢c tranh chap hop dong dat coc:

- Huy Qiéy bién nhan giit chd ngay 24/02/2020 giita 6ng Dinh Vin C va
Cong ty dia 6c TM;

- Bugc Cong ty dia 6c TM c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Dinh Vin C
s0 tién: 363.800.000 dong, trong do:

+ Tién dat coc: 270.000.000 dong;

+ Tién 1ai doi véi so tién 300.000.000 Dong tinh tir thang 9/2020 dén thang
11/2022 1a: 300.000.000 Bong x 10%/nam x 26 thang = 65.000.000 dong;

+ Tién 13i d6i v6i s6 tién 270.000.000 dong tinh tir ngay 26/11/2022 dén
ngay xét xtr so thAm ngay 20/12/2023 1a: 270.000.000 Dong x 10%/nam x 12
thang 24 ngay = 28.800.000 dong.

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

4 V& an phi:
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Ong Pinh Vin C khéng phai chiu. Hoan tra cho 6ng C sb tién 1.500.000
ddéng (mot triéu nim trim nghin ddng) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu
tién s& AA/2021/0011586 ngay 17/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong.

Cong ty dia éc TM phai chiu 4.990.000 ddng (bdn triéu chin trim chin
muoi muoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang céo:

Céc duong sy ¢6 mit co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an so tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cyc THADS thi x4 Bén Cat;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Bich



