TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 342/2023/DS-PT

Ngay: 04.8.2023

V/v “tranh chip doi lai quyén st dung dat

va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 02 va 04 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Céan Tho xét xir cong khai vy an thu 1y sb 242/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 ndm 2022 vé “Tranh chip doi lai quyén st dung dat va cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 248/2023/QDPT-DS ngay
17 thang 4 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thuy T, sinh nam 1990. Pia chi: 4p Q. xa T, huyén
V., thanh phd Can Tho (c6 mit)

DPai dién hop phap cho ba T: ba V6,Thanh T1, sinh nam: 1976. DPia chi: B,
dudng H, khu dan cu H, quan C, thanh ph6 Can Tho.
Vin ban uy quyén ngay 04/8/2022 (c6 mit)
2. B,j dgn: Ong V3 Thanh T2, sinh nim 1970. Dja chi: 4p Q, xa T, huyén V,
thanh pho Can Tho. (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Luu Ngoc T3 ,
Vian phong luat su Luu Ngoc T3 thudc Doan Luat su TS.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1972.



Dai dién hop phap: 6ng V6 Thanh T2, sinh nam 1970.
Vin ban ty quyén ngay 29/6/2021.

3.2. Ba Pham Thi H, sinh nim 1960 (xin ving mit)

3.3. Ong Phan Phii L, sinh nam 1963 (xin ving mat)

3.4.,0n‘g Neuyén M@nh H1, sinh nam 1982. Pia chi: 4p Q, xi T, huyén V,
thanh ph6 Can Tho (xin vang mat)

Cung dja chi: 4p Q. xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.
4 Nguoi lam ching:

4.1. Ong Tran Van N1, sinh nam 1972 (ving mit)

4.2. Ong V4 Vian M, sinh nim 1941 (xin ving mit)

4.3. Ong Nguyén Hai Q, sinh nim 1980 (xin ving mit)
Cung dia chi: 4p Q. xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.
4.4. Ong Nguyén Van P, sinh nim 1945 (xin ving mit)
4.5.Ba Lé Thi A, sinh ndm 1956 (xin vang mat)

Cung dja chi: 4p T, xa T, huyén L, tinh Péng Thap.

4.6. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1949 (xin ving mat)
4.7. Ba Huynh Thi A, sinh ndm 1951 (xin ving mat)
Cung dja chi: 4p T, x3 D, huyén L, tinh Déng Thap.

5. Nguoi khang cao:
5.1 ba Phan Thuy T la nguyén don
5.2 V6 Thanh T4n 1a bi don
NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ba T trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau: Ba duoc Nha nu:oc cap quyén st dung
dat tai thira dat s6 84, to ban d6 s6 15, dién tich 338 m’, loai dat ONT va CLN,
theo gidy chung nhéan quyén sit dung dat (GCNQSDD) 5O CHO1334 ngay
27/12/2012, toa lac dp Q. xa T, huyén V. thanh phd Can Tho. Ngudn gdc thira dat
trén ba dugc cha me 1a ba Pham Thi H va 6ng Phan Phu L tang cho lai. Nam 1998
ba me ba 1a 6ng L, ba H c6 cho 6ng V6 Thanh T2 muon phén d4t dién tich ngang
1m dai hét thira dat dé 1am 16i di ra phia trude vi dat ong T2 & phia sau kinh doanh
san bong con gia dinh ba thi ban nuéc giai khat, cap 16i di trén thira dat s 84 co
cai ao lan gia dinh ba c6 cho 6ng T2 sir dung dé nudi ca mot thoi gian, Iy do cho




muon 13 thoi diém d6 hai bén rat than thiét, ong T2 T2 con cho 6ng L cha ba muon 05
chi vang 24K (loai 9999) hién do 6ng T2 chua can nén ong L van chua tra lai s6
vang nay. Tir trude dén nay ong T2 chua timg quan ly trén phan dat nay, dén nam
2020 thi vo chong ong T2 T2 ty y dd dan 16i di Va d6 dat dé lap ao lan dién tich theo
do dac thuc té 13 182,8 m* (DTHLLG 45.0 m?). Ba d3 bao chinh quyén dja phuong
ngan chan va dén nay ong T2 da ngung viéc bom cat, su viéc trén dan dén cac bén
mau thuin phat sinh tranh chip. Nay ba yéu cau ong T2 tra lai phan dit c6 dién
tich thue té 173m? thude mot phﬁn thira 84.

*Trude yéu cau cliia nguyén don, bi don 6ng T2 c6 y kién va phan t6 nhu sau:
Vo chong 6ng dang quan ly str dung dién tich dat qua do dac thuc té 1a 182.8 m’
(DTHLLG 45.0 m®) phan dat nay do 6ng nhan chuyen nhuong lai cua 6ng L va ba
H la ba me cua ba T vao nam 1997. Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay nhung da
bi that lac nén khong cung cap cho Toa an duge, luc chuyén nhugng cé théa thuan
dién tich ngang 9m, dai 20m, vdi gia 1a 05 chi vang 24k (loai 9999), da giao du
vang, da nhan dat str dung tir ndim 1997 dén nay, trudc day ong c6 dao ao nudi ca
vai nam, c6 lam 16i di béng dan khoang dugc 7 nam nay, dén nim 2018 ong moi
dd dat 1am nén nha thi bi phia ba T ra ngin can. Nguyén nhan 6ng chua lam thu tuc
sang tén la do thoi diém chuyén nhuong dat thi ong L, ba H chua dugc cip gidy
dat. Sau nay, 6ng cling nhiéu lan dé nghi 6ng L, ba H ky tén lam thu tuc sang tén
cho ong nhung ong L, ba H khong dong y. Nay ong yéu cau Toa an cong nhan cho
ong phan dat con lai 173m?” theo do dac cip phiic tham.

*Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan co y kién:

-Ba Lé Thi N uy quyén cho ng V& Thanh T2 théng nhét voi ¥ kién trinh bay
cua ong T2.

-Ong Phan Pha L va ba Pham Thi H thdng nhat trinh bay: Dién tich dat dang
tranh chap 1a ctia 6ng ba, sau nay cho lai con 1a ba T. Vao nam 1998 ¢6 cho ong T2
muon dién tich dat ngang 1m dé lam 16i di ra phia truéc nhu ba T trinh bay 1 hoan
toan dtng, viéc 6ng T2 cho rang di nhan chuyén nhuong lai dién tich dat ndi trén
1a khong ding, vo chong 6ng ba khong chuyén nhuong dat cho 6ng T2.

-Ong Nguyén Minh H1 trinh bay: Ong 1a chong cta ba T, dién tich dat dang
tranh chép 13 cia ba T duoc cha me tang cho trudce khi vo chong két hoén, qua vu

kién ong khong co6 ¥ kién hay yéu cau gi, thdng nhat voi ¥ kién va yéu cau cua ba
T.

-Dai dién theo Gy quyén cua Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Can Tho
ong L& Minh K c6 yéu cau xét xir ving mit, qué trinh giai quyét vu an 6ng coy
kién: Thira dat s0 84 noi trén dién tich 338 m* (ONT:112 m’; CLN 226 m®) do ba
Phan Thuy T diémg tén di duoc cdp gidy chung nhan quyen s dung dat sb
CHO01334 ngay 27/12/2012 cho ba Phan Thuy T. Nguén goc thira dat 1a do ba T




nhén tang cho tir dng Phan Phu L vao nam 2009. Viéc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dt cho ba Phan Thuy T tai thira dat s6 84 néi trén 1a dung ddi tugng, dung
trinh ty thu tuc va dung qui dinh phap luat.

*Nguoi lam chung:

-Ong V6 Van M trinh bay: Viéc mua ban dat gitta cac bén thi ong khong
chtng kién truc tlep, ong biét 1a phan dat dang tranh chéap hién nay 1a cta ong T2
voi ly do khi 6ng vé ¢ gan do thi ong co bét cdu qua song va c6 hoi éng L dé bat
cau thi 6ng L kéu ong hoi 6ng T2 vi di ban dat lai cho 6ng T2, 6ng ciing c6 hoi
ong T2 thi nghe ong T2 noi 1a mua véi gid 05 chi vang, ngoai ra dng khong biét gi
thém.

-Ong Nguyén Hai Q trinh bay: Viéc mua ban dat giita cac bén thi 6ng khong
chung kién tryc tiép, ong biét 6ng T2 mua phan dat dang tranh chap la do cé nghe
6ng T2 néi lai, mua phan dat ciia 6ng L dién tich ngang 9m dai 20m, v&i gia 05 chi
vang 24k, ngoai ra khong biét gi thém.

-Ong Nguyén Vin P va ba Huynh Thi A trinh bay: Ong ba 13 vo chong ngudn
gbc dat thira dat s6 84 1a ciia vo chong ong trude day s dung va sau d6 6ng ban lai
cho 6ng Nguyén Vin P véi gia tinh bang laa, ban nam nao thi 6ng khong nhd,
cling khong ¢ 1am gidy to mua ban gi. Sau khi ban dat thira 84 hién nay cho ong b
thi ong c6 biét viéc 6ng D di ban dat lai cho ong L nén d6i ! phan dat nay ong
khong ¥ kién hay tranh chip gi. Sau nay khi vé huyén L sinh song thi vai ndm gan
day ong c6 nghe nguoi ta noi 6ng T2 c¢6 mua dat cua ong L, con ban than ong, ba
thi khong ching kién truc t1ep viéc cac bén mua ban dit cy thé nhu thé nao. Do
tudi cao ong ba xin xét xr vang mat.

—Ong Pham Vién D1 va ba L€ Thi A trinh bay: Ong ba 1a vo chong phan dat
tai thira dat s6 84 1a do ong P ban lai cho ong voi gia tinh bang lua nhung bao
nhiéu thi gid 6ng khong con nhé, c6 1am gidy viét tay nhung da lac mat. Sau do,
ong ban lai cho 6ng L véi gid 12 chi vang 24K, viéc budn ban c6 lam gidy to
nhung gio that lac. Con viéc ong T2 mua dat ciia ong L thi ong, ba biét ciing chi
nghe ngudi ta néi chir khong chung kién tryc tiép nén khong biét cu thé nhu thé
nao. Do tudi cao 6ng, ba xin xét xir ving mat.

-Ong Nguyén Vin N2 trinh bay: Ong séng gan thira dit ma cac bén dang
tranh chap, ong khong biét viéc mua ban giira 6ng T2 véi 6ng L nhu thé nao,
nhung 6ng biét 6ng T2 khong c6 sir dung phan dat tranh chip ma 6ng T2 chi cé sir
dung 16i di dé ra thira dat s6 83 cua 6ng T2. Nam 2020 6ng T2 db dat san 1ap cai ao
lan thi bén 6ng L ngin can. Toi biét su viéc nay 1a do t6i hiang ngay di ngang phan
dat tranh chp.




*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai. Tai
ban an so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 08 thang 7 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan Thuy T vé viéc tranh
chap doi lai tai san 13 quyén str dung dat d6i vai bi don 6ng VS Thanh T2 va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N.

Budc ong V6 Thanh T2 va ba Lé Thi N cO trach nhiém lién doin tra lai dién
tich dat 182,8 m’ (dién tich HLLG 45.0 m %), loai dét ODT+CLN (c6 7.8 m > dat
ONT) thugc thira dat s6 84, to ban dd s 15, theo gidy chung nhan quyen su dung
dat sb CHO1334 cap ngay 27/12/2012 cho ba Phan Thuy T dtng tén quyén st dung
dat, toa lac a ap Q. xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.(Cén cit theo ban trich do dia
chinh sé 15/2021 ngay 24/02/2021 ciia Trung tAm k¥ thudt Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C (ky hiéu B) dé xdc dinh phan dat tranh chdp phdi giao tra va
thi hanh).

2. Khong chap nhan yéu cau phan td ciia bi don 6ng V6 Thanh T2 vé viée yéu
cau cong nhan cho 6ng duoc st dung 6n dinh dién tich dat 182,8 m*(dién tich
HLLG 45.0 m?), loai ¢4t ONT+CLN (c6 7,8 m* dat ONT) thudc thira dét s6 84, tor
ban d6 s 15, theo gidy dat s CHO1334 cip ngay 27/12/2012 do ba Phan Thuy T
dl'rng tén quyén st dung dat, toa lac 4p Q. xa T, huyén V. thanh phd Cin Tho. (Can
cit theo ban trich do dia chinh sé 15/2021 ngay 24/02/2021 ciia Trung tAm ky thuat
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C (ky hiéu B) dé xdc dinh phan ddt khong
chdp nhdn yéu cau phdn ).

3. Ong Vo Thanh T2 va ba Lé Thi N dugc quyén sir dung dién tich dat
108,7m* (DTHLLG 28,7m’) loai dat CLN thudc thira 84, t& ban do s6 15, theo gidy
ching nhén quyén str dung dat sb CHO1334 cap ngay 27/12/2012 do ba Phan Thuy
T dung tén quyén sir dung dat, toa lac ap Q, xd T, huyén V, thanh phé Cén Tho.
(Vi tri, kich thuoc, dién tich phan ddt dwege quyén sir dung dwoc ky hiéu A theo ban
trich do dia chinh dwoc Hi dong xét xir thong qua ngay 08/7/2022. Khi dan co hiéu
lyc phap ludt, Ong V6 Thanh T2 va ba L& Thi N duoc quyén lién hé dén co quan
c6 tham quyén dé ding ky cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luay).

4. Bi don 6ng VO Thanh T2 va ba L& Thi N phai c6 trach nhi¢m lién déi tra
bang gia tri d6i voi phan dat duge quyén st dung dién tich dat 108,7m*(DTHLLG
28,7m2) loai dat CLN thudc thira 84, t& ban d6 s 15, dat toa lac 4p Q, x4 T, huyén
V. thanh ph6 Can Tho cho nguyén don ba Phan Thuy T véi s6 tién 13 126.321.000
ddng (mét tram hai muwoi sdu triéu ba tram hai mwoi mot ngan dong). Nguyén don
ba Phan Thuy T duoc quyén sir dung toan bd phan 16 dan do da bdi hoan gia trj cho




ong VO Thanh T2 Va‘} ba Lé Thi N (Vi tri, kich thuoc phdn 16 dan dwoc thé hién tai
Bién ban xem xét tham dinh tai san va bién ban dinh gia tai san ngay 30/12/2020).

5. Ngoai ra ban 4n con tuyén ve€ an phi dan sy, chi phi thim dinh va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

*Ngay 21 thang 7 nam 2022, bi don 6ng T2 khang cao voi yéu cau Toa an
cap phuc thadm xét xtr stra an so tham chip nhan yéu ciu phan té cia ong, bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

~ *Ngay 22 thang 7 nam 2022 nguyén don khang cao yéu cafm Toa an cap phiic
tham chap nhan yéu cau khéi kién bude bi don tra dat, khong dong y dé bi don tra
gia tri.
*Tai phién toa phuc tham:

-Pai dién nguyén don xac dinh: khong co6 viéc chuyen nhuong glu:a ong L va
bi don ong T2, bi don dya vao bién ban kiém ké dé xac dinh co viéc chuyén
nhuong la khong dung boi viéc sang nhugng phai 1ap van ban theo quy dinh phap
luat, d6i voi cong van tra 10i ciia Uy ban xé4c dinh dién tich thu hdi c6 150m’ cia
ong L 1a khong dung voi Quyet dinh thu hoi ciia Uy ban kém theo danh sach boéi
danh sach chi xac dinh thu héi dat cua ong L 286,2m’, khong xac dinh c6 viéc
chuyén nhuong dit giita 6ng L va ong T2, qua trinh tir luc ong P (chu cii) st dung
chinh 1y va thu héi thi dién tich qua cac 1an do dac chinh 1y 13 trung khép véi dién
tich hién nay ba T duoc cip. Tai cic bién ban x4ac minh do dac chinh Iy dat cho
ong L thi ong T2 ¢ ky giap ranh nhung khong khiéu nai hay yéu cau ong L tach
thtra sang tén. Dbi véi 05 chi vang 6ng L nhan vao thoi diém 2009-2010, khong
phai 1a tién chuyén nhuong. Cac 101 khai nguoi 1lam chtng chi nghe noi khong
chung kién tryc tiép viéc chuyén nhuong nén khong cé co so xac dinh co viéc
chuyén nhuong, tuy nhién, do truéc ddy 1a hang x6m, cho 6ng T2 di nhd phan dat
nay nén nguyén don tao diéu kién thuan loi cho 6ng T2 d¢ 16i di cho 6ng T2 ngang
tir 1,5m dén 2m, chay dai giap dat 6ng T2. Ong T2 phai c6 nghia vu tra gia tri cho
nguyén don theo gia da dinh, nguyén don s& hoan tién gia tri 16 dan cho 6ng T2
theo gia di dinh & cap so tham.

-Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu quan diém: Cong vin sb
1952 xac dinh nguyén don bi thu hdi 436,2m?, trong do 150m? chinh ong L da xac
dinh chuyén nhugng cho 6ng T2, c6 ky tén, day la ching ct 6ng L thira nhan c6
chuyén nhuong dat cho ong T2 nén 6ng T2 mo61 nhan dugc tién bdi hoan. Tai thoi
diém thu hoi dat 6ng T2 1a nguoi quan 1y sir dung nén méi ghi nhan cho ong T2 di
nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng L. Phia nguyén don phu dinh céng van thi can
thiét triéu tdp Uy ban tham gia phién toda. Td trinh s6 57 ctia Uy ban xa T ciling xac
dinh trong phan thu hdi ctia ong T2 827,7m” thi ¢6 150m’ cta 6ng T2 di nhan
chuyén nhuong ctia ong L 13 & thira 84. Loi khai ctia 6ng M xé4c dinh c¢6 hoi 6ng L



bat cau qua song ong L bao 6ng M hoi ong T2 vi ong L di chuyén nhugng cho ong
T2 phan dat ndy. Nguyén don thira nhan c6 nhan 05 chi vang nhung ndi tién ong
T2 cho muon vao viéc khac, ong T2 khong thira nhan, vy xac dinh la tién chuyén
nhuong dat. Mat khac 05 chi vang thoi diém nam 1997 1a gia tri phu hop cho dién
tich dat chuyen nhuong. D& nghi Hoi ddng xét xtr stra 4n so thim cong nhan cho
ong T2 phan dat tranh chip néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat té tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc tham va xem xét cac ching
ctr c6 trong hd so, thay rang, phia nguyén don xac dinh khong chuyén nhuong dat
cho bi don, bi don khong ching minh duoc bang vin ban, chi dua vao bién ban
kiém ké dé xac dinh c6 viéc chuyén nhuong 1a khong du co sd, bi don ciing khong
yéu cau nguyén don 1ap thi tuc tach thira, thuc té qua cac lan chinh 1y bién dong do
dac thi phia bi don c6 ky gidp ranh d6i véi thira dat 84 cua nguyén don. Vi vay,
nguyén don doi lai dat 1a c6 co sé chap nhan, phan t6 va khang cao cua bi don
khong c6 co so, tai phién toa, nguyén don thong nhat chira 16i di cho bi don ngang
1,5m-2m, dai hét dat, budc bj don tra gia tri, nguyén don dé)ng y tra gia tri 10 dal
cho bi don, d& nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Viée Vang mit ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan tai phién
toa, thay rang, viéc Vang mat c6 nguoi dai dién va nguoi lién quan déu co yéu cau
giai quyét vang mat, viéc vang mat cua cac duong sy khong anh huong dén noi
dung vu 4n nén tién hanh xét x\r ving mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé khang cdo ctia nguyén don: Qua dién bién tranh tung tai phién toa phiic
tham cung v&i cac chimg ctr ¢d trong hd so vu an, ¢6 co s& xac dinh ngudn gdc dat
tranh chép 14 ctua ong Nguyén Vin P, 6ng P chuyén nhuong cho 6ng D1, sau do
ong bl chuyén nhu’0’ng lai cho 6ng L, cic bén chi 1am gidy tay, dién tich dit 6ng P
duoc cap 608m tai thira 84 vao ngay 12/5/1997. Ngay 21/5/2002 thi 6ng P lam
gidy tay truc tiép v6i ong L nhung chua lam thu tuc sang tén, vao ngay 04/6/2006
phia 6ng P 1am tha tuc chinh 1y bién dong dién tich dit do ting tir 608m” ting 1én
999m’, sau khi chinh 1y thi phan dat bi thu hdi mot phan dién tich 286,2m” (c6
danh sach kém theo Quyét dinh thu hoi cua Uy ban nhén dan huyén V) nén con lai
712,8m’, ngay 14/7/2006 6ng P 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng Phan Pha L
(ba ctia nguyén don ba Phan Thuy T) dién tich con lai 712,8m* ngay 30/10/2006
thi 6ng L ba H (vo ong L) duoc cap quyén sir dung. Vao thang 02/2009, 6ng L ba
H ting cho ba T toan bo phan dat nay, thang 11/2012, ba T tiang cho ba D2 1a em




rudt 186m*, déng thoi chinh 1y dién tich giam 188,8m” nén hién ba T con lai sau
khi tang cho va chinh 1y 1a 338m’, trong dién tich nay thi theo do dac phan dat
tranh chap cic bén duong sy xac dinh c6 dién tich 173m” tai vi tri B theo ban trich
do s6 337/TTKTNMT ngay 28/4/2023 ciia Trung tdm K. Phia bi don 6ng T2 cho
rang 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng L tir ndm 1997, c6 lam gidy tay nhung da
that lac, bi don ba T va ca ong L xac dinh khong c6 chuyén nhuong dat cho ong
T2, nhu v@y chua du co so xac dinh c6 viée chuyén nhuong giira hai bén. Bi don
cho rang nhan chuyen nhuong dat tir 6ng L nhung lai khong yéu cau ong L lam
thi tuc sang tén dé cap quyén sur dung, cing khong co viéc ban giao dat tir 6ng L
cho 6ng T2 sir dung, ddi v6i viée sir dung dat cua éng T2 1a do trude day éng L
cho ong T2 str dung d6 1a cai muong dé di vao san bong ctia 6ng T2 kinh doanh va
phia 6ng L cling duoc loi trong vi¢c ban nudc, cac bén thtra nhan 1a c6. Thuc té
qua cac lan do dac, chinh 1y thira 84 tir 6ng P dén 6 ong L thi cac bién ban thé hién
ranh giap thtra 84 1a thtra 83 ctia 6ng T2 (nhan chuyen nhuong cua ong T4) déu do
ong T2 ky giap ranh xac dinh dién tich va hinh thé dat cua ong L nhu giay dugc
cap dén hom nay ma khong hé khiéu nai hay yéu cau ong L lam thu tuc sang
nhuong cho minh, cu thé: tai Bién ban xac minh hinh thé dat ngay 03/8/2005 do
ong Lu Thanh H2 cén bo Phong Tai nguyén Méi truong huyén V 1ap (bt luc 63),
ndi dung xac dinh lai hinh thé dit cua éng L, éng T2 c6 dat giap ranh 6ng T2 ky
xac nhan ndi dung, tai hai bién ban thAm tra xac minh ngay 28/6/2006 va ngay
30/11/2005 ¢6 Uy ban nhin dan xa T x4c nhan khi diéu chinh thira 83 tach ra cac
thira 83A, 83C va 83B cho cac 6ng ba Luong Tan P1, Cao Thi Ngoc Y va chinh 1y
hinh thé thtra dit cho 6ng L thi phia 6ng T2 duoc xac dinh 1a thira 83A, ky giap
ranh thira 84 voi hinh thé va dién tich dung nhu 6ng L duoc cap gidy. Do d6, yéu
cau cua ba T doi ong T2 tra lai phﬁn d4t néu trén 13 c6 co s& chép nhan.

[3] V& khang cao cua bi don:

[3.1] Thay rang, qué trinh giai quyet vu an, phia 6ng T2 xé4c dinh dién tich
dat chuyén nhuong qua ting lan 1am viéc v6i Toa 4n hoan toan mau thuln, khong
xac dinh dugc chinh xac dién tich chuyen nhuong cu thé bao nhiéu, tai don phan t6
yéu cau cong nhan 169,6m’ tai bién ban hoa giai ngay 02/7/2021 (but luc 198) lai
xac dinh nhan chuyén nhuong tor 6ng L ngang 9m, dai 20m, tinh ra 180m?, tai
phién toa hom nay lai xac dinh nhan chuyén nhuong 323m? vi di bi thu hoi 150m?
va dién tich con lai dang yéu cau la 173m” nén ciing chua du co s¢ xac dinh c6
viéc chuyén nhuong tir ong L, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai lam
van ban ¢ cong chimg theo quy dinh hodc it nhat ciing phai co gidy tay co chir ky
cac bén nhung & day hoan toan khong c6 vin ban nao thé hién viéc chuyén nhuong
gitra 6ng L va 6ng T2, phia 6ng T2 chi dya vao bién ban kiém ké co ghi cha viéc
chuyén nhuong dé yéu cau Toda an coéng nhan cho ong phan dat nhan chuyén
nhuong 14 khong ¢ co s& chap nhan. Phia ong T2 khai giao 05 chi vang cho ong L
nam 1997, dng L thira nhan c¢6 nhan 05 chi vang nén cling 1a mdt trong nhiing can




cu xac dinh co viéc chuyén nhuong, nhung 6ng L lai cho réng c6 nhan 05 chi vang
vao nam 2009-2010 nhung la viéc khac, viéc giao nhan vang khac nhau thoi diém
nén cling chua du co s xac dinh c6 phai vang dé chuyén nhuong hay khong. Néu
sau nay co tranh chap sé& giai quyét thanh vy kién khac khi c6 yéu cau.

[3.2] Phia bi don 6ng T2 cho rang chinh vi 6ng nhan chuyén nhuong dét
trude day chua lam 16 thi chiéu dai dit cip nha 6ng L hién nay hon 30m, ngang
khoang 8m, dién tich khoang hon 250m?, do 1am 16 nén hién con khoang 17m va
khi 1am 16 dinh phan dit nay ong di duoc bdi thudng 150m” nén hién con dién tich
theo do dac 1a phu hop, c6 bién ban kiém ké ghi tén 6ng 13 ngudi nhan chuyén
nhuong dat ciia ong L, qua xem xét hd so boi hoan thiy rang, danh sach bdi hoan
kém theo quyét dinh thu hoi dat s 3723/QD-UBND ngay 30/6/2023 ctia Uy ban
nhan dan huyén V thi thé hién thu hdi ctia ong P (ghi cha cho 6ng L vi da nhan
chuyén nhuong tir 6ng P) dién tich 286,2m’ & thira 84, con dat 6ng T2 bi thu hoi ¢
thira 83 dién tich 827,7m’, nhung theo cong vin sé 1952/UBND-TNMT ngay
30/6/2023 xac dinh dién tich bi thu hoi thira 83 cta 6ng T2 chi 627,7m’, cong
150m® ¢ thira 84 cta 6ng P (thuc chat 13 cua 6ng L) nén tong duoc 827,7m* ma
6ng L chuyén nhuong cho 6ng T2 theo bién ban kiém ké do dac nha dat nén danh
sach c6 sai sot, vé y kién nay thiy rang, viéc xac dinh dién tich dat thu héi 1a do Uy
ban ra quyét dinh thu hoi va 1ap kém danh sach, cong vin sd 1952 cua Uy ban
khang dinh 150m” trong thtra 84 cua 6ng L chinh 13 150m” ctia 6ng T2 nén cong
qua thira 83 cho 6ng T2 vi ong T2 nhén chuyén nhuong cho ong L 14 trai véi quyét
dinh thu héi Uy ban di ban hanh va khong phu hop véi thuc té dién tich dat ong P
duoc cip ban dau 608m?, chinh 1y ting 999m?, bi thu hoi theo danh sach 286,2m?,
con lai 712,8m” 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng L, 2009 ting cho ba T, nim
2012 ba T tang cho ba P2 186m” va chinh 1y giam 188,8m” con 338m” 1a phu hop
voi dién tich hién nay con lai cia thira 84 ma ba T dang sir dung.

[3.3] Bdi voi nhing nguoi 1am chimg khai khong ching kién truc tiép viéc
chuyén nhuong chi nghe noéi nén ciing khong cé co sd xac dinh c6 viéc chuyén
nhuong dat nhu bi don trinh bay. Do d6, khang céo cta bi don doi cong nhan phan
dat 1a khong c6 co s chip nhan.

[4] Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don thiy ring tir trudc dén nay cho
ong T2 di nho trén phan dat nay nén co ty nguyén cho ong T2 di trén phan dat nay
ngang tir 1,5m dén 2m dai hét dat theo ban trich do cdp phuc thim di thuc hién,
nhung 6ng T2 phai tra gia tri cho nguyén don. Thiy rang, tir truéc dén nay 6ng T2
di vao nha béng 161 nay, co 16i di phia sau nhung hep va nho, nén dé thuan tién viéc
di lai va c6 sy tu nguyén cuia nguyén don van cho bi don st dung nén danh mdt
phan quyén st dung dat cho bi don 1am 156i di ngang 2m, dai hét dat, cu thé: tai vi
tri B (theo ban trich do s6 337 ngay 18/4/2023 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd C), tir 10 nhin vao, do tir mép bén trai (canh dai 17m) do
qua 2m, twong tu phan ngang sau (c6 chiéu ngang 7m) do tir bén trai do qua 2m,




chiéu dai hét dat, do hai canh chiéu dai khong bang nhau nén khong thé tinh chinh
xéac dién tich bao nhiéu, vi vy, dén giai doan thi hanh an s& cat do theo vi tri Hoi
dong xét xr md ta, bi don phai co nghia vu tra lai gia tri dat cho nguyén don theo
gia da dinh tai bién ban dinh gia ngay 21/02/2023 1a 4.700.000 dong/m’.

[5] D6i voi phan duong bé tong 1m dugce xac dinh trong ban trich do 337,
cac bén thtra nhan 1a do 6ng T2 xay dung dé tién viéc di lai, nay xac dinh lai 16i di
bén phan khac nén nguyén don tu nguyén tra cho bi don gia trj theo ban dinh gia
cap so thAm di dinh 1a phu hop, theo bién ban dinh gia ngay 30/12/2020 ctia Toa
an cap so thdm xac dinh gia trj duong dal 1a 4.119.000 ddng, budc nguyén don tra
lai cho bi don.

[6] V61 nhiing nhén dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phic tham 1a pht hop. Loi trinh bay cua Luat su khong du co s¢ chap
nhan. Toa an cdp so tham di danh gia cic ching ctr va xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don la dung. Do tai phién toa so thim nguyén don xac dinh
dat cho bi don lam 16i di 1a c6 su tu nguyén cua nguyén don, nay nguyén don
khong dong y v0i dién tich do, c¢6 khang cdo va dugc chap nhan nén khong tinh 16
cht quan cho cap so tham.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: cép so thAm
6.000.000 ddng, cip phuc tham 5.123.000 dong. Tong cong 11.123.000 ddng. Mdi
bén chiu mdt nita 5.561.500 déng. Nguyén don di tam tng 6.000.000 ddng, bi don
tam tng 5.123.000 dong, budc bi don tra cho nguyén don 438.500 dong.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi so thim: Nguyén don duoc chdp nhan yéu cau nén bi don phai
chiu theo quy dinh an phi khong gid ngach va yéu cau phan té khong dugc chap
nhan.

[8.2] An phi phiic tham: Khang c4o bi don khong duoc chip nhan nén phai
chiju. Nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

*Can ctr; - Khoan 2 Diéu 308 Bo luét to tung dan sy nam 2015

- Piéu 166 Bo luat Dan sy 2015;

- Piéu 166, 170 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong

vu Quéc hoi.
*Tuyén xtr: - Chap nhan khang cdo ctia nguyén don.
- Khéng chap nhan khang cdo cua bi don .
- Stra mot phan ban an so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2022

cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh.



1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thuy T vé viéc tranh
chép doi lai tai san la quyén sir dung dat doi véi bi don 6ng V& Thanh T2 va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N.

1.1. Budc 6ng VO Thanh T2 va ba Lé Thi N cO trach nhiém lién déi tra lai
dién tich dét 173m” loai dét ONT+CLN (c6 2,5 m > dat ONT) thudc thura dét sO 84,
t& ban dd sb 15, theo gidy chung nhan quyén su dung dat sd CHO1334 cip ngay
27/12/2012 cho ba Phan Thuy T dimg tén quyén str dung dat, toa lac 4p Q. x3 T,
huyén V. thanh phd Can Tho (Cin cu theo ban trich do dia chinh sb
337/TTKTTNMT ngay 18/4/2023 cia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Modi
truong thanh phd C (ky hiéu B) dé xac dinh phan dat tranh chip phai giao tra).

1.2. Trong phan dat ong T2 va ba N ¢ nghia vu giao tra tai vi tri B thi phia
nguyén don ba T tu nguyén giao cho 6ng T2 va ba N 1am 16i di vao nha, cy thé vi
tri nhu sau: tai vi tri B (theo Ban trich do 337), tir 1§ nhin vao, do tor mép bén trai
(canh dai 17m) do qua 2m, tuong tu phan ngang sau (c6 s6 do 7m) do tir bén trai
do qua 2m, chiéu dai hét dét, bi don phai c6 nghia vu tra lai gia tri cho nguyén don
duoc tinh 1a 4.700.000 (‘I(‘A)ng/m2 theo nhu quyét dinh cua Ban an, dién tich duoc
xéc dinh tai giai doan thi hanh 4n. Phan dat dugc xé4c dinh loai dat CLN.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng V& Thanh T2 vé viéc
yéu cu cong nhan cho ong dugc st dung on dinh dién tich dat 173m? (loai dat
ONTHCLN (c6 2,5 m > @4t ONT) thudc thira dat sb 84, to ban dd sb 15, theo gidy
dat sd CHO1334 cap ngdy 27/12/2012 do ba Phan Thuy T dung tén quyén sir dung
dat toa lac ap Q. xa T, huyén V. thanh phd Can Tho tai vi tri B theo ban trich do
s6 337 ngay 18/4/2023 ctia Trung tdm K.

3. Cac duong su dugc quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ding ky
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat phu hop véi quyét
dinh ctia Ban an.

4. Nguyén don ba Phan Thuy T c6 nghia vu tra gia tri 1 dal cho 6ng T2 va ba
N 4.119.000 dong va dugc quyén sir dung toan bo phan 16 dal do da boi hoan gia
tr1 cho 6ng VO Thanh T2 va bqé L& Thi N (vi tri, kich thudc phan 16 dal dugc thé
hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai sdn va bién ban dinh gia tai san ngay
30/12/2020).

5. V& chi phi to tung: Ong V5 Thanh T2 va ba L€ Thi N c6 nghia vu tra lai
cho ba Phan Thuy T s6 tién 438.500 dong.

6. V& an phi:

6.1 So tham:

-Ogg V46 Thanh T2 va ba Lé Thi N lién déi phai chiu 600.000 dong (Sdu tram
nghin dong) dugc trir vao tién tam ung an phi da nop 300.000 dong theo bién lai




thu s6 016811 ngay 19/5/2021 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Vinh Thanh.
Con phai ndp thém 300.000 dong

-Nguyén don ba T duoc nhan lai 600.000 dong tién tam (g 4n phi da theo
hai bién lai thu s6 016827 ngay 11/6/2021 va sb 016431 ngay 14/7/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh.

6.2. Phuc thim:

-Bi don dng T2 phéi chiu 300.000 dong, dugc trir vo tién tam (mg 4n phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006340 ngay 25/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Thanh.

-Nguyén don ba T duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam tng an phi da theo
bién lai thu s6 0006328 ngay 25/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Thanh .

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Toa 4n nhén dan huyén Vinh Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat cting cap;

- Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (da k}")

Ha Thi Phwong Thanh





