TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON DAT Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

TINH KIEN GIANG

Ban 4n $6:06/2018/DS-ST

Ngay: 02/02/2018 ‘ o
VIv: "Tranh chap Hop dong c6 dat™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TiNH KIEN GIANG
Thanh phan Hji dong xét xir So' tham gom c6:

Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Trwong Thanh Toan.
Cac Hoi tham nhan dan:

1- Ong: Tran Huy Liéu.

2- Ong: Nguyén Tén Lap.

Thu ky ghi bién ban phién Toa: Ong Ping Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat tham gia phién Toa: Ong Lwong
Thanh Trung — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 02 nam 2018, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang, tién hanh xét xtr cong khai vu an da thu 1y s6: 246/2017/TLST-DS,
ngay 26 thang 10 nim 2017, vé viéc " Tranh chap Hop ddng cd dat" theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6:06/2018/QDXXST - DS, ngay 08 thang 01 nam 2018. Giira;

Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, Sinh nim 1986 (C6 mit).
Dia chi: ép Son Thuén, xa My Thuan, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.
Bi don: 1. Ong Nguyén Hoang M, Sinh nim 1963 (C6 mit).
2. Ba Nguyén Thi G Sinh nim 1970 (Ving mat).
DPia chi: ép S6 4, x3 My¥ Thuan, huyén Hon DA, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 20 thang 10 ndm 2017 va tai phién Toa hom nay anh
Nguyén Vin T trinh bay:

V4o ngay 15 thang 3 nim 2012 vo chong 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G
c¢6 cb cho anh Nguyén Van T dién tich dat nong nghiép 21.794 m”, tai thira dat sé 15 va
thira dat sd 78, to ban do sb 7, nhung thuc chit anh T chi ¢6 canh tac thira dat sb 15 dién
tich 14.950m? DAt toa lac tai ép M¥$ Thuan, xa M Thuan, huyén Hon Pit, tinh Kién
Giang voi gia ¢ 1a 170.000.000d (Mot tram bay chuc triéu déng). Thoi han ¢b 14 5 nam
tir thang 3 nam 2012 dén thang 3 nam 2017 14 hét thoi han cd. Pén nay thoi han ¢ dat da
hét, nhung phia vo chong 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G khong tra tién cd dat
lai cho anh T ma dng M, ba G con mang dién tich dat nay chuyén nhuong cho ngudi
khac. Tir d6 anh T yéu cau huy Hop dong cb dat v6i vo chong ong Nguyén Hoang M, ba
Nguyén Thi G va budc vo chong 6ng M, ba G phai tra lai tién c¢b dat cho anh T 1a
170.000.000d va anh T s& giao tra lai toan bo dién tich dat dd c¢b cho vo chong éng M, ba
G.

Ciing theo nhu anh Nguyén Vian T trinh bay khi hai bén thoa thuan cb dat véi nhau
thi c6 lam Hop dong ¢ dat ngay 15 thang 3 ndm 2012. Theo nhu ndi dung trong t& Hop
ddng cd dét thi phia ong M, ba G ¢b dién tich dat 21.794m? véi sb tién 450.000.000d 1a
khong dung sy that, ma hai bén chi cam cd vai sb tién 14 170.000.0004.

Ngoai ra anh Nguyén Van T khong trinh bay gi thém.

Bi don: Ong Nguyén Hoang M trinh bay: Ong M thira nhan vao nim 2012 vo
chdng 6ng M c6 cb cho anh Nguyén Vin T dién tich dat nong nghiép 21.794 m®, tai thira
dat s6 15 va thira dat s6 78, to ban dd s6 7, nhung thuc chét chi ¢6 ¢ thira dat s6 15 dién
tich 1a 14.950m?. Dat toa lac tai 4p M Thuén, xi M Thuén, huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang vé6i gia ¢6 1a 170.000.000d (M6t tram bay chuc triéu dong). Thoi han ¢b 14 5 nam
tur thang 3 nam 2012 dén thang 3 nam 2017 1a hét thoi han cb. Hién nay thoi han cd dat
da hét nhung vo chong 6ng Nguyén Hoang M chua co tién tra lai cho anh T déanh T
giao tra lai dién tich dat néu trén. Nay anh Nguyén Van T yéu cau huy hop dong cb dat
ngay 15 thang 3 nim 2012 va yéu cau vo chdéng ong M tra lai s tién 170.000.0004 thi
6ng M khéng dong ¥ vi trudc day éng M co yéu cau anh T ldy dién tich dat khac 1a
6.800m? dé can trir tién cd dat nhung anh T khong dong y thi hién nay ong M ciing khong
c6 tién dé tra cho anh T va tai phién Toa ong M khai thém trong thoi gian c6 dat cho anh
T thi vo chong 6ng M c6 vay cta anh T s6 tién 1a 50.000.000d, va c6 tra cho anh T s
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tién 60.000.000d, s6 tién 60.000.000d 1a tra cho ong T tién cb dat chi khong phai tién
vay. Nén hién nay tién c6 dit chi con 110.000.000d va tién vay ng 1a 50.000.000d.
Nhung khong co bat cir chimg ctr gi dé cung cip cho Toa an vé viée sd tién 60.000.000d

tra cho anh T 14 tién cb dat.

Ciing theo nhu 6ng M trinh bay d6i voi dién tich dat vo chdng ong ¢b cho anh T,
thi vo chdng 6ng M ¢6 lam thi tuc chuyén nhuong cho ngudi khac, nhung dén nay van
chua chuyén tén quyén sir dung dit dugc. Ngoai ra 6ng M khong trinh bay gi thém.

Tda an di triéu tp ba Nguyén Thi G rat nhiéu lan dé dén Toa 4an 1am viéc, nhung

ba G van vang mit khong 1y do, do d6 ba G khong c6 10i khai.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ngay 08 thang 11 nim 2017 anh Nguyén
Vian T ¢ 1am don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi ké bién dién tich
dat 6.844m’ tai thura dit s6 78, to ban dd sb 7, dung tén ong Nguyén Hoang M. Dit toa
lac tai 4p S6 4, x4 My Thuan, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Ngay 09 thang 11 nim 2017 Tda an dd ban hanh quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT ké bién dién tich dat trén dé dam bao qué

trinh thi hanh an vé sau.

Trong ph?m tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pat phat biéu v

kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan d3 tuan theo diing cac quy dinh vé phap luat to tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur: Tai phién toa Hoi déng xét xur da
thuc hién dang quy dinh cta cua B0 luat tb tung dan sy vé phién toa So tham va dam

bdo dung nguyén tac xét xu.

- V& chip hanh phap lut cia cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh B0 luat tb tung
dan sy vé quyén va nghia vu cta cac duong su.

Vé noi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhéan yéu cau khai kién cta
anh Nguyén Van T, hay hop dong cam cb dat ngay 15 thang 3 nam 2012 giita anh
Nguyén Vin T v6i vo chong dng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G. Budc vo chong



6ng M, ba G phai tra lai cho anh T tién c6 dat 1a 170.000.000d va anh T phai giao tra lai
toan bo dién tich dat da ¢ cho 6ng M, ba G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung: Pay 1a vu an tranh chdp Hop dong dan sy dugc quy
dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 B luat to tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cua

Tda 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi G ving mat khong 1y do. Pai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Hon Dat dé nghi Hoi dong xét xir vang mit ba G. Hoi dong xét xir
thdy rang: TOa &n da triéu tdp ba Nguyén Thi G theo quy dinh cta phap luat dén lan thir
hai, nhung ba G déu vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan su ndm 2015, Ho1 déng x¢et xur quyét
dinh tién hanh xét x{r trong trudng hop vang mat ba G tai phién Toa la phu hop.

[2] V& xé4c dinh quan hé tranh chip trong vu an: Anh Nguyén Vin T trinh bay vao
ngay 15 thang 3 ndm 2012 vo chong 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G ¢6 ¢b cho
anh T dién tich dit nong nghiép 1a 14.950 m?, tai thira dit s 15 to ban dd sb 7. Dét toa
lac tai ép My¥ Thuan, xa My Thuan, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang véi s6 tién cb 1a
170.000.000d (Mdt tram bay chyc triéu dong). Thoi han ¢d 14 5 nam tir thang 3 ndm 2012
dén thang 3 nam 2017 la hét thoi han cb. Bén nay thoi han cb dat d3 hét, nhung phia vo
chong ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G khong tra tién cb dat lai cho anh T ma vo
chéng 6ng M con mang dién tich dat nay chuyén nhuong cho ngudi khac. Tir d6 cac bén
xay ra tranh chip va anh Nguyén Vin T yéu cau hity Hop dong cd dat véi vo chong dng
Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G budc vo chong ong M, ba G phai tra lai tién cb dat
cho anh T 1a 170.000.000d va anh T sé& giao tra lai toan bo dién tich dat d ¢ cho vo
chdng ong M, ba G. Tir d6 ¢6 du cin cir dé xac dinh quan hé tranh chap 13 "Tranh chip
Hop déng cam dat" duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy nam 2015

va Diéu 309 Bo luat dan su.

[3] Xét hop dong cam cb dat gitra ong Nguyén Vian T véi vo chong 6ng Nguyén
Hoang M, ba Nguyén Thi G 1a Hop dong vo hiéu. Boi 1& theo quy dinh tai Diéu 179 luét
dat dai nam 2014 thi khong c6 quy dinh vé nguoi st dung dat dugce cam cb dit, mit khac
theo quy dinh tai Diéu 309 Bo luat dan su quy dinh "Cam cb tai san 1a viéc mot bén giao

tai san thudc quyén s& hiru ciia minh cho bén kia dé ddm bao thuc hi¢n nghia vu".



Nhu vay theo quy dinh trén, viéc cam cd bat dong san 1a khong ding quy dinh cia
phap luat, vi pham vao Diéu 122 va 123 Bo luat dan sy, vi vay viéc cAm cb dat gitia anh
Nguyén Vin T véi ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G 1a giao dich dan su v6 hiéu.
Hoi dong xét xir ¢ thé tuyén bd huy hop dong cam cd dat ngay 15 thang 3 nim 2012
gitta anh Nguyén Vin T v6i ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G. Cin cir vao khoan
2 Piéu 131 Bo luat dan su quy dinh "Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc

lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan..."

Do d6 khi huy hop dong cAm cb dat giira anh Nguyén Vin T véi 6ng Nguyén
Hoang M, ba Nguyén Thi G thi budc dng vo chong 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén
Thi G phai lién d6i tra lai cho anh Nguyén Van T s6 tién nhan cta anh T 1a 170.000.000d
va budc anh Nguyén Vin T phai giao tra lai cho éng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G
dién tich dat 1a 14.950m?, tai thira dat s6 15 to ban do s6 7. Dt toa lac tai ép MY¥ Thuan,
xa My Thuén, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang. Di¢n tich dat c6 tr can nhu sau:

+ Canh 1 —2va 2 - 3 giap kénh 5 Tién = 170,5m
+ Canh 3 — 4 giap 6ng Tran Van Hoai = 108,6m.
+ Canh 4 — 5 gidp 6ng Pham Van Tam = 114,3m.
+ Canh 5 — 6 va 6 — 1, giap 6ng Pham Van Hing, 6ng Trinh Van Dién = 131,3m.

[4] Xét yéu cau cua ong Nguyén Hoang M budc anh Nguyén Van T phai nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit 1a 6.844m” tai t& ban d6 sb 7. Dt toa lac tai 4p M
Thuan, xa My Thuan, huyén Hon bit, tinh Kién Giang dé can trir tién cb dat va co tra
cho anh T 60.000.000d tién ¢ dat. Tai phién Toa anh Nguyén Van T cho rang giita anh
va 6ng M khong c6 bat cir thoa thuan nao vé viéc hai bén co thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat dé can trir tién cd dat va sd tién 6ng M tra 60.000.000d 13 tién vay chir
khong phai tién cd dt va ong M ciing khong c6 1am don yéu cau phan té ciing khong c6
bét ¢t ching ctr gi dé cung cip cho Toa. Nén xét thiy yéu cau cta 6ng M 1a khdng co
can ctt, nén khong thé chap nhan yéu cau nay.

[5] P6i véi quyét dinh 4p dung bién phap ké bién khan cip tam thoi s
02/2017/QD-BPKCTT ngay 09 thang 11 nim 2017 cta Toa 4n nhin dan huyén Hon Dét.
Xét thay can thiét phai tiép tuc duy tri quyét dinh nay dén khi an c6 hiéu luc phap luat dé

dam bdo qua trinh thi hanh &n vé sau.



[6] Xét cac dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a can ctr va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[7] Vé 4n phi dan sy So tham: Ap dung Diéu 147 Bo luét tb tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-HDTP ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cta phap 1énh vé an phi, 18 phi Toéa an. Thi 6ng Nguyén
Hoang M, ba Nguyén Thi G phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc € trén:
QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228, Diéu
147 B6 luat to tung dan su.

- Ap dung cac Bié u 309, Piéu 122, Piéu 123 va Piéu 131 Bo luat dan su nim
2015.

- Ap dung Piéu 179 Luat dét dai.

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/NQ-HDTP ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi huéng dan dp dung mot sd quy dinh cta phap 1énh vé an phi, 18 phi
Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Van T yéu cau huy Hop dong
cam cd dat ngay 15 thang 3 nam 2012 v6i 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G.

- Hiy hop dong cam cb dat ngay 15 thang 3 ndm 2012 giita anh Nguyén Van T voi
ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G.

2. Buoc ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G phai lién déi tra lai cho anh
Nguyén Vin T tién cb dat 13 170.000.000d (Mot trim bay chuc triéu dong).

- Budc anh Nguyén Vin T phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén
Thi G dién tich dat 14.950 m®, tai thira dat s6 15, ban d6 sb 7. Pat toa lac tai 4p My
Thuén, xa My Thuan, huyén Hon DA, tinh Kién Giang, d4t c6 tir can nhu sau.

+Canh 1 —2va 2 - 3 giap kénh 5 Tién = 170,5m

+ Canh 3 — 4 giap 6ng Tran Van Hoai = 108,6m.

+ Canh 4 — 5 giap 6ng Pham Van Tam = 114,3m.
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+ Canh 5 -6 va 6 — 1, giap 6ng Pham Van Hirng, 6ng Trinh Van Pién = 131,3m.

Ké tir khi anh Nguyén Vian T giao tra dat cho 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén
Thi G, anh Nguyén Vin T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Nguyén Hoang M, ba
Nguyén Thi G khong thuc hién nghia vu tra tién cho anh Nguyén Vin T thi hang thang
ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

3. Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G yéu cdu anh Nguyén
Vin T phai nhan dién chuyén nhuong dién tich dat 6.844m’ dé cin trir s tién da cd dat.

4. Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung Bién phap khan cdp tam thoi sb
02/2017/QD-BPKCTT ngay 09 thang 11 nim 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén Hon Dét,
tinh Kién Giang dén khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

- S6 tién thyc hién bién phap dam bao 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong) theo quyét
dinh budc thyc hién bién phap bdo dam sb 10/2017/Qb-BPBD ngay 09 thang 11 nam
2017 cua Tda an nhan dan huyén Hon Pat duoc tra lai cho anh Nguyén Vin T tai chi
nhanh Ngan hang thuong mai Sai Gon thuong tin Hon Pat, tinh Kién Giang

5. Vé an phi D an sy So thAm: La 8.500.000d (T4m triéu nim trim nghin ddng).
Buoc 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi G phai lién d6i nop 8.500.0004.

- Hoan tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) 1a tién tam tng 4n phi cho anh
Nguyén Vin T theo bién lai thu s6 0000513 ngay 26 thang 10 nam 2017. Tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang

An xir cong khai, c6 mit cac duong su, bao cho cac duong sy biét c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ba Nguyén Thi G c6 quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay ban an

dugc niém yét cong khai.

"Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luyat thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy ngu:bd phhi thi hanh an dan su,c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an , tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6 ,7, 7a va 9 lyét thi hanh an dan su  stra d6i bd
sung. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan

su".



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Puong su:

- VKS cling cép.
- Phong GDKT.
- THA

- Luu.

Trwong Thanh Toan



