TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 76/2026/DS-ST
Ngay: 31-3-2026
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Hitu Binh;
2. Ba Nguyén Thi Lan;

- Thw ky phién t,()a:‘(A)ng Nguyén Thanh Toan— Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan dan khu vic 18 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 31/3/2026, tai tru s Toa 4n nhan dan khu vyc 18 - Thanh phd Ho
Chi Minh mé phién toa xét xr so thdm cong kha@ vu an dan su thu 1y so:
240/2025/TLST- DS ngay 01 thang 10 ndm 2025 v€ vi¢c “Tranh chap doi tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 240/2026/QDXXST-DS ngay
13/3/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:. Ba Cu Thi Thu H, sinh nam 1986; ho khau thudng tri:
Thon P, xa b, tinh Ha Tinh. Ngudi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Bich T, sinh
nam 1993, dia chi: Khu pho L, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 25/3/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Huynh Thanh X, sinh ndm
1972 la giam doc Cong ty L; dia chi: 3 duong P, khu pho E, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Trung D, sinh nam 1994; ho khau thuong tri: Khu
pho C, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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3. NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1., Or]g Ngb Qué)c B, sinh nim 1990; ho khau thuong tra: Ap B, xa P,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Ba Chu Thanh H1, sinh nam 1991; ho khau thuong tra: Ap B, xa P,
Thanh phé Hb6 Chi Minh.

Pai dién hop phap cua nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don, bi don c6 mat. Nguoi c6 quyén loi nghia vu li€n quan co
yéu cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 25/3/2025, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don, dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thang 04/2022, 6ng P ¢6 ri ba H cung nhau gép vén dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 752, to ban do sé 01 va thira dat s6 1230, to ban do sb 04,
cung dia chi: Thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a x4 B, Thanh pho Ho
Chi Minh). Ong B chup hinh Gidy ching nhan quyén st dung dat 02 thua dat
noi trén gui cho ba H xem va dé nghi ba H gép vén dé nhan chuyén nhugng.
Theo do, ba H chuyén tién tir s6 tai khoan cua ba H qua sO tai khoan cuia ong P
1a: 930.000.000 dong (chin trim ba muoi triéu dong). Dong thoi ngay
15/06/2022, ba H ¢6 dua thém 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) bang tién
mit cho éng D. Tong cong 6ng B nhan tir ba H 14 990.000.000 dong (chin trim
chin muoi triéu dong).

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/10/2025, 6ng Tran Trung P thira nhan
ba H c6 hun vén dé cung nhan chuyén nhuong hai thura dat 752 va 1230 la
990.000.000 dong. Khi ong b dugc dung tén trén gidy ching nhan quyen su
dung dat d6i vai thira dat sb 752, ong D uy quyén toan phan cho ba Tran Thi T1
vao ngay 03/05/2024. Sau d6, ba T1 chuyén nhuong cho 6ng H2 va ba H3 vao
ngay 26/10/2024.

Thira dat s6 1230, to ban d6 sd 04, ong D duge dung tén vao ngay
26/05/2022, sau d6 ong D tach thanh 03 thua la: 1377, 1378 va 1379. Thua
1377, to ban d6 sb: 04, 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Duong Vin H4. Thua
1378, t& ban do sd: 04, 6ng D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai D1 vao ngay
29/09/2023. Thira 1379, to ban dd s6 04, ong B chuyén nhuong cho ba Tran Thi
V vao ngay 12/04/2024.

Théang 09/2023, ba H nhiéu 1an yéu cau éng D 1am thu tuc sang tén cic
thira dat gop von nhung ong b cd tinh né tranh. Hién tai, hai thira dat ba H va
ong D cung nhau gop vbn, 6ng P di chuyén nhuong cho nguoi khac va chiém
doat toan bd so tién cua ba H dong gop 1a 990.000.000 dong (chin tram chin
muoi triéu dong).

Ngoai ra, 6ng B c6 trinh bay s& chuyén nhuong lai cho ba H thia dat 978
td ban d6 01 toa lac tai X3 B dimg tén ong B va ba H1. Tuy nhién dén nay ong P
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chua thuc hién. Do d6, ba H yéu ciu ong Tran Trung D tra lai s6 tién da nhan
990.000.000 dong va sb tién 13i cham tra tir ngdy 13/6/2022 dén ngay 13/6/2025
la 33 thang voi s tién 990.000.000 dong x 33 thang x 0,83% = 271.161.000
d6ng. Tong sd tién ba H yéu cau ong D thanh toan 1a 1.261.161.000 dong.

Tai phién toa, ba H yéu cau bdi thudng thiét hai bang viéc tinh 14i tir ngay
tiép theo cua thira dat cudi cung gop von chung dugc ban 1 ngay 03/5/2024. S6
tién 13i dén ngay xét xur so tham 1a 22 thang 26 ngay véi sb tién 1di 10%/nam 1a
188.650.000 dong. Ba H rat yéu cdu tinh 1di tr ngdy 13/6/2022 dén ngay
03/5/2024.

* Tai bién ban ldy 1oi khai 22/10/2025, qud trinh t6 tung va tai phién
toa, bi don éng D trinh bay:

Ong D2 va ba H cing vai ngudi khac c6 cing nhau gbp von mua thira dat
752 t& ban d6 02 va thira 1230 to ban d6 04 toa lac tai xd B, Thanh phé Ho Chi
Minh. Trong d6, thira dat 752 to ban d6 02 gia tri 1a 3.150.000.000 dong dtng
tén dng B2. Sau d6, ong D2 tach lam 03 thira dat dimg tén ong H4, anh Anh,
6ng Y. Thira 1230 to ban do 04 thi 6ng D2 mua véi gia 2.100.000.000 dong
dung t€n vo ong B (ba H1), sau d6 tach lam 02 thura dung tén ba H1 (chdng 1a
ong B), m01 phan gia tri 1.050.000.000 dong. Ba H gop tong s6 tién 990.000.000
ddng, sb tién gdp timg thira 752 va 1230 thi 6ng D2 khong nh¢ r6. Tai phién toa,
Ong D2 thira nhén ba H co yéu cau 6ng D2 sang t€n mot trong hai thira dat gop
von, néu khong chuyen nhuong thi phai tra tién gdc cho ba H. Tuy nhién, thoi
dlem ba H yéu ciu tra tién vao thang 11/2023 thi 6ng B2 cho nguoi khac vay
tién nén chua thyuc hién.

Thoi gian sau d6, 6ng D2 lam tha tuc sang tén phan dat gop von chung
ctia moi nguoi cho ¢4 nhan minh. Cu thé: Thira 752, 6ng D2 chuyén nhuong cho
ba Tran Thi T1 vao ngay 03/05/2024 nhung chua tra tién cho ba H. Thira dat s6
1230, to ban dd sb 04, 6ng B2 duoc dimg tén vao ngay 26/05/2022 va tach
thanh 03 thira 1377, 1378 va 1379. Thra 1377, 6ng D2 chuyén nhuong cho Ong
Du:ong Vin H4, thira 1378, ong D2 chuyén nhuong cho ong Nguyen Hai B1 vao
ngay 29/09/2023, thira 1379, éng D2 chuyén nhugng cho ba Tran Thi V vao
ngay 12/04/2024. Tét ca cac thira dat trén khi ban xong déu chua tra tién cho ba
H. Gia tri chuyén nhuong cic thira dat thi da lau nén 6ng D2 khong nhé va
khong cung cép dugc chung clr chimg minh. Hién tai do gia tri dat da giam nén
ong B2 chi dong ¥ thanh toan 800.000.000 dong cho ba H.

* Y kién cia nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan éng B, ba H1.
Khong cé ¥ kién vé yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 18-Thanh
phé Ho6 Chi Minh c6 y kién:

1. Viéc tuin theo phap luit t6 tung ciia ThAm phan

Tham phan duogc phén cong thu ly giai quyét vu an da thye hién dung, day
da quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 BLTTDS vé xac dinh quan hé
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phap luét, tham quyen thy Iy vu an; Diéu 68 BLTTDS vé xac dinh tu cach tham
gia t6 tung; Cac diéu tir 93 dén 97 BLTTDS vé viéc xac minh, thu thap ching
ct, giao nhan chung cu; Piéu 195, 196 BLTTDS vé trinh tu thu 1y, viéc giao
nhén thong bao thu 1y cho VKS va cho duong su; Cac diéu tir 208 dén 211
BLTTDS Ve viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Diéu 203
BLTTDS vé thoi han chudn bi xét x.

2. Viéc tuén theo phap luit t6 tung ciia Hoi ddng xét xir, Thur ky phién
toa.

Hoi dong xét xtr, thu ky da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luét to
tung dan su vé viéc xét xur so tham vu 4n.

3. Viéc tudn theo phap luit td tung ciia ngwoi tham gia to tung.

Tir khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém nay duong su da chap hanh ding,
day du quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 85, 86
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

4. Vé ndi dung: Cac bén duong su déu xac dinh thang 4/2022 thi 6ng D2
c6 nhan tir ba Hang s6 tién 990.000.000 dong dé cung hop tac nhan chuyén
nhuong cac thira dat s 752, to ban d6 sb 1 va thira dat sé 1230, t& ban do sb 04
(nay 13 cac thira dat s6 1377, 1378, 1379 cing td ban dd s6 04). Cac bén khong
1ap thanh hop dong hop tac, chi thoa thuan miéng va ba H chuyén tién dua cho
6ng P2 dé cung hop tac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat céac thira dat
trén, khong thoa thuin phan chia mirc dong gdp tién va chia loi nhuan cu thé,
viéc phan chia loi nhuan duoc thuc hién sau khi chuyén nhuong cac thua dat
trén. Pay 1a nhitng tinh tiét khong phai chimg minh theo Diéu 92 B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015, sira ddi, bd sung nam 2025. Nhu vay, c6 cdn cur xac dinh ba H
da dua s tién 990.000.000 ddng cho 6ng D2.

Giao dich gitra ba H va 6ng D2 khong phai 1a quan hé phap luat cua hop
dong hop tac, boi 18, theo quy dinh tai Diéu 504, 505 Bo luat dan sy nam 2015
thi hop dong hop tac phai duoc lap thanh vin ban trong d6 phai thé hién cac bén
cung déng gop tai san, cong strc dé thuc hién cong viée nhat dinh, cliing hu’(mg
lo1, phuong thirc phén chia hoa loi, lgi tirc, quyén va nghia vu cua thanh vién
hop tac, diéu kién tham gia va rat khoi hop dong hop tac, diéu kién cham duat
hop tac. Ba H c6 dua cho ong B2 s6 tién 990.000.000 dong (chin tram chin
muoi triéu dong) dé ong P2 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
thira dat s6 752, to ban dd s 1 va thira dat s6 1230, to ban do sé 04. Tuy nhién,
ba H va 6ng D2 khéng thoa thuan cu thé mirc dong gop va phuong thirc phéan
chia lgi nhuén nén khong c6 can cur dé xac dinh ty 1¢ phan trdm dong gop cua ba
H trong céc thira dat s6 752, to ban do s 1 va thia dat s6 1230, t& ban d6 sé 04.
Ngoai ra, dng D2 con nhan tién cia cac ngudi khac dé nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi véi thira dat sb 752, to ban d6 s6 1 va thua dat s6 1230, to
ban do s6 04, ba H khong biét nhimg ngudi nay. Do d6, quan hé phap luat gitra
ba H va 6ng B2 1a quan hé phap luat doi tai san, 6ng D2 da nhan sb tién
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990.000.000 dong (chin tram chin muoi trigu dong) tir ba H thi 6ng B2 phai ¢6
trg'lch nhiém thanh toén lai s6 ti€n 990.000.000 dong (chin tram chin muoi tri¢u
dong) cho ba H.

Do quan hé phap luat 1a doi tai san nén khong c¢6 cin cir dé tinh 1ai suat
cham tra cho ba H.
Can cr vao cac chimg ctr cia duong sy cung cp, toa an thu thap va quy

dinh dinh cua phap luét tai Piéu 166, 504, 505 Bo luat Dan sy nam 2015, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba H, cu thé nhu sau:

Budc 6ng D2 phai thanh toan lai s6 tién 990.000.000 dong cho ba H.

Khong chip nhin yéu cau budc ong D2 phai thanh toan tién 141 cham tra
voi sO tién 188.650.000 dong cho ba H. Dinh chi s6 tién lai cham tra 1a
82.511.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so tham, dai dién hop phap cta nguyén don,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, bi don c6 mat. Nguoi
¢ quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau vang mit nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur vang mat theo quy dinh.

[2] Bi don ¢6 noi cu tra tai phudng B, Thanh phé Ho Chi Minh nén vu 4n
thudc thim quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 18 - Thanh
phd H6 Chi Minh va quan hé phap luét tranh chdp 1a “Tranh chap doi tai san”
theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Cac dwong sy déu thong nhat ba H gop von 990.000.000 dong cho dng
D2 mua thura dat 752 va 1230 tai huyén B, tinh Binh Duong vao nam 2022. Vigc
ba H gop tién mua dat, cac bén chi ndi miéng, khong 1ap van ban.

[4] Xét yéu cdu khoi kién cha ba H yéu cau ong D2 tra lai tien goc
990.000.000 dong:

[4.1] Tai cong van cua Chi nhanh van phong D3 xé4c dinh: Khi 6ng D2
dung tén thira dat s6 752, to ban dd s6 01 thi ong D2 chuyén nhuong thong qua
uy quyen toan phan cho ba Tran Thi T1 vao ngay 03/05/2024. Sau d6, ba T1
chuyén nhuong cho 6ng H2 va ba H3 vao ngay 26/10/2024. Thua dat s6 1230,
td ban d6 s 04, dia chi: Xa B, thanh phd H6 Chi Minh, 6ng P2 dugc dung tén
vao ngdy 26/05/2022 va tach thanh 03 thua 1377, 1378 va 1379 (T, dng D2
chuyén nhwong cho ong Duong Van H4; thia 1378, ong D2 chuyén nhiwrong cho
ong Nguyen Hai B1 vao ngay 29/09/2023; thira 1379, éng B2 chuyén nhwong
cho ba Trdn Thi V vao ngay 12/04/2024).
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[4.2] Khi 6ng D2 chuyén nhuong tai san co6 phan gép von cua ba H thi
6ng D2 khdng béo cho ba H biét. Tai phién toa va theo tip tin nhin zalo vao
ngay 30/11/2023, ba H c6 yéu cau ong D2 khong sang tén dat thi phai tra tién
goc nhung 6ng D2 khoéng thue hién vai ly do ong B2 da cho nguoi khac vay
tién. Hién tai cac tai san ba H gdp vén mua chung di khong con nén quyén loi
cua ba H khong dugc ddm bao do vi pham cua 6ng D2.

[4.3] Qua trinh t6 tung, ba H khong biét gia chuyén nhuong timg khu dat
ma 6ng D2 d3 ban 1a bao nhiéu, khong biét phan dat da ban c6 bao nhiéu ngudi
gop von. Ong B2 ciing khong nhé gia trj ting phan dat da ban ciing khong co
chtmg ¢t chimg minh viéc ban dat 101 hay 16 nhu thé nao dé co co s¢ xac dinh
thiét hai ctia hai bén. Do d6, viéc 6ng D2 phai tra lai tién gc cho ba H khi tai
san gop von khong con 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau cau tra i tir ngay tiép theo cua thira dat gop yén cubi
cung duoc ban la ngay 03/5/2024. SO tién lai dén ngay xét xu so tham la 22
thang 26 ngay véi so tién lai 188.650.000 dong:

[6] Thura 752 va 1230 co phan g6p von cua ba H do do theo nguyén tic
dinh doat tai san chung phai c6 y kién ctia dong s& hitu gop von. Tuy nhién, khi
6ng P2 chuyén nhuong dit cho nguoi thr ba da khong bao cho ba H biét viéc ba
H c6 dong y ban hay khong va khi ban 161 hay 16 nhu thé nao ciing khong thong
tin cho nguoi gop von biét. Ong D2 chuyen nhuong xong di ding sd tién ban
dugc dé sir dung cho ca nhan tir d6 cho dén nay ma khong thanh toan phan von
gop cho ba H la da xam pham lgi ich chinh dang ctia ba H. Do d6, viéc 6ng D2
phai tra 13i tir ngdy tiép theo cua thira dat cudi ciing duoc ban 1a ngay 03/5/2024
cho ba H 1a phu hop. S6 tién 13i (10%/nim) tinh dén ngay xét xir so tham 1a 22
thang 26 ngdy véi so tién 188.650.000 dong.

[7] Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 coy kién
vé phan thi tuc t6 tung, dién bién tai phién toa va ndi dung giai quyet vu an la
phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Riéng viée dai dién Vién kiém sat khong
chap nhan yéu cau tién 13i tir luc thira dat bi 6ng D2 chuyén nhuong cho nguoi
thr ba khong thanh toan cho ba H (do 16 ciia bi don) thi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan nhu di phan tich & muc [6].

[8] V& an phi: Ong D2 phai chiu an phi ddi véi s tién phai tra cho ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ciua Bo luat TH
tung dan su;
- Can ¢l cac Diéu 166, 357, 468, cua B0 luat dan su nam 2015;

- Can ct Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;
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- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cu Thi Thu H doi véi ong Tran
Trung D vé viéc “doi tai san”.
~_ Budc ong Tran Trung D ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Cu Thi Thu H
s0 tién 1.178.650.000 dong (mot ty mot tram bay muoi tam triéu sau tram nam
muoi ngan dong), bao gom 990.000.000 dong tién goc va 188.650.000 dong tién
1ai.
Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xu so tham (ngay 01/4/2026) cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan s6 tién trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat

quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
trong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Cu Thi Thu H d6i véi sb tién lai
82.511.000 dong.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Trung D phai chiu 47.359.000 dong (bén muoi bay triéu ba
tram nam muoi chin ngan dong).

- Hoan tra cho ba Cu Thi Thu H 24.917.415 dong (hai muoi bon triéu chin
trim mudi bay ngan bdn trim muoi ldm ddng) sb tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0006294 ngay 02/4/2025 ctia Chi Thi hanh an dan sy huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 19-
Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

4.1. Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao Béan an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

4.2, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyen khang cao Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 cta Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 18-TP.Ho

Chi Minh;



- Phong THADS khu vuc 18-
TP. H6 Chi Minh;

- C4c duong su; x A
- Luu: Ho so, VT. Nguyén Tuan Nam

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén ThiL¢ M§  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuan Nam



