TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 177/2022/DS-PT
Ngay: 29 — 8 - 2022

V/v: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Loc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Truong

Ba bang Thi Anh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Luin — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt cong khai vu an dan su phic tham thu 1y s6: 18/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 40/2021/DS-ST, ngay 15 thang 11 nam
2021 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 173/2022/Qb-PT
ngay 15/7/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh nim 1966. Dia chi: 4p P,
Xa T, huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don:

1/ Ong V& Vin L2, sinh nim: 1972.

2/ Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nim: 1976.

Cung dia chi: ép T, xa T, thi xa B, tinh Vinh Long.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Duong Thlly T2, sinh nim
1983. Dia chi: phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long (theo vin ban uy quyén
ngay 27/01/2022, c6 mat).

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Thé H1, sinh niam: 1969. Dia chi: ép P, xa& T, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).

2/ Chi Tran Hoai T3, sinh nam: 1993. Dia chi: 4p P, xd D, thi x4 B, tinh
Vinh Long (vang mit).

3/ Ba Tran Thij T4, sinh nam 1971. Dja chi: phuong C, thi xa B, tinh Vinh
Long.

4/ Ong Tran Thanh C, sinh nam 1971. Dja chi: phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long .

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Tran Thi T4 va dng Tran Thanh C
cd: Ong Nguyén Manh K, sinh ndm 1962; Dia chi: phuong Y, thanh phé V, tinh
Vinh Long (theo van ban ty quyén ngay 03/8/2022, c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng C va ba T4 co6: ong
Nguyén Qudc H2 — Luat su Thudc doan Luat su thanh phd Can Tho — Chi
nhanh Cong ty Luat TNHH Chéan Hoang & Cong sy tai Vinh Long (c6 mit).

5/ Anh Tran Hoai T5, sinh nam 1986. Dia chi: phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long (xin vang mat).

6/ Chi Nguyén Thi Mong L3, sinh nam 1987. Dia chi: phuong C, thi xa B,
tinh Vinh Long (xin ving mat).

- Nguwoi khang cdo: Ba Tran Thi T4 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc bién bdan hoa giai nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh L1 trinh bay: Vao ngay 20/11/2018, ba Nguyén Thi Thanh L1 chuyén
nhuong nha va dét tai thia sd 61, to ban do sb 57, dién tich 60 m?; loai dat & do
thi, dét toa lai tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long ctuia 6ng Vo Van
L2 va ba Nguyén Thi Kim T1.

Tai thira dat s6 61, to ban dd s6 57 ¢6 01 can nha tuong véi két cau 01
trét, 01 gac lung, gid chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (Ndam trdam triéu
dong) va ba Nguyén Thi Thanh L1 di giao di s6 tién chuyén nhuong quyén str
dung dat cho 6ng V& Van L2 va ba Nguyén Thi Kim T1.
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Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ca hai c6 dén Phong cong
chtng sd 2 tinh Vinh Long 1am Hop ddng (gia chuyén nhuong ghi trén hop
dong 1a 70.000.000 dong). Sau d6, ba Nguyén Thi Thanh L1 duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va yéu cau vo chéng 6ng L2 ban giao nha dat
nhung 6ng L2 noi da cho chi Tran Thi Hoai T3 thué dén thang giéng am lich
nam 2019 12 hét han hop ddng thué nha thi vo chong dng L2 s& ban giao nha cho
ba L1. Do thoi diém d6 ba L1 chua c6 nhu ciu sir dung nha va dat nén ba L1
ddng y dé cho chi T3 tiép tuc thué nha. Déi véi tién thué nha cua chi T3 thi dng
L2 d3 chuyén cho ba L1 hang thang 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tir khi
chuyén nhuong cho dén nay. Nén d6i v6i phan tién thué nha thi ba Nguyén Thi
Thanh L1 va éng V& Vin L2 khong c6 tranh chip ma ty hai bén thoa thuan va
khoéng c6 yéu cau giai quyét.

Pén hét thang giéng nam 2019(am lich), ba Nguyén Thi Thanh L1 yéu
cau 6ng V3 Vin L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 giao nha dat thi vo chong 6ng L2
n6i chi T3 van chua tra nha nén 6ng L2 khong ban giao nha cho ba L1 dugc.

Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba Nguyén Thi Thanh L1 da
kiém tra gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng V6 Van L2 dung tén gidy to
hop phap, dong thoi con trai ctia ba L1 sinh song gan d6 nén biét dugc cin nha
6ng L2 da chuyén nhuong ctia ba T4 hoan tit nén ba L1 dong ¥ chuyén nhuong.
Trude khi ky hop ddng chuyén nhuong ba L1 c6 dén xem nha thi c¢6 gap duoc
ba Tran Thi T4 nén ba T4 biét duoc viéc ba L1 dén xem nha dé chuyén nhuong
tir 6ng VO Vian L2 nhung ba Tran Thi T4 khong ngin can, khong c6 tranh chap.

Nay ba Nguyén Thi Thanh L1 yéu cau Toa 4n nhan déan thi xd Binh Minh
giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Vo Vian L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 (vo 6ng L2) tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 20/11/2018 va ban
giao cac tai san gén lién véi thira dét sb 61, dién tich 6Om2, toy ban dd s6 57, loai
dat ¢ d6 thi, toa lac tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long cho ba
Nguyén Thi Thanh L1.

- P6i v6i yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi T4 thi ba L1 dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé ba Nguyén Thi Thanh L1 dugc so hitu
dat va nha hop phap.

- P6i voi tién thué nha cta chi Tran Hoai T3 thi éng L2 di chuyén cho ba
L1 hang thang 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tix khi chuyén nhuong cho dén
nay nén ba L1 va 6ng L2 khong c6 tranh chip ma tu hai bén thoa thuan va
khéng c6 yéu cau giai quyét.

Bi don 6ng Vé Vin L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay:
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- Bdi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi bi don c6 ¥ kién nhu sau:
Bi don ddng ¥ tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/11/2018 va ban giao dit va tai san gin lién véi dat (nha) cho nguyén
don.

- D6i v6i ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Tran Hoai T3 bi
don c6 yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau chim dit hop dong thué nha giita 6ng V& Van L2 va chi Tran
Hoai T3.

+ Yéu cau Toa an giai quyét budc chi Tran Hoai T3, ba Tran Thi T4 tra sd
tién thué nha 2.000.000 ddng/thang ké tir ngdy 04/02/2019 dén ngay xét xir so
tham.

- P6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi T4 thi bi don ¢ y kién nhu sau:
Khéng dong ¥ yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba Tran Thi T4 véi 6ng V6 Vin L2.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi T4 va
ong Vo Van L2 da duoc thuc hién cong chimg tai phong Cong chimg s6 2 diing
theo quy dinh cua phap luat.

+ Ong L2 chuyén nhuong dét ctia ba Tran Thi T4 véi gia 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong), trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai phong cong chimg sd 2 ghi gia chuyén nhuong 13 100.000.000 ddng (Mot
tram triéu dong) dé giam tién thué.

+ Dbi v6i sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 500.000.000 dong
(Néim tram triéu dong) thi 6ng V6 Van L2 c¢6 ¥ kién nhu sau: Do ba Tran Thi T4
bi din no x4u nén khong di vay tai cac hé thong Ngan hang dugc nén ba Tran
Thi T4 va 6ng Tran Thanh C nho 6ng V& Vin L2 ding ra bao lanh vay tién tai
Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong véi sb tién 1a 400.000.000d0ng. Do
thoi diém d6, con trai cia ba T4 tén Tran Hoai T5 dang 1a tai xé lam viéc cho
ong V6 Vian L2, nén khi ba T4 va 6ng Tran Thanh C nho gilp thi 6ng L2 dong
¥. Ngan hang da cho vay 400.000.000 dong va thé chip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do ba Tran Thi T4 dung tén. Do 6ng L2 1a ngudi kinh doanh bén
linh vuc xe dich vu xe khach, xe tai va mua ban tap hda nén giéy ching nhéan
quyén sir dung dat do ba T4 thé chip dugc thé chap chung véi goi vay kinh
doanh ciia ong V& Vin L2. Sau khi ngan hang giai ngan 400.000.000 dong thi
ba T4 va chi T3 d& nhéan toan b s tién trén. Ba T4 va 6ng C dong 1ai 2.750.000
d6ng/400.000.000d6ng/1thang. Hai thang dau thi ba T4 dong 1ai day du, sau do
thua dan nén dng L2 phai tng tién dong cho ba T4 dé dam bao goi vay khong bi
no x4u. Khoang sau 13 thang sau thi ba T4 véi ong C c6 dén nha 6ng L2 dé nghi
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6ng L2 kiém nguoi ban cian nha. Ong L2 c¢6 nho ngudi ban nhung khong co
ngudi mua nén 6ng L2 dong y mua lai ctia ba T4 véi gia 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong). Trong sb tién ndy, ong L2 Ung tra no ngan hang dé lay
gidy chimg nhan quyén str dung dét ra v6i sb tién 1a 400.000.000 ddng; Tién lai
dong ngan hang va dao han ngan hang (02 1an) thay cho ba Tran Thi T4 v&i tong
s6 tién 1a 33.000.000 dong (Ba muoi ba triéu dong); Con lai s tién 67.000.000
dong (Sdu muoi bay triéu dong) giao tién mit cho ba Tran Thi T4 (Khong co
lam bién nhan).

Khi chuyén nhuong dat voi ba Tran Thi T4 thi dng Tran Thanh C c6 biét
va dong y chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ra phong cong chimg sb 2
thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia
Phong cong ching s6 2 khong c6 yéu cau 6ng Tran Thanh C ra ky tén va d6 1a
Iy do tai sao Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 chir ky cia
6ng C. Lac chuyén nhuong dat thi ong C van séng chung nha vai ba T4, 6ng C
khong co6 tranh chép. Khi chuyén nhugng dat xong c6 thuc hi¢én thu tuc do dac,
khi do dac ong C c¢6 ¢ nha va khong c6 tranh chap. Sau khi chuyén nhuong thi
6ng L2 cho ba T4 thué lai cin nha theo hop dong thué nha ngay 03/11/2017,
thoi han cho thué 1a 12 thang véi gia 2.000.000 dong/thang (Hai triéu dong), do
nguoi thué 12 ba Tran Thi T4 va anh Tran Hoai T5 ky. Hop dong cho thué nha
ky ngay 04/11/2018 do chi Tran Hoai T3 ky thué lai can nha véi thoi han thué 1a
03 thang, gia 2.000.000d6ng (Hai triéu dong)/lthang. Chi T3 di dong du 03
thang thué nha vai sd tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong). Hét thoi han thué
nha thi anh Tran Hoai T5 thué xe chd d6 dac trong nha di hét va c6 6ng C phu
chuyén d6 dac trong nha dé ban giao nha cho 6ng V& Van L2.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Trdn Thi T4 trinh bay: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi T4 véi ong V& Vin L2 thi ba T4 xac dinh khong ¢ chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng V4 Vian L2 ma chi ¢6 nho éng V& Vin L2
vay Ngan hang. Nam 2014 ba T4 vay tién cua ba Nguyén Thi Kim Nhung véi sb
tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Khi vay c6 ra phong cong ching dé 1am hop dong vay tién
v6i ba Nhung. Sau 01 nam, ba Nhung chi ba T4 dén nha 6ng V6 Van L2 vay
tién, ba T4 ¢6 dén nha 6ng L2 hoéi vay tién nhung ong L2 khong c6 tra 1oi. Dén
nam 2015, ba Nhung kéu ba T4 dén phong cong chung sb 2 dé 1am gidy vay
tién, sb tién vay 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Khi ky hop dong
vay tién cta ba Nhung thi ba T4 khong giit gidy to gi hét va khong c6 nhan tién.
Pong thoi ba T4 khong c6 tai liéu chimg ctr gi chimg minh viéc ba Nhung cho
vay 200.000.000 dong 1a tién von 100.000.000 dong gop véi tién lai
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100.000.000 dong. Thoi diém nay thi gidy chimg nhan quyén st dung dat van do
ba Nhung gitt.

Pén cubi nam 2015, ong Vo Van L2 dé nghi vo chéng ba Tran Thi T4 thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién ciia Ngan hang T3 mai cb
phan cong T3 véi s6 tién vay la 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong). Ba
thang dau ba T4 déng 13i véi so tién 4.250.000 dong, dén thang thir 3 thi 6ng L2
kéu ba T4 lo tién dao han ngan hang, do dng L2 vay kinh doanh chi dugc 03
thang 1a dao han Ngan hang. Sau d6 ong L2 vay lai v6i sd tién 400.000.000
ddng va 6ng L2 bo tién c4 nhan thém 100.000.000 dong va yéu cau ba T4 dong
1ai 3.400.000d6ng/400.000.000d6ng va dong 1ai 3.500.000 ddng/100.000.000
dong. Tong s tién 13i dong hang thang cho 6ng V4 Vian L2 14 6.900.000 dong,
ba T4 dong lién tyc tir thang 11/2015 dén khi xay ra tranh chap duoc Toa an thy
Iy giai quyét. Khi dong 1ai cho 6ng L2 thi ba T4 chi dua tién khong c¢6 ky nhan
nén khong c6 tai liéu ching ¢t dé cung cap cho Toa 4n.

Pén khoang thang 9/2017, dng Vo Vian L2 kéu ba T4 dén phong Cong
chtng s6 2 ky Hop dong dédo han Ngan hang chi khong ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Ba T4 xéac dinh dén phong Cong chimg so 2 ky gidy
to khong dugc nghe ai doc lai ndi dung cia Van ban ma T4 da ky.

Sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng L2 kéu ba T4 1am gidy thué nha ngay
03/11/2017 dé 6ng L2 di vay Ngan hang dong tién 1di mdi thang chi 2.000.000
ddng nén ba T4 dong y ky. Ba T4 xé4c dinh chit ky trén gidy thué nha 1a cia ba
T4 va chit ky ctia con trai tén Tran Hoai T5, Tran Hoai T5 trinh d6 hoc van 16p
5/12. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong V& Van L2 thi ong
C va ba T4 van song chung v&i nhau tai cin nha dang tranh chap. Do ba T4 gidu
6ng C viéc vay tién, hang ngay ba T4 budn ban hoa tai cho Binh Minh. Vén
budn ban dng C biét, tién 161 budn ban dugce sit dung vao viée chi tidu cho ca gia
dinh trong do6 c6 ca ong C.

Viéc chi Tran Hoai T3 ky lai hop ddng thué lai nha 12 do ong V& Vian L2
noi voi chi T3 1a ba Tran Thi T4 da ban nha cho 6ng V& Vin L2, nghe vay chi
T3 méi ky hop dong thué lai can nha 3 thang cho cha me ¢. Nay ba Tran Thi T4
yéu cau Toa an nhan dan thi xa Binh Minh giai quyét cic van dé sau:

- Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/9/2017 gitta ba Tran Thi T4 véi ong Vo Vin L2.

- Yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/11/2018 giita ba Nguyén Thi Thanh L1 va vo chong ong V& Vin L2 véi ba
Nguyén Thi Kiéu T1.
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- Yéu cau cong nhan quyén str dung dat thira s6 61, TBD 57, dién tich
60m? Toa lac tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long cho vo chéng ba
Tran Thi T4.

- Ong Tran Thanh C Trinh bay: Viéc vay muon tién cua ba Tran Thi T4
thi 6ng C khong biét, chi c¢6 01 lan 6ng C c6 ky hop dong thé chip tai Ngan
hang dé nho ong V4 Vian L2 vay tién. Ong Tran Thanh C va ba T4 van chung
song véi nhau tai can nha dang tranh chap, hang ngay vo chong ban hoa tai cho
Binh Minh va thu nhap st dung vao viéc sinh hoat, chi tiéu cho ca gia dinh. Cac
hop dong thué nha gita ba Tran Thi T4, Tran Hoai T5 véi ong V& Van L2; Hop
dong gitra chi Tran Hoai T3 v&i 6ng V& Van L2 thi dng C hoan toan khong biét.
Dén khi c6 tranh chap tai Toa 4n thi x Binh Minh thi 6ng C m&i biét viéc ong
Vo Vin L2 chuyén nhuong lai cin nha. Viéc chi T3 ¢6 ¥ kién dong y giao lai
cin nha dang tranh chap cho ong L2 thi 6ng C khong ddng v, do chi T3 di ¢o
gia dinh riéng va khong con séng chung nha véi vo chong ong C.

Ngay 04/10/2021 6ng C c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

+ Yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung duoc xac 1ap
vao ngay 21/9/2017 giita ba T4 va 6ng L2 do giao dich nay khong phu hop theo
quy dinh cua phéap luat.

+ Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
20/11/2018 giira ba L1 va vo chong 6ng L2 véi ba T1.

+ Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong dng C ddi véi thia
dat s6 61, TBD 57, dién tich 60m*; Toa lac tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long.

- Tai bdn khai va bién bdan ghi 6 khai cia chi Tran Hoai T3 dé ngay
25/9/2020, chi T3 trinh bay:

Chi T3 xé4c dinh c6 ky hop dong thué nha ngay 04/11/2018 va da tra du
tién cho ong V& Van L2 03 thang véi sb tién 6.000.000 dong va dong ¥ tra nha
cho 6ng Vo Van L2.

Pbi véi yéu cau cia VO Vian L2 bude chi T3 tiép tuc tra tién nha dén khi
Toa an xét xtr thi chi T3 khong dong . Pong thoi chi T3 xin vang mat tai cac
phién hop va phién toa xét xir dong thoi cam két s& khong co bat cir khiéu nai gi
Vé sau.

Chi T3 xac dinh c6 ky hop dong thué ngay 04/11/2018 1a chi T3 ky tén va
d3 tra du cho 6ng V5 Van L2 03 thang tién thué nha véi sé tién 6.000.000 dong.
Péi voi yéu cau caa chi T3 tiép tuc tra tién nha dén khi Toa 4n xét xir thi chi T3
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khong dong y. Pong thoi chi T3 xin vang mit tai cac phién hop va phién toa xét
xt dong thoi cam két s& khong c6 bét cir khiéu nai gi vé sau.

- Tai ban tw khai dé ngay 21/9/2020 ciia anh Trdn Hoai T5 va chi Nguyén
Thi M¢éng L3 cung trinh bay: Hién tai anh T5 va chi L3 dang sinh sng tai cin
nha dang tranh chép thudc thira dat sd 61, TBD 57, dién tich 60m®. Toa lac tai
Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long. Anh T5 va chi L3 khong nghe ndi
viéc ba T4 ban nha cho 6ng V& Vin L2 nén xin Tda an giai quyét cho ba T4 gitr
lai can nha dé &, con viéc ba Tran Thi T4 c6 thiéu no ong V& Van L2 thi ba T4
lo tién tra no. Bé)ng tho1 anh T5 va chi L3 xin Véng mat tai cadc phién hop va
phién toa xét xir so' tham.

- Ong Huynh Thé H1 trinh bay: Ong H1 thdng nhat véi yéu ciu cua ba
Nguyén Thi Thanh L1, ngoai ra khong ¥ kién trinh bay thém.

Tai ban dn dan sw so tham sé 40/2021/DS-ST ngay 15/11/2021 cia Toa
an nhan dan thi xa Binh Minh da xu;

Cin c cac diéu 26, 35, 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 165, 201 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015; Can ctr cac Diéu 223, 472, 481 Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 122 va diém a, khoan 1 Dicu 131 Luat nha 6.

Can clr cac Diéu 26, diém c, khoan 1, Diéu 99, Dicu 166 Luat dat dai
2013;

Cin ctr 4n 18 s6 04/2016/AL duge Hoi ddng Tham Phan Toa 4n nhan dan
Tbi Cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo quyét dinh sb 220/QD-
CA, ngdy 06/4/2016 ctia Tao 4n nhan dan Téi Cao.

Can cir Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh L1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/09/2017 gitta ba Tran Thi T4 véi 6ng V6 Vian L2 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/11/2018 gitta 6ng Vo Vin L2, ba Nguyén
Thi Kim T1 v6i Nguyén Thi Thanh L1 c6 gia tri phap 1.

- Budc 6ng Vo Van L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2018 va ban giao nha va dat
tai thira dt s6 61, dién tich 60m®, t& ban d6 sb 57, loai dat & do thi, toa lac tai
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Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long (Theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CP 986927; S6 vao s6 cip GCN: CS19906, ngay 04/12/2018).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong V5 Vin L2.

- Cham dut hop dong thué nha giira 6ng V& Vin L2 véi chi Tran Hoai T3
ngay 04/11/2018.

- Budc ba Tran Thi T4, 6ng Tran Thanh C, anh Tran Hoai T5 va chi
Nguyén Thi Mong L3 c6 nghia vu di doi d6 dac tra nha va dat tai thira dat s6 61,
dién tich 60m?, t& ban dd s6 57, loai dit & do thi, toa lac tai Khom Z, phuong C,
thi xa B, tinh Vinh Long cho 6ng V& Vin L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 dé ong
V& Vin L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 ban giao nha va dit cho ba Nguyén Thi
Thanh L1.

- Budc ba Tran Thi T4, 6ng Tran Thanh C va chi Tran Hoai T3 tra tién
thué nha cho 6ng V& Vian L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 véi tong sd tién 13
66.000.000 dong (Sdu muoi sdu triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi T4.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do dac, khao sat, tham dinh tai
chd, vé an phi so tham va quyén khang céo cta cic duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 25/11/2021 ba Tran Thi T4 ¢6 don khdng cdo ban dn so tham, yéu
cau Toa dn cdp phiic tham xem xét gidi quyét cdc vin dé sau:

Bé4c yéu cau khoi kién cta c4c nguyén don, bac yéu cau doc 1ap cua bi
don budc ba T4 phai tra tién thué nha cho bi don véi sb tién 66.000.0004.

Bac yéu cau doc 1ap cta bi don budc ba T4 va gia dinh ba T4 phai di doi
dd dac tra nha va dat tai thua sd 61, to ban dd sb 57, dién tich 60m?, loai dat &
do thi, toa lac tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long cho 6ng Vo Van
L2 va ba Nguyén Thi Kim T1 dé 6ng L2 va ba T1 giao nha va dat cho ba L1.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap vao ngay
21/9/2017 gitra ba T4 vé1 6ng L2 do giao dich nay khong phu hop theo quy dinh
cua phéap luat.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2018
gitra ba L1 véi ong L2, ba T1.

Cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba T4 theo quy dinh cta phap
luat d6i voi thira dat s6 61, to ban d6 sb 57, dién tich 60m’ loai dat & d6 thi, toa
lac tai Khom Z, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phiic tham
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- Ong Nguyén Manh K dai dién cho ba Tran Thi T4 giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Ba Nguy@én Thi Thanh L1 khong dong y theo don khang céo cua ba Tran
Thi T4. Ba Nguyén Thi Thanh L1 yéu ciu nhan nha, dat ding nhu hop dong
chuyén nhuong véi 6ng L2 va ba T1.

- Ba Duong Thily T2 dai dién cho 6ng V& Vian L2 va ba Nguyén Thi Kim
T1 khong dong ¥ theo don khang cao ctia ba Tran Thi T4.

- Ong Nguyén Manh K dai dién cho ong Tran Thanh C thong nhat theo ¥
kién cua ba Tran Thi T4.

- Ong Huynh Thé H1 thong nhét theo y kién ctia ba Nguyén Thi Thanh
L1.

- Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cuo ba Tran Thi T4 va 6ng
Tran Thanh C phat biéu ¥ kién: Qua phén tich, danh gia cac tai liu ching ctt co
trong hd so vu an va 1oi trinh bay ctia cac duong sy cho thay 10i trinh bay cta ba
Tran Thi T4 1a ¢ can cu. Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat to tung dan sy ndm 2015, stra ban an so tham, chép nhan khang céo cua
ba Tran Thi T4. Ba Tran Thi T4 dong ¥ tra cho ba Nguyén Thi Kim Nhung s6
tién 150.000.000d.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phén thu 1y vu 4n, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da
thue hién dung quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy chap hanh ding quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: Sau khi phén tich ddnh gia céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd
so cu an va 10i trinh bay cua cac duong su tai phién toa. Xét thdy an so tham vi
pham thu tuc t0 tung; thu thap, xem xét, danh gia tai liéu, ching ct khong day
du, toan dién dan dén giai quyét vu an khong ding quy dinh ciia phap luat. D&
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan sy nim
2015 huy ban an so tham, giao hd so vy an cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so thim

Ba T4 khong phai ndp an phi phiic tham. An phi so tham, chi phi t6 tung
dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n cip so tham tuyén an ngdy 15/11/2021. Ngay
25/11/2021 ba Tran Thi T4 khang cdo ban 4n so thim. Xét don khang céo cia
ba T4 con trong han luat dinh. Ba T4 d3 ndp tam tng 4n phi phuc thim day du
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dung quy dinh, nén khang cao hop 1é. Toa 4n thy 1y giai quyét theo thi tuc phiic
tham 13 dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& noi dung: Xét khang cao ctia ba Tran Thi T4 Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Thtra dat s6 1070 (thira m&i 61) cting voi cin nha cip 4 gin lién trén
dat vao nam 2015 ong Tran Thanh C va ba Tran Thi T4 da thé chéap tai Ngan
hang thuong mai cong thuong Viét Nam chi nhanh Vinh Long dé bao dam cho
6ng V6 Vin L2 vay von Ngan hang dum cho ba Tran Thi T4 va 6ng Tran Thanh
C s tién 500.000.000d. Tai hop dong thé chip tai san 6ng Tran Thanh C va ba
Tran Thi T4 cung ky tén thé chap. Piéu nay cho thay thira dat s6 61, dién tich
60m?, loai dit & d6 thi cung vé6i can nha cip 4 gin lién trén dit 13 tai san chung
ctia ong C va ba T4 trong thoi ky hon nhan. Viéc nho ong L2 vay tién dum tai
Ngan hang 6ng C va ba T4 déu thira nhan.

Sau khi duoc Ngan hang giai chip tai san thé chap, ngay 21/9/2017 ba
Tran Thi T4 d3 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét thira s 61, dién
tich 60m?, loai dit & d6 thi cho ong V& Van L2. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/9/2017 d3 dugc phong cong ching sb 2 tinh Vinh
Long chimng thyc. Sau d6 ong Vo Van L2 da tién hanh ké khai, dang ky va da
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2017 giira ba
Tran Thi T4 v6i ong V& Van L2, 6ng Tran Thanh C khong ¢6 ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong. Khi xay ra tranh chap éng C trinh bay hoan toan khdng
biét viéc ba T4 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong L2. Mic khac trén
thira dat s6 61 con c6 can nha cap 4 gan lién trén dat, chua c6 chung cir thé hién
cac duong su dd thoa T44n mua ban cin nha gan lién trén dat. An so tham cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T4 va 6ng L2, budc
ba T4 va 6ng C giao nha dat cho ong L2 1a chua bao dam quyén va loi ich hop
phap cho duong su.

[2.2] D6i véi sb tién 500.000.000d ma ba T4 va dng C nho ong L2 vay tai
Ngan hang thi ba T4 trinh bay khi vay duoc tién thi 6ng L2 khong c6 giao tién
cho ba va 6ng C ma giao cho ba Nhung nhan. Ong L2 thi trinh bay khi vay duoc
tién thi 6ng giao tién cho ba T4 tai Ngan hang

Ong L2 con trinh bay trong sé 500.000.000d 6ng di xuat 400.000.000d
tra cho Ngan hang va déng 33.000.0004d 1ai. Con lai 67.000.000d giao cho ba
T4, giao khong c6 1am bién nhan. Ba T4 khong thira nhan c6 nhan cia 6ng L2 s6
tién 67.000.000d. Ngoai ra 6ng L2 c6 101 khai: ba T4 nho vay tién dé tra tién cho
ba Nhung (BL 257).
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Nhu vy, qua 1oi khai ctia 6ng L2 va ba T4 cho thiay ba T4 cho rang
khong c6 nhan 500.000.000d ma cAn trir no vai ba Nhung, chi nhan phﬁn con lai
88.000.0004d (BL 254) tir ba Nhung, 161 khai nay cua ba T4 phu hop voi 101 trinh
bay cta ong L2 (BL 257) ba T4 nho ong L2 vay tién dé tra tién cho ba Nhung.
Do d6, can xac dinh c6 hay khéng viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira
ba T4 voi ong L2 hay thuc chat ba T4 chi nho ong L2 vay tién dum tai Ngan
hang. Tir d6 1am co s& xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cta ong L2 ddi voi
s6 tién thué nha.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an. Toa an cap so thdm co tién hanh do dac
phan dit tranh chip nhung ba Tran Thi T4 ngin can khong cho do dac. Tai cap
phuc tham ba Tran Thi T4 yéu cau do dac va dinh gia tai san tranh chip. Tai
trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 20/6/2022 cua S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long thé hién dién tich phan dat tranh chép 1a 61,2m?, trong
61,2m* ¢ 48,5m? thudc tach thira 61 do ba Nguyén Thi Thanh L1 dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dat va 12,7m? thudc hém cong cong. Hién trang 12,7
m? 14 birc tudng nha cip 4 cta ba T4 va dng C. Theo ¥ kién cia UBND phudng
C hém 1a 16i thoat hiém ciia nguoi dan nén yéu cau ba T4 thao d& burc tuong tra
dat. Do d6, can hoi y kién Uy ban nhan dan thi xa B vi sao dién tich dat cap cho
ba T4 60m? ba T4 sir dung diing 60m* nhung hién nay do dac c6 12,7m’ dat
cong cong. Can thu thap hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba
T4 dé xac dinh vi tri thira dat, ddng thoi hoi y kién Uy ban nhan dan thi x4 Binh
Minh vé viéc ton tai tai san cia ba T4 trén dién tich 12,7m?.

[2.4] TUr nhan dinh, phan tich trén cho thay 4n so thim danh gia ching clr
chua toan dién, thu thap ching cir chua day du. Tai cp phiic thim phat sinh tinh
tiét m6i 1a Két qua do dac tai thé hién: dién tich dat tranh chap c6 12,5 m? thudc
h&m cong cong. Do d6, can hoi y kién Uy ban nhan dan thi x4 B vi sao dién tich
cap cho ba T4 60m% ba T4 sir dung dang 60m” nhung hién nay do dac co
12,7m* dét cong cong. Can thu thap hd so cip gidy ching nhin quyén st dung
dat ctia ba T4 dé xéac dinh vi tri thira dat, dong thoi hoi v kién UBND thi x3 B vé
viéc ton tai tai san cua ba T4 trén dién tich 12,7m* méi giai quyét triét dé vu an,
dam bao quyén va loi phap cua duong su.

Nhitng thiéu sot néu trén tai cap phuc tham khong thé khac phuc bo sung
dugc. Do d6 can huy toan bd ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Xét dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1a ¢ can cu.
Xét dé nghi cta vi luat su bao vé quyén va lo1 ich hgp phap cho ong Tran
Thanh C va ba Tran Thi T4 1a chua du cin cur.
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Vé an phi phuc tham: Do huy 4n so thAm nén ba Tran Thi T4 khong phai
ndp an phi phuc tham.

V& chi phi xem xét thim dinh tai cap phtic thAm: Chi phi do dac, dinh gia
tai cAp phuc tham 14 5.684.000d. Ba Tran Thi T4 da ndp tam Gmg 7.000.000d. S6
tién nay trur vao tién chi phi do dac, dinh gid con lai 1.316.000d hoan tra ba Tran
Thi T4 va da hoan tra xong. Sd tién chi phi do dac, dinh gia tai cép phuc tham
5.684.000d s€ dugc xem x¢&t khi vu an duoc giai quyét lai so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B luat to tung dan su nim 2015.

1. Hay toan bd ban an dan sy so tham sé 40/2021/DS-ST ngay
15/11/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh da xtr gitra nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh L1 véi bi don 6ng Vo Vin L2, ba Nguyén Thi Kim T1 va
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao ho so vu kién vé cho Toa 4n nhan dan thi xd Binh Minh giai quyét
lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3. Vé 4n phi phuc tham: Hoan tra ba Tran Thi T4 300.000d tién tam tng
an phi phiic thAm theo bién lai thu tién s6 0012353 ngay 30/11/2022 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy thi xa Binh Minh.

4. Vé& an phi so tham va chi phi tb tung: S tién chi phi do dac, dinh gia tai
cap phuc tham 5.684.000d va an phi so tham s& duoc xem xét khi vu an duoc
giai quyét lai so tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu L2 phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND thi xa Binh Minh;

- Chi cuc THADS thi xa Binh Minbh;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh Vinh Long;
- Phong TCCB TAND tinh Vinh Long;
- Luu td HCTP; ho so.
DANG VAN LOC



