TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Ddc 1ap — Tu do — Hanh phtic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 66/2017/DS-ST
Ngay: 29/9/2017
V/V Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Pham Tién Diing

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Pai Thiang

2. Ong b6 Van Trung

- Thw ky phién toa: Ong Chau Thanh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hong Tham — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh xét xt so
tham cong khai vu &n thu ly s6 186/2017/TLST-DS ngay 28 thang 6 nam 2017, vé
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sd
91/2017/QbXXST-DS ngay 18 thang 9 nam 2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang LV

Tru s¢: Toa nha Capital Tower s6 109 T, phuong C, quan H, thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Dodn S - Chic vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P - Chuc vu: Giam ddc
Ngan hang LV - Chi nhanh H

Pia chi: S6 32, duong N, phuong 1, thanh phd V, tinh H
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Nguoi dai dién tham gia t6 tung: 6ng V& Minh L - Chuc vu: T truéng T
khéach hang phong giao dich T thuoc Ngan hang LV chi nhanh H. Theo van ban uy
quyén ngay 26/5/2017 (c6 mat)

Bi don: 1.Ong Tran Vin K - sinh nim: 1968 (C6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Diém K - sinh nam: 1979 (C6 mat)

Cung trd tai: 4p P, xa P, huyén C, tinh H

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van N - sinh nim: 1961 (C6 mat)

2. Ba Lé Thi Kim A - sinh nam: 1961 (C6 mat)

3. Chi Tran Thi Ngoc N — sinh nim: 1987 (C6 mit)

4. Chi Tran Thi Ngoc G — Sinh nam: 1992 (C6 mit)

5. Chi Nguy@n Thi H — sinh nam: 1981 (C6 mt)

6. Anh Nguyén Vin C — sinh ndm: 1986 (C6 mit)

Cung tra tai: 4p P, xa P, huyén C, tinh H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10i khai c6 trong ho so vu an, dong thoi tai phién
toa hom nay dai dién Ngén hang LV trinh bay:

Ngan hang véi 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thi Diém K c6 ky hop dong
tin dung s6 0515030KTTD35 dugc ky két ngay 21/8/2014 dé cho 6ng 6ng K va ba K
vay sé tién 180.000.000 dong, muc dich vay 1a bo sung von chiam soc vudn va mua
ban trai cay, thoi han vay 11 thang; gbc tra cudi ky; I4i tra 3 thang/lan; 14i suat cho
vay 12%/nam; 13i suat no qué han bang 150% lai suat cho vay; thoi han tra no cudi
cung la ngay 21/7/2015. Tur khi vay dén nay bi don khéng thuc hién tra ng géc va
1ai dang theo hop dong tin dung da ky.

Pé d¢am bao viéc vay no cho Ngan hang LV, 6ng Tran Van K va ba Nguyén
Thi Didm K di ky hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0342/2012/HPTC —
LV.TPT ngay 27/6/2012 va phu luc hop ddong thé chap s6 0131/PL-BP ngay
21/8/2014 duoc Ky gita bén thé chap 1a 6ng Tran Van K. Cu thé tai san thé chap
gom:



Quyén sur dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 003262 s
phat hanh: | 425687, thira 109, 110 to ban d6 s6 6, dién tich dat trén gidy chtng
nhan con lai 1a 5.109 m* d4t ONT, CLN va LUA, dia chi phan dt toa lac: 4p P, xa
P, huyén C, tinh H, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 27/9/1996 va hién do
6ng Tran Van K dung tén.

Tinh dén ngay 29/9/2017 dng Tran Vian K va ba Nguyén Thi Diém K con no
ngan hang tong so tién 1a 272.129.156 ddng, trong d6: no gbc 180.000.000 dong, no
|4i trong han va qua han 12 92.129.156 dang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau bi don thanh toan s no vén va Iai tam tinh
dén ngay 29/9/2017 14 272.129.156 ddng va lai phat sinh ké tir ngay 30/9/2017 cho
dén khi tra tit ng theo hop dong tin dung sé 0515030KTTD5 duoc ky két ngay
21/8/2014. Néu bi don khong thanh toan cac khoan no, yéu cau xir ly tai san thé
chap dé bao dam viéc tra no.

Bi don ong Tran Van K va ba Nguyén Thi Diém K théng nhat trinh bay: Ong
K va ba K thira nhan s6 ng nhu ngan hang yéu cau va doéng y tra ng. Néu khdng tra
no thi Ngan hang cé quyeén xu ly tai san thé chap.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng N, ba A, chi N va chi G théng
nhét trinh bay: Trong phan dat 6ng K va ba K thé chap cho ngan hang c6 2.612,3 m®
dat 1 cua gia dinh dang sir dung, nguon goc dat 1a do ong N duoc me 1a ba V& Thi
H cho ting nhung khong c6 gidy to va mot phan 6ng N mua caa 6ng K nhung chua
tach gidy chang nhan quyén st dung dét. Trén dat c6 can nha ong N, ba A, chi N va
chi G dang &. Trong vu an ndy 6ng N, ba A, chi N va chi G khong dong y ngan
hang phat mai dat néu 6ng K va ba K khong tra duoc no. Tuy nhién 6ng N, ba A,
chi N va chi G khong c6 yéu cau doc 1ap va khdng yéu cau xac minh tham dinh
phan dat thé chap. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin
C thong nhat trinh bay: Phan dat 6ng K va ba K thé chap cho ngan hang c6 01 phan
dat chi H va anh C dang sir dung. Nguyén nhéan 1a nam 2014 chi H, anh C c6 mua
cua 6ng K va ba K phan dit dién tich 144 m? (ngang 6m va dai 24m) khi mua lam
gidy tay vi 6ng K néi giay ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan
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hang, hién tai chi H va anh C da cat nha trén phan dat nay. Tuy nhién chi H va anh
C khdng c6 yéu cau doc lap va khong yéu cau xac minh tham dinh phan dat thé
chap. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém:
Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phén — Hoi dong xét xu da tuan
thu dung cac quy dinh cua phép luat vé té tung, nhitng ngudi tham gia t tung chap
hanh dung quy dinh caa phap luat, d& nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan su; bBiéu 471, Diéu 474 Bo
luat dan sy 2005; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin dung va Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va s dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: Chap
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang LV, budc 6ng Tran Vin K va ba Nguyén
Thi Diém K tra cho Ngan hang LV sb tién 180.000.000 dong vén va lai phét sinh
cho dén khi tat ng. Trong truong hop 6ng K, ba K khong tra ng thi Ngan hang LV
c6 quyén yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi no. Phan an phi dan su so tham:
Do bi don c6 s6 ho can nghéo nén dugc mién tién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Ngan hang LV khoi kién bi don tra ng vay theo hop dong tin dung. Nén
xéac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc thim quyén
cua Toa an.

[2] V& ndi dung: Can cr vao hop dong tin dung s6 0515030KTTD5 duogc ky
két ngay 21/8/2014 va hd so vay von cta Ngan hang LV cung cap thé hién vao ngay
21/8/2014 bi don dng Tran Vin K va ba Nguyén Thi Diém K cé vay cta Ngan hang
s6 tién 180.000.000 dong dé bd sung von chiam soc vudn va mua bén trai cay. Thoi
han tra ng cudi cung 1a ngay 21/7/2015. Tur khi vay dén nay da qua thoi gian theo
thoa thuan ciia hop dong ma bi don van chua thanh toan tién 14i va ng gbc cho Ngan
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hang 14 vi pham hop dong. Do d6 Ngan hang yéu cau bi don tra ng bao goém tién no
gbc va 1ai suat 1a phu hop.

[3] Pé dam bao cho viéc vay no, Ngan hang LV da ky hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 0342/2012/HDTC — LV.TPT ngay 27/6/2012 va phu luc hop
dong thé chap s6 0131/PL-BP ngay 21/8/2014 véi bén thé chap 1a 6ng Tran Van K
va ba Nguyén Thi Diém K. Cuy thé tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 003262 s
phat hanh: | 425687, thira 109, 110 to ban d6 s6 6, dién tich dat trén gidy ching
nhan con lai 12 5.109 m? dit ONT, CLN va LUA, dia chi phan dét toa lac: 4p P, x4
P, huyén C, tinh H, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/9/1996 cho ba V& Thi
H (me 6ng K) va hién tai do dng Tran Vian K dtng tén.

Xét thay, hop dong thé chap s6 0342/2012/HPTC — LV.TPT ngay 27/6/2012
va phu luc hop dong thé chap sé6 0131/PL-BD ngay 21/8/2014 da dugc dang ky thé
chap tai Van phong diang ky quyén st dung dat huyén C, tinh H 1a ding véi trinh tu
thu tuc duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Ban than bi don thura nhan da
hoan tat thu tuc thé chap véi Ngan hang.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dang
& trén dat thé chdp gom: ong N, ba A, chi N, chi G, chi H va anh C c6 ¥ kién khong
d6ng ¥ phat mai tai san thé chap nhung khong ai c6 yéu cau doc 1ap va ciing khong
c6 yéu cau Toa an xac minh tham dinh tai san thé chap, nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét trong vu an nay, Truong hop sau nay c6 tranh chip sé& giai quyét
thanh vu an khéc.

[5] T nhitng nhan dinh néu trén Ngan hang LV khoi kién 6ng Tran Vin K
va ba Nguyén Thi Diém K phai tra lai s6 ng vay 272.129.156 dong; trong do: ng
gbc 180.000.000 dong, no 1ai trong han va qua han 1a 92.129.156 dong (1ai tam tinh
dén ngay 29/9/2017) va tinh 13i phat sinh tir ngay 30/9/2017 cho dén khi bi don tra
tat no theo hop dong tin dung s6 0515030KTTD5 dugc ky két ngay 21/8/2014 14 c6
can ct phu hop vé1 quy dinh phap luat. Trong truong hop bi don khong trd ng hodc

tra khong dit no thi nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy xu Iy
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tai san da thé chap theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 0342/2012/HDTC
— LV.TPT ngay 27/6/2012 va phu luc hop dong thé chap s6 0131/PL-BDP ngay
21/8/2014.

[6] An phi dan su so thAim: Bi don duoc mién an phi do thudc hd cin nghéo
va c6 don xin mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 342, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474 Bo luat dan sy 2005; Diéu
91, Biéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147 Bo luat té tung
dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa én.

Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia Ngan hang LV.

Budc bi don 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Thi Diém K cd trach nhiém tra
cho Ngan hang LV sé tién 272.129.156 dong; trong d6 ng gdc 180.000.000 dong,
no 13i 92.129.156 dong (13i tam tinh dén ngay 29/9/2017).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thudn vé viée diéu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
ciing s& diéu chinh cho phii hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop bi don khong trd ng hodc tra khong dut ng thi nguyén don
c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su xir Iy tai san thé chip theo hop dong
thé chip quyén str dung dat s6 0342/2012/HDTC — LV.TPT ngay 27/6/2012 va phu
luc hop ddng thé chip s6 0131/PL-BD ngay 21/8/2014

An phi dan sw so tham: Bi don 6ng Tran van K va ba Nguyén Thi Diém K

duoc mién 4n phi (Do bi don thudc ho can nghéo cé xac nhan cia dia phuong).



Hoan tra lai cho Ngan hang LV 6.456.000 ddng tién tam tmg an phi da dong theo
bién lai s6 0009655 ngay 28/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh H.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn dan sw, tw nguyén thi hanh an
hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dén su, Piéu 7a Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua ludt thi hanh dén dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
su’”.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND H. Chau Thanh;
- THA.H Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pham Tién Diing



