TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AN THI TINH HUNG YEN Doc Iap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04/2023/KDTM -ST
Ngay 24/8/2023 ‘
"V/Iv tranh chap hop dong tin dung "

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN THI - TINH HUNG YEN

- Thanh phan hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham B4 Han
Cac hoi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Chién

Ba Nguyén Thi Kim Huyén

-Thar ky phién toa: Ba Hoang Thi Ai - Thu ky TAND huyén An Thi, tinh Hung Yén
- Dgi dign VKSND huyén An Thi tham gia phién toa: Ong Bo Van Tu - Kiém sat
Vién

Ngay 24/8/2023, Tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Thi xét xt so tham
cong khai vu an thy ly s6 05/2023/TLST - KDTM ngay 04/5/2023 vé tranh chap hop
ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 03/2023/QDXX- KDTM ngay
17/7/2023 va quyét dinh hodn phién toa s6 05/2023/QDST ngay 04/8/2023 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Pia chi: S6 266-268 Nam Ky Kkai Nghia, VTS, Q 3, TP Ho6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyen Ptic Thach Diém — Tong giam doc
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van Hung — Giam ddc chi nhanh Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Hung Yén
Ong Hung ty quyén lai cho: Ong T6 Thanh Diing — Trudng phong kiém soat rii
ro
* Bi don: Anh Ng6 Van D, sinh ndm 1974 va chi Pham Thi P, sinh ndm 1979
Péu tra tai: HL, PU, AT, Hung Yén
Ong Diing ¢6 mat, anh B, chi P Véng mat

NOI DUNG VU AN ‘

Theo don khai kién ngay 10/4/2023 va loi khai ctia 6ng Diing trinh bay:

Ngay 09/9/2021, Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Hung Yén va vo chong
anh Ngo6 Van b, sinh nam 1974 va chi Pham Thi P, sinh nam 1979, tra tai: Thon Hué
Lai, xi Phu Ung, huyén An Thi, tinh Hung Yén di ky két hop dong tin dung s
202025251899, sd tién vay 1a 850.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Thoi han tra
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ng theo gidy nhan ng sé LD2225600193 ngay 13/9/2022, gbc tra cudi ky va 1ai tra
hang thang, 13i suat 10%/nam cé dinh trong 06 thang Ngan hang Sacombank. Ngay
13/9/2022, Ngan hang Sacombank d3 giai ngan du s tién 850.000.000 dong cho vo
chéng anh Ngo6 Van D va chi Pham Thi P.

Vo chdng anh Ngo Vin D va chi Pham Thi P di dung cac tai san sau thé chip
trude Ngan hang Sacombank dé d¢am bao khoan vay:

- Quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dét
thudc quyén so hiru va sir dung hop phéap ctia vo chong anh D tai thia dét sb 14, to
ban do s 18, dién tich 482m” tai thon Hué Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi. Tai san
gan lién trén dat 13 01 ngdi nha cap IV két cu twong gach mai ton c6 dién tich xay
dung, dién tich str dung khoang 60m?, 01 ngdi nha cip IV két ciu tudng gach mai t6n
co di¢n tich xay dung, dién tich sir dung 80m?, 01 ngodi nha cép IV két cAu tuong gach
mai ton c6 dién tich xay dung, dién tich sir dung 30m? (theo hop ddng thé chip quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 181 ngay 20/6/2014 va thoa thuan stra do6i, bo
sung hop dong thé chap sb 5786 ngay 13/9/2022).

- Quyén sur dung dét tai thira dat s6 108, to ban dd sb 15, dién tich 228m” tai
thon Hué Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi (theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 207 ngay 27/3/2015 va thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap sb 5785
ngay 13/9/2022).

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung vo chong anh P da tra dugc tién
1ai tinh dén ngay 13/3/2023. Bén ngay 13/3/2023 1a ky tra no gbc, vo chong anh D da
khong thanh toan no gbc va 13i dén han theo hop dong tin dung di ky két. Qua nhiéu
lan 1am viéc, don dbc nhic nhé nhung vo chong anh P van khong tra ng, vi pham
khoan 2 "Thu no, co ciu lai thoi gian tra no, chuyén ng qua han, xt ly ng" ctua phu
luc cac P khoan chung vé cap tin dung cta hop dong tin dung s6 202025251899.
Hién toan bo sb du no géc va no lai cua vo chéng anh D da chuyén sang n¢ qua han.
Tam tinh dén ngay 28/3/2023, vo chong anh P con no Ngan hang Sacombank tong
cong 858.934.231 dong, gom: Tién gbc 1a 850.000.000 dong, 13i chuyén qua han
3.679.384 dong, 1di qua han 5.239.726 dong, 1ai phat 15.121 dong.

Ngay 26/4/2023, Ngan hang Sacombank gtri don khoi kién den Toa an nhén
dan huyén An Thi y€u cau vg chong anh D phai tra Ngan hang Sacombank tong cong
858.934.231 dong (Tam tinh dén ngay 28/3/2023)

Truong hop vo chong anh D khong thuc hién nghia vu trd no thi Ngan hang
Sacombank ¢6 quyén d€ nghi phat mai cac tai san bao dam d€ thu hoi ng. Truong hop
téj san bao g‘Iém khong du dé trd no thi vo chong anh D ti€p tuc c6 nghia vu trd ng so
tién con thiéu cho Ngan hang Sacombank.
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Anh Ngé Vin D trinh bay: Ngay 09/9/2023, vo chéng anh c6 vay vén cia
Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Hung Yén dé chian nudi. Véi sb tién vay la
850.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 13i tra hang thang, 13i suat 10%/nim. Ngay
13/9/2022, Ngan hang Sacombank da giai ngan dua s tién 850.000.000 dong. Sau khi
ky hop ddng tin dung, vo chdng anh dd chip hanh dung lich trinh tra ng theo hop
d6ng tin dung da ky két. Pén ngay 13/3/2023, vo chong anh khong thanh toan dugc
ng gbc va 13i dén han, nén phia Ngan hang Sacombank da nhiéu lan 1am viéc nhic
nh¢ trd ng, nhung vo chéng anh chua ban dugc dit nén chua c6 tién tra ng cho Ngén
hang Sacombank. Nay Ngan hang Sacombank khéi kién vo chéng anh tra no géc, no
1di vo chong anh nhat tri, nhung dé nghi Ngan hang Sacombank tao P kién dé gia
dinh anh thu xép. Pé dam bao khoan vay, vg chong anh c6 thé chip cac tai san:
Quyén sir dung dat tai thira dat sd 14, to ban do sb 18, dién tich 482m” tai thon Hué
Lai, xd Phu Ung, huyén An Thi va quyén sir dung dét tai thira dat s6 108, to ban do so
15, dién tich 228m? tai thon Hué Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi.

Tai bién ban xac minh vi UBND x& Phu Ung:

- Anh D, chi P 1a vo chéng c6 dang ky két hén tai UBND x& Phu ﬁng. Vo
chong anh B ¢6 03 con chung 1a cac chau Ngo Thi Thao sinh nim 1997, Ngo Hong
Phong sinh nim 1999 va Ngé Puc Long sinh nam 2002. Hién chau Thao di lay
chéng, chau Long di lam an, chau Phong sinh séng tai dia phuong.

- Thira dat s6 14 td ban d6 s6 18 do nam 2007, 2016 dién tich khong thay doi,
téng dién tich 12 627m? trén ban d6 dung tén anh D, chi P. Nam 2013, thira dat nay
duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho anh B, chi P d6i vé6i dién tich
482m?, con 145m? khong yéu cau. Thira dat nay thudc quyén sir dung hop phap cia
anh b, Chi’P Loz vz N z

- P6i voi thira dat s6 108 t& ban d6 s6 15 ¢ dién tich 228m? ¢6 ngudn goc 1a
cua ba Con (me dé chi P) Ban d6 nam 2007 dung tén ba Con, do nam 2016 dung tén
chi P c6 dién tich 233 ,5m°. Nam 2014, thura dat nay duoc cép gidy chimg nhan quyen
sir dung dat 228m C6 sy khac nhau vé dién tich 1a do cach do khac nhau, trong gidy

ching nhan quyep sir dung dat da trir 08m tir tim duong, con ban dd nam 2016 do
hién trang thura dat tir mép duong.

Tai phién toa ngay 04/8/2023: Nguyén don c6 mat, bi don vang mit lan thi
nhat. Can ctr khoan 1 227 cia BLTTDS, HDXX quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 24/8/2023: Ngudi duoc uy quyén cia nguyén don co mit,
bi don vang mat 1an thir 2 khong ¢ 1y do. Cian ¢t khoan 2 B 227, khoan 3 P 228
BLTTDS xét xir vang mit bi don.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Thi, tinh Hung Yén phat biéu
quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan: Tham phan di co ban chip
hanh dung quy dinh tai D 48 BLTTDS trong qua trinh thu Iy va giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi
d6ng xét xir va Thu ky d3 tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir
so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung:

- Nguyén don: Da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua phép luat.

- Bi don: Qua trinh giai quyét vu an, ngay 15/6/2023, Toa an di tién hanh lay
101 khai ctia vo chong anh B, nhung vo chong anh P tir chdi khai bao; Ngay
27/6/2023, anh B tham gia budi xem xét tham dinh tai chd, nhung khong ky bién ban;
Ngay 29/6/2023 va ngay 17/7/2023, Toa &n mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung vo chong anh B vang mat khong 1y do da
vi pham khoan 15, 16 B 70, b 72 B¢ luat T tung dan su.

Puong 16i giai quyét: Cin ctt khoan 1 B 30, khoan 1 D 35, khoan 1 D 39, b
147 BLTTDS; b 274, khoan 1 b 275, 280, 385, 401, 463, 466, 468 BLDS; khoan 2
P 91, khoan 2 B 95 Luét T6 chirc tin dung; D 1, 7, khoan 2 B 8 Nghi quyét sb 01
ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat
phat vi pham cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326
quy dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Sacombank, budc vo chong anh
P, chi P cing c6 trach nhiém lién d6i tra Ngan hang Sacombank: Tién gbc
850.000.000 dong, tién l4i trén ng gdc trong han, tién 13i trén no gbc qua han, tién 13
cham tra tién 13i trén no géc cOn ng tinh dén ngay xét xur so tham.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat cac bén thoa thuan. Truong hop vo chong anh B, chi P khong tra no thi
Ngan hang Sacombank dugc quyén yéu ciu Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no. Néu viéc xur 1y tai san thé chap chua thanh
toan hét cac khoan no thi vo chong anh B, chi P con phai thanh toan tiép cho dén khi
tra hét no.

+ Bi don phai chiu tién 4n phi KDTM so thim theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va quan diém cua dai dién VKSND huyén An Thi, HDXX nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pay 1a vu an tranh chap phét sinh tir viéc cdp han murc tin dung thong
qua hinh thtrc cac bén ky voi nhau bang hop dong tin dung han mirc gitta Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin va anh Ngé Vin B, chi Pham Thj P, trong hop dong tin
dung, hop dong thé chép, gidy nhin ng déu thé hién bi don cu tra tai HL, PU, AT,
Hung Yén nén Toa an nhan dan huyén An Thi, tinh Hung Yén thy 1y giai quyét vu 4n
1a dung vé thAm quyén.

[1.2] Sau khi thu 1y, Toa 4n téng dat van ban t6 tung cho bi don hop 18. Tai
phién toa hdm nay, bi don vang mat dén 1an thir hai khong c6 1y do nén cin cir khoan
2 D 227, khoan 3 P 228 Bo luat to tung dan su, Ho1 déng x¢&t XU xu Véng mat bi
don.

12] Vé yéu cau tra ng: Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin,
yéu cau anh D, chi P tra tién ng goc va tién 14i phat sinh. HDXX nhan thay Theo
Hop dong tin dung han mirc s 02025251899 ky ngay 09/9/2021 so tién vay la
850.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Thot han tra no theo gidy nhin no so
LD2225600193 ngay 13/9/2022, gbc tra cudi ky va ldi tra hang thang, 13i suét
10%/mam cd dinh trong 06 thang Ngan hang Sacombank, myc dich vay dé phuc vu
san xuat chian nudi. Ngay 13/9/2022, Ngan hang Sacombank da giai ngan du s tién
850.000.000 dong cho vo chéng anh Ngd Vin D va chi Pham Thi P. Hb so thé hién
dé dam bao nghia vu tra no anh B, chi P thé chap 02 thira dat 13 Quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat thudc quyén sé hiru va sir dung
hop phap ctia vo chdng anh D tai thira dit s6 14, to ban dd s6 18, dién tich 482m® tai
thon Hug Lai, x3 Phu Ung, huyén An Thi theo GCNQSD dat BE 828754, s6 vao s0
cap GCN CH 00072, cap ngay 05/7/2013 ( theo hop dong thé chap quyen st dung
dat, tai san gan hen v6i dat s6 181 ngay 20/6/2014 va thoa thuén sura d6i, bd sung hop
dong thé chap sO 5786 ngay 13/9/2022) va quyén str dung dat tai thira dat s6 108, to
ban dd sb 15, dién tich 228m? tai thon Hué Lai, x Phu Ung, huyén An Thi theo
GCNQSD dAt BR 616235, s6 vao s0 cap GCN CH 002742, cap ngay 24/10/2014
(theo hop dong thé chap quyen su dung dat s6 207 ngay 27/3/2015 va thoa thuan stra
d6i, bd sung hop dong thé chap s6 5785 ngay 13/9/2022.), viéc thé chap tai san Ngan
hang da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Qua trinh thyc hién hop dong, anh
D, chi P thuc hién nghia vu trd 1ai cho ngan hang, tuy nhién dén ky tra ng goc ngay
13/3/2023, anh D, chi P da khong thanh toan ng goc va lai dén han theo hop dong.
Qua nhiéu 1an lam viéc, don doc anh D, chi P nhung anh D, chi P van khong tra no.

Tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xu, Toa an da téng dat hop 1¢ van ban t6
tung cho anh D, chi P tai noi cu trd. Tuy nhién, anh D ¢¢ trinh bay y kién nhung
khéng ky vao bién ban, con chi P khdng trinh bay y kién ddi véi yéu cau cta nguyén
don, khong dén Toa an dé tham gia phién hoa giai, phién tda. Tai phién toa, nguyén
don giir nguyén yéu cau budc anh D, chi P phai tra ng gbc 850.000.000 déng, tién 1ai
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trong han 3.679.384 dong ; tién 13i qua han 57.287.671 ddng; tién 14i phat (14i cham
tra) 165.322 dong (tinh dén ngay 24/8/2023). Can cir khoan 2 B 8 Nghi quyet sO
01/2019/NQ-HDTP quy dinh vé lai suat xé4c dinh 14i, 13i suét trong hop dong tin
dung tai phién toa gom c¢ 1ai trén ng goc 1ai qua han, 1ai cham tra trén s lai khong
tra, tai phi€n toa dai dién theo iy quyén cta nguyén don co trinh bay yeu cau anh D,
chi P phai tra tién 13i cham tra, nhung trong don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an
déu ghi 1a 14i phat, tuy nhién cin ct D 13 Théng 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cta Ngan hang nha nudc Viét Nam va hop dong tin dung sd
02025251899 ky ngay 09/9/2021, céch tinh lai thi Ngan hang Sacombank tinh mtrc
1ai cham trd 1a 10%/ trén 1ai chua trél. Vi vdy, ngan hang yéu cau anh D, chi P phai tra
1ai cham tra.

Can ctr D 463, 466 BLDS; Nghi quyét 01/2019/NQ - HPTP TANDTCDP 4, 13,
20 cua Thong 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nudc Viét
Nam. HDXX xét thdy du co so chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Sacombank budc anh B, chi P phai tra ng gbc 850.000.000 ddng, tién 14i trong han
3.679.384 dong ; tién 13i qua han 57.287.671 dong; tién lai cham tra 165.322 dong
(tinh dén ngay 24/8/2023) va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra hét no theo muc 1ai
sudt da thoa thuan trong hop dong tin dung han muc sé 02025251899 ky ngay
09/9/2021.

[3] V& tai san the chap Xet thay hop dong thé chap hop dong thé chap quyén
su dung dat, tai san gan lién voi dat s0 181 ngay 20/6/2014 cung cac thoa thuén stra
d6i, bo sung hop dong thé chap va s6 207 ngay 27/3/2015, cing cic thoa thudn sta
déi, bd sung hop dong thé chap ctia hop dong thé chap nay duoc ky két giita anh D,
chi P va Ngan hang Sacombank déu duoc cong chung, dang ky thé chap quy dinh tai
P 95 b 167 Luat dit dai; D 9, B 10, P 12 cta Nghi dinh s6 163/ 2006 -CP
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Do vay can ci D 299, 318, 320, 322, 323, 325 BLDS ; P 95 Luat céac t6 chirc
tin dung ; D 21 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan hang nha
nudc Viét Nam, truong hop anh D, chi P khong thyc hién nghla vu tra tlen hodc tra
khong day du s tién ghi trén thi Ngan hang Sacombank co quyen yéu cdu co quan
Nha nudc c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap QSD dat 50
181 ngay 20/6/2014 cung cac thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap va sb
207 ngay 27/3/2015, cung cac thoa thuén sua d6i, bo sung hop dong thé chap cua
hop dong thé chap nay.

Tai B 6 cia Hop dong thé chap sé 181 ky ngay 20/6/2014 théa thuan sira doi,
b sung hop dong thé chap s6 2579 ngay 17/9/2016; s6 993 ngay 28/3/2019, s 4604
ngay 09/9/2021, s6 5786 ngdy 13/9/2022 va hop dong thé chip so 207 ngay
27/3/2015, cung cac thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong the chép s 2580 ngay
17/9/2016, s6 989 ngay 28/3/2019, s 4603 ngay 09/9/2021, s6 5785 ngay 13/9/2022
gitra Ngan hang v6i anh D, chi P ¢6 thoa thuan vé su kié€n vi pham va xir 1y su kién vi
pham, cu thé tai muc 1 quy dinh “Bén thé chép khong thuc hién hoac thuc hién khong
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b2

dung, khong day du nghia vu dugc quy dinh tai Hop dong tin dung ...” va
Sacombank duoch toan quyén xur 1y tai san bao dam ma khong phy thudc vao y chi
ctia bén thé chap Theo sy thoa thuén nay thi bi don anh b, chi P da vi pham nghia vy
thanh toan tién vay ctua Hop dong tin dung nén su kién vi pham trong Hop dong the
chap da xay ra va Ngan hang Sacombank khai kién tai Toa an yéu cau giai quyét:
trong truong hop anh Ngb Van D va chi Pham Thi P khong thanh toan ng vay thi yéu
cau Toa an tuyén Ngin hang Sacombank duoc quyén phat méi toan bo tai san hién
dang thé chap tai Ngan hang theo hop ddng thé chap s0 la co can cir. Vi vay, chap
nhén yéu cau phat mi tai san thé chip theo Hop ddng thé chap sb ky gitta Ngan hang
Sacombank va anh B, chi P trong treong hop anh B, chi P khong thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang Sacombank 13 thira dat sé 14, t& ban do sb 18, dién tich 482m?
tai thon Hué Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi theo GCNQSD dit BE 828754, s vao
s6 cap GCN CH 00072, cap ngay 05/7/2013 va quyén st dung dat tai thira dat s6
108, to ban dd s6 15, dién tich 228m” tai thon Hué Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi
theo GCNQSD dat BR 616235, s6 vao s6 cap GCN CH 002742, cap ngay 24/10/2014

Qua xem x¢&t tharn dinh tai chd thira dat sb 14, to ban d6 sb 18 tai san trén dat
gdm ¢0O: 01 ngdi nha cap 4 két cau tuong gach mai ngéi cé dién tich khoang 60m2, 01
ngdi nha cip 4 két ciu tudng gach mai tén co dién tich sir dung 80m2, 01 ngdi nha
cap 4 két cau tudng gach mai ton dién tich khoang 30m2, nhung theo noi dung thoa
thuan tai muc 1 B 2 cua Hop dong thé chap s0 181 ngay 20/6/2014 thé hién: Tai san
thé chap 1a: “Quyén su dung dat: thira dat s6 14; to ban d6 so 18; dia chi thon Hué
Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi, tinh Hung Yén; dién tich: 482m2 ; thoi han sir dung:
Lau dai; hinh thire su dung: St dung chung; muc dich sir dung: bit 6. Va trong don
yéu cau ding ky thé chap tai co quan c6 tham quyen phan mo ta tai san thé chap cling
chi mo ta tai san thé chap 12 Quyén str dung dat duogc liét ké tai B 2 cua hop dong thé
chap Ngoai ra trén dat con co céc tai san khac khong duoc liét ké trong hop dong thé
chap, tuy nhién tai diém b muc 3 D 2 hop dong thé chip c6 quy dinh “Truong hop thé
chap toan bo hoac mot phan tai san bao dam co vdt phu thi vdat phu cua tai san bao
dam do ciing thugc tai san bao dam”, phu hop véi quy dinh tai D 318 BLDS. Tai
khoan 1 B 325 Bo luat Dan su quy dinh “Truong hop thé chdp quyén sir dung dat ma
khong thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi si dung dat dong thoi la chu so hitu
tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xir 1y bao gom ca tai san gan lién véi dat, trie
truong hop co thoa thudn khac.” Do cac tai san gan lién véi quyén sir dung dat thé
chap thudc s¢ hitu ciia nguoi st dung dat (nguoi thé chap) 1a anh B, chi P nén s&
duogc xir 1y ciing v6i quyén sir dung dat trong trudng hop khong c6 kha nang tra no va
Ngan hang Sacombank c6 yéu cau phat mai.

Truong hop toan bd sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san dam bao 1a 02 (hai)
quyén st dung dat khong du dé thanh toan hét no thi anh B, chi P van phai ¢ nghia
vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang Sacombank.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Thi phu hop véi
phan tich trén nén chip nhan.

[5]Vé chi phi thim dinh tai chd va an phi:
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- V& chi phi tham dinh tai chd: Ngan hang tu nguyén chiu ca chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén HDXX khong xem xét.

- V& an phi: Do yéu cau ctia Ngan hang dugc chdp nhan nén khong phai chiu
an phi. Anh B, chi P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 D 30, diém b khoan 1 D 35, diém a khoan 1 D 39, diém b khoin 2 D
227; khoan 3 D 228; khoan 1 D 147 B0 luat tb tung dan su;

-P 91, 95, 98 Luat cac to chire tin dung;

- Cac b 299, 318, 320, 322, 323, 325, 463, 466, 468 ciia BLDS;

-D 167 Luat dat dai;

- P 7, D 8, 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cta Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat
vé 14i, 14i suat, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang nha nudc
Viét Nam.

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai GonThuong Tin.

2- Cac khoan ng gbc, 14i: Budc anh B, chi P phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin tinh dén ngay 24/8/2023 s6 tién 911.132.377 dong, bao
gom no goc: 850.000.000 dong; lai trong han 3.679.384 dong; 13i qua han
57.287.671 ddng, 13 cham tra 165.322 dong cua Hop dong tin dung sb
202025251899 ky ngay 09/9/2021

Ké tir ngay 25/8/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung han murc sb s6 20225251899 ky ngay 09/9/2021.

3- Xt ly tai san bao dam: Sau khi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c0
don yéu cau thi hanh an, néu anh Ng6 Vian b va chi Pham Thi P khong thanh toan 5O
tién trén thi Ngan hang Sacombank dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat
mai tai sain ma anh B, chi P da thé chap dé bao dam no vay bao gom:

+ Quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat
thudc quyén so hitu va sir dung hop phép ciia vo chong anh P tai thia dét s6 14, to
ban do sb 18, dién tich 482m” tai thén Hué Lai, x4 Phu Ung, huyén An Thi theo
GCNQSD dét BE 828754, s0 vao s0 cap GCN CH 00072, cap ngay 05/7/2013 ( theo
hop dong thé chip quyen str dung dat, tai san gan hen v6i dat sb 181 ngay 20/6/2014
va thoa thuan stra (101 bd sung hop dong the chap sb 2579 ngay 17/9/2016; so 993
ngay 28/3/2019, s6 4604 ngay 09/9/2021, s6 5786 ngay 13/9/2022), trén dat gdm c6
cac tai san cua bén thé chap 1a anh D, ch1 P gdm 01 ngdi nha cip 4 két cAu tudng
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gach mai ngéi co dién tich khoang 60m2, 01 ngdi nha cip 4 két cdu tudng gach mai
t6n co dién tich str dung 80m2, 01 ngdi nha cap 4 két cau tudng gach mai ton dién
tich khoang 30m2.

+ Quyeén sur dung dat tai thira dat s6 108, to ban dd sé 15, dién tich 228m tai
thon Hu¢ Lai, xa Phu Ung, huyén An Thi theo GCNQSD dat BR 616235, 5O vao sb
cap GCN CH 002742, cap ngay 24/10/2014 (theo hop dong thé chap quyen sir dung
dat s6 207 ngay 27/3/2015 va thoa thuan stra d01 bd sung hop dong the chap sb sb
2580 ngay 17/9/2016, s6 989 ngay 28/3/2019, s6 4603 ngay 09/9/2021, s6 5785 ngay
13/9/2022.)

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xr 1y tai sdn dam bao khong du dé thanh toan
hét no thi anh B, chi P van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin.

4- V& an phi: Budc anh B, chi P lién d6i phai chiu 39.334.000 ddng &n phi
kinh doanh thwong mai so tham.

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim. Hoan tra Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin s6 tién tam (mg
an phi da nop 1a 20.000.000 dong ( Hai muoi triéu dong) theo bién lai thu tién sd
00003140 ngay 28/4/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén An Thi.

5- Quyén khang céo: DBuong su c6 mat co quyen khang cédo ban an nay trong
han 15 ngay tuyén an. Puong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan hoic niém yét ban an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai di€u 2 Luat thi hanh dn dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh d4n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh dn dan su. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
_VKSND huyén An Thi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu HSVA

Pham Ba Han
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