TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10-THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Bén an s6: 1787/2026/DS-ST
Ngay: 20-8-2026
Vv tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phan Thi Ut.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Tuyén

2. Ba Vo Thi Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguy@n Thi Hong Phuéc - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu viec 10 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hién - Kiém sét vién.

Trong ngay 20 thang 8 nam 2026 tai Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly sé:
1322/2025/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 3329/2026/QDXXST-DS ngay 13
thang 07 nam 2026 va Thong bao vé thoi gian mg phién toa xét X vu an ngay 13
thang 7 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién tda s6 4098/2026/QDST-DS ngay 07
thang 8 nam 2026 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang N;
Dia chi try so chinh: S, phuong G, Thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V- Tong giam déc;

~ Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Lé Pirc H, sinh nam: 1983 — C6 don xin
vang mat.

Pia chi: C, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Mai Thi Kim L, sinh nam: 1974;
Dia chi: D, Phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Nhu A, sinh nam: 2001;



2. Ong Tran Trong T, sinh nam: 1999.
(Ba Tran Nhu A va 6ng Tran Trong T c6 don xin xét x{r vang mat).
Dia chi: A D, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cac lo1 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ‘nguyén
don 12 Ngan hang N ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén éng Lé Pirc Hiéu trinh
bay:

- Ba Mai Thi Kim L hién dang quan hé tin dung tai A Chi nhanh S — Phong
giao dich T theo hop dong tin dung s6 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024, s
tién cho vay 1a 1.900.000.000 dong (Bang chit: Mot ty chin tram tri€u dong) Thoi
han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién; 14i suat tai thoi dlem cho vay
1a 8,5%/Mmam; muc dich vay 1a bu dap chi phi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat & va nha 6.

- Ba Mai Thi Kim L thé chap tai san dé ¢am bao thyc hién nghia vy tra ng cua
Hop dong tin dung s6 1600-LAV-202401170 néi trén tai A Chi nhanh S — Phong
giao dich Tén Puc T, cu thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat s6: 40; To ban do
s6: 9, P2-Q8; dia chi: A, D, phuong C, TP.HCM; (Gidy ching nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyen s dung dat ¢; HO so gbc s6 03513/2004, do UBND Quan 8,
TP.HCM cap ngay 23/03/2004; thay doi chu s¢ hitu ngay 25/10/2016). Gia tri tai
san bao dam do hai bén thoa thuan 1a 2.560.000.000 d¢6ng, bao dam cho nghia vu
tra no véi sd du no gbc cao nhat 1a 1.900.000.000 dong va toan bo cac khoan i,
phi phét sinh kém theo.

- Hop ddong thé chap tai san s6 1600-LCL-202200475 da ky giita A Chi nhanh
S - Phong giao dich Tén Buc T véi ba Mai Thi Kim L tai Van Phong Cong ching
Hoang Xuan Ngu chiing thuc theo cong chung s6 015713 ngay 17/05/2022 va Hop
dong stra d6i (Lan 1) Hop ddng thé chap quyén su dung d4t va tai san gan lién voi
dat s6 1600-LCL-202200475 ky ngay 16/08/2023 sb cong chiing 018067. Pang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 8, TP. HCM,
theo hd so sd 72868 ngay 18/05/2022.

- Pham vi bao dam: Bao gom ng goc, Idi trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phat sinh lién quan (néu c0), trong do s6 tien géc 1a 1.900.000.000
d6ng (bang chir: Mot ty chin tram triéu dong).

- Thuc hién Hop ddng tin dung néu trén, A Chi nhanh S - Phong Giao dich Tén
Puc T di giai ngan cho khach hang ba Mai Thi Kim L dé bu dap chi phi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha ¢. Du ng va tinh hinh thanh toan no vay
ba Mai Thi Kim L nhu sau:

- Giai ngan sb 1600-LDS-202401406 ngay 30/08/2024, s tién nhan ng la
1.900.000.000 dong, han tra ng goc cudi cling ngay 03/09/2025, 14i suat nhan no 1a
8,5%/nam, 1ai suat ng qua han bang 150% lai suat cho vay trong han (Theo diém c,
khoan 2, Piéu 1 cia Hop dong tin dung 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024);



Pinh ky tra 14i: hang thang; Dinh ky tra goc: Cudi ky (Theo Phu Luc Hop dong tin
dung 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024).

- Tur thoi diém giai ngan (ngay 30/08/2024) cho dén nay, ba Mai Thi Kim L
khéng thuc hién nghia vu tra I4i, géc cho A CN Sai Gon —PGD Tén Puc T. Ba Mai
Thi Kim L con ng A Chi nhanh S — Phong giao dich Ton Bac T s6 tién tam tinh dén
ngay 10/07/2026 nhu sau:

+ Léi trong han s6 ngay (679 ngay) tir ngay 30/08/2024 dén ngdy hét
10/07/2026: 8,5%/ nam; Chi tiét nhu sau:

(Du ng) 1.900.000.000 dong x  (lai suat) 85% x (679 ngay/365) =
300.434.247 ddng

+ Lai suat ng quéa han (310 ngay) bang 150% lai suat cho vay trong han tir
ngay 04/09/2025 den ngay 10/07/2026: 4,25%/mam; Chi tiét nhu sau:

~ (Dwng) 1.900.000.000 dong x (Iai suat) 4,25% x (310 ngay/365) = 68.582.192
dong

Tong cong: 2.269.016.438 dong, (bang chit: Hai ty hai trdm sau muoi chin
triéu khong tram muoi sau nghin bon tram ba muoi tam dong).

Can ctr theo hop dong tin dung sé 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024,
khach hang ba Mai Thi Kim L phai tra ng theo théa thuan nhung khong tra duoc,
thoi gian qué han tam tinh dén hét ngay 10/07/2026 1a 679 ngay. A Chi nhanh S —
Phong giao dich Tén Btc T da nhiéu lan giri thdng bao no qué han, lién lac nhung
khéng nhan duoc phan héi. Bén nay khach hang vay van khong thuc hién nghia vu
tra no nhu cam két.

Do d6 nguyén don kinh dé nghi Toa 4n Nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé Ho
Chi Minh xem xét va buoc:

1. Ba Mai Thi Kim L phai thuc hién nghia vu tra ng cho A tong sé tién tam
tinh dén ngay 10/07/2026 1a: 2.269.016.438 ddng, (bang chir: Hai ty hai trim sau
muoi chin tri¢u khong trdm mudi sau nghin bén tram ba muoi tdm déng) ddng thoi
ba Mai Thi Kim L phai tiép tuc tra no lai tién vay phat sinh ké tir sau ngay
10/07/2026 cho dén ngay thuc té ba Mai Thi Kim L tra hét ng géc, lai va lai phat
cho A theo mac l3i suat da thoa thuan tai Hop déng tin dung sé 1600-LAV-
202401170 ngay 29/08/2024 va cac giay nhan no kém theo.

2. Trong truong hop ba Mai Thi Kim L khong thuc hién hoac thuc hién khdng
dung nghia vu trd ng cho A thi A ¢ quyen y8u cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san 1a Quyén su dung dat; Thira dat sé: 40; To ban d6 sé: 9, P2-
Q8; dia chi: 28/1A Da Nam, Phuong 2, Quan 8 (nay la phuong Chanh Hung),
TP.HCM theo Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o; Ho so
goc s6 03513/2004, do UBND Quan 8, TP.HCM cap ngay 23/03/2004; thay doi
chu sé hitu ngay 25/10/2016 duoc cap cho ba Mai Thi Kim L dé thu hdi no.

Bi dom ba Mai Thi Kim L viing mit khong c6 ly do va khéng c¢é vin ban
trinh bay y kien cia minh doi véi yéu cau khéi kién caa nguyén don. Bi don
ciing khong giao ngp cho Toa an bat cw tai liéu chieng cir nao.



- Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Nhu A va 6ng Tran
Trong T cung c6 ban tu khai trinh bay: Ba A va 6ng T 1a nguoi thué nha cua ba L
tir thang 12/2024 dén nay khéng cé lam hop dong thué, tién thué mdi thang
4.000.000 dong/thang, thué thang nao tra tién thang d6. Ba A va ong Toan khdng
c6 y kién gi d6i vai viéc tranh chap giira Ngan hang A va ba Mai Thi Kim L. Vi ly
do ban cong viéc ba A va éng Toan xin vang mit trong cac budi hoa giai xét xir tai
phién toa.

* Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — 6ng Lé Birc Hiéu c6 don dé nghi
Xeét xir vang mat va co6 ban tu khai ngay 20/8/2026.

- Bi don ba Mai Thi Kim L d3 duoc Toa an triéu tap hop 1&é nhung vang mit
khdng co ly do.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Nhu A va 6ng Tran Trong
T ¢6 don Xxin vang mat.

* Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xwr, Tham phén,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu ding quy trinh t tung giai quyet vu
an; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh phap luat, bi don vang
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khong cung cap loi khai, tai liéu chang
ct cho Toa an.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don Ngan hang N. Ve an phi: Ba Mai Thi Kim L phai chiu an phi dan
su theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién Toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chap:

Theo don khoi kién ngay 07/8/2025 Ngan hang N yéu cau ba Mai Thi Kim L
thanh toan sé tién no gbc va lai qua han phat sinh tr Hop dong sir dung the tin
dung. Do d6 Hoi dong xét xir so tham xac dinh day la quan hé tranh chap hop dong
dan su vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T4 tung dan sy 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét:

Bi don ba Mai Thi Kim L ¢0 noi dang ky thuong tra tai: D, phuong C, Thanh
phé H6 Chi Minh nén can cit theo quy dinh tai Didu 35 va diém a Khoan 1 Biéu 39
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Luat s6 85/2025/QHI5 ngay 25 thang 6 nim
2025 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 10 -
Thanh phé H6 Chi Minh.



[1.3] Vé su vang mit cua cac duong su:

_Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 0ng Lé buc H va ngu:ol céd
quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Nhu A va 6ng Tran Trong T c6 don xin xét
Xt vang mit; bi don ba Mai Thi Kim L di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai
dé tham gia phién toa nhung ving mat khong co 1y do, khong vi su kién bét kha
khang hodc tr¢ ngai khach quan. Do do, Héi ddng xét xir tién hanh xét xar ving mit
nguyén don, bi don va nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan theo diém b Khoan 2
Piéu 227, Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 228 B¢ luat Té tung dan su.

Déi vai sy vang mat caa bi don ba Mai Thi Kim L: Toa an téng dat cho bi don
cac vin ban té tung: Thong bdo vé viéc thu Iy vu an; Gidy triéu tap duong su;
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa
giai; Théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang ctr; Quyét dinh dua vu &n ra xét xur; Thong bao vé thoi gian mao phién toa xét
xt cua Toa an nhan dan Khu vyc 10 — Thanh phé Ho Chi Minh nhung dén hét thoi
han duoc théng béo bi don van vang mit va khong ¢6 van ban ghi y kién doi voi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cling khong cung cap tai liéu ching ct. Can clr
theo quy dinh tai Dleu 91 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, dwong su cO Yéu cau
Toa &n bao vé quyén va loi ich hop phép caa minh phai dua ra chung ci ching
minh cho yéu cau dé c¢é can ci hop phap. Puong sy phan ddi yéu ciu cua nguoi
khac d6i voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cip, giao nop
cho Toa an tai liu chiing ctr ¢é chitng minh cho su phan déi d6. Puong su ¢6
nghia vy dua ra ching cr @& chimg minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic
khong dua ra du chang cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhitng chang
ctr thu thap duoc c6 trong hd so vu viéc.

T nhitng can c@ trén, xét thiy bi don ba Mai Thi Kim L khong thuc hién
nghia vu chting minh, khéng cd y kién phan dbi nhitng tinh tiét, tai liéu, chung ctr
do nguyén don cung cap nén Hoi ddng xét xtr can ctr vao nhing tai liéu thu thap
dugc dé xét xu vy an 1a pho hop phép luat.

[2] Vé ndi dung:

- Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N yéu cau buoc bi don ba
Mai Thi Kim L phai c6 trach nhi¢m thanh toan so ng tam tinh dén ngay 20/8/2026
la: 2.296.228.082 ddng (Hai ty hai tram chin muoi sau tridu hai trim hai muoi tam
nghin khong tram tdm muoi hai d6ng). Trong d6: Ng gdc: 1.900.000.000 ddng (Mot
ty chin trim nghin dong); L&i trong han 318.575.342 dong (Ba trim mudi tam triéu
nam trim bay muoi lam nghin ba trim bén muoi hai dong); Lai qua han 77.652.740
dong (Bay muoi bay triéu sau trim nim muoi hai nghin bay trim bon muoi dong).
Va c6 trach nhiém thanh toan khoan 13i phét sinh tir sau ngay 20/08/2026 cho dén
khi tra dirt no vay theo i suat quy dinh tai hop dong.

[2.1] Déi véi yéu cau thanh toan no géc:

Can ctr Hop dong tin dung sé 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024, s tién
cho vay 1a 1.900.000.000 dong (bang chit: Mot ty chin tram triéu dong); Thoi han
vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién; 14 suat tai thoi diém cho vay la
8,5%/nam; muc dich vay 13 bu dap chi phi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
o vanhao.



Xét tinh hop phap cia sy thoa thuan cho vay giira cac bén, Hoi dong xét xir
xét thdy: V& noi dung va hinh thac cia hop dong tin dung sé 1600-LAV-
202401170 ngay 29/08/2024 gitra nguyén don va bi don da tuan thu dang cac quy
dinh tai Pidu 117, Piéu 119 cua Bo luat dan sy nam 2015, ngudi tham gia hop
d6ng c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich cua hop dong
khéng vi pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi, phi hop voi cac quy dinh phéap
luat nén cé hiéu luc, 1am phét sinh quyén va nghia vu gitra cc bén va cac bén phai
c6 trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Can c Khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san 14 tien thi phdi tra du tién khi dén han...” Can ctr Diéu 280 Bo luat dan sy nim
2015 quy dinh: “I. Nghia vu tra tién phdi dwoc thuc hién day du, ding thoi han,
diing dia diém va phwong thirc dé théa thudn. 2. Nghia vu trd tién bao gom cd tién

»

4 trén ng gdc...”.

Can ctir Khoan 1 Piéu 103 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2024 quy dinh: “76
chire tin dung ¢ quyén cham dizt viéc cdp tin dung, thu héi ng trieée han khi phéat
hién khach hang cung cap thong tin sai s thdt, vi pham néi dung théa thudn trong
hop dong, théa thudn cap tin dung, hop dong bdo dam”

- Tu thoi diém giai ngan (ngay 30/08/2024) cho dén nay, ba Mai Thi Kim L
khéng thuc hién nghia vu tra 13, géc cho A CN Sai Gon —PGD Tén Buc T. Xét bi
don ba Mai Thi Kim L da vi pham nghia vu tra ng, mac du da dugc nguyén don
thong bao nhac ng nhiéu lan nhung phia bi don van khong cé thién chi thanh toan
day du no cho nguyén don 1a da vi pham cac diéu khoan thoa thuan di ky két trong
Hop dong tin dung. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién no géc 1a
c6 co so chap nhan.

[2.2] Déi‘ VGi yéu cau tra tién 13i tinh dén ngay 20/8/2026: L&i trong han
318.575.342 dong (Ba tram muoi tam tri¢u ndm trdm bay muoi lam nghin ba tram
bon muoi hai dong); L&i qua han 77.652.740 dong (Biy muoi bay tri¢u sdu trim
nam muoi hai nghin bdy tram bon muoi dong). Va c6 trach nhiém thanh toan khoan
lai phat sinh tir ngdy 21/08/2026 cho dén khi tra dit ng vay theo 1ai suat quy dinh
tai hop dong.

Theo bang tinh 14i va cach tinh 13i suat trong han ciing nhu 13i suat qua han
nhu sau:

+ Léi trong han s6 ngay (720 ngay) tir ngay 30/08/2024 dén ngdy hét
20/08/2026: 8,5%/ nam; Chi tiét nhu sau:

(Du ng) 1.900.000.000 dong x  (lai suat) 85% x (720 ngay/365) =
318.575.342 dong.

+ La&i suat ng qua han (351 ngay) bang 150% lai suat cho vay trong han tir
ngay 04/09/2025 dén ngay 20/08/2026: 4,25%/mam; Chi tiét nhu sau:

(Du ng) 1.900.000.000 dong x (lai sudt) 4,25% x (351 ngay/365) =
77.652.740 dong.

Can ctr quy dinh tai‘Khoén 2 Piéu 280 Bo Iuét dan sy nam 2015 quy dinh: “2.
Nghia vu tra tien bao gom ca tien Iai trén no goc, trir truong hop c6 thoa thugn
khdac”. Can cir Khoan 2 Biéu 100 Luat cic to chuac tin dung nam 2024 quy
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dinh: “T6 chic tin dung va khach hang c6 quyén thoa thudn vé 14i suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phéap
luger”.

Do d6; Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai
thanh toan cac khoan ldi tam tinh dén ngidy 20/8/2026 (gom LA&i trong han:
318.575.342 ddng va l3i qua han: 77.652.740 dong) 1a c6 co s chip nhan theo quy
dinh tai Khoan 2 Biéu 100 Luat cac to chic tin dung nim 2024, Khoan 4 Diéu 13,
Khoan 5 DPiéu 14 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 vé hoat dong cho
vay ctia to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi v6i khach hang.

Ké tir ngay 21/8/2026 cho dén khi thi hanh an xong ba Mai Thi Kim L con
phai tiép tuc tra khoan tién 14i trén s tién no goc qua han chua thanh toan theo
muc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung ciia ngan hang cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc trén. Truong hop cac bén co thoa thuan vé viec
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa nguyén don thi 13i sudt ma ba Mai
Thi Kim L phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo ban 4n cua Toa 4n ciing s&
duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia nguyén don.

[2.3] D6i véi tai san dam bao: Theo Hop dong thé chap tai san s6 1600-LCL-
202200475 da ky gitra A Chi nhanh S - Phong giao dich Ton Buc T véi ba Mai Thi
Kim L tai Van Phong Cong chirng Hoang Xuan Ngu chung thuc theo cong chung
s6 015713 ngay 17/05/2022 va Hop ddng sira doi (Lan 1) Hop dong thé chap quyén
s dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 1600-LCL-202200475 ky ngay
16/08/2023 s6 cdng ching 018067. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 8, TP. HCM, theo hd so sd 72868 ngay 18/05/2022.
Pham vi bao dam: Bao gém no géc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va
chi phi phét sinh lién quan (néu co). Trong do s6 tién gdc 1a 1.900.000.000 dong
(bang chit: Mot ty chin trdm triéu dong).

Phia nguyén don yéu cau: Trong truong hop ba Mai Thi Kim L khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho A thi A ¢ quyen yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat méai tai san 1a Quyén sir dung dat; Thira dét
s6: 40; To ban d6 sb: 9, P2-Q8; dia chi: A D, phuong C, TP.HCM theo Giéy chting
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢; HO so goc sb 03513/2004, do
UBND Quéan 8, TP.HCM cip ngay 23/03/2004; thay ddi chu s& hitu ngay
25/10/2016 duoc cip cho ba Mai Thi Kim L dé thu hdi no.

Xét, theo quy dinh tai Didu 299, Khoan 6 Diéu 320 Bo luat Dan sy thi bén thé
chap 1a ba Mai Thi Kim L dang giir tai san thé chap phai c6 nghia vu giao tai san
bao dam cho bén nhan thé chap 1a Ngan hang dé xtr 1y trong truong hop bén co
nghia vu khdng thuc hién hoic thuc hién khéng dang nghia vu. Vi vay, yéu cau caa
Ngan hang N vé viéc phat mai tai san 1a Quyén sir dung dat; Thira dat so: 40; To
ban db sé: 9, P2-Q8; dia chi: A D, phuong C, TP.HCM theo Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢; H so gdc sé 03513/2004, do UBND
quan 8, TP.HCM cap ngay 23/03/2004; thay d6i chu sé hitu ngay 25/10/2016 duoc
cap cho ba Mai Thi Kim L dé thu héi ng cho Ngan hang N néu dén han ma bi don
khong thyc hién nghia vy thanh toan 1a c6 co s&, nén Hoi dong xét xt chap nhan,



Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ma gié tri tai san phat mai lon
hon s6 ng thi ba Mai Thi Kim L duoc quyén huéng gia tri chénh léch. Truong hop
sau khi phat mai tai san dam bao ma gia tri tai san nho hon s ng thi ba Mai Thi
Kim L con phai tiép tuc nghia vu thanh toan cho Ngan hang N theo Hop dong tin
dung s6 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu
tra no.

Xét thay: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a phi hop nén
c6 can ci chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc ba Mai Thi Kim L tra tién vay, Iai
vay cua hop dong tin dung va xu ly tai san dam bao dé thu hdi no.

[3] Vé an phi: Do yéu cau caa nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa an. Vé
chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu va khéng yéu cau
giai quyét nén Hoi dong xét xtr khdng xét.

Ngan hang N khong phéi chiu an phi dén su so thim nén tra lai cho Ngan
hang N s tién tam tng an phi dan su so tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Biéu 26, Didu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Dieu 147, bicu
91, biéu 92, Khoan 2 Biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B9 luat T6 tung dan
su; Luat so 85/2025/QHI15 ngay 25 thang 6 nam 2025;

Can cir Biéu 280, Piéu 299, Khoan 6 Diéu 320 , Khoan 1 Diéu 466 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Can cit Didu 100 va Piéu 103 Luat Céc to chuc tin dung nam 2024;

Cin ctr Khoan 4 Piéu 13, Khoan 5 Piéu 14 Thong tw 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngén hang
nudc ngoai do1 vai khach hang.

Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong

Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 1ai, I3 suat, phat vi pham;

Cian cir Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phiva I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don:



Budc ba Mai Thi Kim L c¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang N tong
cong sb tién tam tinh dén ngay 20/8/2026 1a: 2.296.228.082 dong (Hai ty hai traim
chin muoi sau triéu hai trim hai muoi tim nghin khong trim tim muoi hai dong).
Trong d6: No gbe: 1.900.000.000 ddng (Mot ty chin tram nghin dong); Lii trong
han 318.575.342 dong (Ba trim mudi tam triéu ndm trim bay muoi lim nghin ba
tram bon muoi hai déng); L& qua han 77.652.740 dong (Bay muoi bay triéu séu
traim nim muoi hai nghin bay trim bén muoi dong).

Ké tir ngay 21/8/2026 cho dén khi thi hanh an xong ba Mai Thi Kim L con
phai tiép tuc tra khoan tién I4i trén s tién ng goc qué han chua thanh toan theo
muc i suit ma cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung cia ngan hang cho dén
khi thanh toan xong khoan no goc trén. Truong hop cac bén cd thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa nguyén don thi 13i sudt ma ba Mai
Thi Kim L phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo ban &n cia Toa 4n ciing s&
duoc diéu chinh cho phil hop véi sy diéu chinh 14i suat caa nguyén don.

Trudng hop ba Mai Thi Kim L khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy trd ng cho Ngan hang N thi A ¢o quyen y&u cau co quan thi hanh an c6
tham quyén phat méi tai san 1a Quyén sir dung dat; Thaa dat so: 40; To ban d6 sb:
9, P2-Q8; dia chi: A D, phuong C, TP.HCM theo Gidy chang nhan quyén s¢ hiu
nha ¢ va quyén st dung dat o; Hb so gbc s6 03513/2004, do UBND Quan 8,
TP.HCM cap ngay 23/03/2004; thay ddi chu s& hitu ngay 25/10/2016 duoc cap cho
ba Mai Thi Kim L.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ma gia tri tai san phat méi 1én
hon sb no thi ba Mai Thi Kim L duoc quyén hudng gia tri chénh léch. Truong hop
sau khi phat mai tai san dam bao ma gia tri tai san nho hon s no thi ba Mai Thi
Kim L con phai tiép tuc nghia vy thanh toan cho Ngan hang N theo Hop dong tin
dung s6 1600-LAV-202401170 ngay 29/08/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vy
tra no.

2. An phi dan sy so tham:

- Ba Mai Thi Kim L phai chiu 77.924.562 dong (Bay muoi bay triéu chin trim
hai muoi bon nghin nam tram sau muoi hai dong).

- Hoan lai cho nguyén don Ngan hang N s tién 36.755.712 dong (Ba muoi
sau triéu bay tram nim muoi lam nghin bay trim mudi hai dong) da nop theo bién
lai thu tién tam ang an phi sé 0034481ngay 04/11/2025 caa Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc bén duong su Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo Ban an trong han 1 5
(muoi lam) ngay, tinh tir ngay nhan dugc Ban é4n hodc ngay Ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai c4c Diéu 6, Piéu 7, Diéu 36 Luat Thi hanh &n dan



su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 34 Luat Thi hanh &n
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM (01); Tham phén - Chii toa phién toa

- VKSND TP.HCM (01);

- VKSND KV10 - TP. HCM (01);

- THADS TP.HCM (01);

- Cac duong su (04);

- Luu ho so (04).
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