TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 716/2025/DS-PT
Ngay: 28-11-2025 )
V/v tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phan: ba Lé Thi Kim Nga

ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 28 thang 11 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan déan tinh Tay Ninh

(diém cﬁg trung tdm) va tai tru s& Toa g’ln nhan dan khu vuc 12—Tejy Ninh (di€m cau
thanh phan), xét xtr phiic thdm truc tuyén cong khai vu an thy ly s6 511/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat ™.

Do Ban an dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 12-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 714/2025/QD-PT ngay 31 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Bui Thi Diém L, sinh nim 1975; CCCD: 072 175009329; dia
chi: O, khu phd R, phuong G, tinh Tay Ninh; dia chi cii: O, khu pho R, thi tran G,
huyén G, tinh Tay Ninh.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971, CCCD: 072171008320

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1973, CCCD: 072073004898

Cung dia chi: Ap A, xa T, tinh Tay Ninh; dia chi cii: Ap A, xd B, huyén G, tinh
Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi N (theo vin ban ity quyén
ngay 22/9/2025):



1. Ong Nguyén Minh P, sinh nam 1992; CCCD: 072092004457; dia chi: CL,
phuong L, tinh Tay Ninh.

2. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1972; CCCD: 072172009997; dia chi: 4p
X, xa P, tinh Tay Ninh.

(Ba Bui Thj Diém L, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van D, 6ng Nguyén Minh
P, ba Nguyén Thi Minh HI ¢6 mat tai tru s& Toa &n nhan dan khu vyc 12-Tay Ninh).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 24/10/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
cdp so tham, nguyén don Buii Thi Diém L trinh bay:

Nam 2014, ba duoc em la ba Bui Thi H2 Tran tang cho thira dat s6 656, to ban
d6 s 28, dién tich 578,2 m?, dat toa lac tai Ap A, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh.
Ngay 15/7/2014, ba duoc Uy ban nhén dan huyén G, tinh Tay Ninh cap Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
642012, s6 vao so cap GCN: CH 01285(CN).

Thira dat 655 lién ké 1a ctia vo chong ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Vin D
nhan chuyén nhuong ciia ong Bui Tudng L1 vao nam 2015. Lic do, giita thira dat
s6 656 va 655 ¢6 02 tru ranh. Do ba & xa, nén tir khi duge tang cho dat ba khong
thuong xuyén dén tham. Khi ba N, 6ng D xdy nha, xdy hang rio da lan chiém phan
dat ctia ba khoang 60,3m? va da lam mat 02 tru ranh gitra thira dat 656 va 655.

Nay, theo két qua do dac xac dinh theo ranh ban d6 dja chinh, ba yéu cau ba N,
ong D tra cho ba dién tich 47,3m? thudc mot phan thu’a dat s6 656 va budc thao d
di doi tai san trén dat; trong do, riéng dién tich 16,2 m? do ba N, ong D da xay tuong
nha kién c6 nén ba dong ¥ giao cho ba N, dng D st dung va yéu cau thdi hoan gia
tri theo gia cua Hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don, ba Nguyén Thi N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so
tham nhw sau:

Nam 2015, vo chéng ba nhan chuyén nhuong thira 655 dién tich 549,8 m? cua
ong Bui Tudong L1, ¢ ranh gidi cu thé, mit tién giap dudng dai 05m, mit hau dai
04m. Khi lam hd so chuyén nhuong ¢ ky tir cin theo so d6 dat. Phan ranh dét gitra
ba va ba L chi c6 cdm 03 try ranh & 02 dau va ¢ giita. Sau khi nhan chuyén nhuong
xong, ba co xay doan tudng rao giap ranh dat ciia ba L tai vi tri tru rao, nhung khi
xay khong c6 bao cho ba L biét. Nam 2018, vo chong ba xdy nha tuong trén mot
phan doan tudng rao di xay trude do.

Khi xay dung tuong rao thi ba khong kiém tra ranh dat nén hién trang xay dung
da lan qua phan dat ba L, nén ba dong y boi thuong vé gia tri dat cho ba L. Déi voi
phan dat phia sau thi hi¢n trang di¢n tich thuc té khong du voi gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc cap, nén ba khong dong y vai yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Trong qud trinh gidi quyét vu én tai cdp so tham, bi don éng Nguyén Vin D
trinh bay: thong nhat 101 trinh bay ctia ba N.



Tai Ban an déan su so thim s6 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 12-Tay Ninh da xu:

“I. Chap nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Bui Thi Diém L tranh chdp quyén sir
dung dat doi véi ba Neuyén Thi N va éng Nguyén Vin D.

1.1. Budc ba Nguyén Thi N va éng Neuyén Vin D thdo dé, di chuyén doan
twong rdo cung céng trinh xdy dung phdt sinh (néu c6) dé trd lai cho ba Bui Thi
Diém L phan dat dién tich 31,1 m* (gom 02 phan 5,6 m*va 25,5 m?), thuéc mot phan
thira 656, toa lac tai Ap A, xa B, huyén G, tinh Tdy Ninh (nay la Ap A, xa T, tinh Tay
Ninh). Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat s6 CHOI1285(CN) do Uy ban nhén dén
huyén G, tinh Tdy Ninh cdp cho ba Bui Thi Diém L ditng tén ngay 15/7/2014. (Theo
so dé do dac ciia Cong ty TNHH P — chi nhanh T1 kém theo).

1.2. Cong nhdn cho ba Nguyén Thi N va ong Nguye~n Van D duoc quyén sir
dung dat dién tich 16,2 m?, thuéc mét phan thira dat sé 656, to ban do sé 28, toa lac
tai Ap A, xa B, huyén G, tmh Tay Ninh. (Theo so dé do dac ciia Cong ty TNHH D1
— chi nhanh T1 kem theo).

Kién nghi co quan co tham quyen diéu chinh mot phan Gidy chirng nhén quyen
st dung dat s6 CHO1285(CN) do Uy ban nhéin dan huyén G, tinh Tdy Ninh cap cho

ba Bui Thi Diém L dirng tén ngay 15/7/2014 dé cdp lai cho ba Nguyén Thi N va éng
Nguyén Van D ding tén theo quyét dinh ciia Bdan dn nay.

1.3. Bugc ba Nguyén Thi N va éng Nguyen Van D co nghia vu tra cho ba Buii
Thi Diem L so tién 81.000.000 (tam muwoi mot triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi duoc thi hanh dan (doi véi cdc
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh an theo
muee lai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sw 2015, trie trueong
hop phap luat co quy dinh khac.

2. Chi phi t6 tung:

_ Buoc ba Nguyén Thi N va éng Nguyén Vin D cé nghia vu tra cho ba Bui Thi
Diém L so tién 29.500.000 (hai mwoi chin triéu nam tram nghin) dong.

3. An phi: ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Van D phai chiu 4.050.000 (bon
triéu khong tram nam muwoi nghin) dong tién dn phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Bui Thi Diém L 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam iing
an phi theo Bién lai thu tam iwng dn phi, I¢ phi toa an s6 0000830 ngay 13/11/2024
cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Go Dau (nay la phong thi hanh an khu vic
12 tinh Tay Ninh).”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang co ciia cac
duong sy, viéc thi hanh &n theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 09/7/2025, bi don, ba Nguyén Thi N khang c4o dé nghi sira ban an theo
hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,



Ba Nguyén Thi My H va éng Nguyén Minh P la nhitng nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Khi ba N nhan chuyén nhugng dét tir 5ng Bui Tuong L1 vao nam 2015, thi thira
dat sb 655 co dién tich 549,8m?2, trén dat da c6 cac cot mde, ranh gi61, duoc can bo
dia chinh x4 1ap bién ban tham dinh ngay 19/01/2015, c¢6 xac nhan cia UBND x4 B.
Két qua do dac tai cép so tham thi dién tich dit ma ba N thuc té sir dung chi con
529m?, thiéu so véi dién tich trén gidy chimg nhan di duoc cap. Ngoai ra, két qua
do dac do Cong ty TNHH D1-chi nhanh T1 thuc hién ngay 20/3/2025, duoc Van
phong ding ky dat dai chi nhanh G phé duyét ngay 16/4/2025 ciing khong phu hop
v6i hién trang dat thuce té, cu thé: phan canh phia Tay thira dat s6 967 cua ba Bui Thi
Diém L va cac thtra dét lién ké xuat hién nhiéu khoang ho gitra cac cot tru cim ranh,
c6 doan tir khoang 0,96m dén 2m, khong lién ranh nhu trong ban v&. Diéu nay cho
thay, phan dat ma ba L cho rang bi thiéu nhiéu kha niang nam chinh trong cac khoang
ho nay, chir khong phai do ba N 14n chiém. Do d6, can lam rd vi sao hai thira dat
lién ké, 1ién ranh lai ton tai khoang ho trén thuc té; ddng thoi phai xac dinh phan dat
nam trong cac khoang hd d6 thudc quyén sir dung cta ai. Canh phia Bic thira dat
ctia ba N theo ban dd dia chinh c6 chiéu dai 4m, nhung qua kiém tra thuc té chi c6
3,95m. Trich do con thé hién ba L dang 14n dat ctia ba N dién tich 19,9m? nhung Toa
an cap so tham khong xem xét, khong budc ba L tra lai cho ba N. Canh phia Péng
ctia thira 655 ctia ba N ¢6 ranh thyc té khong trung khop voi ranh ban d6 dija chinh,
nén khong thé can ctr vao ranh ban d6 dé giai quyét vu an. Ngoai ra, vach nha va
tuong rao ma ba N xay dung co chiéu dai hon 30m, nam ngoai dién tich 16,2m?
khong phai nhu Trich do thé hién.

Phan dat tranh chip duoc x4c dinh 13 dat laa, tuy nhién Hoi dong dinh gia cap
so tham lai 4p murc gia 5.000.000 dong/m? d6i v4i phan giap duong (twong duong
50 ty dong/ha) va 1.250.000 dong/m? di véi phan phia trong (twong dwong 12,5 ty
dong/ha) Mic gia ndy cao bat thudong, khong phu hop véi gia chuyen nhuong thuc
té tai dia phuong. Viéc ap gia qua cao nhu trén anh hudng dén quyén loi cia ba N,
vi 0 tién phai thanh toan cho ba L ting cao. Do d6, dé nghi ap gia 01 ty dong/ha
hoic theo khung gia dat do Nha nudc quy dinh dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

Do d6, ba N yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét, stra toan bd ban an so
tham, khong chap nhan yéu cu khéi kién ctia ba L hodc hiy ban 4n so tham dé thu
thap chtmg ctt cho day du.

Ba Bui Thi Diém L trinh bay: ba khong dong ¥ toan bd yéu céflu khang céo cua
ba N. Phan dién tich 19,9m? thudc thira 655 ba khong co tra}nh chap ma do ba N tur
xac dinh ranh. Canh phia Dong thira 655 do ba N quan ly dé bi cac ho dan khac lan
chiém la trach nhiém cua ba N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé tb tung: Toa an cap phtc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh
cua B0 luat To tung dénq su. Khang cdo cua ba Nguyén Thi N du diéu kién dé xem
x€t theo trinh tu phac tham.



V& ndi dung khang cdo: phan dién tich dat tranh chip 47,3m?, theo ranh ban dd
thudc thtra 656 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L. Theo trich
do, trong phan dién tich tranh chap ndy, c6 16,2m? ba N va ong D di xdy dung nha
va 01 doan tuong rao. Tai phién toa so thAm ngay 09/7/2025, ba N va 6ng D thira
nhan khi xay dung, khong thong béo cho ba L biét dé xac dinh ranh gidi va dong ¥ ¥y
bdi thuong theo gla tri dinh gia. Tai Bién ban dinh gia ngay 06/3/2025 (but luc so
58), ba N dong y gia tri quyén str dung dat da dinh. Déi véi dién tich 19,9m? thudc
thira 655 thi ba L khong khai kién va cling khong c6 tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xir phiic tham khong chip nhan toan bo khang céo cia ba N. Can ctr khoan
1 Piéu 308 ctia By luat T tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cuia ba Nguyén Thi N thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu
271, Piéu 272, Diéu 273 va Piéu 276 cta Bo luat T tung dan sy. Ba Bui Thi Diém
L giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba Nguyen Thi N gitr nguyén yéu cau khang céo.
Céac duong su khong tu thoa thuin duoc vé viée giai quyét toan bo vu an. Vu an
dugc xét xur theo thu tuc phuc tham.

2] V& pham vi xét xu phuc tham: ban an Sy tham bi khang cao toan bg. Can cur
Dicu 293 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an cap phic thaim xem xét lai toan bd vy
an.

Xeét khang cdo cua ba Nguyén Thi N khéng dong y yéu cau khdi kién ciia ba Bui
Thi Diem L

[3] Can ctr dé ba N khang cao, gom: két qua do dac khong chinh xac va két qua
dinh gia khong hop 1y.

[4] Theo ho so vu 4n, tai Ban trich do dia chinh thtra dat do Congty TNHH D1-
chi nhanh T1 thyc hién ngay 20/3/2025, dugc Van phong dang ky dét dai chi nhanh
G phé duyet ngay 16/4/2025 (sau day viét tat 1a Trich do — but luc sé 53) thé hién:
canh Bic cua thira 655 va 656 tiép giap thira 399; canh Nam cta thira 655 va 656
tiép giap dudng nhya; canh phia Péng cua thira 656 chinh 13 canh phia Ty cta thira
655; canh phia Tay cua thira 656 chinh la canh phia Pong cua thira 967.

[5] Ba H va éng Pha N1 rang, T do da thé hién kich thudc phan canh phia Tay
thira dat s6 967 ctia ba Bui Thi Didém L va céc thira dit 1ién ké khong dung thuc té,
anh hudéng dén viéc xac dinh dién tich cua thira 656, 1a hoan toan khong c6 can cu,
boi 18, mic du thira 656 va 967 déu thude quyén sir dung cua ba L, nhung ba L yéu
cau xac dinh ranh giéi canh P va Tay cia thtra 656 theo ranh ban d6 dia chinh —
nghia 14, phan canh phia Tay cua thura 656 tlep giap thira 967 duoc xac dinh theo
ranh ban d6 dia chinh, nén khong xay ra tinh hudng ba L ¢6 tinh chi thiéu ranh canh
Tay cia thira 656 dé giam dién tich ciia thira 656. Mit khac, ranh thira dat 967 trén
Trich do, tai canh phia Tay theo hi¢n trang so v&i ranh ban dd dia chinh thi d3 14n
sang thira 698 ctia ba Truong Thi Ngoc L2 dién tich 95,6m? va lan sang thira 635
ctia ba Pham Thi H3 dién tich 39,9m2. Néu trir di 02 phan l4n ranh nay, thi dién tich
cta thira 967 s& phai con giam thém 135,5m>, nén ¥ kién ctia ba H va ong P vé viéc



dién tich dat thira 656 ctia ba L bj thiéu tai vi tri ph?m canh phia Tay thura dat s6 967
ctia ba L va céc thira dét lién ké, 1a khong c6 can ci.

[6] Ba H va dng P con cho rang, dién tich thira 655 ba N dang st dung thuc té
(bao gdm ca phan dat ba L dang tranh chap) 12 529m?, thiéu 20,8m? so véi dién tich
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba N da duoc cip, nén ba N khong co
14n ranh dat thira 656 ctia ba L. Tuy nhién, theo Trich do, thi canh phia Dong thira
655 phan tiép giap voi duong dat va thira 195, 196, ¢ hién trang thuc té ba N str
dung lai khong khép vé6i ranh ban dd dia chinh, dan dén dién tich thira 655 bj thiéu
1a 55,1m>2. Viéc quan 1y, str dung thira 655 1a quyén va nghia vu ctia ba N, nén néu
dé xay ra 1an ranh thudc canh phia Dong thira 655 khong lién quan gi dén ba L 1a
chu str dung dit thira 656 giap ranh canh phia Tay cua thtra 655. Do d6, viéc ba H
va ong P cho rﬁ?mg dién tich thira 655 bi thiéu va yéu cau kiém tra, do dac lai toan bo
dién tich thira 656 va 967, 1a khong can thiét, vi vi tri phan dién tich thira 655 bi
thiéu da dugc Trich do thé hién.

[7] D6i véi viéc ba N va nhitng ngudi dai dién cho rang, T do con thé hién ba
L dang l4n dat ciia ba N dién tich 19,9m? nhung Toa 4n cip so tham khong xem xét,
khong budc ba L tra lai cho ba N, ciing 1a khong c6 cin ctr. Boi 18, phan dién tich
19,9m? nay 1a theo ba N xac dinh ranh, ba L hoan toan khong st dung, khong tranh
chap.

[8] Péi véi khang cao cta ba N cho rang gid tri quyén sir dung dat qua cao,
nhung ba N va nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba khong dua ra dugc chimg
ctr ching minh. Mat khéc, theo vi tri cua phﬁn dat 16,2m? ma ba N da xay nha lan
chiém sang thira 656 ctia ba L, d4 lam cho chiéu ngang mit tién giap duong cia thira
656 tir 5m giam xudng chi con 4m72, phan giita cua thira 656 bi thit hep hon phan
mit tién, dan dén tong thé gia tri thira dat 656 s& giam dang ké chir khong han chi
tinh theo don gia m? phan lan chiém. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cao
ctia ba N yéu cau dinh gia lai.

[9] Tur nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thiy khang céo cia ba
Nguyén Thi N 1a khong ¢6 co s& dé duge chap nhan.

[10] Bé nghi cua Kiém sat vién phu hop voi quy dinh cua phap luat va nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir, nén dugc chap nhan.

[11] V& an phi dan su phuc thAm: do khang cdo khong duoc chap nhan, nén ba
Nguyén Thi N phai chiu an phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308, Dicu 148 ctia B ludt T6 tung dén sy; Dicu 29 cua

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

2. Khong chip nhan toan b khang cdo ciia ba Nguyén Thi N.



3. Gitt nguyén Ban an dén sy so thAm sd 05/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12-Tay Ninh.

4. An phi dan su phtic tham: budc ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d (ba
tram ngan dong), dugc khau trir vao sd tién 300.000d (ba trim ngan ddng) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0000928 ngay
16/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh sang thi hanh 4n phi. Ba Nguyén
Thi N d3 ndp du an phi phac tham.

5. V& hudng din thi hanh an: trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4an c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

6. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phiic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 10i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12-Téy Ninh;

- THADS tinh;

- Cac duong suy;

- Luu hd so vu 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc






