TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 08/2023/DS - PT
Ngay 04 - 05 - 2023
VIV “Tranh chdp dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hai déng xét xi phuic tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Chu Vin Thanh

Céac Tham phan: Ong bang Phi Long

Ong Pham Ngoc Toan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lao Cai.
A - Dgi di¢n Vign kiérp sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Tran Xuén Phong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/02/2023, ngay 07/3/2023, ngay 31/3/2023 va ngay
04/5/2023 tai tru so Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét XU phdc tham céng khaj
vu an thu ly s6 29/2022/TLPT-DS ngay 08/11/2022 vé viéc “Tranh chap dat

dai”. Do ban an dan su s6 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan
thi xa S, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO 37/2022/QP-PT ngay
15/12/2022; Quyet dinh hoan phién toa so 03/2023/Qb-PT ngay 05/01/2023;
Quyet dinh tam ngung phién toa so 23/2023/Qb-PT ngay 07/02/2023, Quyet
dinh tam ngung phién toa so6 33/2023/Qb-PT ngay 07/3/2023, Quyet dinh hoan
phién toa phuc tham s6 32/2023/QD-PT ngay 31/3/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi H - Sinh nam 1973;

Dia chi: T6 7, dwong M, phuong S, thi x4 S, tinh Lao Cai. C6 mit tai
phién toa.

2. Bi don: Ong Sung A G - Sinh nam 1961;

bia chi: Thon S, xa H, thi x& S, tinh Lao Cai. (bién thoai: 035.719.2023).
CO6 mat tai phién toa.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Sting A D - Bia chi: Thén S,
x& H, thi x& S, tinh Lao Cai (Uy quyén tai phién toa phic tham ngay 07/3/2023).
(bién thoai: 0389.147.115). C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phép cua Bi don: Ong Ta Quang T - Luat
su Cong ty Luat TNHH D, boan luat su thanh pho Ha Nc}i. bia chi: S6 12,
ngach 17, ngd 94-96, duong T, phuong D, quan B, thanh pho Ha Noi. Cé mat tai
phién toa.

3. Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Truong Thi H.

NQI DUNG VU AN
Nguyén don ba Truwong Thi H trinh bay:

Nam 2016, ba Truong Thi H mua cua ong Nguyén Tién N va ba Nguyén
Thi P khoang 1000m2 dat, dién tich dat co chiéu ngang so v6i mat duong M la
40m, chiéu sau khoang 25m. Tt can thira dat: Mot phan giap dat caa ong Tran
Xuan T, mot mit tiép gidp véi dat ba Nguyén Thi H, hai mat con lai tiép giap
dat gia dinh ba H. Gia mua manh dat 13 60.000.000 d6ng, ba P vg 6ng N da nhan
du so tién ndy. Viéc mua ban 6ng N va ba H khang viét gidy to gi. Sau khi mua
dat ciia 6ng N gia dinh ba H da chat mot s6 cay thdng, cay truc, cay tre ong N da
trong trude do, dén nam 2019 ba H 6 trong lai mot s6 cay tre nho.

Nam 2020, ba H thay ¢6 mot s6 ho ngudi Mong dén trgng ngd trén dién
tich dat tranh chap, do gia dinh chua c6 nhu cau su dyung va dat cua gia dinh da
duogc cap s6 quan ly vuon rieng nén ba H van dé cac ho dan sir dung.

Pén khoang cubi nam 2021 thi cac ho gia dinh da rao dat va tranh chap
Vvé6i gia dinh ba H. Ba H lam don dé nghi UBND phuong S dé nghi giai quyét thi
biét dugc ngudi tranh chap dat véi gia dinh ba H 1a 6ng Sung A L va dng Suing
A G. Trong vu &n ndy, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Sting
A G phai thdo d& hang rao cot sat, ludi B40 dung trai phép trén dat caa ba H va
tra lai cho ba H dién tich dat tranh chap 1a 418,7m? (Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd caa TAND thi xa S).

Bi don éng Sung A G trinh bay:

Vé nguon gbc dat tranh chap la cua bé me 6ng G 1a 6ng Sting A P va ba
M& Thi S cho 6ng G tir naim 1970, ké tir khi dugc cho dat dng G da sir dung lién
tuc dé trong cay ngd. Ngay 09/12/2021 ba H Ién tranh chap, ndi 6ng G da lam
trén dat cua ba H va thué mot sé nguoi 1&n phat co. Dién tich dat ba H tranh
chap cua 6ng G 1a hon 400m?. Vé tai san trén dat hién nay 6ng G dang trong cay
ngd. Bén ngay 24/12/2021 6ng G tién hanh rao lai toan bo dién tich dat dé quan
ly dat.

Vé ranh gigi dat gitra nha 6ng G véi nha ba H 1a hang cay thong, trudc
day co cac ciy cot bé tong dé lam ranh gioi dat, nhung ké tir thoi diém tranh
chap thi nhitng coc bé tong nay déu da duoc nhé di.
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V& giap ranh cua thira dat nhu sau: Mot chiéu giap voi dat nha ba Truong
Thi L; Mot chiéu giap voi dat nha ba N; Mot chiéu giap véi dat nha ba Truong
Thi H.

Viéc ba H tranh chap dat cua 6ng G 1a khong dtng, do tir khi bd me 6ng G
khai pha dén nay, sau d6 dé lai cho 6ng G nam 1970, thi gia dinh 6ng G sir dung
lién tuc va khong bao gio thay ai 1én tranh chap. Hién nay nha nudc da tién hanh do
dac dé boi thuong cho gia dinh dng G thi ba H lai Ién tranh chip. Déi vai yéu cau
khai kién cua ba H thi 6ng G khdng chip nhan, dé nghi Toa an béc toan bo yéu cau
khaoi kién cua ba H.

Ban &n dan su so tham s 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toda &n
nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai di quyét dinh:

Cin cir khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, biéu
229, Piéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Piéu 166;
Piéu 170 va Diéu 203 cua Luit Dit dai nim 2013; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Truong Thi H vé viéc budc 6ng Stng A G phai thdo d& hang rao cot sat, ludi
B40 dyng trai phép trén dat caa ba H va tra lai cho ba H dién tich dat tranh chap
|a 418,7m?2. (K&ém theo ban 4an 13 so db hién trang thira dat duoc xem xét, tham
dinh ngay 12/4/2022).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, vé an phi,
nghia vu thi hanh &n va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 13/10/2022, Nguyén don ba Truong Thi H khang cao toan bd ban
an dan so so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan thi
x4 S, tinh Lao Cai. P& nghi Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xur phlc tham vy
an theo hudng haty ban an so thdm do xac dinh 6ng Sung A G 1 bi don 1a khong
dung, ngudi tranh chap 1a 6ng Sung A L.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Truong Thi H thay ddi noi dung khang céo, cu thé giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cip phlc tham sira ban 4n so tham sé
12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa &n nhan déan thi xa S, tinh Lao Cai, theo
huéng: Budc dng Suing A G Théo d& toan bo hang rao cot sat lugi B4O tra lai
cho ba H dién tich dat tranh chap. Tai cap phic tham Toa an da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd lai, ba H nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd cua
TAND tinh Lao Cai, xac dinh dién tich dat tranh chap ma ba buoc bi don ong
Sung A G phai tra lai la 333,2m?2,

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Bi don anh Sting A D giir nguyén quan
diém da trinh bay, khong nhat tri voi yéu cau khoi kién va khang céo cua
nguyén don ba Truong Thi H. Ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don
la 6ng Ta Quang T cho rang nguyén don ba Truong Thi H trinh bay nguén géc
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dat mot phan 1a mua caa 6ng Nguyén Tién N, mot phan nam trong Sé quan ly
ring cua gia dinh ba nhung ba H khong xac dinh duoc vj tri, hinh thé, ranh gidi
dat mua caa 6ng N da chang minh ba khong biét rd dién tich dit caa minh.
Ngoai ra, ba H khong cung cip duoc ching ctr ching minh viéc mua ban dat véi
6ng N, 10i khai cia nhitng nguoi l1am chang c¢6 sy mau thuan, khong ré rang
nhung chua dugc 1am rd. Bi don 6ng Sing A G da st dung dat 6n dinh, hang
nam déu canh tac trong ngd trén dat. Néu ba H quan ly, sir dung dat thuong
xuyén thi phai biét viéc bi don trong ngd trén dit. Ngoai ra, trén dat truéc khi
xay ra tranh chap c6 hang rao bang cot bé tong xac dinh ranh giéi nhung di bi
nhé di, diéu ndy chimg minh c6 ngudi di c¢d tinh x6a ranh gigi nay. Vi vay,
ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi ddng xét xir khong
chap nhan khang céo cua nguyén don ba Truong Thi H, giir nguyén ban an so
tham cta Toa an nhan dan thi xa S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

V& viéc chap hanh phéap luat té tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xu nghi an thi Hoi dong xét xtr, thu ky toa an da thuc
hién ding theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia té tung
déu chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xu cin ctir khoan 2
biéu 308, biéu 309, biéu 148 Bo luat té tung dan su; Chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Truong Thi H, Stra ban an so tham sd 12/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 cta Toa an nhan dan thi x4 S, tinh Lao Cai, theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi H; Tuyén an phi, chi phi t6
tung theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo c4c tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& Xem Xét,
danh gia day du, toan dién cac ching cur. Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] V& hinh thirc don khang cao:

Don khang céo cua Nguyén don ba Truong Thi H ¢6 qdéy da noi dung,
nop dung thoi han theo quy dinh cua phé}p luat, 1a can cur dé dé Toa an nhan dan
tinh Lao Cai dua vu an ra xét xu phac tham.

[2] Xeét noi dung khang céo cua ba Truong Thi H:

[2.1] Pbi voi noi dung khang céo ciia nguyén don ba Truong Thi H cho
rang Toa an so tham xac dinh bi don éng Sing A G dang tranh chap quyén sir
dung dat v4i ba 1a khong dung. Tai phién toa phic tham ba H trinh bay do tranh
chap quyén str dung dét phét sinh giita ba H véi gia dinh 6ng Siing A G bao gém
ong G va cac con cua 6ng G nhu anh Sung A D, anh Sung A L..., qué trinh giai
quyét tranh chap thi ca gia dinh 6ng G cing tham gia, dién tich dat tranh chap
trong cing mot khu vuc nén ba H ¢ sy nham 13n khi xac dinh cu thé ting phan
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dat dang c6 tranh chap véi tung nguoi trong gia dinh 6ng G. Bén nay, ba H xac
dinh dién tich dét tranh chap dang gial quyet trong vu an la tranh chap véi 6ng
Sung A G. Do ba H da c6 ¥ kién thay doi noi dung khang cao nén Hoi dong xét
xt khong xem xét dén noi dung khang céo veé viéc xac dinh bi don trong vu an.

[2.2] Xét ndi dung khang cdo lién quan dén viéc xac dinh quyén sir dung
dat hop phap di véi dién tich dat tranh chap:

V& ngudn géc dat tranh chap:

Theo Pon khai kién nguyén don ba H trinh bay nim 1991 ba két hon véi
6ng Pham Viét H, nam 1992 gia dinh ba dugc UBND huyén Sa Pa cap dat lam
vuon ring theo SO quan 1y vuon rimg ding tén ong Pham Viét H, dién tich dat
duoc cap 1a 6.000m2 Trong qua trinh giai quyét vu an ba H trinh bay ngum goc
dién tich dat tranh chap véi dng G 1a do gia dinh ba mua cua dng Nguyen Tién
N tir nam 2016 véi gia 60.000.000 dong, khi mua hai bén khéng lam giay to gi
nhung ba H da duoc da ban giao dt, tra da tién cho vo chong 6ng N va giira hai
bén dén nay khdng cé tranh chap gi. Tai cap phic tham ba H xac dinh dién tich
dat tranh chap c6 mot phan nam trong dién tich dat ma gia dinh ba da duoc cap
S6 quan 1y vuon rimg nam 1992 va mot phan mua caa 6ng Nguyén Tién N, tuy
nhién do dién tich dat nam trong cing mot khu vuc trong d6 ¢6 ca phan dang
tranh chap véi dng Sting A G va con trai 6ng G 1a anh Sting A L dang duoc giai
quyét trong vu an khac nén ba H chi x&c dinh chung ma khéng xac dinh duoc
trong phan dat tranh chap c6 dién tich cu thé 1a bao nhiéu mua cua dng N, bao
nhiéu dién tich nam trong S6 quan 1y vuon ring cua gia dinh ba.

Pé chitng minh vé nguon goc dién tich dat tranh chap, tai Toa an cap so
tham ba H da dé nghi Toa an lay loi khai ciia nhitng ngudi 1am chiing 1a nhiing
nguoi dan co dat giap ranh, lién ké véi khu vuc cd dién tich dat tranh chap. Theo
loi khai ciia 6ng Nguyén Tién N va vo 1a ba Nguyén Thi P déu xac dinh nguon
g6c dat tranh chap 13 do gia dinh 6ng ba khai hoang tir nam 1985, dién tich dat
khoang 1.000m? trong d6 c6 mdt phia giap dat cua gia dinh ba H, sau d6 gia
dinh 6ng ba dé lai toan bo dién tich dat cho ba H véi gia 60.000.000 dong, hai
bén khong 1am gidy to gi nhung di ban giao dat, giao tién day du va khong c6
tranh chap. Dién tich dat ban cho ba H gia dinh 6ng N, ba P chua lam thu tyc
dang ky quyen st dung dat, chua duoc cap GCNQSDD. Mic du 6ng N chuyén
nhuong dat cho ba H vao nim nao thi caong N va ba H déu khéng nhé chinh
xéac. Tuy nhién cac bén déu thira nhan vé sé tién va gianh gigi dién tich dat dng
N da chuyén nhuong

Quaé trinh chuan bi xét xr phic tham, ba H cho rang viéc TAND thi x& S
lay loi khai caa mot s6 ngudi 1am chang 1a khdng khach quan va dé nghi TAND
tinh Lao Cai lay 1oi khai lai. Ngay 10/01/2023, TAND tinh Lao Cai da tién hanh
lay 10 khai ctia mot s6 ngudi 1am chimg theo dé nghi ctua nguyén don, trong dé
c6 mot s6 nguoi 1am ching da duoc TAND thi xa S 1ay 10i khai khi giai quyét
vu an theo thi tuc so tham. Theo Bién ban Iy loi khai ngudi 1am ching ngay
10/01/2023 d6i véi ba BS Thi L (Me dé caa ba H), ba Nguyén Thi H (Vo cua
6ng Pham Vian H va 1a em gai ba Nguyén Thi P - vo 6ng N) déu trinh bay vé
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viéc Bién ban lay 101 khai nguoi 1am chang ngay 15/9/2022 cua TAND thi X3 S
khong ghi ding nhitng ndi dung ma ngudi lam ching da khai, sau khi Toa an
lam bién ban thi ngudi 1am chimg khong doc lai ndi dung nén khéng biét vé noi
dung di ghi. Vé noi dung, doi voi 1oi khai cua ba DS Thi L 1a me dé cua ba H
nén dé dam bao tinh khach quan thi HDXX khong xem xét. Theo 10i khai ciia ba
Nguyén Thi H 12 nguoi dang quan 1y sir dung dat vuon ring giép véi dién tich
dat tranh chap gitra ba Truong Thi H va 6ng Sung A G, thi khoang nim 1988 ba
H duoc bd me cho 01 manh dat vuon tai khu vue dudi chan ndi H, vi tri dat mot
phia giap dit vuon ring cta nha ba Truong Thi H, phia bén trén 1a dat cua ba
Nguyén Thi N, mot phia giap dat cua dng Nguyén Tién N; Dién tich dat tranh
chap gitra ba H va 6ng G trudc kia 1a dat caa 6ng N ban cho ba H (manh dat
giap chan hon da to, phia sau nha ba H).

Nguoi 1am chang 6ng Dao Van D cho biét tai budi lay 16i khai ngay
15/9/2022 ctia TAND thi x4 S do Tham phan lay 1oi khai néi vi tri dat tranh
chap 1a phia sau nha dng Dan hién nay nén 6ng méi xac nhan l1a khéng phai
phan dat cua dng N. Tuy nhién sau nay ong Dan duoc biét dién tich dat tranh
chap nam phia sau khach san cua nha ba Truong Thi H. Vi vay, dng Dan xac
dinh 12 dng Nguyén Tién N co dit & day, sau d6 dng N ban dat cho ai thi dng
Dan khéng duoc biét.

Nhur vay, xét thay i khai cuia ba Trwong Thi H vé nguon goc dét phii hop
véi loi khai cua nguoi lam ching ong Nguyen Tién N, ba Nguyen Thi H, dng
bao Van D la nhimg nguoi dan sinh séng 1au nam va co dat vuon nam giap
ranh, lién ké vai dién tich dat tranh chap.

Bi don 6ng G cho rang ngudn gbc dat tranh chap do bé me 6ng la dng
Sung A P va ba Ma Thi S khai hoang va cho 6ng tir nam 1970. Qua trinh giai
quyét vu an bi don 6ng G khong cung cap dugc bat ky chang cir ndo chung
minh vé& ngudn gbc dit 1a do bd me khai pha, sau dé ting cho 6ng. Pi V6i
chting ctr 1a Pon dé nghi cia ba Ma Thi S 12 me dé cua 6ng G vé viéc xac dinh
manh dat trén H sau nha tho 1a dat cua ba S dé lai cho con chau lam n xét thay
l6i khai cua ba S la khong khach quan vi ba S 1a me d@é cua dng G, hon nira trong
Pon dé nghi ba S chi xac nhan manh dét trén ndi H chi khong xac dinh chinh
X4cC Vi tri dat tai dau. Do d6 ndi dung xac nhan caa ba S khong co cin ctr dé
ching minh vé ngudn gbc dat 1a do ba khai pha va tang cho con chau. Loi khai
ctia ngudi lam ching 6ng Sung A S, ba Ma Thi L xac dinh vé ngudn goc dat 1a
khong khach quan vi déu c6 quan hé rut thit vai ong Suing A G.

[2.2] Vé gidy to phap ly chang minh quyén str dung dat déi véi dién tich
dat tranh chap:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2022 cua TAND thi
x& S xac dinh dién tich dat tranh chap giita ba H va 6ng G 1a 418,7m2. Theo Vin
ban s6 419/TNMT-QLD ngay 22/8/2022 cuia Phong Tai nguyén va mdi trudng
thi x4 S thi sau khi 16ng ghép 1én ban db dia chinh di dwoc nghiém thu nim
2018 thi trong 418,7m? dién tich dat tranh chap gitta ba H va 6ng G c6 34,8m?
thugc thira dat s6 47, to ban d6 sé 7 duoc quy cha 1a Céng ty ¢b phan Du lich H;
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c6 383,9m? thudc thira dat s6 51, to ban d6 s6 9, dugc quy chi tén ba T (T). Tuy
nhién, theo Bién ban lay 16i khai caa 6ng Ta Anh T - Phé truéng ban phu trach
Ban quan ly khu du lich sinh thai H (BL 80) va Bién ban lay loi khai caa 6ng
Nguyén Truong Q - Truong bo phan ké hoach kinh doanh, bao vé, soat vé, bao
tri caa Ban quan Iy khu du lich sinh thai H (BL 78-79): Theo Két luan s6 01/KT-
TT ngay 08/01/2020 cua Thanh tra tinh Lao Cai thi dién tich dat tranh chap giira
ba H va éng G khdng nam trong dién tich 17,37ha ma Ban quan ly khu du lich
sinh thai H dang duoc giao quan 1y theo Cong vin s6 663/UBND-TNMT ngay
26/02/2020 caa Chu tich UBND tinh Lao Cai. Bén thang 12/2016 thi UBND
tinh Lao Cai di c6 quyét dinh thu hoi toan bo dién tich dat trén cua cong ty va
giao cho UBND thi x& S quan ly. Hién nay Cong ty c6 phan Du lich Cao su H
khong con quan 1y ddi véi toan bo dién tich dat trén. Theo Bién ban lay 1oi khai
nguoi 1am chimg ngay 08/9/2022 doi véi ng Phan Nho T (BL 99) thi khang
dinh vo chong éng T va ba Nguyen Thi Thu T khéng c6 dién tich dat tranh chap
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va cong van tra loi cua Phong Tai
nguyén va moi truong thi xa S.

Tai cap phlc tham theo dé nghi cua cac duong su va Toa an xét thay can
thiét da tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai d6i véi dién tich dat tranh chap.
Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2023 cua TAND tinh Lao
Cai thi dién tich dat tranh chap do nguyén don va bi don xac dinh 333,2m?, tién
hanh 16ng ghép phan dién tich dat chong chéo do cac duong su xac dinh I1én to
ban do dia chinh s6 02, phuong S dugc do vé nam 2018, bién tap 2022 thay co
01 phan dién tich 312,7 m? dat CLN (Pat trong cdy lau nam) chong chéo vao
thira dat s6 51 dugc quy chu cho ba T, 6ng T, 01 phan dién tich tring vao thira
s6 47 dién tich 20,5m? dat TMD (Pat thuong mai dich vu) duoc quy cha cho
Cong ty du lich H. Tai san trén dat bao gom: Hang rao khung sat lugi mat céo c6
chiéu dai 36 m, chiéu cao 1,4m va mot s6 cay ngd nho do bi don 6ng G trong
sau khi da xay ra tranh chap (khoang 02 thang). Tai phién tda Nguyén don va bi
don déu nhat tri vé dién tich dat tranh chap nhu Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 12/4/2023 cia TAND tinh Lao Cai.

Xét thay, vi tri dién tich dét tranh chap dugc xem xét tham dinh tai cip so
tham va phdc thim vé co ban 13 thdng nhat, c6 sy chénh léch vé dién tich dat
tranh chap do céc vi tri diém do do cac duong sw xac dinh khong triing khop
hoan toan. Vé két qua 16ng ghép dién tich dat tranh chap theo két qua tham dinh
cua ca Toa an so tham va phuc tham 1én Ban do dia chinh déu c6 phan dién tich
chdng chéo vao thira dat quy chu cho Céng ty ¢ phan Du lich Hvaba T, 6ng T.
Vé s thira dat, s6 to ban d6 c6 sy khac nhau la do Ban d6 dia chinh thj tran Sa
Pa do vé nam 2018 co6 su bién tap lai nam 2022. Ngay 20/4/2023, Ban quan ly
khu du lich sinh thai H c6 vin ban s6 07/CV-BQL xac dinh dién tich dat tranh
chap giita ba Truong Thi H voi 6ng Siing A G khdng nam trong dién tich dat
17,37ha hién nay Ban quan ly khu du lich sinh thai H, thi x& S dang quan ly. Do
do, Toa an so tham xac dinh dién tich dat tranh chap khong lién quan dén Céng
ty cb phan Du lich H (nay 1a Ban quan ly khu du lich sinh thai H) vaong T, ba T
va khong dua vao tham gia té tung trong vu an 1a phu hop.
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_ Tai Cong vén s6 14/UBND —~TNMT ngay 04/01/2023 cua UBND thi x4 S,
vé viéc tra 161 TAND thi xa@ S xac dinh:

“Poi Véi thika dat sé 50, to ban do dia chinh s6 9, thira dat trén chua
dwoc quy chu sir dung ddt, tuy nhién da dwoc cac hg gia dinh lién ké xdc dinh
hién trang va ky giap ranh. Thia ddt sé 51, to ban dé dia chinh sé 9 dwoc quy
cha tén ba T (Truyén) c6 giap danh véi cac thika dat so 54, to ban do dia chinh
6 9 tén ba Ngo Thi Ca, thra 113, tor 10 tén Cong ty du lich H, thia 2, tor 118 tén
ong Nguyen Tién N, thia 3, to 118 tén ba K, cac hg gia dinh da xdc dinh danh
giGi dé don vi tu van t6 chite do dac.

Can cir vao ban do dia chinh thi tran Sa Pa nam 2018 da dwoc UBND thi
trdn Sa Pa xac nhdn, dwoC S6 tai nguyén va méi triong nghiém thu va theo
Khodn 4 Diéu 3 Ludt dat dai nam 2013 thi Ban d6 dia chinh 1a ban d@o thé hién
cac thira dat va cac yéu té dia chinh c6 lién quan, ldp theo don vi hanh chinh x4,
phuong, thi tran dwoc Co quan nha nwéc ¢ tham quyén xac nhdn. Tuy nhién,
trong qud trinh do dac thanh Idp ban do dia chinh, van c6 mét sé sai sot do
nhiéu yéu té (Nguwoi dan khdng phdi hop, khdng cé mdt tai dia phiong). Do dé
dé nghj Toa &n nhan dan thi Xa S cdn cir vao so dé hién trang thita dat, xdc dinh
nguon goc sir dung dat dé giai quyét vu viéc theo ding quy dinh.”

Ngoai ra, theo 1oi khai cua nhitng ngudi 1am ching thi khu vuc co dat
tranh chap di duoc cap s6 vuon ring cho cac ho gia dinh gém: Gia dinh ba
Poan Thi H dugc cap tir ngdy 20/5/1992, gia dinh ba Nguyén Thi H duoc cap
thang 7/1992 va gia dinh 6ng Pham Viét H (chong ba Truong Thi H) cap ngay
26/6/1992, trong d6 dién tich dat cap cho ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi H ¢6
vi tri giap dat cua gia dinh 6ng Pham Viét H (dat cua 6ng H nam giira, giap voi
dién tich dat tranh chap hién nay), ca 03 s6 vudn ring caa 03 gia dinh déu duoc
cap cuing thoi diém nam 1992. Tuy nhién dién tich dat theo cac So6 quan 1y vuon
ring déu chi thé hién tong dién tich, so d6 do vé& tha cong, khong c6 toa do nén
khéng xac dinh duoc chinh xéc vi tri dat. Do d6 khong c6 du can cu dé xac dinh
dién tich dét tranh chap c6 nam trong dién tich dat vuon rimg da duoc giao cho
6ng Pham Viét H (chong caa ba Truong Thi H) hay khéng.

Qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don ba H va bi don éng G déu
khong cung cap dugc chung cu 1a gidy to phap Iy vé quyén st dung hop phap
d6i vai dién tich dat tranh chap. Do d6, xac dinh dién tich dét tranh chap gitta ba
H va 6ng G chua dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap GCNQSDD cho ho
gia dinh, c4 nhan nao va viéc quy chu trén ban d6 dia chinh thi x& S (nghiém thu
nam 2018) la khong chinh x4c.

[2.3] Vé qua trinh sir dung dat:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2022 thi trén dién
tich dat tranh chap giira ba H véi 6ng G c6 cay ngd do dng G trong chua cho thu
hoach, cay nho va xen Ian cay dai moc tu nhién. Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay sau khi nhan chuyén nhugng dat caa 6ng Nguyén Tién N
thi gia dinh 6ng N da chit mot s6 cy thong, truc, tre trén dat, naim 2019 ba H ¢6
trong lai mot sé cay tre nho. Nam 2020 ba H thady mot sé ho ngudi Mong dén
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trong ngd, do gia dinh chua c6 nhu cau st dung, cdy ngd 1a loai cay ngan ngay
nén ba H vin dé cho cac ho sir dung. Khoang cubi nam 2021 thi cac ho di rao
dat nén phat sinh tranh chap. Bi don 6ng Sting A G trinh bay tir khi dugc b me
ting cho dit nim 1970 thi éng st dung dat lién tuc dé trong ngd, dén ngay
09/12/2021 thi phét sinh tranh chap véi ba H.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cung cip dugc ching ci chang
minh vé qua trinh sir dung dat lau dai, 6n dinh cta minh.

Déi vé6i viéc sir dung dat cua nguyén don ba Truong Thi H thi theo dé
nghi cta ba H, Toa an di tién hanh ldy 1oi khai cua mot s ngudi lam ching.
Theo 161 khai cia ngudi 1am ching 6ng Tran Xuan T (Bién ban Iy 15i khai coa
TAND thi x4 S) thi phan dat nha ba H duoc xac dinh tir phan dat téc nude sau
nha dén phia mit dudng M, sau phan dit téc nude nha ba H hat 1én phia d6i H
khong ai canh tac va sir dung gi. Nguoi lam chtng ba Nguyén Thi H, 6ng Pao
Vin D va ba Chao Thi Phung (Bién ban lay loi khai cia TAND tinh Lao Cai)
déu xac nhan c6 dat vuon niam giap ranh, lién ké& véi dién tich dat tranh chép
gitra ba Truong Thi H véi 6ng Sung A G va trong qué trinh nhitng nguoi lam
chtng str dung dat chi thdy ba Truong Thi H thi thoang 1&n phét co, chat cay va
chua bao gio gap 6ng Sung A G hay ai khac dén khu vuc nay dé canh tac, s
dung dat.

Can cur vao két qua xem xét tham dinh tai chd va 1oi khai cta duong su,
nguoi lam chung xac dinh trén dién tich dat tranh chap gitra ba Truong Thi H va
ong Sung A G khdng co cay cdi, tai san duoc hinh thanh 1au nim ma chi c6 céc
cay ngo trong ngan ngay, chua dugc thu hoach do ong G trong. Thoi diém phat
sinh tranh chap dat dai xac dinh vao khoang cudi nam 2021 nén xac dinh 6ng G
trong ngod trén dat sau khi da phat sinh tranh chap. Trudc nim 2021 phia bi don
khong dua ra dugc chung ci ching minh qué trinh sir dung dat on dinh, l1au dai.
Ngoai ra, theo 10i khai cua 6ng Nguyén Tién N 13 ngudi ban dat cho ba H ciing
la t6 truong té dan phd noi co dat tranh chap thi 6ng Sung A G khdng phai
ngudi dan sinh sdng tai to 7, phuong S (truéc kia 1a t 7, thi tran Sa Pa), trong
suét qué trinh 6ng N 14 té truong té dan phd tir ndm 1997 dén nay thi dién tich
dat nay khdng c6 tranh chap chi dén cudi ndm 2021 méi phét sinh tranh chap.

Déi vai viéc st dung dat cia gia dinh ba Truong Thi H duoc mot sé nguoi
lam chiing xac nhan c6 quan Iy va s dung, nhung Vi dién tich dat tranh chap la
vach da, suon doc cao, kho canh tac nén khong trong cay gi, tuy nhién cd du can ctr
xac dinh ba H quan ly va st dung 6n dinh, vi dién tich dat tranh chap c6 mot mat
gidp vai khach san hién nay gia dinh ba H dang kinh doanh.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén thay rang ddi véi dién tich dét tranh chap gitra
ba Truwong Thi H va éng Sting A G chua dugc nha nuéc cip GCNQSDPD cho ho
gia dinh, c nhan nao. Qua trinh gia quyét Vu én cac duong sy déu khdng cung cap
duoc gidy to phap ly ching minh quyen su dung dat. Tuy nhién, can cu vao 1o
khai cua du’ong su, nguoi lam ching thay rang c6 can cir xac dinh ngudn goc dat
tranh chap c6 mét phan 1a dat caa 6ng Nguyén Tién N, sau d6 ban cho ba Truong
Thi H. Sau khi mua dat thi ba H ¢ quan 1y, st dung, dién tich dat tranh chap c6
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mot mat gidp voi khach san gia dinh ba H dang kinh doanh. Ngoai ra trong 03 s6
vuon rimg UBND huyén Sa Pa cap cho 03 ho gia dinh nam 1992, mac di s6 vuon
rung cua cac ho gia dinh khong co toa d nén khong xac dinh dugc chinh xac vi
tri dat, xong hién nay 03 ho gia dinh van dang sir dung, dién tich dat cua ba H
nam ¢ gitra hai ho gia dinh con lai. Bi don 6ng Stng A G khéng cung cap dugc bat
ctr chitng cir ndo chizng minh vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat nén viéc 6ng
G trong ngd trén dat va dung rao bang ludi sit B40 1a hanh vi sir dung dat khong co
can cur, sir dung dat khdng thudc quyén sir dung hop phap cia minh. Vi vay, viéc
ba H khai kién yéu cau 6ng G thao d rao sat, cham duat hanh vi tranh chap 1a c6
can ctr. PO voi yéu cau cua ba H vé viéc buoc ong G tra lai dat xét thay mac du
¢ can cu xac dinh ngUOn goc dat tranh chap c6 phan 1a do ba H nhan chuyen
nhugng cua ong Nguyen Tién N va c6 quan ly, sir dung dat nhung chua c6 g1ay
to ve quyen su dung dat. Do d6 dé dam bao quyén cua ngudi sir dung dat va
tranh viéc 1an chiém, st dung dat khong c6 can ci, tinh trang tranh chap kéo dai,
HDXX xét thay cin giao cho ba Truong Thi H tiép tuc quan 1y dién tich it
tranh chap dé thyuc hién quyén, nghia vu Cla nguoi str dung dat c6 trach nhiém
lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé 1am tha tuc cap GCNQSDD theo
quy dinh cua phép luat.

Trén co s¢ nhitng nhan dinh ¢ trén xét thiy khang céo cua ba Truong Thi
H c6 can cu chap nhan, can stra ban an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba Truong Thi H ve viéc bugc 6ng Sung A G phai thao dg, di doi
toan b hang rao sat va toan bo cay ngd trén dién tich dat tranh chap va giao
dién tich dat tranh chap cho ba Truong Thi H tiép tuc quan ly dién tich dat tranh
chap dé thuc hién quyen, nghia vu cua ngudi st dung dat, c6 trach nhiém lién hé
véi co quan nha nudc O tham quyén dé lam thu tuc cap GCNQSDD theo quy
dinh cta phép luat.

[4] VVé &n phi:

V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

V& an phi phdc tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ba Truong Thi H
khong phai chiu an phi phuc tham.

[6] V& chi phi tb tung:

~ Nguyén don ba Truong Thi H nhan chju toan bo sb tién chi phi xem xét

thgim dinh tai cho tai Toa an nhan dan thi xa S la 5.000.000 dong (Nam triéu
dong).

Doi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phtc tham: Do khang
cao cua Nguyén don ba Truong Thi H duoc chap nhan nén Bi don 6ng Sung A
G phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho tai cap phdc tham. Do ba H da
nop tam wng chi phi nay nén budc éng Sung A G phai tra lai cho ba Truong Thi
H so tien chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 10.000.000 dong (Muoi trigu
dong).

Vi cac g trén:
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QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Dieu 308, bicu 309, biéu 147, Piéu 148, bieu 157 BY
luat T6 tung Dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don ba Truong Thi H.

Stra ban an dan sy so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 caa Toa an
nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai nhu sau:

Cin ctr khoan 9 iéu 26, Dicu 35, bicu 39 By luat T6 tung dan sy nam
2015; Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013;

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi H nhu sau:

- Budc bi don 6ng Sung A G phai di doi toan bo hang rao sét cé chiéu dai
la 36.0m chiéu cao 1,4m va toan bo ciy ngd trén dién tich dat tranh chap, tra lai
dién tich dat 333,2m?, dia chi thira dat tai: T6 7, phuong S, thi x& S, tinh Lao
Cai. Vi trf, ranh gidi thira dat dugc xac dinh theo cac diém toa do theo So dd
trich do thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2023
cua Toa an nhan déan tinh Lao Cai.

- Giao cho ba Truwong Thi H quan ly, st dung dién tich dat 333,2m?, dia
chi thura dat tai: T6 7, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai theo So dd trén dé thuc
hién quyén, nghia vu cua ngudi st dung dat. Ba Truong Thi H c6 trach nhiém
lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé 1am tha tuc cap GCNQSDD theo
quy dinh cta phap luat.

(Sor dé6 trich do thira dat 1a mét phan khdng thé tach roi cia Ban an)
2. Vé &n phi:

Ve an phi dan sy so tham: Ong Sing A G phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tien an phi dan su so tham.

Ba Truong Thi H khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba
Truong Thi H sd tién tam ¢ng &n phi so tham da nop 1a 300.000 ddng (Ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu AC-
21P, s6 0004928 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thi x4 S, tinh
Lao Cai.

Vé &n phi dan su phic tham: Ba Truong Thi H khdng phai chiu tién &n
phi dan sy phlc tham. Tra lai cho ba Truong Thi H sb tién tam wng an phi phuc
tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an
phi, I& phi Toa an ky hiéu AC-21P, s6 0005044 ngay 19/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa S, tinh Lao Cai.

3. Vé chi phi té tung:

~ Ong Sting A G phai hoan tra cho ba Truong Thi H sd tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd thuc hién tai cap phtc tham la 10.000.000 dong (Muoi triéu
dong).
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Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n ciia ngudi dugc thi hanh 4n ddi véi khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién phai hoan tra, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi diwroc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi x4 S;

- Chi cuc THADS thi xa S;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Chu Van Thanh
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