TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 369/2024/HC-PT

Ngay: 08 - 5 -2024

V/v Yéu cau tuyén bd hanh vi hanh
chinh trai phap luat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién t0a: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Poan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé:
1130/2023/TLPT-HC ngay 26 thang 12 nim 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bd
hanh vi hanh chinh trai phép luat”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 87/2023/HC-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 688/2024/QDPPT-HC
ngay 18 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Van Cong T, sinh nim 1966 (c6 mat)

Dja chi: 5 N, Phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Phan M — Cong ty L (c6
mat).

Pia chi: B C, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh

- Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh P (vang mat).

Dia chi tru s&: S6 B Buong P, phuong T, thanh phd B, tinh BPong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1955 (vang mat)

Pia chi: Ap N, x3 X, huyén C, tinh Pong Nai.

2. Ong Pao Van H, sinh nam 1959 (c6 mit)



PKTT: T6 F, Ap N, xi X, huyén C, tinh Dong Nai.

3. Ba Nguyén Thij T2, sinh nim 1971 (ving mit)

Pia chi: 5 Puong C, Khu phd B, phudng L, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ong Pao Quéc V, sinh ndm 1972 (vang mit)

Dia chi: Ap T, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

5. Ba Bui Thi Kim K, sinh ndm 1974 (ving mit)

Dia chi: Ap T, xa X, huyé¢n C, tinh Déng Nai.

6. Ba Ngb Thi T3, sinh nim 1980 (ving mit)

Dia chi: T A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

7. Ong Tran Hiru T4, sinh nim 1978 (ving mit)

Dia chi: T A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

8. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1965 (ving mit)

bia chi: 5 N, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Anh HI: Ong Vian Cong T,
sinh nam 1966 (c6 mat)

Dja chi: 5 N, Phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Nguoi khoi kién 1a ong Van Cong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai
phién toa so tham, éng Vin Céong T trinh bay:

Ngay 24/01/2022, vg chdong 6ng Vin Cong T, ba Nguyén Thi Anh H1
cung vo chong ong Tran Hitu T4, ba Ngo Thi T3 da dén Van phong C1 tai s6 - -
28 khu tai dinh cu P vd C méi L, khu Cau X, huyén L, Tinh Pong Nai dé tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky chuyén nhuong tai Vian phong
C1 xong, ngay 25/01/2022, éng T tién hanh ndp ho so ding ky nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét tai Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh C2
theo dung quy dinh cua phap luit.

Tuy nhién, ngay 01/03/2022, 6ng T c6 dén bo phan tiép nhan va tra két
qua ciia UBND huyén C dé nhan két qua thi bi chuyén tra hd so kém theo vin
ban s6 278/VPPK ciia Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh C2 ky
ngay 16/02/2022, tra 10i 1a ho so khong du diéu kién giai quyét do c6 vin ban
ngan chian s6 01/UBND ciia UBND x4 B.

Sau d6, 6ng T 1am don khiéu nai UBND x4 B. Uy ban nhan dan xi B da
tién hanh hop va giai quyét. Két qua, ngay 24/03/2022, UBND xa B d3 c6 vin
ban s6 23/UBND giri dén Vin phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh C2 vé
viéc khong dé nghi ngin chin giao dich chuyén quyén sir dung dat ddi véi ong
T. Ong T tiép tuc nop ho so dang ky nhan chuyén nhuong thira dt trén tai Van
phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh C2 lan thd hai. Tuy nhién, ngay
19/5/2022 Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh C2 lai mét 1an nita ban
hanh vin ban s6 1031/VPDK, cho rang 6ng Thinh khong du diéu kién giai quyét
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voi1 ly do 1a vudng vao mot ban an dan sy nam 2014.

Ong T cho rang ong 1a ngudi thtr ba ngay tinh, viéc mua ban chuyén
nhuong 6ng T déu thuc hién ding quy trinh va ding theo cac quy dinh cta phap
luét. Viéc tic trach cua céac co quan da dan dén thiét hai cho ong T. Qua tim
hiéu, ong T biét duoc Ban an s 25/2014/DS-ST ngay 24 thang 12 nam 2014 cua
TAND huyén Cam My giai quyét tranh chap dat dai véi nguyén don 1a 6ng Pao
Vin H dén nay d3 hon 8 nam, dd hét thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n ma Van
phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh C2 14y d6 1am 1y do khéng thyc hién
tiép nhan hd so ding ky, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat cho
ong T la trai phap luat.

Nay 6ng T yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi hanh chinh tir chdi tiép nhan
hd so dé nghi dang ky, cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia Van phong
dang ky dat dai tinh B di véi hd so chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
thira dat s6 320, to ban d6 s6 9 xa B, huyén C, tinh Pong Nai gitta 6ng Tran Hiru
T4, ba Ngo Thi T3 (bén chuyén nhuong) va 6ng Van Cong T, ba Nguyén Thi
Anh H1 (bén nhan chuyén nhuong) 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat. Budc
Vin phong dang ky dat dai tinh P thyc hién tiép nhan hd so dé nghi dang ky,
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong Van Cong T theo ding quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh P do 6ng Nguyén Dinh N
dai dién trinh bay:

Ngudn gdc dat theo ho so dia chinh thé hién thira dat s 511 to ban do sb
05 cii do ho ong Nguyén Van T1 si dung di dugc UBND huyén X cap gidy
ching nhan quyén st dung dit sd vao s6 1763 ngay 20/5/1997. Ngay
24/10/2005 6ng Nguyén Vin T1 chuyén nhuong thira dat s6 614 to ban do sé 05
cii (tach tir thira dat s6 511) cho 6ng Pao Qubc V theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 298 duoc UBND huyén C chimg thuc ngay 24/10/2005.
Thira dat s6 614 td ban dd s6 05 cii, dién tich 3.805m? dugc UBND huyén C cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AD 342434 cho 6ng Pao
Quéc V va ba Bui Thi Kim K ngay 24/10/2005. Di chiéu ban dd dia chinh nim
2011 tai X3 B 1a thira dat s6 320 to ban d6 s6 9, trén co so ho so ké khai dang ky,
can ct Diéu 18 Nghi dinh 84/2007 ND-CP ctia Chinh Phu, UBND huyén C da
ky cAp doi gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s BU 636064 cho 6ng Pao Qubc V va ba Bui Thi Kim K
ngay 15/7/2014.

Trén co s& ho so ké khai dang ky, can khoan 4, Diéu 95 Luat Dat dai ndm
2013; Piéu 79, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2004 cta Chinh phi,
quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan ctua Luat Pat dai. Ngay 6/7/2018 Van
phong Pang ky Dt dai tinh B — Chi nhanh C2 da ky chinh ky noi dung chuyén
nhuong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 636064.

Tai thoi diém nam 2018 khi thuc hién hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dit tai thira dat s6 320 t& ban d6 s6 9 x4 B cta 6ng Dao Qudc V va ba Bui
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Thi Kim K cho ba Ngé Thi T3 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 349, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND x& B chimg thuc
ngay 01/7/2018 thi Vin phong Diang ky Dat dai tinh B — Chi nhanh C2 khong
nhan dugc Ban ban s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014 ctia Toa an huyén Cam
M§ hoidc vin ban yéu cdu ngin chin cia ca nhan, co quan c6 thAm quyén lién
quan dén quyén st dung dét tai thira dat néu trén nén di giai quyét hd so chuyén
nhuong cho ba Ngo Thi T3.

Ngay 24/01/2022 ba Ngo Thi T3 chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
6ng Vin Cong T va ba Nguyén Thi Anh HI1 theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 2266, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD di dugc Vin
phong C1 cong ching.

Trong qua trinh thim tra hd so nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén thi Vian phong Ping ky Dat dai tinh B — Chi nhanh C2 nhan duoc Vian ban
s6 01/UBND ciia UBND x& B ngay 5/01/2022 vé viéc dé nghi ngin chin giao
dich viéc chuyén nhuong tai thira dat sd 320 to ban d6 s6 9 xd B. Ngay
16/2/2022 Van phong Pang ky Dat dai tinh B — Chi nhanh C2 da chuyén tra ho
so theo Vin ban sd 278/VPPK. Bén ngay 27/3/2022 chu sir dung di ndp hd so
lan 2 tai BO phan tiép nhan va tra két qua ciia UBND huyén C cd kém theo
trong ho so 1a Vin ban s6 23/UBND cua UBND x& B ngay 24/3/2022 vé ndi
dung “UBND xa B khéng tiép tuc ngan chan thira dat néu trén, hé so c6 ban dan
nén viéc cho giao dich hay khéng la thudc tham quyén ciia Van phong Bang ky
Dt dai tinh D — Chi nhanh C2”

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét hd so chuyén nhugng cua ba Ngd
Thi T3 va 6ng Tran Hitu T4 cho 6ng Van Cong T va ba Nguyén Thi Anh H1 thi
Vin phong Ping ky Dat dai tinh B — Chi nhanh C2 di ¢ thong tin vé Ban ban
s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014 cia TAND huyén Cam My “vé viéc tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” co nodi dung: “Huy gidy
chtng nhan CNQSDD dit s AD 342424 do UBND huyén C cip cho éng Pao
Quéc V va ba Bui Thi Kim K ngay 24/10/2005 d6i véi thira dat s6 614 to ban d6
s0 5 x& B, dién tich 3.805m>” va Vin ban s6 2399/UBND — TCD ctia UBND
huyén C. Do d6, ho so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Vin
Cong T va ba Nguyén Thi Anh HI khong du diéu kién giai quyét, nén Vin
phong Pang ky Dét dai tinh B — Chi nhanh C2 chuyén tra ho so cho ong T theo
cong van sd 1031/VPPK ngay 19/5/2022.

Vin phong Pang ky Dat dai tinh D khong dong y d6i vé6i toan bd yéu cau
khéi kién ctia 6ng Van Cong T.

Ngueoi lién quan ong Dao Van H trinh bay: Trudc day, ong Pao van H2 la
nguyén don khéi kién ba Nguyén Thi Thanh T5 tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat sé 614 to ban do s6 5 (thira dat sd
320 to ban do sd 9 méi) xa B, dién tich 3.805m2. Tranh chap dugc TAND huyén
Cam My giai quyét tai Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014. Ong H2 ¢6
lam don khang cdo ban an theo thu tuc phuc tham, nhung khang cao qua han,
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nén khong dugc TAND tinh DPong Nai chdp nhan don khang cdo tai Quyét dinh
s6 04/2015/Qb — PT ngay 13/02/2015 va Ban an sd 25/2014/DS-ST ngay
24/12/2014 ctia TAND huyén Cam My c6 hiéu luc phap luat. Sau khi ban an c6
hiéu luc cho dén nay thi cadc duong su trong ban an chua ai thi hanh bat cr mot
quyét dinh nao trong ban an. Ong H2 ciing chua c6 tién dé thanh toan cho céc
duong su theo ban an va dit ciing chua c6 ai giao lai cho dng H2 theo ban an.
Ong H2 ciing vé thanh phd T 1am 4n, 6ng H2 chi nghe chu dat ké bén d6 noi lai
v6i 6ng H2 1a thdy c6 ngudi la 1am trén dat. May niam trude day, ong H2 dén
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C hoi thi dugc biét thira dat 614, to ban
d6 s6 5 (cil), nay theo ban dd méi 1a thira dat s6 320 to ban dd s6 9 xa B da duoc
sang tén st dung tir ong Pao Quédc V, ba Bui Thi Kim K sang ba Ngo Thi T3.
Nay, 6ng Pao Van H khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién cta ong Van Cong
T trong vu 4n nay.

Ngueoi lién quan ba Nguyén Thi Anh HI do 6ng Vin Céng T dai dién trinh
bay: Ba Nguyén Thi Anh HI thong nhat voi toan bo 10i trinh bay va yéu cau
khai kién ctia ong Van Cong T trong vu 4n, ba khong trinh bay bd sung gi thém.

Ngueoi lién quan éng Trdan Hiru T4 trinh bay: Ngay 28/6/2018, 6ng Tran
Hitu T4 va vo 1a Ngo Thi T3 nhan chuyén nhuong thira dat sb 320 to ban d6 sb
9 xi B, huyén C, tinh Ddng Nai, dién tich 3.247 m® tir 6ng Nguyén Anh T6 —
sinh ndm 1970; Dia chi: Khu V, thj trdn L, tinh Déng Nai. Gia chuyén nhuong
thoa thuan 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nam trim triéu dong). Ong Nguyén
Anh T6 giao cho 6ng T4 xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang dtng tén
6ng Pao Qudc V va ba Bui Thi Kim K. Ngay 28/6/2018, vo chong ong T4 va
6ng T6 1ap hop dong dit coc, ong T4 giao sb tién dit coc cho ong T6 A
100.000.000 dong. Hai bén thoa thuin vao ngdy 02/7/2018, ong T4 sé& giao du sb
tién con lai tai phong cong chung khi hop déng chuyén nhuong duoc cong
chtimg. Ngay 02/7/2018, 6ng Nguyén Anh T6 va 6ng Pao Quéc V, ba Bui Thi
Kim K cung vo chong 6ng T4, ba T3 dén phong cong chimg lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi hop déng chuyén nhuong duoc cong
chtng, vo chong 6ng T4, ba T3 di giao du cho ong T6 sb tién con lai 13
1.400.000.000 dong, 6ng T6 chi ranh gidi giao dat cho vo chong ong T4, ba T3,
trén dat c6 01 cai choi tam (sau nay ong T4, ba T3 da dap bo) va co vai cdy xoai,
con lai 1a dét tréng. Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap voi bén chuyén nhuong
la 6ng Pao Quédc V va ba Bli Thi Kim K, bén nhan chuyén nhuong 14 ba Ngd
Thi T3. Gia trong hop ddng chuyén nhugng chi ghi 1a 100.000.000 dong. Vo
chdng 6ng T4, ba T3 chi biét mua dat tir ong T6 va giao dua 1,5 ty dong cho ong
T6. Ong T4, ba T3 khong giao tién cho 6ng Pao Qubc V va ba Bui Thi Kim K.
Con giita 6ng Nguyén Anh T6 va 6ng Pao Qudc V, ba Bui Thi Kim K ¢6 thoa
thuan riéng v6i nhau nhu thé nao thi vo chong 6ng T4, ba T3 khong biét.

Vo chdng 6ng T4, ba T3 lam thu tuc dang ky ding tén quyén sir dung dat
chuyén nhuong va dugc van phong ding ky dat dai tinh ® — Chi nhanh C2 ghi
cht xac nhan bién dong sang tén ba Ngo Thi T3 1a chu dung dat vao ngay
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06/7/2018.

Ngay 29/12/2021, vo chdéng 6ng T4, ba T3 chuyén nhuong lai thira dat
trén cho dng Nguyén Hai A — sinh nim 1969; 36/32/14 Nguyén Gia T7, phudng
B, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong
(bbn ty nam trim triéu dong). Hai bén 1ap hop ddng dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat. Vo chong 6ng T4, ba T3 nhan tién coc cia éng A A
400.000.000 dong va thoa thuan tir ngdy 29/12/2021 dén ngay 19/02/2022, hai
bén s& ra phong cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
giao s6 tién con lai 4.100.000.000 dong.

Ngay 09/01/2022, 6ng Nguyén Hai A thoa thuan chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Ngoc B — sinh nam 1990; Pia chi: Khu P, thi tran L, tinh Dng Nai.
Gia chuyén nhuong thoa thuan 13 5.180.000.000 déng. Ong Nguyén Hai A va ba
Nguyén Ngoc B 1ap hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén s dung dat.
Ong Nguyén Hai A va ba Nguyén Ngoc B c¢6 nhd ba Ngb Thi T3 ky vao gidy
dit coc. Vo chong 6ng T4, ba T3 chi biét 1a chuyén nhuong dat cho 6ng A va
6ng A phai giao du tién cho 6ng T4, ba T3, con 6ng A thoa thuan sang nhuong
lai cho ba B nhu thé nao 6ng T4, ba T3 khong can thiép.

Ngay 24/01/2022, 6ng A goi vo chdng 6ng T4 dén phong cong ching
Tran Pinh K1 dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc lap v6i bén chuyén nhuong 13 vo chong
6ng T4, ba T3, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Van Cong T va ba Nguyén Thi
Anh H1. Gi4 ghi trong hop dong chuyén nhuong cong chimg 1a 500.000.000
d6ng. Sau khi hop dong duoc cong chimg, phia 6ng A kéu dng T dua truc tiép
cho vo chdng 6ng T4, ba T3 bang tién mat 13 3.900.000.000 ddéng. Trudc do,
6ng A co dua thém cho vo chong ong T4, ba T3 200.000.000 dong, vo chong
6ng T4, ba T3 da nhan du 4.500.000.000 dong tién chuyén nhuong dat tir 6ng A.

Vo chong 6ng T4, ba T3 chi biét 1a thoa thuan chuyén nhuong dat cho
6ng A va 6ng A chiu trach nhiém thanh toan tién chuyén nhuong dat cho 6ng
T4, ba T3, chtr 6ng T4, ba T3 khong thoa thuan chuyén nhuong dit cho ong T.
Giita 6ng A, ba B va 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhuong qua lai sang tay voi
nhau nhu thé nao vo chong 6ng T4, ba T3 khong can thiép. Vo chong ong T4,
ba T3 chi ky vao hop ddng chuyén nhugng cong chimg cho 6ng T dé hop thirc
hoa vé mit gidy to sang tén quyén st dung dat. Vo chong 6ng T4, ba T3 giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gdc cho 6ng T dé éng T tu chiu trach
nhiém lién hé co quan c6 thAm quyén sang tén dit dung tén ong T. Trude d6 6ng
T4 da chi ranh gi6i dat chuyén nhugng cho 6ng A.

Sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mot thoi
gian thi 6ng T goi dién cho dng T4 va néi 1a khong sang tén dat qua 6ng T dugc,
dong thoi T néi vo chong 6ng T4, ba T3 phai tra lai tién cho 6ng T va ong T tra
lai dat cho ong T4, ba T3. Ong T4 néi voi 6ng T 1a dng T4, ba T3 khong con giit
tién mit nita ma da dung tién d6 mua lai 03 thira dat khac roi, 6ng T4 ndi néu
6ng T dong y nhan miéng dat khac thi ong T4 s& giao cho ong T thira dat khac
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dé hoan ddi thira dat s6 320 néu trén, nhung 6ng T néi khong dong ¥ nhan thira
dat khac, ong T noi 6ng T sé& di kién. Tir d6 dén nay, 6ng Thinh k lién lac lai véi
vo chong ong T4, ba T3 nira.

Vo chong ong T4, ba T3 nhan chuyén nhuong thira dit trén cin ctr vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap va ciing di duoc co quan c6 tham
quyén cong nhan quyén sir dung dat. Ong T4 khong biét thira dat ndy c6 van dé
gi khac. Ong T4 chi nghe trudc d6 dat ndy co tranh chip, nhung da dugc toa an
giai quyét xong bang ban an. Ong T4 chi nghe vay chir khong duoc nhin thiy
gidy to van ban gi. Khi 6ng T4 ky hop dong chuyén nhuong dét cho éng T thi
hop ddng van duoc vin phong coéng chimg kiém tra, cong chimg theo quy dinh.
Nay, dng T4 dé nghi co quan c6 tham quyén tién hanh thi tuc sang tén dat tir vo
chdng 6ng T4, ba T3 cho 6ng T dung tén quyén sir dung thira dat s6 320 to ban
d6 s6 9 xa B, huyén C, tinh Pong Nai. Béi vi, thira dét trén vo chong ong T4, ba
T3 di dugc co quan c6 tham quyén céng nhan quyén sir dung dat.

Nguoi lién quan ba Ngé Thi T3 trinh bay: Ba Ngo Thi T3 la vo ctia 6ng
Tran Hiru T4. Ba T3 thdng nhét toan b 10 trinh bay va ¥ kién ctia 6ng T4 trong
vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Qudc V va ba Bui Thi
Kim K da dwoc Toa an triéu tap hop 1é dé lam viéc va tham gia phién toa,
nhung éng ba van vang mdt khéng ¢é Iy do, nén Toa dn khéng ghi nhdn dwoc 10
trinh bay.

Tai Bdan dan hanh chinh so tham sé 87/2023/HC-ST ngay 29 thing 9 nam
2023 Toa dn nhén dén tinh Pong Nai di quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khai kién cta ong Van Cong T vé viée yéu cau:

Tuyén b hanh vi hanh chinh tir chdi tiép nhan hd so dé nghi dang ky, cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B doi
v6i hd so chuyén nhugng quyén str dung dat thudc thira dat s6 320, to ban dd sb
9 x4 B, huyén C, tinh Pong Nai giita ong Tran Hiru T4, ba Ngo Thi T3 (bén
chuyén nhugng) va ong Van Cong T, ba Nguyén Thi Anh H1 (bén nhan chuyén
nhuong) 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023, ngudi khoi kién 14 6ng Vin
Cong T c6 don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khai kién 1a ong Van Cong T van giit khang cdo yéu cau Hoi dong
xét xtr phtic tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T vi
ong la ngudi thr ba ngay tinh, viéc mua ban chuyén nhuong dat thuc hién ding
quy trinh va quy dinh cta phap luat. Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014
cia Toa an nhan dan huyén Cam MY¥ giai quyét tranh chap dat dai véi nguyén
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don 1 6ng Pao Van H da hét thoi hiéu thi hanh an nén day khong phai 13 Iy do
khong ti€ép nhan ho so dang ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng
T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi kién 14 Luat su
Phan Minh phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua
6ng T do ngudi bi kién cian cr Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014 cua
Tda an nhan dan huyén Cam My dé ngin chin ong T 1am tha tyc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a khong dung vi khi 6ng T nhan chuyén nhuong thi
ba T3 di duoc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat méi, ban an néu trén
khong tuyén gi vé gidy chiung nhan niy ma chi tuyén hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat trudc d6 d bi thu hoi. Ngoai ra, theo trinh bay ctia nguoi bi
kién thi ngudi bi kién chi dugc biét co ban an so tham sé 25/2014/DS-ST chir
khong c6 van ban nao thé hién nguoi bi kién nhan dugc ban an nay.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pao Van H khong dong ¥
khang cao cua ong T, yéu cau Ho1 dong xét xtr bac khang cao va gilt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat bicu y kién vé viéc giai quyet vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham tuan thu cac quy
dinh cua phap luat to6 tung hanh chinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién
cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Ban 4n cta Tda 4n cip so tham xir bac yéu cau khoi kién
cua ong T 1a co6 can cu, dung quy dinh phép luat. Tai phién toa phlic tham, ong T
khang c4do nhung khong cung cap dugc chung cir nao méi ching minh nén dé
nghi Ho1 dong xét xir bac khang céo va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Toa an triéu tip hop 1&, ngudi bi kién va mot s6 ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Véng mit. Can cr vao DPiéu 225 cua Luat td tung hanh chinh,
Tda an tién hanh xét xir phuc thAm vy an ving mit cac duong su nay.

[2] Thtra dat sé 614 t& ban d6 s6 05 cii, dién tich 3.805m? dugc UBND
huyén C cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 phat hanh AD 342434 ngay
24/10/2005 cho dng Pao Qudc V va ba Bui Thi Kim K. Theo ban db dia chinh
nam 2011 tai x4 B, thira 614, t& ban dd sd 05 cii nay 1a thira dat s6 320, t& ban
d6 s0 9. Trén co s& ho so ké khai dang ky, cin cir Biéu 18 Nghi dinh 84/2007
ND-CP ctia Chinh Phu, UBND huyén C di cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AD 342434 ngay 24/10/2005 thanh Gidy chuing nhéan
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quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BU
636064 ngay 15/7/2014 cho 6ng Pao Qudc V va ba Bui Thi Kim K.

[3] Ngay 02/7/2018, 6ng V, ba K dung gidy ching nhin quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 636064 cap ngay
15/7/2014 (dugc cap dbi tir gidy ching nhan quyén sir dung dit s phat hanh AD
342434 cip ngay 24/10/2005) dé chuyén nhuong quyén st dung phan dét trén
cho ba Ngd Thi T3. Ngay 06/7/2018, ba T3 duoc cép nhat bién dong sang tén
trén glay chtimg nhan sé6 BU 636064. Sau d6, ba T3 tiép tuc chuyén nhu:ong
quyén st dung phan dat cho ong T, ba H1 theo Hop ddong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 24/01/2022.

[4] Tai Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay 24/12/2014 cta Tda 4n nhan dan
huyén Cam My, tinh Pong Nai (dd c6 hiéu luc phap luat) vé viéc giai quyét
tranh chap giita ong Pao Van H va ba Nguyén Thi Thanh T5 lién quan dén phan
dat tai thira s6 614 to ban d6 s6 05 cii xa B, dién tich 3.805m? (tach tir thira dat
s6 511, to ban do sb 05 cil), da quyét dinh:

“2...

Buéc éng Pao Quoc V —ba Bui Thi Kim K giao trd lai cho 6ng H —ba T2
thira dat s6 614, TBP 05 — B (DT 3.805 m?).

Ong H — ba T2 duwgc toan quyén sé hitu, sir dung cdc tdi sin cé trén thira
614, TBD 05 — Bdo Binh bao gom: 01 can nha cdp 4 DT 33,28 m* mdi lop tén,
twong xdy gach; 01 nha bép DT 21,84m* nén xi mdang, mdi ton, khung cét gb;
nha vé sinh Dt 3m® nén ldng xi mang, tuwong xdy gach khéng t6 ¢é trén thira dat
s6 614, TBD 05 - B.
3...
4.

Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AD 342434 do Uy ban nhdin
dan huyen C cap cho ong Dao Quoc V —ba Bui Thi Kim K ngay 24/10/2005 (SO
vao SO cap gzay chitng nhdn quyén sir dung dat: H00562/0P567/0P.UBH) doi
véi thira ddt sé 614, TBD 05 - B (DT 3.805 m?)”.

[5] Xét thiy, theo quyét dinh cua ban 4n néu tai muc [4] thi ong V, ba K
khéng con quyén st dung d6i véi thira dat sb 614, to ban dd s6 05 x4 B, dién
tich 3.805m? (theo ban dd dija chinh duge do v& nam 2011 tai xa B, thira dat s6
614 t& ban d6 sb 05 cii duge do méi thanh thira dat s 320 to ban d6 s6 9, dién
tich 3.247 m*) va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh AD 342434
do UBND huyén C cap cho ong V va ba K ngay 24/10/2005 ciing di bi hiy bo.
Do d6, 6ng V, ba K sir dung gidy ching nhan sé BU 636064 cap ngay 15/7/2014
dé chuyén nhuong cho ba T3 vao nam 2018, sau d6 ba T3 tiép tuc chuyén
nhuong cho o6ng T, ba H1 vao nam 2022 la khong dung quy dinh phap luat.
Ngay 19/5/2022, Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh C2 ban hanh
van ban s 1031/VPBK thong bao ho so ciia 6ng Thinh khong du diéu kién giai
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quyét va tra lai hd so cho 6ng T 1a ¢o can cu.

[6] Ong T cho rang hanh vi khong tiép nhan hd so dé nghi ding ky, va
khong cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T ddi véi thua 614, to
ban do s 05 cii ciia Van phong ding ky dit dai tinh D - Chi nhanh C2 13 hanh vi
trai phap luat, vi 6ng la nguo1 thir 3 ngay tinh trong giao dich dan su.

Xét thay, yéu cau cta ong T 1a cdp lai Gidy ching nhan quyén str dung dat
hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat dai). Pay 1a thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh chit cua quyét dinh hanh
chinh ca biét; co quan, t6 chic co thim quyén sé& thuc hién viéc ding ky bién
dong, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén co s¢ két qua giao dich co
hiéu luc. Viéc xem xét ong T c6 1a nguoi thu 3 ngay tinh trong giao dich dan sy
1a thude pham vi giai quyét vu an dan sy. Trong tru’ong hop nay, Van phong
dang ky dat dai tmh b - Chi nhanh C2 khong giai quyét ho so dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T 1a vi Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay
24/12/2014 d4 hay bo Gidy chimg nhan sd AD 342434 cap ngay 24/10/2005 (co
s& dé nguoi chuyén nhuong thuc hién giao dich). Do d6, ndi dung trinh bay cta
nguoi khai kién 14 khong ¢6 co sé chap nhan.

[7] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, ban 4n cta Toa an
cap so thAm d3 xét xur 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép lut. Tai phién toa phiic
tham, ngudi khoi kién co khang cao nhung khong cung cap dugce tai liéu, ching
cr nao mo&1 ching minh nén bac khang céo va gilr nguyén ban an hanh chinh so
tham nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh tham gia phién toa 1a ¢ can c&t chap nhén.

[8] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

[9] An phi hanh chinh phiic tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan,
nén dng Vian Cong T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1 phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,

Bac yéu cau khang cdo ctia nguoi khoi kién ong Van Cong T; Giit nguyén
ban 4n hanh chinh so thim s6 87/2023/HC-ST ngay 29/9/2023 cua Tda an nhan
dan tinh Pong Nai.

Ap dung DPiéu 5, Piéu 99, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 17, Piéu
19 Bo luat to tung dan su; Piéu 106 Hién phap nam 2013; khoan 11 Diéu 7
Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T8; Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
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an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Van Cong T vé viée yéu cau:

Tuyén bd hanh vi hanh chinh tir chdi tiép nhan hd so dé nghi dang ky, cap
Giay chtiing nhan quyén st dung dat cua Van phong dang ky dat dai tinh B doi
v6i1 ho so chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat so6 320, to ban do so
9 xa B, huyén C, tinh Dong Nai gitta 6ng Tran Hiru T4, ba Ng6 Thi T3 (bén
chuyén nhugng) va ong Van Cong T, ba Nguyén Thi Anh H1 (bén nhan chuyén
nhuong) 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

2. Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phiic tham: Ong Vin Céng T phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong), duoc trir Vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tién tam mg 4n phi theo bién lai thu sé 0002038 ngay 10/10/2023 cuiia Cuyc thi
hanh an dan su tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh (1);
— TAND tinh Dong Nai (1);
— VKSND tinh Pong Nai (1);
— Cuc THADS tinh Pong Nai (1); (d3 ky)
— Cac duong sy (10);
— Luu: hd so vy an (1), VP (5), 21b (PPC);

Phan Nhut Binh
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