TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN
Bén 4n s6: 204/2017/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2017
“V/v tranh chép ranh gidi gitra
cac bat dong san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA — TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Chi Lin

Ba Nguyén Thi Rat.

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Con— Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ptic Hoa,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 719/2016/TLST- DS
ngay 25 thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong
san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 291/2017/QDXXST-DS ngay 25
thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam 1970.

- Bi don: Ba VO Thi T, sinh nam 1967.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong V& Hiung N, sinh nim 1966.

Ong Lé Vin C, sinh nam 1964.

Anh Lé Minh T, sinh nam 1988.

Chi Lé Thi Thay V, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Ap B, xa D, huyé¢n D, tinh Long An.

(Ba L co mat, ba T va anh T viang mit — P4 triéu tap hop 1é; riéng 6ng C, N
va chi V xin xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung don khoi kién ciia ba Huynh Thi Kim L va 161 trinh bay cua
ba L trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau: Ngudn gdc thira dt sé 460, to ban
d6 s6 2 — xa b, huyén D, tinh Long An do ba dimg tén gidy ching nhan quyén
str dung dat c6 ngudn gdc 1a do ba nhan chuyén nhuong cua ba Truong Thi H
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(Me chéng cta ba) vao nam 1999 va thira s6 459 do ba V& Thi T dimg tén gidy
chtng nhan quyén st dung dét 1a do ba H (Me rudt ba T) ting cho ba T vao nim
2002.

Nam 1999, ba dugc cp gidy ching nhan quyen su dung dat thua 460 co
dién tich 1a 1.270m? va nam 2005 thi ba T duoc cap glay chtmg nhan quyén sir
dung dét thira 459 c6 dién tich 1a 227m?. Khi nhan chuyén nhugng dat ciia ba H
khong c6 do dac cu thé ma nhan chuyén nhuong tron thtra. Trudc khi chuyén
nhuong thira dat 460 cho ba, ba H di c6 st dung mot phan dat chiéu ngang
khoang 3m, chiéu dai khoang 18m dé di ra phia sau nhung phan dat nay thudc
thira s6 460 ma ba H da chuyén nhuong cho ba. Pén nim 2002, ba H ting cho
ba T thira dit s6 459 va thira dat nay giap ranh véi thira dat s6 460 cta ba.

Nam 2013, ba d6 tru pé tong lam hang rao ding ranh gidi thi ba T, ong T
(em chong cuia ba) ngang nhién dap pha cho rang phan dat ngang 3m, dai 18m
ma trude d6 ba H dung 1am 16i di 12 ctia ba T nén giita ba voi ba T xdy ra tranh
chap, ba khoi kién yéu cau ba Vo Thi T va ong Lé Vin C phai tra cho ba dién
tich 14n chiém thudc quyén sir dung ctia ba 1a 36m? vi ong C c6 mdi quan hé 1a
chdng ba T cung str dung dat chung véi ba T. Ngoai ra, do ba T va 6ng T ngang
nhién dap pha hang rao cua ba da xay dung nén yéu cau ba T cung voi ong T
phai bdi thudng cho ba tién thiét hai tai san tru pé tong va ludi P40 tri gia 1a
7.200.000 dong.

Ngay 14/6/2017, ba Huynh Thi Kim L thay d6i yéu cau khoi kién, khong
yéu cau ba V5 Thi T va ong Lé Van C tra lai dién tich dat 36m? d3 1an chiém va
cling khong yéu cau ba T v6i ong T bdi thuong thiét hai tai san 1a 7.200.000
déng ma chi yéu cau xac dinh ranh giéi dat giira thira s6 460, t& ban d6 sb 2 do
ba dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va thira sd 459, to ban d6 s6 2 —
x3 b do ba V6 Thi T dimg tén gidy chirg nhan quyén sir dung dat tai vi tri tir mi
tuong nha ba T da xay.

Ong V06 Hung N trinh bay: Ong 1a chong ctia ba Huynh Thi Kim L, do ba L
dung tén gidy chung nhén quyén st dung dat nén viéc tranh chap ranh gisi dat
v6i ba T 1a do ba L quyét dinh, ong khong tranh chap gi trong vu an nay va xin
X6t XUr vang mit.

Ba T dong ¥ xac dinh ranh gi6i dat giira thira dat cta ba st dung véi thira
dat do ba L st dung tai vi tri mi rudng dat ciaba L, ba L khong déng V va dé
nghi Toa an xem xét, thAm dinh lai dé xac dinh ranh giéi dung theo phap luat
quy dinh.

Ong Lé Van C trinh bay; Ong la chong cua ba T, ong dé cho ba T toan
quyén quyét dinh, dong thoi c6 yéu cau xin xét xir vang mat.

Anh Lé Minh T trinh bay: Anh la con cua ba T, cung su dung dat do ba T
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc ba L tranh chap ranh gioi dat
voi ba T do ba T quyét dinh.
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Chi Lé Thi Thay V trinh bay: Chi 1a con cua ba T, cung sir dung dat do ba
T dimg tén gidy chimg nhén quyén su dung dat. Vige ba L tranh chap ranh gidi
dat v6i ba T do ba T quyét dinh, ddng thoi co yéu ciu xin xét xtr ving mat.

Tai phién toa, ba Huynh Thi Kim L giwr nguyen yéu cau khoi kién xac dinh
ranh gi6i dat gitra thira s0 460 do ba dung tén gidy chimg nhén quyen su dung
dat va thira s6 459, to ban d0 s6 2 — xa D do ba V5 Thi T dung tén gidy chung
nhan quyén str dung dat nhung tai vi tri cach twong nha ba T 12 0,5m nhu sau:

+ Mobc 1: Cach cot 1 phia trude nha cua ba T 1a 2,3m va cach ¢t 2 1a 8,8m.

+ Mbc 2: Cach cot 1 phia trude nha ctia ba T 1a 13,2m va cach cot 1 nha
phia sau cua ba T 1a 0,5m.

Dbi voi ba Vo Thi T ving mat tai phién toa nhung c6 101 trinh bay khong
ddng ¥ xac dinh ranh giéi dat tai vi tri theo yéu cau ctia ba L ma tai vi tri do ba
xac dinh nhu sau:

+ Mobc 1: Cach cot 1 phia truéc nha ctia ba T 1a 3,3m va cach cot 2 1a
10,8m

+ Moc 2: Cach cot 1 phia trudc nha ciia ba T 1a 13,9m va cach cot 1 nha
phia sau cia ba T la 2,6m.

Anh Lé Thanh T vang mat tai phién toa nhung co 10i trinh bay xac dinh
ranh gidi dat gitra 02 thira theo nhu 101 trinh bay cuaba T.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Birc Hoa phat bleu
viéc kiém sat tuan theo phap ludt ctia Toa 4n vé td tung va quan diém giai quyét
vu an nhu sau: Tu khi thu 1y cho den khi dua vu 4n ra xét xa, Hoi dong xét xur,
Thu ky Toa an va nguoi tham gia t6 tung dd tuan theo ding quy dinh cua B
luat t6 tung dan sy. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau
khai kién cia ba Huynh Thi Kim L: Xac dinh ranh gidi dat gitta thira 460 va 459
tai vi tri do ba L x4c dinh (cach tuong nha ba T da xay 1a 0,5m).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Ba Huynh Thi Kim L yéu cau xac dinh ranh
giéi dat 1a thudc quan hé phap luat “Tranh chép ranh gidi gitta cac bat dong
san”. Bi don co dia chi tai xa D, huyén Duc Hoa, tinh Long An la thudc tham
quyen gidi quyet cua Toa an nhan dan huyén Birc Hoa theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td
tung dan su. Do ba L khéng yéu cau 6ng V56 Vian T boi thudng thiét hai tai san
truéc khi mo phién hop cong khai chimg ctr nén khong dua ong T tham gia t6
tung.

Theo yeu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kim L, Ho1 dong xét xur thay
rang: Theo gidy ching nhan quyen sir dung dat do ba Huynh Thi Kim L du:ng
tén thira sd 460, to ban d6 s6 2 — xa D co dién tich 1a 1. 133m va theo giay
ching nhan quyén sir dung dat cia ba Vo Thi T dung tén thira s6 459, to ban do
s0 2 — x4 D ¢6 dién tich 1a 227m?.
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Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/7/2017 thi:

+ Dién tich do dac thuc té thira s6 460 do ba L xac dinh ranh 1a 880 m?
(trong d6 c6 18m? di cdp nham gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng
Nguyén Ngoc H),vi tri nhu sau:

Phia dong gidp duong da xanh dai 58,1m.

Phia tay giap dudng dat dai 59,7m

Phia nam gidp vi tri dat tranh chap dai 15m

Phia bac giap thira 1037 dai 11,3m

+ Dién tich dat do dac thuc té thira s6 459 do ba T x4c dinh ranh 1a 275,4m?
vi tri nhu sau:

Phia dong giap duong da xanh dai 31,7m.

Phia tay giap thira 490 dai 34,8m

Phia nam gidp dinh tam giac.

Phia bac giap vi tri dat tranh chap dai 15m.

+ Dién tich tranh chap 13 33,9m? vi tri nhu sau:

Phia dong gidp duong da xanh dai 2,2m.

Phia tay giap thira 490 dai 2,3m

Phia nam giap thua 459 dai 15m.

Phia bic giap thira 460 dai 15,7m

Nhu vay so voi giéy,chl'rng nhan quyén st dung dat thi dién tich dat thua sd
460 do ba L diumng tén thiéu 253m? va dién tich dat thira s6 459 do ba T ding tén
thira 48,4 m2,

Vé chimg ctr, theo bang tuong trinh vé viéc 1an chiém dat ngay 12/3/2015
va ngay 06/6/2017 ctia ba T ndp thé hién c6 nhiéu nguoi trong than tdc nhu 6ng
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T... x4c nhan. Ngi dung xac nhan 1a ban pho
t6 khong co gia tri phap 1y. Tuy nhién, xét vé ndi dung thi 6ng Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi T... chi x4c nhan vé nguon gdc thira dat do ba T hién sir dung 1a
do ba Truong Thi H cho va khi d6 c6 16i di do ba H va 6ng D ty mo.

Noi dung trén di dugc ba L thira nhan nhung ba L cho rang d6 1a 16i di tam
do trudc d6 chua co duong giao thong ndng thén, khi ba H chuyén nhuong cho
ba thira dat 460 thi da c6 duong giao thong nén khong con str dung ma dién tich
16i di nay 1a thudc thira dt ba nhan chuyen nhwong va khi ba H con séng thi ba
H clng xac dinh nhu thé (Ba H chét nam 2002), dong thoi khi ba T dang ky
quyén st dung dit, ba cling c6 ky xac nhan ranh tai vi tri dt thudc quyén sir
dung cua ba.

Tai van ban sb 5601/UBND-NC ngay 21/8/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén Birc Hoa xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyen s dung dat cho ba
Huynh Thi Kim L vaba Vo Thi T khong c6 do dac thyc té nhung ho so cap gidy
cho ba T c6 thé hién chu sir dung dét giap ranh ky xac nhan trong d6 c6 ba L.

_Xet thay mac du Uy ban nhan dan huyén BPirc Hoa cap gi‘éy ching nhin
quyén str dung dat cho ba Huynh Thi Kim L va ba V6 Thi T déu khong c6 do
dac thuc t€ nhung ba L dugc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat nam 1999,
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con ba T méi duge cdp vao nim 2005. Khi Nha nude cip gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba T vao nam 2005 thi c6 chu dat lién ké ky giap ranh
trong d6 ba L c6 Ky giap ranh tai phia bac thira dat coa ba T va da dugc UBND
x4 P x4c nhan ngay 21/3/2005 c¢6 ndi dung 1a cac bén thong nhat ranh gidi theo
hién trang str dung dat nén ba L xac dinh ranh gidi giita 02 thira dat theo ghi
nhan tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/7/2017 1a ¢6 can cu.

Tuy nhién tai phién toa, ba L dong y cho ba T thém 0,2m tirc 1 vi tri ranh
mdc 1 (phia déng) va mdc 2 (phia tay) cach mi tudng nha ba T 14 0,5m 1a c6 loi
cho ba T (Bién ban tham dinh 1a 0,3m). Hon ntra dién tich datba T dang st dung
da thira so véi dién tich duoc cdp nén chap nhan yéu ciu cta ba L xac dinh ranh
gidi dit giita hai thira 460 va 459 tai vi tri do ba L xéc dinh 13 phu hop.

Dbi v6i yéu cau ctia ba L bude ba VS Thi T va ong Lé Van C tra lai dién
tich dat 36m? d3 lan chiém va yéu cau ba T Vo1 6ng T lién d6i boi thudong thiét
hai tai san la 7.200.000 dong, ba L khong yéu cau 13 tu nguyén nén dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau nay.Vi vay dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 co
sO.

Do ba L chi yéu cau xac dinh ranh giéi dét giira thira dat do ba dung tén
gidy chimg nhan quyén su dung dat va thura dat do ba T dung tén gidy ching
nhan quyén sur dung dat nén khong dé cap dén quyén va nghia vu ddi véi nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do ba Huynh Thi
Kim L rat yéu cau tranh chap doi ba V6 Thi T va 6ng Lé Vin C tra 36m? dat va
doi ba V3§ Thi T cung voi 6ng V4 Van T bdi thudng 7.200.000 dong vé thiét hai
tai san nén ba Huynh Thi Kim L phai chiu chi phi dinh gid tai san theo quy dinh
tai DPiéu 165 ctia Bo luat t6 tung dan sy, riéng ba T phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh tai Piéu 157 cua Bo luat t6 tung dan su.

Cin ct vao Piéu 147 cia Bo luat to tung dan su, budc ba Vo Thi T phai
chiu an phi dan sy so thim sung cong quy Nha nudc theo quy dinh cua Phap
1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi di véi yéu cau cua ba L duge chép nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 9 DPiéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;

Piéu 147; Khoan 1 Piéu 157 va khoan 4 Diéu 165 ctia Bo luat t6 tung déan suy;

Can cir khoan 2 Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Cin ci Diéu 175 va Diéu 468 ciia Bo luat dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kim L:

- X4c dinh ranh gi¢i dat giita thira s6 460, to ban d6 s6 2 — xa D do ba
Huynh Thi Kim L dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét va thira s6 459,
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to ,bém dd sb2 —xa Q, huyén Dtrc Hba, tinh Long An do ba V(~), Thi T ding tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 01 duong thang dugc c¢6 dinh vi tri nhu
Sau:

+ Méc 1: Céach cot 1 phia tredc nha cia ba T 1a 2,3m va cach cot 2 1a 8,8m.

+ Moc 2: Cach cot 1 phia trude nha cua ba T 1a 13,2m va cach cot 1 nha
phia sau ciia ba T la 0,5m.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau clia ba Huynh Thi Kim L vé viéc doi ba
T, 6ng C tra lai 36m? dat va yéu cau doi ba T va ong T phai boi thuong thiét hai
tai san 1a 7.200.000 dong.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Huynh Thi
Kim L phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi dinh gia tai san, ba V&
Thi T phai chiu 5.500.000 dong (Nam triéu nim trim ngan dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd. S6 tién nay ba L da ndp tam ung va da chi xong nén ba
V& Thi T ¢6 trach nhiém tra cho ba Huynh Thi Kim L s6 tién 5.500.000 dong
(Nam triéu nim traim ngan dong)

Truong hop cham thi hanh s6 tién trén thi phai tra tién 14i d6i voi sb tién
cham tra tuong Ung véi thoi gian cham tra theo mic 14i suat do cac bén thoa
thuan nhung khong vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ciia Bo luat dan sy. Néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy

3. An phi: Bugc ba V& Thi T phai chiu 200.000 dong (Hai trdim ngan dong)
an phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudec.

Hoan tra tién tam Gng an phi cho ba Huynh Thi Kim L d3 nop 1a 500.000
dong (Nam trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0009493 ngay 24/11/2016 va
200.000 dong (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0009492 ngay
24/11/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DBuc Hoa.

Nguyén don cé quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, bi
don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc niém yét theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

“Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Birc Hoa; (Paky)

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an. Duwong Thi Kim Thanh






